ROMANIA
'JUDETUL SIBIU :
CONSILIUL LOCAL oﬁzwca

HOTARAREA nr. 218
privind aprobarea planului urbanistic zonal pentru "Construire locuinte™ fn Cisndidie, str. Sibiului FN,
beneficiari Talvan Josif- Ovidiu si proprietarii

Consilinl Local al oragului Cisnidie, intrunit in sedintd publics ordinard in numir de 18 consilieri, 1a data
de 28 octombrie 2021; . .

Analizéind Referatul de aprobare nr,17382/14.10.2021, irtocmit de initiator §i Raportul de specialitate nr.
17395/15.10.2021 intocmit de Serviciul Arhitect $ef, urbanism §i administrativ;

Vazénd avizul comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public, privat, gospodirie
orageneasch gi comerf or. 463/27.10.2021 si avizul comisiei juridice, ordine publics, sénitate, protectie sociald,
nvigdmant, culturd; culte, tineret si sport nr. 600/26.10,2021;

Avand in vedere prevederile PUG Cistiadie ‘aprobat prin HCL nr. 238/2015 privind aprobarea Planului
Urbanistic General si a Regulamentolui Local de Urbanism al oragului Cisnadie;

fn conformitate cu dispozitiile art. 25, art. 47 si 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare i'ale art. 2 alin: (2) din Legeanr. 50/1991 privind
autorizarea executdirii hicririlor de constructii, republicats, cu modificérile gi completirile ulterioare; :

~fn temeiul prevederilor art.129 alin, (2) lit.,c”, alin, (6) lit.,.c”, aft.139 alin. {3) lit.,.e", art; 196 alin. (1) lit.
»a" g art.243 alin(1) lit.,2” din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile gi completdrile
ulterioare; E A . . . .

HOTARASTE:

Art.1 Se aproba planul urbanistic zonal pentru "Construire locuinte” in Cisnidie, str. Sibiului FN, beneficiari Télvan
Tosif- Ovidiu si proprietarii, conform anexei nr. 1- Planga de Reglementiri Urbanistice, anexei nr. 2 — Regulamentul
local de urbanism gi anexei nr. 3- Plan de situatie §i incadrare in zona, care fac parte integrantli din prezenta hotiirire,

Art.2 Suprafata studiati este de 7699mp.

Art.3 Costul eventualelor Iucriiri edilitare va fi suportat de beneficiari, conform H.C.L. or. 154/3 1.08.2021, ART. 11,
"REALIZAREA NOII INFRASTRCTURI URBANE AFERENTE INVESTITIEI PROPUSE"

Art4 Documentatia se aprobid cu principalii indicatori:

..d;"gm-_oaibﬂmn&aomﬁo:Ema&ﬁT.meéuEu.mWﬁmﬂENoummeﬁann_mummrmmw&om
- regim de construire; P+2F . : R
- H max. = 10,00m la cornigh/atic nivel neretras i 13,50m la coamy sau atic superior
« POT max.=45% S .
- CUT max. =1,20mp ADC/ mp teren
- retragerea minima fata de aliniament= constructiile se vor retrage fagi de aliniament cu o distants de minim
5,00m
- retrageri minime fatd de limitele laterale= se propune retragerea constructiilor fat3 de limitele laterale cu cel
putin jumatate din inaltiinea la cornisa, dar nu mai pufin de 3,00m. Prima clidire de la aliniament nu va depagi
adéncimea de 20,00m de la aliniament, iar urmitoarea constructie se va realiza cu respectarea art. 7 .
- retrageri minime fatd de lintitele posterioare = retras fath de limita posterioard a parcelei cu o distanfii minim3a
egald cu Inalfimea clidirii, masurati Ia cornigs, in punctul cel mai tnalt dar nu mai putin de 5.00m;
- distanta minimé dintre cRidirile de pe aceeagi parceld va fi egald cu inaltimea la cornisi a cladirii celei mai
Inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate reduce la jumitate, dar nu la mai pufin de 5,00m, daci
fronturile opuse nu 2u camere locuibile
- spafii verzi = minim 35% din suprafata terenului
- accesul la cele doua parcele se va realiza din DJ 106C( str. Sibiufui)
- UTR: L.2-locuinte unifamiliale individuale/cuplate
- regim de ‘construire:P+E+Er({ P+E+M)
- functiuni propuse: LOCUIRE
~ H max = 7,50m la cornigd si 11,00m la coam3 sau atic superior
- POT max.= 35%
- CUT max. =0,9mp ADC/mp teren . B
- retragerea minim3 fafa de aliniament = retras faf3 de aliniament cu o distanti de minim 5,00m
- retrageri minime fatd de limitele laterale= se propune retragerea constructiilor fag de limitele laterale cu o
distantii minima egala cu jumatate din inaltimea cladirii, misuratd la corniga superioars, in punctul cel mai inalt, dar
mu mai putin de 3,00m jar clidirile cuplate se vor retrage fati de limitz lateral necuplati cu cel putin jumatate din
inaltimea la cornigl, dar nu cu mai putin de 3,00m; Prima clidire de la aliniament nu va depasi adincimea de 20,00m
de la aliniament, iar urmEtoarea constructie se va realiza cu respectarea art. 7. S
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ANEXA NR.1 LA HCL. 218/28 octombrie 2021
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A7, Categoriade folosinta CF nr, 112394 Cisnadie: i
by Steren = 5.000 mp, arabil
z Categoria de folosinta CF nr. 112398 Clsnadle; f
5 teren = 520 mp, arabil

Categorin de folosints CF nr. 112396 Cisnadio:
S taten = 2.179 mp, arblil : :

Indici usbanisticl propusi prin FUZ pt UTR M1, |
indicl care se incadreazs In pievedarile PUO Clsnadie:
2 POT.mmx=45% fi
E42 AT, max = 1.20 {pentru regim de inaitime P+2E)

% Hmax comisa = 10,00 mda lacin

m Jond Z_Dhi . Hmax coama sau atic supesior = 13,50 m da Ia ctn
T . A Indict urbanistic} propust prin PUZ pt. UTR L2, : E
. m . O_u.wonwo m_. > indict care se Incadreazn In prevederils PUG Clsnadie:
3 N 7 POY.mmx=35% i
) /!

C.UT. max = 0.90 {pentru ragim de inaltime P+E+M sau P+E+Er)
Hmax cornisa = 7.50 m de la ctn
Hmax coama sau etls suparior = 11,00 m da la cin

BILANT REGLEMENTARI - SITUATIE PROPUSA H
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ANEXA NR. 2 LA HCL. 218/28 octombrie

CU! 20682186, J32/108/2012 - .

SO =i BN S TSI =] tel: 0735782011, 0735782012 — ~ ' < - -
FROICOTARE 81 SONBULTANTA  wwy urbanplanin ro,proiectare@urbanplanning
REGULAMENT LOCAL DE C_uﬂmbzmmg - PROPUNERE o

Pentru o buna reglementare a.ioturilor din str. Sibiului, fn, orag Cisnidie, beneficiar TALVAN
I0SIF O., TALVAN SIMONA M., CHILOM, STEFAN DANIEL $I CHILOM INGRID se propune
urmétorul _Mmm_c_mama Local de Urbanism, urménd ca Regulamentul Local de Urbanism (RLU) al
prezentului PUZ s se incadreze in prevederile din RLU 12 ale PUG Cisn#die.

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

‘Se propun realizarea de locuinte individuale individuale cu maxim P+E+Er (P+E+M) niveluri situate
In noile extirideri de intravilan pe fondul unei lotizér/parcelsr agricole existente.

ARTICOLUL 1 - UTIL|

faznt-aky

KRI ADMISE
Locyinte E&m&%ﬁ r&ﬁﬂﬁmﬁS&%mﬁ%&%ﬁm o togxim P+E+Er (P+E+M) niveluri,
Se adniit construlvea de anexe ale loouintelor Sau garajs conform Cod Civil.

ARTIGOLUL 2 - UTILIZAR) ADMISE

eiionlh Colon

ARTIGOLUL 3 - UTILIZAR] INTERZIBE

Se interzic urmétearele utilizér: .

-funefiuni comerciale gi servicii profesionale care depdsesc suprafai¥ de 100,0 mp ADC,
genereazd un trafic important de persoahe gi m&furi, au program prelungit dupa -orele 22.00,
produc poluare; , , S

-activititi productive poluante, cu rise tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat
(peste 5 autovehicule mici pe zi sau vehicole de transport greu), prin utilizarea incintei pentru
depozitare si productie, prin degeurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa orele
22.00; ,

-depozitare en-gros;

~depozitsri de materiale refolosibile;

-platforme de precolectare a degeurilor urbane;

202:






—

-depozitarea pentru vénzare a unor cantitéti mari de substante inflamabife sau toxice;

-activitéti productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice; _

-statii de betoane;

-autobaze si statii de Infretinere auto;

-spalatorii chimice;

-lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajérile din spatiile u_._a__om si constructiile de
pe parcelele adiacente;

-orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedicé evacuarea gi colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA |I: CONDITI DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - 0>m>0._.mw_m._._0_ ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
U_E_mzm_cz:

Se considera construibile umqom_m“m care _:amn__:mmo urmatoarele conditii cumulate:
(1) - dimensiuni minime:

Regimul de construire Dimensiune minima
Suprafata | Front
mp. m.
individual 250 12
cuplat(2 unitati locative) 500 24

(2) - adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu l&timea acesteia.
ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile se vor retrage fatad de aliniament cu o distania de minim 5.0 m pentru a voas.xm in viitor
parcarea celei de a doua magini in afara circulatiilor publice $i pentru a permite plantarea corecta a
unor arbori in gradina de fatada faré riscul de deteriorare a gardurilor si a trotuarelor de protectie;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELCR

Cladirile individuale se vor retrage fai8 de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumétate din
inaltimea la cornisa dar nu cu mai putin de 3.0 metri, iar clédirile cuplate se vor retrage faté de
limita laterala necuplata cu cel pufin jumatate din indllimea la corniga dar nu cu mai putin de 3.0
metri . :

- prima cladire de la aliniament nu va depdsi adancimea de 20 m de la aliniament,
urmatoarea constructie se va realiza cu respectarea articoluiui 7.

- Bﬁ_.mmm_.mm fatd de limita posterioara a parcelet va fi egala cu jumdtate din _:m_eamm la cornigé,

méasuratd Tn punctul cel mai thalt fa{a de teren dar nu mai n:H_: de 5.0 m.

ARTICOLUL 7 - >_sv_..>m>_am> CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

Distanfa minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu indlfimea la cornigé a cladirii
celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distania se poate reduce la jumétate dar nu la.
mai puiin de 5.0 m daca fronturile opuse nu au camere locuibile;






ARTICOLUL & - CIRCULATII St ACCESE

Se propune lérgirea servitutii de trecere (calea de acces) la 8,00 m latime pentru accesul la
focuintele propuse. Drumul va avea 2 benzi de circulatie, 2 rigole stradale si un trotuar. Accesul la
aceasta servitute se va realiza din DJ 106C (str. Sibiului).

Pentru modernizarea DJ 108C va fi prevazutd o refragere de minim 20,00 m a cladiriior fata de
axul DJ 106C. , ‘ ‘

Locurile de parcare se vor asigura in interiorul. parcelelor.

Parcajele vor fi amplasate in limitele proprietatilor si vor fi dimensionate cf. prevederilor legale,
adica minim 2.0 locuri de parcare/unitate locativa.

Pentru functiuni complementare vor fi prevazute locuri de parcare conform R.G.U.

Suprafetele de teren aferente drumurilor se vor dezmembra anterior obtinerii autorizatiei de
constructie si isi vor schimba categoria de folosinta.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

Stafionarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelelor, deci in afara a circulaiilor
publice. ,

ARTICOLUL. 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
indlfimea maxima a cladirilor

H maxim comisa =7.5m P+E+Er (P+E+M) ‘
H maxim coama sau atic superior  =11.0 m P+E+Er (P+E+M)

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Cladirile noi se vor armoniza cu cladirile nvecinate ca arhitecturd si finisaje;
Garajele si anexele vizibile din circulatile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitecturd cu
cladirea principal’;

ARTICOLUL 12 - CONDITI! DE ECHIPARE EDILITARA

Toate clédirile vor fi racordate Ia retelele tehnico-edilitare publice sifsau private prin grija initiatorilor
PUZ-ului; _ : :

Se va asigura in mod special evacuarea rapid3 a apelor meteorice in zonele verzi din incinta;
Toate noile brangamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

Bransamentele la locuintele propuse se vor realiza prin grija proprietarilor.

ARTICOLUL 13 - SPATH LIBERE Sl SPATII PLANTATE

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatad;

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si cu un
arbore la fiecare 50.00 mp; ‘ .

Se recomanda ca pentru Imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei s& se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si curti. Zona verde minim
acceptata va fi de 30 % din suprafata terenului. Nu se accepta realizarea de zone cu dale inierbate

n cadrul acestui procent.






- \

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

Imprejmuirile spre stradi vor avea Tnaltimea de maximurn 2.0 m din care un socly opac de maxim
0.6 m si o parte transparentd dublat3 sau cu gard viu; ,
Gardurile spre limitele de separare ale parcelelor vor fi opace cu inélfimi de maxim 2.2 m.

mmn__czm> ili: POSIBILITAT! MAXIME DE Ooc_uEmm S! UTILIZARE A TERENULUI
>,_ﬂ._._.00rc_.. 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI ?0.:

POT {maxim) =35 %

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim pentru indltimi P+E+Er (P+E+M) = 0.90 mp ADC/mp teren

Pentru o buna reglementare a lotului din str. Sibiului, n, oras Cisnadie, beneficiar TALVAN I0SIF
O., TALVAN SIMONA M., CHILOM, $TEFAN DANIEL SI CHILOM INGRID se propune urmétorul
Regulament Local de Urbanism, urméand ca Regulamentul Local de Urbanism (RLU} al prezentului
PUZ sa se incadreze in prevederile din RLU M1 ale PUG Cisnidie.

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Se propune realizarea a doud imobile de locuinie colective cu maxim P+2E niveluri situat n zona
mixta rezidential-servicii.

SECTIUNEA I: UTILIZARE _uczn._._02>rh

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Locuinte colective cu maxim P+2E niveluri.
Se admit construirea de anexe ale locuintelor sau garaje conform Cod Civil.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Cladirea poate avea la parterul orientat spre stradd functiuni care admit accesul publicului fn mod
permanent sau conform unui program de functionare specific; se admit activitsti in care accesul
publicului nu este liber numai cu conditia ca s& nu reprezinte mai mult de 30 % din Jungimea strézii
incluse in zona mixt4; _ .

- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeazi b3uturi alcoolice 1a o distan{d mai
micd de 100.0 m de servicii gi echipamente si de biserici; :

- pentru orice utiliz&ri se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;

- In zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii
ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC.






ARTICOLUL 3 - UTILIZAR! INTERZISE

Se interzic urméatoarele. utilizari;
- se interzic urmétoarele utilizari:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice natura;

- depozitare en-gros si mic-gros;

- statii de Tntre{inere auto;

- curatatorii chimice;

- depozitéri de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vénzare a unor cantititi mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitali care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatile publice
sau din institutiile publice;

- lucréri de terasament de naturj sa afecteze amenajarile din spatjile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente; .

- orice lucrari-de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine

sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA lI: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTIC! ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

Se considera construibile parcelele care indeplinesc urmétoarele conditii cumulate:
(1) - dimensiuni minime:

Regimul de - Dimensiune minima
construire _
Suprafaia Front
mp. m.
colectiv 500 , _ 14

(2) - adancimea vmam_m,m_ 88 fie mai mare sau cel putin egala cu Iitimea acesteia.
ARTICOLUL & ._>§__u_ﬁ>m>mm> CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile se vor retrage fa}d de aliniament cu o distania de minim 5.0 m peniru a permite n viitor
parcarea celei de a doua masini In afara circulatiilor publice si pentru a permite plantarea corecté a
unor arbori in gradina de fatada fara riscul de deteriorare a gardurilor i a trotuarelor de protectie;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S
POSTERIOARE ALE PARGELELOR |

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu csl putin jumitate din inéltimea la
cornisa dar nu cu mai putin de 3.0 metri;
- prima cladire de la alinlament nu va dep3si adancimea de 20 m de la aliniament, iar
urmatoarea constructie se va realiza cu réspectarea articolului 7.
- retragerea fatd de limita posterioara a parcelei va fi egald cu jumétate din indliimea la cornigd,
masuratd in punctul cel mai Tnalt faté de teren dar nu mai putin de 5.0 m.






ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS$!
PARCELA ‘ _ .

Distanta minim3 dintre clédirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu inéltimea la cornigé a cladirii
celei mai fnatte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate reduce la jumatate dar nu fa
mai putin de 5.0 m dacd fronturile opuse nu au camere locuibile;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESE

Accesul la cele doud parcele se va realiza din DJ 106C (sfr. Sibiului).

Locurile de parcare se vor asigura in interiorul parcelelor si vor fi dispuse fa minim 5 m fata de
ferestrele locuintelor.

Parcajele vor fi amplasate n limitele proprietdtilor si vor fi dimensionate cf. prevederilor legale,
adica minim 2.0 locuri de parcare/unitate locativa.

Pentru functiuni complementare vor fi prevazute locuri de parcare conform R.G.U.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOL.LELOR

Stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelelor, deci in afara a circulatiilor
publice. .

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
inéltimea maximé a cladirilor

H maxim cornisa/atic nivel neretras =10.0 m P+2E
H maxim coama sau atic superior =13.50 m P+2E

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Cl&dirile noi se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje; |
Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu
cladirea principala;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice sifsau private prin grija initiatorilor PUZ-
ului; _

Se va asigura in mod special evacuarea rapidé a apelor meteorice in zonele verzi din incinta;
Toate noile brangamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate Tngropat;

Bransamentele la locuintele propuse se vor realiza prin grija proprietarului.

ARTICOLUL 13 - SPATH LIBERE S| SPATII PLANTATE

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de gardé vor fi plantate cu gazon si cu un
arbore la fiecare 50.00 mp; _

Se recomand3 ca pentru Tmbunététirea microclimatului i pentru protectia constructiei s& se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese $i curfi. Zona verde minim
acceptata va fi de 30 % din suprafata terenului. Nu se accepta realizarea de zone cu dale inierbate

in cadrul acestui procent.






.

ARTICOLUL 14 - [MPREJMUIRI

Imprejmuirile spre strad vor avea inaltimea de maximum 2.0 m din care un sociu opac de 0.6 m gi
0 parte transparent dublaté sau cu gard viu;

Gardurile spre limitele de Separare ale parcelelor vor fi opace cu n&lfimi de maxim 2.2 m.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT (maxim) = 45 %

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim pentru indltimi P+2E = 1.20 mp ADC/mp teren
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