ROMANIA
JUDETULSIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA nr. 84
privind aprobarea planuini urbanistic zonal pentru "Construire centru de griidinarit/pepiniera gi refacere parfiali
Imprejmuire” in Cisnidie; str, Cetiitii FN; CF. nr. 112018; beneficiar Toncean Valentin pentru SC Pharma&Garden
Expert SRL

Consiliul local al oragului Cisnadie, Intrunit n gedinta publica ordinard in numér de 19 consilieri, la data de 22 aprilic
2021;

Analizind Referatul de aprobare nr. 4023/11.03.2021, intocmit de initiator §i Raportul specialitate or. 4125/12.03.2021
ntocmit de Servicinl Arhitect Sef, urbanism gi administrativ;

Vizand avizul comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public, privat, gospodiirie orfiseneasca
g comerf nr. 367/21.04.2021 §i avizul comisiei juridice, ordine publica, sinatate, protectie sociald Invafimant, culturd, culte,
tineret §i sport nr. 466/20.04.2021;

Avéind in vedere prevederile PUG Cisniidie aprobat prin HCL nr. 238/2015 privind aprobarea Planuiui Urbanistic
General 5 a Regulamenmlui Local de Urbanism af orasului Cisnadie;

In conformitate cu dispozitiile art. 25, art, 47 i 56 alin. (1) din Legea nr, 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificirile si completirile vltericare $i ale art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii
Iucririlor de constructii, republicati, cu modificérile si completirile ulterioare ;

In temeiul prevederilor art.129 alin. {2) kit...c”, alin. (6) lit.,.c”, art. 139 alin. (3) lit.,.&", art. 196 alin. (1) lit. ,,a™ si art.243
alin.(1) lit.,,a” din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile st completirile ultcrioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aprobii planul urbanistic zonal pentru *Construire centru de gridinarit/pepinierd gi refacere partiald imprejmuire” in
Cisniidie; sir. Cetalii FN; CF. nr. 112018; beneficiar Toncean Valentin pentru SC Pharma&Garden Expert SRL, conform anexei
nr, 1- Planga de Reglementiri Urbanistice, anexei nr. 2 — Regulamentul local de urbanism si anexei or. 3- Plan de situatie si
incadrare in zon4, care fac parte integranti din prezenta hotérire.
Art.2 Suprafata studiatd este de 3072 mp.
Art,3 Costul eventualelor lueriiri edilitare va fi suportat de beneficiar.
Art4 Documentatia se aproba cu principalii indicatori:
a) Indicatori urbantstici

= POT max.= 35%

- CUT max.=1,2 mp ADC/mp teren

b} Regim de construire

- P+2E( H max.= 10,00m la cornisa)

¢) Amplasarea cladiriior fata de aliniamente:

- retragerea minima fata de aliniament= se ptopune retragerea constructiflor fata de aliniament{cel rezultat in urma cedarii
suprafetei de 145m in favoarea domeniulyi public) cu minim 3,00m

-retrageri minime fafi de limitele laterale = constructiile se vor retrage fata fata de limitele laterale(dreapta-stanga) cu
minim jumatate din inaltimea cladirii, dar nu maj putin de 5m;

- refrageri minime fata de limitele posterioare = se propune retragerea constructiilor fata de limita posterioara cu minim
jumatate din inaltimea cladirii, dar nu mai putin de 5,00m; Constructiile de tip anexa gospodareasca sau garaj se vor realiza la o
distanta de minim 60cm fata de limitele laterale ale parcelelor

-spatii verzi = minim 35% din suprafata terenuluiArt.5 Strizile apdrute in urma PUZ sau PUD care sunt inifiate de
persoane fizice sau juridice vor fi preluate in domeniul public doar daci sunt echipate cu toate utilititile, asfaltate atdt carosabilul
it g trotuazele §i au luminat public, autorizarea constructiilor va fi conditionata de autorizarea si realizarca dramurilor de acces.
Art5 Infrucit zona studiata pu este echipata cu retele de utilitati apa-canal, realizarea acestora se va face pe cheltuiala
injtiatorutui (costurile vor fi suportate in intregime de investitori/proprictarii terenurilor). Nu se vor autoriza locuinte fard
executarea modului de asigurare a uiilitatitor previzute in regulamentul PUZ-uluj.

Art.6 Inaintea emiterii antorizatiei de construire, se va avea in vedere dezmembrarea parcelelor pentru cedare in domeniul public a
suprafetelor necesare modernizarii drumului cu un profil de minim 9m, stabilit prin P.U.G. aprobat cu H.C.L. 238/2015 si prin
P.U.Z. aprobat cu H.C.L.

Art.7 Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate pe durata valabilitifii P.U.G. aprobat prin H.C.L. 238/2015.

Art. 8 Prezenta se comunic beneficiarului Toncean Valentin pentru SC PHARMA & GARDEN EXPERT SRL

Art.9 Ducerea la tndeplinire a prezentei se incredingeazs Serviciului Arhitect Sef, Urbanism si Administrativ.

Art.10 Comunicarea si publicitatea prezentei se asiguri de Directia administratic publica locala.

Adoptati Ia Cisnddie in data de 22 aprilie 2021 cu 19 voturi ,,pentru”,
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scaraitoo PROSPECT PROPUS SECTIUNEA A-A' ANEXA NR.1 LA HCL. 84/22 m,ﬁﬁ:m 2021
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BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA U.A.D. (URBANISM ARHITECTURA DESIGN)
Sibiv, Calea dumbrivij 30Aap.7 tel 0260f424128

ANEXANR. 2 LA HCL. 84/27 aprilie 2021 |

i

~ REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

_INTOCMIRE P.U.Z. CU APROBARE H.C.1. -
CONSTRUIRE CENTRU DE GRADINARIT/PEPINIERA i
REFACERE PARTIALA IMPREJMUIRE

Judetul Sibiy, orasul Cisnddie, str. Cetiii, F.N, C.F. 112018

_ BENEFICIAR:
| vm_z%_» ORASULUI CISNADIE

| INITIATOR: |
- VALENTIN TONCEAN PENTRU PHARMA & GARDEN EXPERT S.R L.

re 13

CISNADIE, STR. CETATIL F.A. C.F. 112018 - INTOCMIRE P.U.Z. cy APROBARE H.C.L. — CONSTRUIRE CENTRU
DE GRADINARIT/PEPINIERA $1 REFACERE PARTIALK MPREJMUIRE
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BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA U.A.D. E.mwbz_mg ARHITECTURA DESIGN)

Sibiu, Calea dumbravii 30Aap.7 tel 0269/424118

Regulamentul local de urbanism se aplicd pe parcela de 3.072 mp din Judetul Sibiy, oragul Cisnddie,
str. Cetd{il, F.N. C.F. 102018, proprietar PHARMA & m»mamz EXPERT S.R.L §i marcat pe plansele
aferente acestui Plan Urbanistic Zonal. . .

Prezentul regulament are un caracter director. Prevederite sale permit autorizarea directs.

Z. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR |

4. _Reguli ¢ iului tejarea patrimoniului

natural si

specifice _Onmﬁmﬁ_oﬁ CU respectares conditiilor impuse de lege si de prezentu) regulament.
Autcrizarea construirii. poate fj conditionats de citre autor
‘reparceldri, atunci cind doar astfe| se poate asigura accesyl convenabil la serviciile de utilitate
publics. | -
Autorizarea se face Cu respectarea normelor stabilite de consiliile locale pentry Ocuparea rationals
a terenurilor si pentru realizares urmatoarelor objactive: .
, a) valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare;
b) amplasarea constructiilor, amenajsrilor.si lucrdrilor tehnico-edilitare aferente acestora in
‘ansambluri compacte, : . .
Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuityl agricol,
temporar say definitiv, conform legii. : : ‘
Terenurilg introduse in intravilan prin intermediy prezentului Planului Urbanistic Zonal, ce ny pot fi
utilizate pentry constructii si nu reprezintd zone protejate, vor fi Emzﬁmﬁm\ de preferints cy specii
autohtone, specifice zonej, si vor fi intretinute ca spatii verzi, .

3. _Reguli cu privire la sig uranta constry : Eon_mm Ia apdrarea interesului pubiic

Expunerea Ia riscuri naturale

Rmmnmﬂom_,@ terenuri midstinoase, Scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de zdpada, dislociti de
stanci, zone inundabile si altele asemenea. _ _ .
_no:m._q_,._nﬁmm realizate pe terenyri supuse unui risc natural redus (pante accentuate), stabilit in urma

‘o

studiilor geotehnice ca fiing. pretabil pentry construire, vor fi dotate €U amenajari g no:mﬂ_,:nwm
~specifice pentruy eliminares risculyi: ziduri de sprijin, drenuri, masuri de fixare 3 terenului etc.
Expunerea Iz riscuri tehnologice : : _
Autorizarea executsrii constructiilor Tn zonele expuse la riscur tehnologice, Precum sitn zonele de
. servitute side protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de W,mmm. apa,
canalizare, statiilor de tratare a apej potabile, statiilor de epurare ape Uzate menajere, cailor de

tomunicatie si altor asemenea lucrdri de infrastructura este interzisa,

CiSNADIE, STR. CETATI, F.N. C.F. 112018 - INTOCMIRE P.U.Z. CU APROBARE H.C.L. ~ CONSTRUIRE CENTRU -

DE GRADINARIT/PEPINIERA 3 REFACERE PARTIALA IMPREIMUIRE
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BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA U.A.D. (URBANISM ARHITECTURA DESIGN)
Sibiu, Calea dumbrivii 30Aap,7 tel 0269/424118

Moar

arii parcelarilor; in baza prezentului regulament, este permisd numai daca pentru
fiecare Iot in parte se respecta cumulativ urmatoarele conditii:
~ a)front la strada de minimum 12 m; -
b) suprafata minima a parcelei este de 250 mp;

10. Reguli cu privire Ia amplasarea de spatii verzi 31 imprejmu
Spatiile verzi amenajate Pe parceld vor Qcupa un procent de minim 35% din suprafata parcelelor.
Este permisg autorizarea urmatoarelor categorii de Imprejmuiri:
a) imprejmuiri Opace, necesare pentry protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii
~ functionale sau asigurarez protectiei vizuale situate pe limitele laterale §i limita posterioary a
parcelelor

3. ZONIFICARE FUNCTIONALA
In interiorul zonei reglementate prin intermediy! Planului Urbanistic Zonal, se propun ca unitati
functionale; : - ‘ _
*  E2-locuire si functiuni complementare, conform
prevederilor R.L.U. aferent P.U.G. Cisnidie

4. PREVEDER! LA NIVELUL UNITATILOR I SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE 7 |

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNC IONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
° - locuinte Fa._.s.ncm_@ €U maxim P+2E, in regim de construire cuplat sau izolat
e functiuni comercizle §1 servicii profesionale cy cond
depdseascs 100,00 m?AD.C. $is& nu genereze transporturi grele
- e sere de mici dimensiuni, cu conditia ca suprafata desfasuraty nc.Bc_mHm a acestora s3 nu
. depiseascs 300,00 m? N - Lo
€. ”msmxm. spatii de depozitare szy spatii tehnice de mici o:gm,.:mE:.w cu conditia ca
suprafata construits desfisurats cumulats 5 acestora sa ny vammmumnm 50,00 m?
s . mnE_omSm:ﬂm publice specifice zonej rezidentiale si functiuni compatibile-cu aceasta,
 dupé cum urmeazs: : : , |
-~ Spatii verzi amenajate;
— Accese pietonale si carosabile;
~ Retele tehnico-edilitare;

pe. 17
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS! PARCELA -
® distanta minimé dintre cldiile de pe aceeasi parcsls va flegalé cu inditimea la corniss a
cladirli celel maiinalte pentru fatadele cu camere locuibile; distania se poate reduce la
jumétate darnu la maj putin de 4,00 m daci fronturile Opuse nu au camere locuibile

ARTICOLUL S - ¢ RCULATII §1 ACCESE . _ » :
® parcela este construibild numai dacs are mm.h,mcﬂmﬂ.c: acces carosabil de minim 4,00 m
iatime dintr-o circulatie publics, in mod direct o _
® " Pentru circufatiile si accesele din interiorul parcelei se recomanda utilizarea materialelor
si finisajelor parmeabile,hu este recomandatd utilizarea sapelorde beton

hw.ﬂ_ﬁ.oﬁc—. 9 - STATIONAREA AUTOVEHICU LELOR o

®  stationarea aitovehiculelor se admite numaj tn interioru| parcelei, in afara circulatiilor
publice: - R R e

o Pentry constructiile comerciale vor fi prevézute locurl de parcare pentru clienti: un loc

- de parcare Ja 200'm? suprafata desfisurata a constructiei peritru unitéi de pand fa 400 m%

La acestea se vor ad3uga spatiile de u.m_.nmqw sau garare a vehiculelor propri, care pot fi
amplasate independent de parcajele clientilor - -

° * pentru figcare locuintd individuals se vor asigura 2 locuri de parcare pe parceld

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA _sﬁ_gn_.wuga_w_& A CLADIRILOR
® este admis ¢a nivel de Inaltime maxim: Parter+2 Etaje _

° H. maxim Iz cornisé~ 10,00 m de fa cota amenajata a terenului

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR .

*  aspectul constructiilor noi trebuie s& se integraze armonios in fondul construit deja
existent _ B S

© se vor utiliza invelitori specifice zonelor de locuinte. Se admite tigla ceramics profilata.

- Seinferzitditiivarea invelitorilor din azbociment, a tablei strilucitoare din aluminiu sau
zincatd  »” oo . _ SR

e firidéle’de’ Yansdbient vor fi fie Ingropate, fie integrate in constructie prin zidire sau

oludores i preimuire;

T

L garajele i anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitecturs

¥

cly &m&.ﬁ%@%ﬁﬁmﬁ

,m_rw.

ARTICOLUL 12*€¢BINDITI DE ECHIPARE EDILITARA . |
©  toateg _mmmw,_._mﬁam vor fi racordate Ia retelele edilitare publice existente, proiectate si

executate in tonformitate cu normele sanitare

'® - sevaasigurain mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de

canalizare si sau in rigole : . .
e - - toate noile bransamente pentruelectricitate si telefonie vor fi realizate ingropat .

ARTICOLUL 13 ~ SPATI! LIBERE §i SPATI PLANTATE
® spatiile libere rezuitate ca urmare a retragerii de la afiniament, vor fi tratate ca spaiii
verzi decorative . , .

CISNADIE. STR, CETATy) EN. CF. 112018 - INTOCMIRE P.U.2. Cif APROBARE H.C.L. — CONSTRUIRE CENTRU
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