ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA nr. 239

privind aprobarea planului urbanistic zonal peatru "Construire case de locuit” in Cisniidioara, str. Pidurii
FN, beneficiari Georgescu Cristian si SC ITAL CONSTRUCT SRL

Consiliul Local al oragului Cisnidie, intrunit in sedin}d publicd ordinard in numér de 19 consilieri, la data de
25 noiembrie 2021, .

Analizind Referatul de aprobare nr. 19066/15.11.2021, tntocmit de initiator §i Raportul de specialitate nr.
19075/15.11.2021 intocmit de Serviciul Arhitect Sef, urbanism si administrativ;

Vazind avizul comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea domeniudui public, privat, gospadirie
orfseneascd §i comer| nr. 479/24.11.2021 si avizul comisiei juridice, ordine publicd, sanitate, protectie socials,
Invagdmant, culturd, culte, tineret §i sport nr, 622/24.11.2021;

Avand tn vedere prevederile PUG Cisnidie aprobat prin HCL nr. 238/2015 privind aprobarea Planului
Urbanistic General si a Regulamentului Local de Urbanism al oraguluj Cisnidie; .

fn conformitate cu dispozitiile art. 25, art. 47 si 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare si ale art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind
autorizarea executirii lucririlor de constructii, republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare;

fn temeiut prevederilor art.129 alin, () lit,,,c”, alin. (6) lit.,.c”, art.139 alin. (3) lit...e", art. 196 alin. (1) tit.
»a” §i art.243 alin.(1) lit.,a” din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile 5i completirile
ulterioare; .

HOTARASTE:

Art.1 Se aprobi planul urbanistic zonal pentra "Construire case de locuit" fn Cisnidioara, str, Piadurii FN, beneficiari
Georgescu Cristian §i 5.C. ITAL COSNSTRUCT 3.R.L., conform anexei nr. 1- Planga de Reglementiri Urbanistice,
anexei or. 2 — Regulamentul local de urbanism §i anexei nr. 3- Plan de situatie si incadrare in zond, care fac parie
integranti din prezenta hotéirare. :

Art.2 Suprafata studiatd este de 2857mp.

Art.3 Costul eventualelor lucriiri edilitare va fi suportat de beneficiari, conform H.C.L. or, 154/31.08.2021, ART. 11,
"REALIZAREA NOII INFRASTRUCTURI URBANE AFERENTE INVESTITIEI PROPUSE"

Artd4 Documentatia se aprobi cu principalii indicatori:

- UTR: L2-locuinte individuale si colective mici

- regim de construire:P+1

- functiuni propuse: Locuinte in regim de construire izolat

- Hmax = la coama este de 7,20m, conform P.U.G. aprobat cu H.C.L. 238/2015, care se va stabili luand in
calcul o paraleli realizatd din finii drepte sau curbe cu terenul natural neamenajat(urmérind forma pamintului natural

P

din zona édificabihilti Sau a amenajarior propuse), asttél incat in orice puiict al constrictisl inalfifiea msixima ia
cornigd nu va depasi 7,20m de Ia cota terenului natural neamenaj at(C.T.N.) din acel punct, conform art. 20 din H.C.L.
15472021
- POT max.= 25%
~ CUT max. =0,8mp ADC/mp teren

- refragerea mmima fafi de alinjament= sc propune retragerea constructiilor fata de aliniamentnl nou creat spre
str, Padurii cu o distantii de 5,00m. Se propune o retragere a constructiilor fafd de aliniamentul dinspre drumul de
exploatare sudic cu o distan{d de 5,00; Se propune o retragere a constroctitlor fata de aliniamentul caii de acces nou
propuse din str. Padurii cu o distanta de 5,00m.

- retrageri minime fatd de limitele laterale= se propune amplasarea pe parcela a constructiilor in regim izolat.
Constructiile se vor retrage de la ambele limite laterale cu o distanta minima egala cu jumatate din inaltimea
comstructiei, masurata la corniga superioara san atic, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3,00m

- retrageri minime fafi de limitele posterioare = se¢ propune retragerea constructiilor fata de limita posterioara
cu o diatanta egala cu jumatate din inaltimea cladirii, masurata la cornisa superioara sau atic, in punctul cel mai inalt,
dar nu mai putin de 5,00m
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———  ANEXA NR. 2 LA HCL. 239/25 noiembrie 2021

—————— -
———

Volumul 2. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM .

Prescriptiile cuprinse in RLU sunt obligatorii pe Intreg terenul ce face obigcty] POZ." -
La baza elaborrii RLU aferent PUZ sta PUG com. Cristian aprobat prin HCL nr. 49/2003
si prelungit prin HCL in 98/2015.

ku # .‘,.‘Umh‘n b‘... Jene =44 =

Regulamentul local de urbanism pentry terenurile situate in jud. Siblu, oras Cisnddie,
sat Cisnddioara, C.F. 110488, 107134, 107291, 107135, 107137, 107136, Nr. Cad.
110486, 4206/2, 3134/1/1, 4306/1, Amom\mr 4206/3, aferente Planulul Urbanistic
Zonal- Construire case de locuit, ‘cuprinde §i detallazd prevederile Planulul urbanistic
-general referitoare la madul concret de utilizare a terenului, precum si de amplasare,
&:..msmwo:m__.m §l realizare a volumelor construite, amenajarilor g plantatiilor,
Documentatia respectd baza legald a elabordrii PUZ conform ORDIN nr. 176/N din 16
august 2000 pentru aprobarea reglement#rii tehnice "Ghid privind metodologia de
elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal" - Indicativ GM-010-2000 si
réspunde reglementsrilor Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul
cu actualizdrile ulterioare, A _
Prezentul regulament local de urbapism, aferent Planuiuj urbanistic zonal- Construire
casi de locult, contine norme obligatorii peritru autorizarea executdrii lucriirilor de
constructii, Autorizatiile de construire se vor emite cy observarea si respectarea

prevederilor prezentuiyl regulament.

renyrilo

,,..n....k."_ LS h,,,- T

aEd Privindg modrc

Reguli cu privire la péstrares Integritagli mediului si protejares patrimoniuiuyi
natural si construit,

Autorizarea executaril lucrérilor de construire este permisé cu respectarea conditiilor
legli gi ale prezentului regulament. Se vor avea In vedere mésurl de protectie a
_ Il at i jei it in functionarea propriy-ziss.

Este interzis autorizarea executdrii constructiilor care prin natura sl destinatia lor pot
genera riscuri tehnologice, C .
Autorizarea executdiril constructiilor este conditionatd de stabilirea in prealabli a
obligatiel efectusril lucririilor de echipare edilitarg aferente.

Auterizarea executdrii constructiilor se face cu conditia asiguririi compatibilit3tii dintre
destinatia constructiej §i functiunea determinantf a zonei stabilitd in prezenta
documentatie si fn documentatia P.U.G. Cisnidie. :

Reguli cu privire Ia siguranta constructiilor sl fa apérarea interesului pubiic,

Expuneres Ia riscuri natyraje ,
Autorizarea executrii constructiilor sau amenajirilor in zonele expuse la riscuri
naturale, cu exceptia acelors care au drept scop limitarea mﬁmnnm_o—._mnmmno_.m. este
interzisd, unde sunt gemnaiate zone inundablle, alunecdr de teren §l surpéri. .

Sunt permise constructii care au drept scop limitarea riscurilor naturale: lucrgr
hidrotehnice pentry atenuarea si devierea viiturilor, tucrdri de combaterea eroziunilor si

Nr. Registryl Comertului: J32/978/2005 / Cod Identitate FiscaldTvA: RO 18823484

RO28 TREZ 5765 069X XX00 5878 Trezoreria Sibiy
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impiedicarea alunec#rilor de teren.

Se admit constructii, cu conditia elimindrii factorilor naturali de risc prin lucrdri
specifice, aprobate de autoritatea Ccompetenta in protectia mediului, respectiv
Inspectoratul de Protectie a Mediului.

Zona nu prezint3 riscuri naturale.

Expunerea la riscuri tehnologice

Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse Ia riscuri tehnologice si a zonelor
de servitute si de protectie ale sistemului de alimentare cu energie electric3,
conductelor de gaze, ap3, canalizare, ciilor de comunicatie si altor asemenea lucriri de
infrastructurs, este interzisj.

Fac exceptie constructiile si amenajarile care au drept scop prevenirea riscurilor
tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

Amplasarea obiectivelor de orice fel in zona conductelor de transport gaze naturale se
face numai fn conditiile Normativului departamental 3915/1994, si cu aprobarea R.A.
ROMGAZ Medias. De asemenea, in zona cu linii aeriene de energle electricl, cu
tensiuni peste 100 volti sau LEA 20 kV (normativ PE 104).

In sensul prezentului regulament riscurile tehnologice sunt cele determinate de
procesele industriale, care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surp3ri de
teren, de poluare a aerului, apei sau solului,

Asigurarea echipérii edilitare
Autorizarea executiei constructiilor care presupun cheituieli de echipare edilitard ce

~depdsesc posibilitatile financiare gi tehnice ale administratiei publice locale sau ale

investitorilor interesati, sau nu beneficiaza de fonduri de Ila bugetul de stat, este
interzisa.

Autorizarea execut3rii constructiilor poate fi conditionat’ de stabilirea in prealabil a
obligatiei efectudrii in parte sau total a lucrdrilor de echipare edilitara, aferente, de
catre investitorii interesat].

Sunt aslgurate conditii de racordare 1a utilitdtile din zon&. Autorizarea va fi conditionats
de obtinerea tuturor avizelor de la forurile competente.

Asigurarea compatibilitdtii functiunilor

Asigurarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei gi functiunea dominants a zonei, stabilits prin P.U.G. sau dup3
caz, conform aitor documentatii de urbanism elaborate ulterior P.U.G.-lui.

Prin P.U.Z.-ul elaborat zona luat} in studiu se va reglementa ca zond cu functiune de

locuire. :

Utilizari admise
Locuinte individuale si colective mici.

Utilizari interzise
Sunt interzise:

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250 mp
ADC, genereazd un trafic important de persoane si marfuri, au program
prelungit dupé orele 22,00, produc poluare

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin

traficul generat (peste 5 autovehicule mici Pe zl sau vehicole de transport greu),
Pg. 8
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prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori
prin programul de activitate prelungit dupa orele 22.00;

- depozitare en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantititi mari de substante inflamabile sau
toxice; .

- activitdti productive care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil
din circulatiile publice; _

- statii de betoane;

- autobaze si statii de intretinere auto;

- spaldtorii chimice;

- lucrari de terasament de naturd s& afecteze amenajirile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de tersasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelel
vecine sau care Tmpiedicd evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

Conditii de echipare edilitard

Toate constructiile se vor racorda la retelele tehnico-edilitare publice.

La cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviald va fi
facutd pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetil.

Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice an reteaua
de canalizare sau in rigole.

Toate noile brangamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat.

Reguli de amplasare si w_muﬁmnmz. minime obligatorii.

Y '

a de alinfament

1%

Amplasarea cladirilor fa
Conform PUZ.

Conform PUZ.

Amplasarea claddirilor unele fatd de altele pe aceeasi
Conform PUZ.

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii.

Accese carosabile

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilititi de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, confoerm destinatiei constructiel.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permit3 interventia mijloacelor
de stingere a incendiilor.

Accese pietonale

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajérilor de orice fel este permis3 numai
dacé se asigurd accese pietonale. _
Stationarea autovehiculelor

Necesarul de parcaje va fi creat Tn interiorul parcelei.

WNr. Registrut Comeriului: J32/978/2006 / Cod Identitate Fiscald/TVA: RO 18823484
RO28 TREZ 5765 069X XX00 5876 Trezoreria Sibiu
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Reguli cu privire la echiparea edilitara.

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de brangament vor fi integrate in imprejmuire, ingropate sau inzidite in

constructie.
Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel {electrice, teiefonice, CATV

etc).
Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii,

Parcelarea si Inditimea maxim admis3 a clddirilor
Regimul maxim de indltime este prevdzut pentru P+1, avand o indltime maximi la

coama de 7,2m.

Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Min 50% din suprafata terenului.

Conform PUG Cisndie aprobat prin HCL nr. 238/2015 terenurile sunt In intravilan
cu interdictie de contruire péna la elaborarea unei documentatii PUZ avizate de citre
consiliul local al orasului Cisnddie.

Terenurile pentru care s-a intocmit prezentul regulament fac parte, conform PUG
Cisnddie, din L2-Subzona locuintelor individuale si colective mici.

Din analiza situatiei existente prezentatd in capitolele anterioare rezulti c3 terenurile
situate In jud. Sibiu, oras Cisnddie, sat Cisnddicara, Str. P3durii FN, C.F. 110486,
107134, 107291, 107135, 107137, 107136, Nr. Cad. 110486, 4206/2, 3134/1/1,
4306/1, 4206/4, 4206/3, care constituie obiectul prezentei documentatii este
construibil cu conditia respectdrii regulamentului de mal jos si a constituirii unui trup
intravilan:

-  fun - locuinte individuale sau colective de mici
dimensiuni

- retragere de lg aliniament si limitele laterale de proprietate ~ conform plansei
de reglementari U03.

- regim de inditime
P+1: Hcoama = 7,20m

- retele tehnico-edilitare - se vor racorda la retelele existente in zona:

§
Pg. 10
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- parcare-garare - este obligatorie asigurarea in interiorul parcelei a locuriior de
parcare, locuri pentru vizitatori si utilizatori permanenti
- procentul cupare a terenulyi (POT

POT propus = maxim 25%
CUT propus = maxim 0,8
H. max. Propus = 7,20 m
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str. Padurii

FN, Cisnddioal ,npxA NR. 3 LA HCL. 239/25 noiembrie 202

m_._muo..m_.m PUZ - nn:mgm_,m casd de locuit,

PRESEDINTE DE w%_:z
ROBERT K :

N

“TeTeTiuIe CarS J génarat studiul PUZ se afl Th saful Cisnédioara si fac parte din intravilanubB&S Mudiata se afld In nordul
satulul Cisnéidicara, intr-o zond cu livezi gi case de vacanf3, Accesul In aceasts atis se face-Gind elean 106D, care face legitura
dintre Sibiu si Cisn#dioara, pe strada Marului. Aceasts se intersacteazs apol cu sirada P4durl, strad din care se face accesul pe terenul

pentru cars se intecmeste prezenta documentatie.

Terenul, cu folosings actuald de faneals, are destinafie de teren constructii. Acesta se Incadreazs in L2- Subzona Loculnfelor individuale
$1 colective mlcl, canform PUG Cisnadie apobat cu HGL 238/2015.

Litilizéiri: L2 - Locuinje individuale si colective mici

Hmad= P+1 (7,20 m la coamd , cu cota £0,00 situats la maxim 0.30 m fatd de CTN)
POT max= 25%

CUT max= 0,9
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