ROMANIA
JUDETUL SEBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA nr. 22
privind aprobarea planului urbanistic zonal pentru "Construire locuinte de vacantd si anexe" in Cisnidie,
str, Livezii FN, beneficiar BAROTA RADU

Comsiliul local al oragului Cisnidie, ntrunit i sedintd publici ordinard n numir de 19
consilieri, la data de 26 ianuarie 2021;

Analizind Referatul de aprobare nr, 664/14.01.2021, intocmit de initiator si Raportul specialitate nr.
721/15.01.2021 intocmit de Serviciul Arhitect Sef, urbanism si administrativ;

Vizind avizul comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public, privat, gospodirie
ordgeneascd §i comerf nr. 310/25.01.2021 si avizul comisiei juridice, ordine publics, sinitate, protectie socialj,
invatimént, culturd, culte, tineret i sport nr. 402/25.01.2021;

Avand in vedere prevederile PUG Cisnddie aprobat prin HCL nr. 238/2015 privind aprobarea Planului
Urbanistic General §i a Regulamentului Local de Urbanism al orasului Cisnadie;

In conformitate cu dispozitiile art. 25, art. 47 si 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare si ale art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind
autorizarea executirii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare ;

In temeiul prevederilor art.129 alin. (2) lit.,.c”, alin. (6) lit.,.c”, art.139 alin. (3) lit.,.e", art. 196 alin. (1) lit,
¢ sl art.243 alin.(1) lit.,,a" din Q.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile 5i completirile
ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aprobé planul urbanistic zonal pentru "Construire locuinte de vacamtd si anexe" in Cisnddie, str. Livezii
FN, CF. NR. 107153, 109547, beneficiar BAROTA RADU, conform anexei nr. I- Plansa de Reglementiri
Urbanistice, anexei nr. 2 — Regulamentul local de urbanism si anexei nr. 3- Plan de situatie i Incadrare in zon3, care
fac parte integranti din prezenta hotdirére.

Art.2 Suprafata studiatd este de 3874 mp,
Art.3 Costul eventualelor lucriri edilitare va fi suportat de beneficiar.

Art.4 Strazile apirute in wma PUZ sau PUD care sunt inifiate de persoane fizice sau juridice vor fi preluate in
domeniu! public doar daci sunt echipate cu toate utilitdtile, asfaltate atit carosabilul ¢dt si trotuarele i an iluminat
public, autorizarea constructiilor va fi conditionats de autorizarea gi realizarea drumurilor de acces.

Art, 5 Intrucat zona studiata mu este echipata cu retele de utilitati apa-canal, realizarea acestora se va face pe
cheltniala initiatorului (costurile vor fi suportate in intregime de investitori/proprietarii terenurilor}. Nu se vor autoriza
locuinte fars executarea modului de asigurare a utilititilor previizute in regulamentul PUZ-ului,

Arxt.6 Inaintea emiterii autorizatiei de construire, se va avea in vedere dezmembrarea parcelelor pentru cedare in

domeniul public a suprafetelor necesare modernizarii drumului cu un profil de minim $m, stabilit prin P.U.G. aprobat
cu H.C.L. 238/2015 si prin P.U.Z. aprobat cu H.C.L.

Art.7 Prezenta documentafie de urbanism are valabilitate pe durata valabilititii P.U.G. aprobat prin H.C.L. 238/2015,
Art.8 Prezenta se comunicd beneficiaruini Barota Radu,

Art.9 Ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteazi Serviciului Arhitect Sef, Urbanism si Administrativ.

Arxt.10 Comunicarea si publicitatea prezentei se asiguri de Directia administratie public locald

Adoptati la Cisnidie in data de 26 ianuarie 2021 cu 19 votur »pentru”.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

CONTRASEMNE
[ONEL A

SECRETAR GENERAL,
CIPRIANVCONSTFANTIN RUSU
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o ANEXA NR.1 LA HCL. 22/26 ianuarie 202
Nr.cad.103526 3
t_c:_ W oElle _ _ Eg_._.m
; - Limita studiu propunere preliminara
rOSN | |===== Limite parcele care au generat P.U.Z.
o, N f — T
Pl R ZONIFICARE FUNCTIONALA
%v %,. 1] Zona transportur rutiere si pietonale
3 %v# ' [_] L2-subzona locuinte individuale si colective
S mici P+2 niveluri situate in noi extinderi
.m%. %u === fliniere fata de aliniament
3y \ === Nlinieri fata de limitele laterale ale parcelei |
" PROFIL PROPUS PENTRUCIRCULATILE | - - Limitade protectie fata de LEA

SECUNDARE DIN LIMITAP.U.Z, - UALTELE |
ALY Y HYL R K SRAR At LK R P VE N R A R D _nog.“m_d..m mxﬂmﬁm_ﬂa i
i Edificabit maxim rezultat |
zn.wua aawwc.oa NS Terenuri propuse spre cedare in domeniul | |
"2 467219.791 public pentru realizare profil strada ;
3 467197486 1 p 0T max. zona L2 (conform PUG): 45%
4 467234943 . |
. N N N7 " Suprafata Teren s C-U.T. max. zona L2 {conform PUG): |
‘ LN WNVE N w0 ! T -0.9 mp. ADC/mp teren pt. inalfimi de P+1 :
R MY | QPERY | N P, . -1.3 mp. ADC/mp. teren pt. inaltimie de P+2 i
| _Prezentul documeL. 1.3mp P P /W
Nr.cad.110909 Nr.cad. 1035 neotit %.m m%n%& verbal de ?ﬁ&ﬁ :
P O R St PR ROt O
43 i i _
o Bilant ter ﬂo_n.nmma T
fang funafionsls Extyiant ErRGiE

Supssigis |Fresente] Suommtalfmone

BT G I
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44208 [1do0ofsad 14000

Bilant teritorial- parcela nr. Cf 7116/3
Suprafata | Procente

Suprafata initiala parcela 1974 100.00

Suprafuts cedata pantru langire sirculatii pubfice 211 10.80

‘Suprafata minia Spati ezl of, eguament (25%) 1835 25.00

Altels spatii varzi si de agrement 174.2 8.67

Arie construita 1a sol maximalg, inciusivierase acoperite

(POT maxim 45%) Pe 8883 600

Suprale k! pletonale 5.0 28 1) N m m O
Suratets parcajs (dals inerbate) 160 B.11

Bilant teritorial- parcela nr. Cf 107153
Suprafata |Procente

Nr.cad.11094)

_m_.:.qn___mi Inftiala paroela _ 1870 100.80

Stnratita cedata pamiry |Argid Grouath pubice = (B RASEMN X

Suprafata minima Spats vet2i of. sgulament (25%) 467.5 25.00 CONT SE P E

i 2wt o 3o oot X IONEL CUREA SECRETAKR @@zw .

e constigta Ia S0l maximala (PO e BT, ] =

e e CIPRIAN-CONSTANAIN RUSU
[Suprafete parcaje (dale inarbate) 160 856
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ANEXA NR. 2 LA HCL. 22/26 ianuarie 2021

REGULAMENTUL LOCAL DE cmm>z_.w_s AFERENT
P.U.Z. CONSTRUIRE LOCUINTE DE VACANTA Sl

ANEXE
Project . P-24/2019 \m%%//
Beneficiar: 'Radu Barota ﬁ mm
Proiectant general:  S.C.RIGHT >zmw_ﬂ%_w. Rad m,. L. -
Amplasament: Strada Livezi, _uzwﬁwmmnﬁ@ami Sibiu {terenurile care au generat P.U.Z. au numerele

CF 109547, respectiv 107153)
Faza de proiectare: PUZ
Data elaborare: lulie 2019
Data revizie: fan. 2020
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CUPRINS - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
. DISPOZITIIGENERALE

1. Rolul regulamentului local de urbanism
2 Baralegals a Regulamentului Local de Urbanism.
3 Domeniul de aplicare a Regulamentului Local de Urbanism

Il. REGULIDE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli cu privire fa pastrarea integritaii mediului si _protejarea patrimoniuiui natural si construit
5. Reguii cu privire la siguranta constructiilor i la apararea interesuiui public

6.  Reguli de amplasare si retrager minime obligatorii

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

9. Reguli cu privire laforma si dimensiunile terenutilor

10.  Reguli cu privire fa amplasarea de spaffi verzi si Imprejmuiri

fl. PRESCRIPTH SPECIFICE LA NIVELUL UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA

iV. PRESCRIPTI SPECIFICE LA NIVELUL UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA
SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

L.2- Subzona locuintelor individuale si colective mici situate Tn noiie extinderi
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LDISPOZITH GENERALE

1. Rolul regulamentului focal de urbanism

Regulamentul local de urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal insoleste, expliciteaz3 §i reglementeaza
modul de aplicare a prevederilor P.U.Z. referitoare la amplasarea si amenajarea construcfiilor din Cisnadie-
Str. Livezii f.n., pt. parcelele avand numerele CF 109547, respectiv 107153 , in concordanta cu Reguiameniul
Genera! de Urbanism, aprobat prin HGR nr.525 /1996, republicat. Prezentul regulament este in concordantg cu
prevederile PUG Cisnadie §i reglementeaza, n conformitate cu acesta, modul de construire, de amplasare a
constructilor si echipare edilitaré pentru terenul mentionat.
Terenul studiat se afi in infravilanul crasului Cisnadie si este compus din doua parcele proprietate privata si cateva
drumuri de exploatars proprictate publicé. Prin tema de proiectars se solicita ridicarea interdictiei de construire $i
reglementarea zonei, care va avea un caracter de locuire de vacanta.

Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate a administratiei publice locale $i cuprinde norme
obligatori pentru auforizarea executar constructiilor, indiferent de proprietarul terenului sau beneficiarul
constructiei. Regulamentul se aplica doar in imita de studiu a PUZ-ului.

2. Baza legald a Regulamentului Local de Urbanism.

La baza Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal stau in principal :
« Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul republicatd, cu toate modificarile ultetioare
» Documentatia de urbanism nr. 133/2010 faza PUG, mvacmﬁ cu Hotararea Consiliului Local Cisnadie
nr.238/2015
o Hotararea Guvemnului . 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicata;
« Legea nr.50/1991 (republicata), privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea
locuintelor cu toate completarile si modificarile pana la ora actuald
e Ordinulnr. 119/2014 al Ministerului Sanatatii pentru aprobarea Normelor de igiend i san&tate publica privind
mediul de viatd ai populafiei

o Legea nr. 10/1995 privind calitatea in construcfii
» Codul civil
e CU. nr. 35din 10.01.2019 i C.U. 36 din 10.01.2019
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3. Domeniul de aplicare a Regulamentului Local de Urbanism
Regulamentut Local de Urbanism se aplicd pentru avizarea, proiectarea si realizarea constructiilor si
amenajarilor amplasate pe terenul studiat in intravilanul Orasului Cisnadie.

. REGULIDE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit

Tn zona studiaté se stabilesc urmétoarele categorii de terenuri cu valori naturale / culturale care sunt protejate
prin prezentul regulament:

- Spatiile verzi amenajate: - min. 25% din suprafata iotulu;

Autorizarea exscutarii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora si nu depreciazd aspectul general al zonei. Autorizarea executdrii constructiilor, care prin conformare,
volumetrie si aspect exterior, inird in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii este inferzisé.

in zond nu se afid constructii care trebuie protejate. In caz ca se vor descoperi vestigii arheologice,
autorizarea lucrarilor de interventie sau construire conform prezentfului regulament, este permisa dupé obfinerea

avizului privind descarcarea terenului de sarcina istorica.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiflor i la apararea interesului pubiic
Nu este cazul pentru zona studiata.

6. Reguli de amplasare §i retrageri minime obligatoril

Retragerile fatd de aliniament si fimitele laterale sunt detaliate in capitolele specifice. Refragera fata de
alinimanet a fost stabilita astfel incaf, in cazul necesitatii si soliciterii din partea autoritatiilor competente a unor largiri
de strazi, sa nu existe constructii care sa impiedice aceste largiri.

Autorizarea executarii constructilor se face cu respectarea conditiilor de protectie a refelelor tehnico edilitare
st servitutile impuse de ciire acestea vecinatifilor detalaliate In prezentul regulament si 1n legislatia specifica. In
zona de profecie se interzic:

a) efectuarea oricdror lucran care prin natura lor ar provoca alunecari de teren, surpari sau ar afecta stabilitatea
solului,

b) depozitarea, manipularea sau prelucrarea substantelor inflamabile, explozibile, carburantilor, gazelor lichefiate
sau a oricror materiale care prin nafura lor ar putea provoca incendii sau explozii.
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T zona exista o LEA de 20 KV. Conform Aviz electrica, dimensiunea {latimea) zonei de protectie si de
siguranta a unei linii simplu sau dublu circult are valoarea de 24 m. pentru LEA cu tensiuni intre 1 si 110 kV.
Amplasarea constructilor fata de aceasta infrastructura se va face Conform ordinului ANR nr. 49 din 2007,

7. Reguli cu privire la asigurarea accesefor obligatorii

Autorizarea executirii constructiilor este permisé numali daca existé posibilitati de acces la drurnurile publice
direct sau prin servitute conform destinafjel constructiel. Caracteristicile acceselor frebuie sa permitd inferventia
mijloacelor de stingere a incendiilor. in mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor féra tndeplinirea

conditiilor din paragraful precedent cu avizul unitati {eritoriale de pompieri.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Constructiile vor fi racordate la refeaua de electricitate st la refeaua de gaz existente in zona, respectand
condiiile impuse de proprietarii de refele. Constructile vor fi racordate la refelele de apa canal, acestea extinzand-
se pe chelfuiala proprie a beneficiarului.

9. Reguli cu privire la forma i dimensiunile terenurilor
Se vor aplica prevederile prezentului regufament pentru unitatile s subunititile teritoriale de referinta.
10. Reguii cu privire la amplasarea de spatji verzi i imprejmuiri
Se vor aplica prevederile prezentului regulament pentru unittile si subunitatile teritoriale de referinta.
11. Reguli cu privire Ia normele de igiena
Cladirile 5i amenajarile vor respecta normele de igiend in vigoare la data aprobéii prezentului reguiament de
urbanism si PUZ. Astfel, conform Ordinul nr. 994/2018 pentru modificarea si completarea ZOQQ_Q de igien si

sanatate public privind mediul de viaté al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului san&téti nr. 119/2014:

a) platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a degeurilor menajere, care vor
fi amenajate la distantd de minimum 10 m de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite, impermeabilizate, cu
asigurarea unei %am de scurgere §i vor fi prevazute cu sistem de spélare i sifon de scurgere racordat la
canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului si a ritmului de evacuare a
acestuia i vor fi infrefinute Tn permanentd stare de curitenie; platformele pot fi cuplate cu instalatii pentru batut

COVORE,

a1) acolo unde constrangerile de spatiu nu permit amenajarea de platforme care sa indeplineasca conditiile

delalit. ), se pot amplasa pubele pentru colectarea selectiva a deseurilor municipale in spatii protejate si asigurate,
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. PRESCRIPTH SPECIFICE LA NIVELUL UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA
SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

L2- Subzona locuintelor individuale si colective mici situate in noile extinderi

SECTIUNEA 1: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZAR] ADMISE
Sunt admise urmatoarele funciuni:

- locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri In regim de construire insiruit, cuplat sau izofat
{Conform Regulamentul aferent PUG Cisnadie in vigoare, Secfiunea |, articolul 1, de la zona |2 unde sunt situate
terenurile}

-cladirile pot fi exploatate in regim turistic, temporar, de vacanta sau pot fi locuinte permanente

- E:&qa complementare locurii (spatii verzi, locuri de joaca pentru copil, gradinite si unitat after school efc.)
- spatii verzi de agrement, piscine, terenuri de sport efc.

- circulatii pietonale si carosabile

- parcaje si garaje

ARTICOLUL 2 - UTILIZAR] ADMISE CU CONDITIONARI

Sunt admise cu condifionéri urmatoarele functiuni

- se admit functiuni comerciale (magazine de mici dimenisiuni, restaurant, birouri, farmacii, sedii de banci efc.) si
servicii profesionale (mici atefiere de productie st reparafie impreuna cu anexele aferemte) cu conditia ca
functionarea acestora sa nu genereze discomfort (zgomot si poluare) locuintelor existente

-s6 admit pensiuni si alte unitdi de cazare (tabere de corturi, campinguri etc.) si functiuni complementare cu acestea
(sali de mese, sali de reuniune i evenimente, restaurante efc.) cu conditia ca acestea sa aiba asigurate locurile de
parcare in interiorul parcelei

-s& admint pensiuni agroturistice cu condifia ca activitéfiile legate de agricuttura si cresterea animalelor s respecte
normele si normativele in vigoare

-se admit functiuni de mmamama si sport {echipamente sportive In aer liber, echipamente sportive in sali acoperite,
séli de bowling, biliard sau functiuni similare, cinematografe, restaurante etc.) cu conditia ca acestea s3 nu genereze
disconfort (zgomot si poluare) locuintelor existente.

-unitaff medicale si de tratament, camine de batrani, in regim privat cu conditia ca acestea & nu depasascs 40 de
paturi.
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ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Se interzic urmatoarele utilizar:

- functiuni comerciale si servicii profesionale care, genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program
prelungit dupa orele 22.00, produc poluare;

- activitéi productive poluante, cu risc fehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat (peste 50
autovehicule mici pe zi sau vehicule de fransport greu), prin utiizarea incintei penfru depozitare §i productie, prin
deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa orele 22.00;

- depozitare en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

-activitati productive care ufilizeaza pentru depozitare si productie terenut vizibil din circulatiile publice;

- statii de befoane;

-autobaze si stafii de Intretinere auto;

- spalatorii chimice;

-ucrari de terasament de natura sa afecieze amenajarile din spatiile publice si constructile de pe parcelele
adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau omwm impiedica

evacuarea si colectarea rapida a apelor mefeorice.

SECTIUNEA i - CONDIT!i DE AMPLASARE. ECHIPARE Si CONFORMARE A n;__u_mwrom

ARTICOLUL 4- CARACTERISTICILE PARCELELOR

Sunt considerate construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate (Conform Regulamentut
aferent PUG Cisnadie in vigoare, Sectiunea 1, articolul 5, de la zona L2 unde sunt situate terenurile)
a) front la strada de minimum

- 8 m. pentru cladir ngiruite

-12 m. pentru cladini cuplaie;

-14 m. pentru cladiri izolate

- parcela de colt: reducere front cu 25% peniru fiecare fatada
b) suprafata minima a parcelei:

- de 150 m2 pentru cladiri ingiruite

- 250 m? pentru cladiri cuplate;

-350 m? pentru cladir isolate;

-parcela de coit: reducere front cu 25% pentru fiecare fatada

Adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel pufin egala cu latimea acesteia.
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ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

-Retragerea fata de alfiniament (limita dintre proprietatea publica si proprietatea privata) este de 3 m.
Retragerea se aplica dup’ ce se cedeaz3 teren In vederea Iargitii strazilor existente. Suprafata de teren cedata
s-a calculat astfel ineat din axul drumului sa fie 4 m. pana la aliniament. In aceste conditi strizile vor avea 8 m.
Tn plus, refragere fata de aliniament este stabilita astfel incét, in cazul aparitiei unei necesitati suplimentare de
largire a drumurilor existente Tn favoarea domeniului public sa existe o rezerva de feren ce poate fi cedata fard
afectarea de constructii.

-Fat3 de afiniamentul de la str. Livezii refragerea consruciilor va respecta limita de protectie aLEA: 12 m. dela
aceasta, respectiv 10.5 m. de la limita de proprietate. in cazul in care linia electrics va fi dezafectatd sau vor
avea loc alte schimbari ale instalatiei, retragerea se va putea micsora conform normelor in vigoare si avizelor
societatii proprietare a retelei, dar nu mai putin de 3m. fa{a de limita de proprietate.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §! POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Fata de limitele laterale cladirile se vor retrage astfe! {Conform Regulamentut aferent PUG Cisnadie in vigoare,

Sectiunea 1l, articolul 6, de la zona L2 unde sunt situate terenurile):

-Cladirile construite in regim Ingiruit se vor alipi pe limitele laterale de calcanele de pe parcelele tnvecinate pe o

adancime de maxim 15.0 meiri, cu exceptia celor de colf care vor intoarce fajade spre ambele strazi;

-In cazul segmentsrii ingiruirii, spre interspatiu se vor infoarce fatade care vor fi refrase de la fimita proprietatji la 0

distant’ de cel putin jumétate din inalimea la comisé in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu cu mai 9&: de

3.0 metri; se va respecta aceeasi prevedere si in cazul in care Ingiruirea este invecinatd cu o functiune publica sau

cu o unitate de referintd, avand regim de construire discontinuy;

-Cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul ciaditil de pe parcela alturata si se vor retrage fatd de cealaltd limita
la o distantd de cel pufin jumatate din in&ifimea la comisa in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu cu mal putin
de 3.0 mefri; in cazul In care parcela se invecineaza pe ambele fimite laterale cu cladin retrase faid de limita
propriet3tii avand fatade cu ferestre, cladirea se va regliza in regim izolat;

- Cladirile se vor retrage fai3 de fimitele laterale ale parcelei cu cel puiin jumétate din in3ltimea la comiga, dar nu
cu mai puin de 3.0 metri;

-Refragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inalimea la comisa, masurata in punctuf

cel mai inalt fata de teren dar nu mai pufin de Sm.;
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Conform Regulamentul aferent PUG Cisnédie in vigoare, Sectiunea ll, articolul 7, de la zona L2 unde sunt
situate terenurile:
- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu Inaltimea la comigé a cladirii celei mai inalte
pentru fatadele cu camere locuibile si ferestre; distanta se poate reduce la jumatate dar nu la mai putin de 4.0 m.

daca fronturile opuse nu au camere locuibile;

ARTICOLUL 8- CIRCULATH $1 ACCESE

Parcela este construibita numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3.5m latime dintr-o circulatie

publica in mod direct sau prin drept de frecere obfinut prin una din proprietatile invecinate.
ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehicolelor se adminte numai in interiorul parcelel, deci in afara circulatiilor publice. Vor fi prevazute
minim 1.5 locuri de parcare pentru fiecare unitate locativa/apartament. Pentru functiuni complementare vor fi

prevazute locuri de parcare ¢f. RG.U.

ARTICOLUL 40 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

in3ltimea maxima a cladirilor va fi P+2 (10.00 m. |a streasina fata de CTA).

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Cladirile vor avea un aspect exterior in concordanta cu importanta functiunii,

Pentru locuinele colective nu se vor autoriza Inchideri individuale de balcoane, ¢i doar In urma unui studiu de fatada
pentru infregul imobil i fara s& se depasasca POT/CUT,

Sunt interzise:

-folosirea culorilor stridente

-amplasarea pe fatad3 in locuri vizibile a aparatelor de aer conditionat, a conductelor peniru instalafii etc.

-amplasarea reclamelor si instalafjilor de fluminat sclipitoare
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ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Constructiile vor fi racordate la refeaua de electricitate si la refeaua de gaz existente in zona, respectand
conditiile impuse de proprietarii de refele. Constructiile vor fi racordate [a retelele de apa canal, acestea extinzand-
se pe chelfuiala proprie a beneficiarului.

ARTICOLUL 12 ~ SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Spatille libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada; spatiile neconstruite i neocupate de
accese §i trotuare de garda vor fi plantate cu gazon i cu un arbore la fiecare 100 de mp;

Se recomanda ca pentru Imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite impermeabilizarea
terenului peste minimum necesar pentru accese si curti.

ARTICOLUL 13 - IMPREJMUIRI

Imprejmuirile spre strad3 vor avea Inaltimea de maximum 2m. Se recomanda ca imprejmuirea sa aiba la partea
inferioara un soclu opac de 0.6 m. inaltime s la partea superioara un registru fransparent sau semitransparent
dublat cu gard viu. Se poate alege si un gard opac din materiale naturale (lemn, piatra, gabioane, metal, {abla
vegetatie). In cazul In care vis-a-vis-urile sunt ocupate cu constructii degradate, provizorii sau cu un aspect neingrijit
sau edificate f&ra autorizatie de construire se poate majora inaltimea imprejmuirii cu 50 de cm.

Gardurile dinspre limitele de separare ale vmam“m_ow vor fi opace cu inalimi de maxim 2,5m.
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SECTIUNEA Iii: POSIBILITAT! MAXIME DE QCUPARE 8! UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULU! (POT)
-POT {maxim)}=45%
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI ﬁcd_

-CUT {maxim): pentry Inaltimi P+1= 0,2 ADC/mp. teren
peniru Tnaliimi P+2= 1,3 ADC/mp. teren

S
Data revizig: 20 lan. 2020

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA
IONEL LUREA i : ,mmo@awwﬁgzmuw}rq
CIPRIAN-CONSTANTIN RUSU
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Drumuri de exploatare ce nu sunt lyate
inconsiderare pentry
transformare in strazi in alte PUZ-uri
recent elahorate; |

-Centrulul de Reciperare §

Locuinte pe teren Ua%%a publica

Reabilitare a Persoansior cu Handicap \,

ANEXA NR. 3 LA HCL. 22/26 ianuarie 2021

Zona transporturi rutiere si pietonale
conform PUG si delimitata fizic
Drumuri de exploatare prezente in
documentele cadastrale

Trasee drumuri de exploatare
innaccesibile (prezente in documentele
cadastrale)

Constructii existente care nu sunt inscrise
in sistemul E-TERRA

Parcele inscrise in sistemul E-TERRA

Constructii existente inscrise
in sistemul E-TERRA

NOTA: Parcelele din vecinatatea parcelelor can
au generat P.U.Z.-ul se afla in subzona L.2-
Subzona locuintelor individuale si colective mici
situate in noile extinderi







