ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA nr, 82
privind aprobarea planului urbanistic zenal pentru "Construire casi de locait” fn Cisnidioara, str. PAdurii FN,
beneficiari LUCA DAN HORATIU si proprietarii

Consiliul local al oragului Cisnadie, fntrunit in sedintd publics ordinars in numér de 19 consilieri, ia data de 22 aprilie
2021;

Analizind Referatut de aprobare nr. 41 96/12.03.2021, fntocmit de inifiator si Raportul specialitate nr. 4197/12.03.2021
intocmit de Serviciul Arhitect Sef, urbanism si administrativ;

Viazind avizul comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea domeninhu public, privat, gospodirie orfigencasci
si comert nr, 365/21.04.2021 g avizul comisici Juridice, ordine publici, sanatate, protectie sociald, invifimant, cultura, culte,
tineret §i sport nr. 464/20.04.2021;

Avind in vedere prevederile PUG Cisniidie aprobat prin HCL nr. 238/2015 privind aprobarea Planului Urbanistic
General gi a Regulamentului Local de Urbanism al oragului Cisnidie;

fn conformitate cu dispozitiile art. 25, art. 47 si 56 alip. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare si ale art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind avtorizarea executirii
luerarilor de constructii, republicats, cu medificirile si completirile ulterioare ;

In temeiul prevederilor art.129 alin. (2) it.,.c”, alin. (6) lit.,.c”, art.139 alin. (3) lit..", art. 196 alin. (1) lit. .,a” si art 243
alin.(1) lit.,,a” din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, ca modificiirile §i completérile uiterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aprobi planul urbanistic zonal pentru "Construire casi de locuit” in Cisndidioara, str. Pidurii FN, CF. nr. 111847,
111848; beneficiari LUCA DAN HORATIU $I PROPRIETARII, conform anexej nr. 1- Planga de Reglementtiri Urbanistice,
anexei nr. 2 — Regulamentul local de urbanism §i anexei nr, 3- Plan de situatie §i incadrare in zond, care fac parte integranti din
prezenta hotdrére,
Art.2 Suprafata studiati este de 1442 mp.
Art.3 Costul eventualelor lucréiri edilitare va fi suportat de beneficiar.
Art4 Documentatia se aproba cu principalii indicatori:
a) Indicatori urbanistici
POT max.=25%
CUT max.=0, 9mp/ADC teren
b) Regim de construire propus pentru zona L2:
- maxim admis:P+1( 7,26m, cotz 0.00 situata 1a maxim 0,30m fata de CTN)
c} Amplasarea cladirilor fata de aliniamente:
- Telragerea minima fata de aliniament= reiras cu minim 5,00m fata de aliniament, dupa cedarea terenului in vederea
largirii strazilor existente;
- refrageri minime fafd de Mmitele laterale = constructiile se vor refrage fata fata de limitele laterale(dreapta-stanga) cu
minim jumatate din inaltimea cladirii, masurata la cornisa superioara sau atic, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3m;
- retrageri minime fata de limitele posterioare = retras fata de limita posterioara a parcelei cu o distanta minima egala cu
inaltimea cladirii, masurata la cornisa supetioara sau atic, in punctul cel mai inalt dar ne mai putin de 5,00m;
- spafii verzi = minim 50% din suprafata terenului
Art.5 Strizile aparute in urma PUZ sau PUD care sunt initiate de persoane fizice sau juridice vor fi preluate in domeniul public
doar dacd sunt echipate cu toate utilititile, asfaltate atét carosabitul cat si trotuarele §i au jluminat public, autorizarea constructiilor
va fi condilionati de autorizarea §i realizarea drumurilor de acoes.
Art. 6 Intrucst zona studiata nu este echipata cu retele de utilitati apa-canal, realizarea acestora se va face pe cheitniala
initiatorului (costurile vor fi suportate in intregime de investitori/proprietarii terenurilor). Nu se vor autoriza locuinte fara
executarea modului de asigurare a utilitifilor previzute in regutamentul PUZ-ului.
Art.7 fnpintea emiterii autorizatiei de construire, se va avea in vedere dezmembrarea parcelelor pentru cedare in domeniul public a
suprafetelor necesare modernizarii drumului oy un profil de minim 8m, stabilit prin P.U.G. aprobat cu H.C.L. 238/2015 si prin
P.U.Z. aprobat cu HC.L,
Art. 8 Prezonta documentatie de urbanism are valabilitate pe durata valabilititii P.U.G. aprobat prin H.C.L, 238/2015.
Art.9 Prezenta se comunici beneficiarilor LUCA DAN-HORATIU si proprietarii.
Art.10 Ducerea la indeplinire a prezentei se Incredinteazii Serviciului Arhitect Sef, Urbanism $i Administrativ,
Art.11 Comunicarea si publicitatea prezentei se asiguri de Directia administratie publica locals,

Adoptati la Cisnidie in data de 22 aprilie 2021 cu 19 voturi »pentru”,
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Volumul 2. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ
Prescriptiile cuprinse in RLU sunt cbligatorii pe intreg terenui ce face obiectul PUZ.
La baza elabordrii RLU aferent PUZ sta PUG oras Cisn&die aprobat prin HCL nf-.
238/2015. .

Regulamentul local de urbanism pentru terenu! situat in jud. Sibiu, oras Cisnddie, sat
Cisnddioara, CF 111847 si 111848, aferent Planului Urbanistic Zonal- Construire casi
de locuit, cuprinde i detaliazé prevederile Planului urbanistic general referitoare la
modul concret de utilizare a terenului,  precum i de amplasare, dimensionare g
realizare a volumelor construite, amenajérilor si plantatiilor.
Documentatia respectd baza legal3 a elabor#rii PUZ conform ORDIN nr. 176/N din 16
august 2000 pentru aprobarea reglementirii tehnice "Ghid privind metodologia de
elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal” - Indicativ GM-010-2000 si
réspunde reglementérilor Legli 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul
cu actualizérile ulterioare. . . .

rez regulament local de urbanism, aferent Planului urbanistic zohal- Construire
asé ¢ 1it, contine norme obligatorii pentru autorizarea execut¥rii lucririlor de
constructil. Autorizatiite de construire se vor emite cu abservarea si respectarea
prevederilor prezentului regulament, _ .

a Integritatii mediului si protejarea patrimoniului

2. Requli de bazi privind modul de ccupare & terenurilor
Reguli cu privire la pastrare
natural gi construit.
Auterizarea executarii lucrdrilor de construire este permisa cu respectarea conditiilor
legii gl ale prezentului regulament. Se vor avea in vedere masuri de protectie a
mediului at&t pe timpul executiei lucrariior ct si Th functionarea propriu-zis3.

Este interzisa autorizarea execut&rii constructiilor care prin natura si destinatia lor pot
genera riscuri tehnologice.

Autcrizarea executdril constructiior este conditionatd de stabilirea in prealabil a
obligatiei efectudrii lucrériilor de echipare edilitars aferente.

Autorizarea executdrli constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilititii dintre
destinatia constructiei si functiunea determinantd a zonei stability in prezenta
documentatie si In documentatia P.U.G. Cisngdie. _

Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la ap&rarea Interesului public.

Expunerea la riscuri naturale
Autorizarea executdrii constructiilor sau amenajarilor in zonele expuse la riscurl
naturale, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este
interzis&, unde sunt semnalate zone inundabile, alunec#ri de teren si surpari.

Nr Registrol Come i, JA/ATH/2008 F S:odidendiss Tscala TVA RO 18523454
G

ROICTREZ 5755 363N ¥XI2 2378 Toaxors—a 3 owm



5.0 ARHIMUS S.1.L

Fnrtel aheet s it s epmimeran pedsd ta 2ET 2 T e g ag e,
b
§ o imae s : L ez me IREN ISO HeERT Jab3
SR EN 180 5001 2031 SENY Auamfar v, 1 g 350033 B Te!ac i % le9 233386 " erificatri 449
Lertfivat nr 1573 AR EFINAL b officed@ahimus.ro . SR SHSAS 1800% 2008
) uerfitat r; 183

Sunt permise constructii care au drept scop limitarea riscurilor naturale: lucrari
hidrotehnice pentru atenuarea si devierea viiturilor, iucréri de combaterea eroziunilor si
impledicarea alunecirilor de teren.

Se admit constructii, cu conditia elimingrii factorilor naturali de risc prin lucriri
specifice, aprobate de autoritatea competentd in protectia mediului, respectiv
Inspectoratul de Protectie a Mediului.

Zona nu prezintd riscuri naturale.

Expunerea I3 riscuri tehnologice
Autorizarea execut8rii constructiilor in zonele expuse fa riscuri tehnologice si a zonelor
de servitute si de protectie ale sistemulii de alimentare cu energie electrica,
conductelor de gaze, ap#, canalizare, ciilor de comunicatie si altor asemenea lucriri de
infrastructurs, este interzisg.

Fac exceptie constructiiie gi amenajérile care au drept scop prevenirea riscurilor
tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

Amplasarea obiectivelor de orice fel in zona cenductelor de transport gaze naturaje se
face numai In conditiile Normativului departamental 3915/1994, sl cu aprobarea R.A.
ROMGAZ Medias. De asemenea, in zona cu linii aeriene de energie electricl, cu
tensiuni peste 100 volti sau LEA 20 kV (normativ PE 104).

In sensul prezentului regulament riscurile tehnologice sunt cele determinate de
procesele industriale, care prezint3 pericol de incendii, explozii, radiatii, surpsri de
teren, de poluare a aerulul, apei sau solului.

i constructiilor care presupun cheltuieli de echipare edilitars ce
SC po¢ le financiare i tehnice ale administratiei publice locale sau ale
interesati, sau nu beneficiazd de fonduri de |a bugetul de stat, este

Autorizarea executdrii constructiilor poate fi conditicnatd de stabilirea in prealabil a
obligatiei efectudrii in parte sau total a lucririlor de echipare edilitard, aferente, de
cétre investitorii interesati, _

Sunt asigurate conditii de racordare la utilitdtile din zond. Autorizarea va fi conditionats
de obtinerea tuturor avizelor de la forurile competente,

Aslgurarea compatibilit3tii functiunifor
Aslgurarea executdrii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilititii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominants a zonei, stabilitd prin P.U.G. sau dup#
caz, conform altor documentatii de urbanism elaborate uiterior P.U.G.-lui.

Prin P.U.Z.-ul elaborat zona luatd in studiu se va reglementa ca zond cu functiune de

locuire,

itilizéri admise ‘
Locuinte individuale si colective mici.

Utilizari interzise
Sunt interzise:
- functiuni comerciale si servicii profesionale care dep3sesc suprafata de 250 mp

ADC, genereazd un trafic important de persoane si mérfuri, au program
prelungit dupé orele 22.00, pr
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- activitafi productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin
traficul generat (peste 5 autovehicule mici pe zi sau vehicole de transport greu),
prin utilizarea incintel pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori
prin programul de activitate prelungit dupd orele 22.00:

- depozitare en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vénzare a unor cantitdfi mari de substante inflamabile sau
toxice;

- activitdfi productive care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil
din circulatiile publice; _

- statli de betoane;

- autobaze si statii de Intretinere auto;

- spélatorii chimice;

- lucrdri de terasament de naturd s afecteze amenajrile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de tersasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelel
vecine sau care impiedicd evacuarea si colectarea rapida a apelor metearice.

Conditil de echipare edilitars |

Toate constructiile se vor racorda la retelete tehnico-edilitare publice.

La cladirile dispuse pe alinfament racordarea ‘burlanelor la canalizarea pluviald va fi
fdcutd pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii,

Se va asigura In mod special evacuarea rapidé i captarea apelor meteorice 3n reteaua

de canalizare sau in rigole.

Toate nolle bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat.

xmuﬁ: de uﬁbﬁwuwm si retrageri minime obligatorii.

Amplasarea ciddirilor fa}s de aliniament |
Cladirile se vor retrage cu minim 5 m fat¥ de aliniamentul propus.

Amplasarea clddirilor fatd de limitele laterale si posterioare sle . arcelelor

Cladirile se vor retrage fatd de limitele laterale cu o distan{a2 minim3 egald cu
jumatatea ndltimii la cornisd, dar minim 3 m, si cu minim 5 m fatd de limita
posterioara.

Amplasarea cladirilor unele fat3 de altele pe aceeasi parceld

Distanta dintre' doud cl3diri situate pe aceeasi parceld va fi egald cu indltimea la
cornisd a celel mai fnalte. : :

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii.

Accese carosabile

Autorizarea executSrii constructiilor este permis8 numai daci existd posibilitat de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s¥ permit3 interventia mijloacelor
de stingere a incendiilor.

Accese pietonale .

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisi numai

dacd se aslgur8 accese pietonale.
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Stationarea autovehiculelor
Necesarul de parcaje va fi creat in interiorul parcelei.

Reguli cu privire la echiparea edilitars,

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice,

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de bransament vor i integrate in imprejmuire, ingropate sau inzidite in
constructie.

Se interzice dispunerea aeriand a cabiurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV
etc), ‘

Reguli cu privire Ia forma sl dimensiuniie terenurilor pentru constructii,
Parcelarea si Inditimea maxim3 admis3.a clidirilor

Regimui maxim de inditime este previzut pentru P+1, avand o inditime maximd la
coama de 7,2m. :

Reguii cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Min 50% din suprafata terenului.

Conform PUG Cisnadie aprobat prin HCL nr. 238/2015 terenul este in intravilan cu

interdictie de contruire pan la elaborarea unei documentatii PUZ avizate de citre
consiliuf local al orasului Cisnddie.

Terenurile pentru care s-a intocmit prezentul regulament fac parte, conform PUG
Cisngdie, din L2-Subzona locuintelor individuale si colective mici.

Din analiza situatiel existente prezentatd in capitolele anteriocare rezultd cd terenurile
situate in jud. Sibiu, oras Cisn3die, sat Cisnddicara, CF 111847 si 111848, care
constituie obiectul prezentei documentatii sunt construibiie cu conditia respectarii
regulamentului de mai jos si a constituirii unui trup intravilan:

- locuinte individuale sau colective de mici

retragere de la aliniament sl limitele laterale de proprietate - conform plansei

de reglementari U03.
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re - se vor racorda la retelele existente in zona;

- .@mmmm%....m.mhmﬁ - este obligatorie asigurarea in interiorul parcelei a locurilor de
parcare, 11 locuri pentru vizitatori si utilizatori permanenti

1@._. propus = maxim 25%
“CUT propus = maxim 0,9
H. max. Propus = 7,20 m
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Terenul ce a generat studiul PUZ se afia In satuf Clsnidioara
Cisnédioara,

actuald de faneais, are destinatie de teren constructil. Acesta se incadreaza in L2- Subzona Locuintelor individuale
nform PUG Cisnsdie apobat cu HCL 238/2015.

le individuale $i colective mici
la coamd , cu cota £0,00 situats la maxim 0.30 m fafé de CTN)
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