ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA NR. 246
privind achizitionarea de ciitre orasul Cisnidie a imobilului teren identificat in CF
nr. 113841 Cisnidie nr. top 113841 cu suprafata de 3677 mp, situat in orasul Cisnidie,
strada Sibiului FN -~ Cartierul Arhitectilor, in vederea construirii
unet unititi de invigimant

Consiliul local al oragului Cisnadie, intrunit in sedinta publica extraordinard, in numdr
de 16 consilieri, la data de 02 decembrie 2021;

Analizind Referatul de aprobare nr. 19203/17.11.2021 Intocmit de initiator si Raportul
de specialitate nr, 19204/17.11.2021 privind achizifionarea de citre orasul Cisniddie a
imobilului teren identificat in CF nr. 113841 Cisnidie nr. top 113841 cu suprafata de 3677
mp, situat in orasul Cisnidie, strada Sibiului FN - Cartierul Arhitectilor, in vederea
construirii unei unititi de InvitAmant, intocmit de Directia tehnici;

Vizand avizul comisiei juridice, ordine publica, sdndtate, protectie sociali,
invitiméant, culturd, culte, tineret §i sport nr. 629/02.12.2021, al comisiei economico —
financiare, agriculturd, programe de dezvoltare, mediu si turism nr. 625/02.12.2021 si al
comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public-privat, gospodarie
ordgeneascd gi comert nr. 482/02.12.2021;

Potrivit prevederilor art. 863 lit. ,.2” din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil,
republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare; o L

 In temeiul prevederilor art. 129 alin.(1), alin{2) lit. ,,b” si alin. (4) lit. ,.a”, art. 139 alin (2),
art.140 alin.(1), art.196 alin.(1) hit. ,,2” si art. 243 alin. (1) hit. ,,2” din O.U.G nr.57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificirile si completdrile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se constath necesitatea si oportunitatea achizitiondrii de ciitre oragul Cisnidie a
a imobilului teren identificat in CF nr. 113841 Cisnadie nr. top 113841 cu suprafata de 3677
mp, situat in orasul Cisnidie strada Sibiului FN - Cartierul Arhitectilor, in vederea
construirii unei unitifi de invitdmant.

Art.2 Se insuseste raportul de evaluare, intocmit de evaluator autorizat Vasilie Eugen,
inregistrat la Priméria oragului Cisnidie cu nr. 19395/22.11.2021, pretul stabilit prin raport
fiind de 1.228.354 lei fars TVA, conform anexei care face parte integrantd din prezenta
hotarire.

Art.3 Se aprobi achizitionarea de citre oragul Cisnidie a imobilului teren identificat in
CF nr. 113841 Cisnadie nr. top 113841 cu suprafata de 3677 mp, situat in orasul Cisniidie
strada Sibiului FN - cartierul Arhitectilor, la preful de 53,03 euro/mp fard TVA (63,10 euro
cu TVA), respectiv 232.039,66 euro cu TVA, adicd 1.148.387,48 lei cu TVA conform
procesului verbal nr.18198/28.10.2021 incheiat cu ocazia negocierii prefului pentru terenul
destinat construirii unei unititi de invatimént in Cartierul Arhitectilor.




Art.4 Terenul cumpirat in conditiile prezentei hotiréri se inregistreazd ca bun
apar{inind domeniului public al Orasului Cisnidie, la valoarea previizuti in contractul de
vanzare-cumpérare, iar inventarul bunurilor care apartin domeniului public se completeaza
in mod corespunzitor. '

Art.5 Cheltuiclile pentru cumpirarea imobilului, respectiv plata imobilului, taxele
notariale si cele privind inscrierea imobilului in cartea funciara, vor fi suportate de catre
cumpdrator din fondurile bugetului focal.

Art.6 Se imputerniceste primarul orasului Cisnadie, dl. Gheorghe Huja, pentru
semnarea contractului de vinzare-cumparare.

Art.7 Ducerea la indeplinire a prezentei hotdrri se incredinteaza primarului orasului
Cisnidie, prin Directia tehnic# §i Directia economicd.

Art.8 Comunicarea si afigarea prezentei se vor face ptin grija Directiei administratic
publica locala.

Adoptati la Cisnidie in data de 02 decembrie 2021, cu 16 voturi ,,pentru”.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA
COSMEN ARON BOBEANU .~ = . SECRE,TA&% GENERAL,
Jovtes o CIPRIAN CONSTANTIN RUSU

Difuzare: 1 ex. Institutia Prefectului - Jud. Sibiu
I ex. Primar
1 ex. Secretar General
1 ex, Dosar sedintd
1 ex. Evidentd hotdriri
1 ex. Directia economicid —
1 ex. Compartimentul financiar-contabil -
1 ex. Directia tehnica
1ex. Afisaj .



CONSILIUL LOCAL CISNADIE

Anexa la Hotdrarea nr.246/02 decembrie 2

VASILIE BUGEN -EVALUATUR AUTORIZAT - MEMBRU TITULAR  SPECIALIZAREA EPL:EBM

SINTEZA RAPORT DE EVALUARE
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Client:

PRIMARIA ORASULUT CISNADIE

Piata Revolutiei, Nr. 1, 555300 Cisnadie, Jud. Sibiu

P ietathi:
Teren in sprafata de 3 677 mp,

Adresa Proprietatii:
Cisnadie intravilan, Jud. Sibiu.
CF 113841 Cisnddie, Nr. Cadastral 113841,

1 228 354 lei {(RON) respectiv 248
198Euro

Data evaluarii: 20 noiembrie 2021

Valoa @ pia i ru imobile:
EUR- 248198
Echivalent LEI - 1 228 354
Curs schimb: 1 EUR = 4,9491 RON

VALCAREA DE PIATA ESTIMATA PRIN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

RAPORT DE EVALUARE PROPRIETATE ‘TERENUR!I APARTINAND ORASULUL CISNADIE-IXOMENIIL PUBLIC

(.F. 113841 Cisnadie Nr.cad: 113841;

NOIEMBRIE 2021
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VASILIE BUGEN -RVALUATOR AUTORIZAT - MEMBRU FITULAR  SPECIALIZAREA LPI; EBM

1. Raport intocmit de VASILIE EUGEN
' evaluatorul autorizat
| Legitimatie ANEVAR | Nr, 17023/2018 e
! Asigurare 10.000 EUR ~ Alianz Tirlac ;
“Adresa e Siow T o
: Strada Infratirii Nr, 24 Jud. Sibiu
o Telefon: 0728 315717
s e Tel/Fax: 0266 221724
L . } e E-mail; eugenvasilie@yahoo.com
2, |CLIENT T Prim3ria orasulil Cisnidie
(Adresa | Piatar Revolutiel, Nr. 1, 555300 Cisnddie, Jud. Sibiu ]
' DESTINATARUL Priméria orasului Cisnadie o
' RAPORTULUI _ _ o
i Piata Revolutiel, Nr. 1, 555300 Clsnédie, Jud. Sibiu
3. [PROPRIETATEA  Proprietate imobiliara de tip:
EVALUATA ! Teren in sprafata de 3 677 mp.
‘Proprietar " | Perspana juridica: SC RUBIN DEVELOPMENT SRL SIBIU
“Adresa proprietdtli | Cisnadie intravilan, Jud. Sibiu,
; CF 113841 Cisnddie , Nr. Cadastral 113841,
4. [DECLARAREA VALOAREA DE PIATA ESTIMATA PRIN:
| VALORII A I E
= o EUR - 248 198
Echivalent LEI- 1 228 354
| " |VALOAREA NU CONTINETVA

RAPORT DE EVALUARE FROPRIETATE TERENURL APARTINAND DRASTHUT CISNADIE-DUMINGIL PURLIE
GF 313841 Cionadie Neead' 113841;
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VASILIE EUGEN -EVALUATOR Al

ITORIZAY - MEMBRUTITULAR  SPECIALIZAREA EPL; E3M

I CERTIFICAREA EVALUARIIL

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatitlor detinute, certificdm ci:

v afirmatiile prezentate si sustinute T acest raport sunt adevarate si corecte. Analizele, opiniile
i concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si ipotezele speciale
specifice si sunt analizele, opiniile i concluziile noastre personale, fiind nepdrtinitoare din
punct de vedere profesional.

v ny avem nici un interes prezent sau de perspectivd Tn proprietatea care face obiectul
prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influentd legata de partile implicate.

v suma ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legaturd cu
declararea in raport a unel anumite valori {din evaluare} sau interval de valori care s3
favorizeze clientul si nu este influentatd de aparitia unui eveniment ulterior.

v analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoliate conform cerintelor din standardele,
recomandarile si metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR (Asociatia Nationald a
Evaluatorilor din Romania).

v evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.
¥ proprietatea nu a fost inspectatd personal de citre evaluator

v" in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd semnificativd din partea nici unei alte
persoane in afara evaluatorului care semneazd mai sus,

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat si verificat {la cerere, cu acordul
scris gi prealabil al evaluatorutui), in confarmitate cu SEV 400 ~ Verificarea evaludrilor.

La data elabordrli acestui raport, evaluatoru! care se semneazd mai jos este membru ANEVAR, a
indeplinit cerintele programuiui de pregétire profesionald continud al ANEVAR si are competenta
necesara Intocmirii acestui raport.

Evaluatorul care semneazd prezentul raport de evaluare are incheiatd asigurarea de rdspundere
profesionald la ALLIANZ ~ TIRIAC ASIGURAR! S.A.

Sibiu Evaluator Autorizat-Membru Titular,

20 noiembrie 2021. ing. Vasilie Eugen

RAPORT DE EVALUARE PROPRIETATE TERENURI APARTINAND ORASULIN (,'ISNM)IHJ)OMHNI!J[."i"“UET.]{.I i
CF 113841 Cismadie Nrecad: 113841

NOIEMBRIE 2021 Page 3



VASILIE BUGEN -EVALUATOR AUTORIZAT - MEMBRU TITULAR  SPECIALIZAREA EP1; EBM

1. PREMISELE EVALUARII

1L.LDATE GENERALE

Solicitantul prezentului raport de evaluare este Priméria orasului Cisnadie

Destinatarul raportului este Primdria orasului Cisnadie

Scopul evaluarii este stabilirea valori de piata in scopul informarii splicitantului evaluarii.
Tipul proprietatii evaluate

Teren in suprafatd din acte de 3 677 mp., situat in intravilanul localitatii Cisnadie, judetul Sibiu,
Tnscris in Cartea Funciard nr. 113841 oras Cisnadie, Nr. cadastral/nr. topografic 113841, aga cum
rezultd din extrasul de carte funciard anexat in copie.

Terenui este in proprietatea SC RUBIN DEVELOPMENT SRL SIBIU, cod de identificare fiscald
RO38822335 numdr de ordine in registrul comertului nr. 132/167/2018, cu sediui social in Sibiu, Calea

Surii Mici, Nr.Fn, Bl. Blue 1, Et.P, Ap.8.

Terenurife fac parte din PUZ CONSTRUIRE CARTIER DE LOCUINTE, FUNCTIUN! COMPLEMENTARE
DE UTILITATE PUBLICA CU PASTRAREA AVIZELOR CONFORM APROBAT CU HCL 151/2020.

Planul Urbanistic Zonal detaliaza i reglementeazd intravilanul existent, format din suprafefele de
teren destinate constructiilor si amenajérilor pentru activitati de locuire si functiuni complementare,

Propunerea de reglementare a intravilanuiui aprobat conform legii figurata in planga de
REGLEMENTAR! a Planului Urbanistic Zonal preliminar, va fi marcatd pe teren, prin borne, potrivit Legii

cadastrului si publicitdtii imobiliare nr. 7/1996.

Funciiunea dominantd a zonei
SUBZONA A - locuire si comert/servicii
SUBZONA B - locuire si comert/servicii
SUBZONA C - locuire si comert/servicii/educatie
SUBZONA D - locuire si comert/servicii
SUBZONA E - servicii, comert, institutii, educatie
Utilizéri admise:
RAPORT DE EVALUARE PROPRIETATE TERENURT APARTINAND URASULUT CISNADIE-DOMEN(UL PUBLIC

CF 113841 Clsnadie Newad: 113847
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VASILIE BUGEN -EVALUATOR AUTORIZAT - MEMBRU TITULAR  SPECIALIZAREA EPL; EBM

IR BT T B BOALY 7R T B

SUBZONA A - locuire in regim colectiv, regim mediu de tnaljime
Locuinte colective mici, cu regim maxim de Indltime S+P+2+M/R sau D+P+2;
- spatit libere pietonale, pasaje pletonale acoperite;
parcaie ia sol
- spatii plantate - scuaruri, gradina de cartier;
SUBZONA B - locuire In regim colectiv, regim mediu de inaifime
Locuinte colective mici, cu regim maxim de indl{ime $+P+2+M/R sau D+P+2;
spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
parcaje la sol
spatii plantate - scuaruri, gradina de cartier;
SUBZONA C - locuire in regim colectiv, regim mediu de indlfime
- Locuinte colective mici, cu regim maxim de indlfime S+P+2+M/R sau D+P+2;
spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
- parcaje la sol
- spafii plantate - scuaruri, gradina de cartier;
SUBZONA D - locuire in regim semi-colectiv, colectiv, regim mediu de inditime

- Locuinte semi-colective sau colective mici, in regim de construire cuplat sau izolat, cu regim de
in&l{ime S+P+2E;

- Spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
parcaje 13 sol
spatli plantate - scuaruri, gradina de cartier;
SUBZONA E - zone mixte (servicii, comert, institutli, educatie)
tnstitutii, servicii si echipamente de cartier;

sedii ale unor institutii publice, companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consuttantd in diferite domenii si alte servicil profesionale;
BAPORT DE EVALUARE PROPRIETATE TERENURI APARTINAND ORASULUI CISNADIE-DOMENIOT. PUBLIC
CF 113841 Cisnadie Nroead: 114841
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VASILIE EUGEN -EVALUATOR AUTORIZAT - MEMBRU TITULAR  SPECIALIZAREA EPT; EBM

pentru functiunea de educatie este necesara satisfacerea suprafetelor minime (utile,
desfasurate, libere) care revin fiecarui loc, conform Normativelor privind proiectarea, realizarea i
exploatarea constructiilor de educatie; elaborarea unei documentatii PUD pentru organizarea ocupdrii
parcelei; pe parceld nu vor exista alte functiuni

i

comert cu amanuntui;
- agentil de turism;

restaurante, baruri, cofetdrii, cafenele etc.;
- hoteluri, pensiuni, agentii de turism; locuire
- parcaje la sol $i multi-etajate;

spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

L

spatii plantate - scuaruri, gradina de cartier;
Componenta proprietitii:-conform anexelor atasate prezentei {ucrari

Dreptul de proprietate luat in considerare de catre evaiuator in stabilirea valoriilor este dreptul
de proprietate deplin asupra amplasamentului. Aceasta presupune ca toate prerogativele drepului de
proprietate sunt exercitate in mod liber, exclusiv si absolut, insd cu bund credintd ¢i in limitele
determinate de lege. Conform Constitutiei Roméaniei, dreptul de proprietate obligd ia respectarea
sarcinilor privind protectia mediului si asigurarea bunei vecindta{i, precum si la respectarea celorialte
sarcini care, potrivit fegii sau obiceiului, revin proprietarul

In extrasele CF anexate lucraril nu sunt prevazute sarcini asupra proprietatii .

Data evaludrii ; 20 noiembrie 2021

Cursul valutar anuntat de Banca Nationald a Romaniei valabil la data evaludrii este de

1 EURO = 4,9421 lei.

Conformitatea raportului cu Standardele Internationale de Evaluare
Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din
standardele, recomandarile si metodologia de lucru recomandate decatre ANEVAR (Asociatia

Mationala a Evaluatorilor din Romania).
Evaluatorul, persoana calificata ANEVAR arespectat codul deontologic al profesiei adoptat de

catre ANEVAR.
Prezentuf raport se supune Standardelor de Evaluasre a Bunurilor 2020

RAPORT BDE EVALUARE PROPRIETATE TERENURI APARTINAND ORASULU! CISNADIE-DOMENIUL PUBLIC
CF 113841 Cisnadie Nroead: 113841,
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VASHLIE BUGEN -EVALUATOR AUTURIZAT - MEMBRU TITULAR  SPECIALIZAREA EPi: HBM

PRy

Bazele evalnirii. Tipul valorii estimate

Standarde generale
e SEV 100 Cadruf general (IVS Cadrul general)
= SEV 101 Termenii de referintd ai evaludrii {ivS 101}
e  SEV 102 Documentare si conformare {IVS 102)
= SEV 103 Rapartare (IVS 103)
o SEV 104 Tipuri ale valorit (WS 104)
e SEV 105 Abordari si metode de evaluare
o SEV 230 - Drepturi asupra proprietdtii imobiliare;
o GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile,

Raportul de evaluare a urmarit estimarea valorii de piata.
Ludnd in considerare scopul prezentei evaludri, tipul valorii adecvat este “valoarea de piatd”, dupd cum este
definitd in SEV 104 Tipuri ate valorii {IVS 104).

Valoarea de piatd reprezintd suma estimatd pentru care un activ sau ¢ datorie ar putea fi schimbat{d}la
data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrat si un vanzator hotdrat, inir-o tranzactie nepdartinitoare, dupd un
marketing adecvat siin care péartile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fard constrangere

Tindnd cont de scopul evaludrii, s-au urmarit recomandarile standardulul international de aplicatie in
evaluare:

Conform SEV 100 Cadru general. pet.35: 7 Valoarea de piata este pretul estimat de
tranzactionare a unui activ, fara a include costurile vanzatorului generate de vanzare sau costurile
cumparatorului generate de cumparare si fara a se face o ajustare pentru orice taxe platibile de oricare
parte. ca efect direet al tranzactiel™.

Conceptul valoare de piatd presupune un pret negociat pe o piata deschisa si concurentiala unde
patticipantii actioneazad in mod liber.

Valoarea nu este un fapt cort. ¢ oste o opinie:
{a) fie asupra celui mai probabil pret care trebuie achitat pentru un activ, o cadrud unui schimb:
(b fic asupra heneficiilor economice rezultate din detinerea unui activ.

Metodologia de evaluare aplicatd include:

® ahordarea prin comparatii de piata se bazeazd pe estimarea valorii proprietdiii imobiliare de
evaluat prin comparatie cu tranzactii sau oferte de proprietdti similare consemnate pe piata
specifica.

RAPORT DE EVALUBARE PROPRIETATE TFREMIRI AP.-’-\R'I'WAND ORASULL CISNADN-DOMENIUL PUBLIC
CF 1ER841 Cisnadie Nread: 1138110
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VASILIE EUGEN -EVALUATOR AUTORIZAT - MEMBRU TITULAR  SPECIALIZAREA TIP]; EBM

2. ETAPELE INTOCMIRII RAPORTULUT SI SURSE DE INFORMARE

Prezentul raport a fost Intocmit cu respectarea ,pasgilor” necesari procesului de evaluare,
adicd urmatoareie etape;

» identificarea imobilului subiect atat din punct de vedere fizic, adicd amplasares in
zond si caracteristici, cdt si din punct de vedere juridic, respectiv conformitatea
actelor puse la dispozitia evaluatorului- contracte de vanzare-cumparare, extras CF
cu realitatea si concordanta {in sensul de identitate) dintre situatia de drept i cea
de fapt a imobiluluii;

~ identificarea elementelor specifice pietei imobiliare din zona;

» verificarea informatiilor obtinute de pe piats;

» analiza informatiilor Tnsusite, prin prisma elementelor definitorii ale pietei —cererea,
oferta si echilibrul dintre acestea;

» mentionarea in raport a tuturor faptelor cunoscute, relevante in determinarea
valorii proprietatii;

» alegerea unor imobile comparabile cu proprietatea subiect, precum gi a criteriilor
de comparatie relevante

» realizarea unei analize care s3 conducd la alegerea valorii optime, ca valoare de
piata a imobilului subiect;

» studiul pietei n vederea determindrii ratei de capitalizare specifice imobilelor de
tipul celui supus evaluérii;

» fundamentarea analizelor efectuate si a concluziitor prerzentate in raport;

» reconcilierea rezultatelor si propunerea valorii.

Sursele de informare care au stat la baza intoemirii prezentului raport:

» informatii de la agentii imobiliare din judetul Sibiu . Aceste informatil nu sunt
exacte deoarece reprezintd asteptdrile vanzitorutui. In plus, prin aceste preturi se
doreste de cele mai muite ori gi acoperirea cheltuielilor de vanzare, inclusiv
comisionul agentiei, ceea ce excede valorii de piatd definitd prin Standardele
Internationale de Evaluare;

» informatii furnizate de proprietar sau reprezentantii acestuia in mod verbal, o parte
din acestea fiind s confirmate prin documente, cu privire la situafia juridica a
terenutui, la istoricul proprietatii.

» informatiile din mica publicitate, asemeni celor de la agentii reflectd asteptdrile
vinzitorului. Preturile anuntate sunt mai mari cu un procent la care vanzatorul este
pregdtit sa renunte in urma negocierilor;

» vecinii proprietdtii subiect de obicei au cunostintd despre pretul cu care  s-au
tranzactionat proprietdti simifare in zond, fiind interesati de piata imobiliard ce
inctude propriile lor proprietati;

RAPORT DE EVALUARE PROPIIETATE TERENURL APARTINAND UGRASULE CISNADTE-DOMENIUL PUBLIC
(LF 113841 Cisnadie Nread: 113841
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VASILIE BUGEN -EVALUATOR AUTORIZAT - MEMBRU TITULAR  SPECIALIZAREA £P]; EBM
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~ infarmatii de la Biroui Notarului Public au un grad mare de relativitate, deoarece
pdrtile implicate nu declard intotdeauna preful real al tranzactiei, in scopul fraudarii
legilor fiscale si de impozitare, desi aceasta trage nulitatea actelor;

~ carti si reviste de specialitate;

» publicatiile Comisiei Nationale de Statisticd n ceea ce priveste evolutia preturilor
si indicii de actualizare statistici,

Veridicitatea si corectitudinea informatiilor continute de aceste rapoarte sunt in exlusivitate
responsabilitatea celor care le-au furnizat.

3. IPOTEZE 81 IPOTEZE SPECIALE

Principalele ipoteze si ipoteze speciale de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport
de evaluare sunt urmatoarele:

ipoteze speciale

”~

Nu sunt.

ipoteze

proprietatea este evaluat3 fa solicitarea Primariei orasului Cisnddie

Valoarea opinatd in raportul de evaluare este astimatd in conditiile realizdril ipotezelor care
urmeazd si in mod special in ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu genereazid
nici un fel de restrictii in afara celor aratate expres pe parcursul raportului si a caror impact este
expres scris ¢3 a fost luat In considerare. Dacd se va demonstra ca cel putin una din ipotezele sub
care este reatizat raportul si care sunt detaliate in cele ce urmeazd nu este valabild, valoarea
estimata este invalidatd;

Aspectele juridice {descrierea legald si aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeazd exclusiv
pe informatiile si documentele furnizate de cdtre proprietar/destinatar s au fost prezentate férd a
se intreprinde verificdri sau investigatil suplimentare. Dreptui de proprietate este considerat valabil
si transferahil {in circuitul civil). Afirmatiile facute de evaluator privitoare la descrierea legald a
proprietdtii nu se substituie avizelor juridice exprimate de specialisti; evaluatorul nu are
competenta in acest domeniu;

Se presupune o detinare responsabild si un management competent al proprietdtii.

Se presupune cd toate studiile ingineresti puse de proprietar / destinatar la dispozitia evatuatorului
sunt corecte. Planurile de situatie si materiaiele ilustrative din acest raport au fost incluse doar
pentru a ajuta cititoru! raportutui in vizuatizarea proprietatii.

Evaluatorul nu are nicio informatie privitoare la faptul cd proprietatea ar fi traversatd de retale
magistrale de utilitdi sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acesteiz altele decdt cele
descrise in raport; in urma inspectiet pe teren nu au fost descoperite indicii care sa arate o astfel de
restrictie; evaluatorul nu a facut nicio investigatie suplimentard pentru a descoperi aceste restrictii
si nici nu are abilitatea de a fntocmi eventuale studii care s@ certifice daca proprietatea este
sfectatd de o astfel de restrictie sau nu.

Se presupune ci proprietates se conformeazd tuturor reglemantdrilor §i restrictiilor de zonare,
urbanism, mediu si utilizare, Tn afara cazulut in care a fost identificatd o ne-conformitate, descrisé si

RAPORT DE EVALUARE PROPRIETATE TERENURI APARTINAND ORASULUI CISNADIE-DOMENIUL PURLIC
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luaté Tn considerare in prezentul raport.
Nu am realizat 0 analizd structurald a cladirilor sau constructillor speciaie, nici nu am inspectat

acele pdrti care sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in starea
tehnicd precizatd, conform informatiiior primite de la proprietar/utilizator. Nu ne putem exprima
opinia asupra stirii tehnice a partitor neinspectate si acest raport nu trebuie inteles ca ar valida
integritatea structurii sau sistemului cladirilor/constructiilor;

Ca parte a procesului de evaluare evaluatorul a efectuat o inspectie neinvazivd a proprietatii gi nu s-
a intentionat a se scoate in evidentd defecte sau deteriorari ale constructiilor sau instalatiilor altele
decat cele care sunt prin executie aparente. Prezenta unar astfel de deteriorari care nu au fost
puse in evidentd ar putea afecta in mod negativ opinia evaluatorului asupra valorii. Evaluatorul
recomandi clientilor preocupati de un asemenea potential negativ sd angajeze experti tehnici care
sé investigheze astfel de aspecte.

Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminaniilor. 5 presupune
c& nu existy conditii ascunse sau ne-aparente ale proprietdgii, solului, sau structurii care sd
influenteze valoarea. Evaluatorul nu isi asuma3 nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau
pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi; Cu ocazia inspectiei nu am fost informati
despre existenta pe amplasament a unor contaminanti; Nu am realizat nici un fel de investigatie
suplimentara pentru stahilirea existentei altor contaminanti;

Se presupune ca toate licentele, autorizatiile si acordurile de funciionare precum §i orice afte
cerinte legale necesare functiondrii au fost sau pot fi obtinute si reinnoite pentru orice wtilizare
consideratd pentru evaluare Tn acest raport;

Se presupune utilizarea terenului 5i a imbundtatirilor terenului in interiorul limitelor si granitelor
proprietatii asa cum sunt descrise in acest raport.

Situatia actuald a proprietdiii imobiliare, scopul prezentei evaludri au stat la baza selectdrii
metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate
s conduci la estimarea cea mai probabild a valorii proprietétii in conditille tipufui valorii selectate;
Evaluatoru!l considerd cd presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile consideran datele care sunt disponibile la data evaludrii;

Evaluatorul a utifizat n estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la
dispozitie, existdnd posibilitatea existentei si a altor informatii sau documente de care evaluatorul
nu avea cunostinta.

Orice referintd In acest raport de evaluare la rasd, etnie, credintd, varstd sau sex sau orice alt grup
individual a fost ficutd fn scop informativ. Aceste date prezentate s-a considerat cd nu au niciun
efect asupra valorii de piat3 a proprietatii evaluate sau a oricérei proprietati In zena studiatd.

Se constderd cd proprietatea evaluats se conformeazd tuturor cerinfelor de acces pentru persoane
cu dizabilitdti. Nu au fost efectuate investigatii in aces sens si evaluatorul nu are calificarea
necesard pentru a face acest demers,

Prezenta evaluare a fost Intocmitd pentru scopul declarat in cadrul raportului si asumat prin
contractul de prestdri servicit intocmit intre evaluator si beneficiar/destinatar. Acest raport de
evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decét cel declarat.

Evaluatorul nu a facut nicio misurdtoare a proprietdtil. Dimensiunile proprietatii au fost preluate
din descrierea legaid a proprietdtii {contractul de vinzare cumpdrare, extras de carte funciard,
documentatie topograficd); evaluatorui nu are calificarea de a valida aceste documentatii. Toate
planurile constructiilor, schitele, planurile de situatie puse la dispozitia evaluatorului se considera a
fi corecte dar nu se asuma nicio responsabilitate n aceastd privinta.

Evaluatorul a obtinut informatii, opinti, estimari din surse considerate a fi corecte 5i de incredere
dar nis se asumé nicio responsabilitate In cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecie;

RAPORT DE BVALUARE PROPRIETATE TERENURI APARTINAND ORASULLT CISNADIE-DOMBENIUL PUBLIC
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»  Evaluatoru! nu are cunostinid de posibilele litigh generate de elemente ascunse sau vecindtaii care
s& afecteze proprietatea evajuatd;

» Dpinia evaluatorului este cu referire la proprietate asa cum reiese din documentele si titlurile de
proprietate puse la dispozitie de proprietar/utilizator, fiind limitatd exclusiv la acestea;

~ Raportul de evaluare este valabi! in conditiile economice, fiscale, juridice sl politice de fa data intocmirdi
sale. Dacd aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport i§i pot pierde valabilitatea.

r Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de publicare a acestuia;

» Evaluatoruf, prin natura muncii sale, nu este obligat s3 ofere In continuare consultantd sau 53
depuna marturie in instanta relativ [a proprietatea fn chestiune;

= Nici prezentul raport, nici pdrti ale sale {in special concluzii referitor la valori, identitatea
evaluatorutui) nu trebuie publicate sau mediatizate fard acordul scris prealabil al evaluatoruiui;

» Orice valari estimate Tn raport se aplicad intregii proprietdti i orice divizare sau distribuire a valorii
pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de distribuire a
fost prevazutd in raport.

Clauze de nepublicare:

» posesia acestul raport sau a unei copii a acestula nu d3 dreptul de a-l face public;

» continutul acestui raport in totalitate sau in parte, in special concluzitle si identitatea
evaluatorulul, nu va fi difuzat Tn public prin reclame, relatii publice, stiri sau alte medii de
informare fard aprobarea scrisd a evaluatoruiui.

» publicarea partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de citre alte persoane decat cele
mentionate i prezentul raport atrage dupd sine incetarea obligatiilor contractuale;

Limitele acceptirii responsabilitdtii evaluatorului sunt in conditiile in care ;

» beneficiarul acceptd valoarea estimat3 in conditiile mentionate mai sus;

» raportul de evaluare este folosit in scopul declarat de catre client si prezentat In continutul
lucrarii;

~ evaluarea a fost efecuatd raportat |a situatia actuald a proprietatii imobiliare, schimbarea
acesteia determinand o valoare de piatd a proprietdtii diferitd de cea estimatad;

» valoarea estimatd este valabild doar la data evaluarii;

~ au fost prezentate toate aspecteie accesibile care ar putea sprijini beneficiarul;

» evaluatorul nu este obligat s& ofere in continuare consultantd sau sd depund mérturie n
instanta cu privire la proprietatea evaluatd sau la valoarea estimatd pentru aceasta, prin
contractul de prestari servicii nefiind Incheiate Tn prealabii asemenea clauze.

[V. ANALIZA PRELIMINARA A PIETE! IMOBILIARE
1. DEFINIREA PIETEI IMOBILIARE

Piaia imobiliard o putem defini ca totalitatea actelor de tranzactionare {vinzare —cumpdrare
sau schimb) Incheiate intre persoane fizice sau juridice, avind ca obiect proprietdti imobiliare,
precum si totalitatea relatiilor ce se stabilesc Tn cadrul acestora, intr-un spatiu determinat.

RAPORT DE EVALIARE PROPRIETATE TERENURI APARTINAND ORASULUI CISNADIE-DOMENHIL PUHLIC
CEF 113841 Cisnadie Nread: 1138471
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Conceptul de piatd presupune ¢3 bunurile sau servigiile se pot comercializa far3 restriciii intre
cumparatori si vanzatori,

Fiecare parte va reactiona fa raporturile dintre cerere si ofertd sila alti factori de stabilire a
pretului, precum si la propria ei infelegere a utilitatii relative a bunurilor sau serviciilor i la nevoile si
dorintele individuale.

Referintele ta piatd din SEV vizeazd piata pe care se schimb& #n mod normal activul sau
datoria supuse evaludrii, la data evaludrii, si la care au acces cei mai mulfi participanti de pe piatd,

inclusiv proprietarul curent.

Din definite rezultd cd piata imobiliard este compusd dintr-un grup de persoane sau firme
care sunt Tn contact unii cu altii, Tn scopul de & efectua tranzactii imobiliare. Unicitatea fiecarei
proprietdti imobiliare, precum s5i valoarea ridicatd a acestui tip de proprietate determind

caracteristicile generale ale pietei imobiliare.

Deoarece tranzactiile imobiliare necesitd o putere mare de cumpdrare numdrul lor este
relativ mic, astfel, nu putem afirma existenta unei piete eficiente. Ca orice piatd liberd, piata
imobiliard este influentatd de atitudinile, motivatiile si interactiunile vanzatorilor si cumpdrdtorilor,
insd achizitionarea imobilelor, privite ca investifii de duratd depind de un numér mare de factori,
incepand cu valoarea medie si stabilitatea veniturilor populatie, pdna la rata dobdnzilor sau marimea

avansului de plata,

Aceastd serie de factori economici, sociali, demografici, geografici, care~si pun amprenta
asupra pietei, actioneazd in mod direct asupra cererii si ofertei, ca elemente definitorii ale acestela.

Desi cererea §i oferta sunt elemente esentiale Tn stabilirea preguriior, piata imobiliard, nefiind
una eficientd, nu se autoregleazd, deseori fiind influentatd de reglementari guvernamentate sau

locale.
Piata imobiliard traverseazd, si in Roménia, o perioada critica.

Dupd o epocd a speculantilor, care a stdrnit, in ultimii ani, o veritabild degringolada a
preturilor, dacd nu cumva un delir, reducerea semnificativa a lichidittilor s-a soldat cu cet putin doud
efecte: stagnarea preturilor si semnale de retragere a celor pentru care domeniul investitiilor in
terenuri se termina la tranzactiile aducdtoare de profit rapid.

2. IDENTIFICAREA SI STUDIUL PIETEI IMOBILIARE SPECIFICE
O piatd imobiliard nu-si poate concretiza caracteristiciie specifice, férd a fi stabilit in prealabil

spatiul in care aceasta actioneaza.

Cisnidie (denumire veche Cisnddia Mare, denumiri in dialectul sdsesc Hielt, Hilt si Helt, in
germand Heltau, in maghiard Nagydiszndd, Diszndd) este un oras in judetul Sibiu, Transilvania,

RAPORT DE BEVALUARE PROPRIETATE TERENUR] APARTINAND OKASULUT CISNADH-DOMENIUL PUBLIC
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Roméania, format din localitatile componente Cisnadie {resedinta) si Cisnddioara. Se afld la 10 km sud
de Sibiu, pe valea pardului Argintului {Silberbach} si a pardului Ursutui {Bdrenbach}, 1a poalele Magurii
Cisnddiei {Gdtzenberg).

Conform recensamantului efectuat in 2011, populatia orasului Cisnadie se ridicd 1a 14.282 de
locuitori, In scidere fatd de recensdmantul anterior din 2002, cnd se Inregistrasera 15.648 de
locuitori.[1] Majoritatea locuitorilor sunt romani (90,49%), cu o mincritate de germani {1,52%). Pentru
6,75% din populatie, apartenenia etnicd nu este cunoscuta.Din punct de vedere confesional,
majoritatea locuitorilor sunt ortodocsi (84,13%), dar existd st minoritdti de crestini dupa evanghelie
(2,65%) si luterani de confesiune augustand (1,12%). Pentru 6,97% din populatie, nu este cunoscuta
apartenenta confesionala.

Printr-o privire comparativa asupra preturilor, in general, practicate in Uniunea Eurepeana si
cele practicate in tara noastrd se observd diferenia foarte mare dintre valorile cu care se
tranzactioneazd imobilele in spaiiul european si preturile practicate in Roménia, in conditiile in care
existd similitudine pe anumite segmente de piatd. Tnsd nu trebuie pierdut dinvedere faptul ¢
preturile trebuie totusi sd fie accesibile, veniturile mici nepermitdnd o aliniere a preturilor pe piata
imobiliard din Romania cu piata imohiliard europeana.

3.0FERTA COMPETITIVA

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate, care este
disponibil pentru vinzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piatd dat3, intr-o anumitd
perioadd de timp. Existenta ofertei pentru o anumitd proprietate fa un anumit moment,
anumit pret si un anumit foc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

4 CEREREA

Pe pietele imobiliare, cererea reprezintd numaru! dintr-un anumit tip de proprietate
pentru care se manifestd dorinta pentru cumpérare sau Inchiriere la diferite preturi, pe o
anumita piatd, Intr-un anumit interval de timp. Pentru ca pe o piatd imobiliard oferta se
ajusteazd incet la nivelul si tipul cererii, valoarea proprietatilor tinde s varieze direct cu
schimbadrile de cerere, fiind astfel influentat3 de cererea curentd. Cererea poate fi analizatd
suh cele doua dimensiuni ale sale: calitativ §i cantitativ.

in conditiile economice actuale, In special instabilitatea locurilor de muncd si a
veniturilor ori scaderea puterii de cunpérare a leului, ideea de a economisi din veniturile
salariale o sumé suficientd achizitiondrii unui imobil este apreape utopicd. Ca urmare,
cumpérarea de proprietdti imobiliare, in conditii de piata integrala cash, este accesibilad unui
numdar restréns de persoane, care fie provin din familii cu averi considerabile, fie conduc
afaceri profitabile. Piata ~tintd a acestor persoane este cea a terenurilor situate in cartiere
nol si destinate construirii de locuinte.

O putere de cumpdrare mai ridicatd o au persoanele strdine sau romanii care
lucreazd in strdinatate. Cetdienii strdini pot infiinta in Romania societdti —perseane juridice
romane, in numele cirora sd achizifioneze proprietdyi imobiliare, de orice fel, in special

RAFORT DE EVALUARE PROPRIETATE TFRENURI APARTINAND ORASULI CISNADIE-BOMENIUL PUBLIC
.F 113841 Cisnadie Nrcad: 113841
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fiind vizate proprietdti industriale. Tn ceea ce priveste cetdtenii roméni, salarizati in
straindtate, acestia preferd investitiile n proprietdti imobiliare tip apartamente si terenuri
pentru constructii,

S. ECHILIBRUL PIETEI ~ANALIZE $1 PREVEZIUNI

Echilibrul pe piata imobiliard este un punct teoretic. rareori atins, aproape
utopic.
in prezent, piata imobiliard a judetului Sibiu pentru proprietdti de genul celei

analizate se afla in dezechilibru

Cererea pentru terenuri va continua sa vind din partea segmentuiui rezidential,
ludnd in considerare cresterea salariilor si a intentiei de a achizijiona o locuintd, proiectele
rezidentiale vor continua s& rdménd principalele motoare ale cererii pentru terenuri. De
asemenea, proiectele noi de birouri vor atrage probabil cererea pentru proiecte rezidentiale

in zonele invecinate

Piata imobiliard In 2021, se poate compara cu situatia de crizd de acum zece ani.
Ratele la credite se vor majora odatd cu cresterea cursului euro, ceea ce i-ar putea pe
descuraja pe roméani sa apeleze la imprumuturi bancare.

V. DESCRIEREA PROPRIETATIH
. AMPLASAREA PROPRIE’FATH

Proprietatea imobiliara este situata in intravilanul orasului Cisnadie.

Terenul face parte din PUZ CONSTRUIRE CARTIER DE LOCUINTE, FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE DE UTILITATE PUBLICA CU PASTRAREA AVIZELOR CONFORM APROBAT

CU HCL 151/2020.

Terenul este relativ plan si hu prezintd fenomene geomorfologice defavorabile
{alunecdri, eroziuni, bhaltiri, etc).

Accesul la proprietate se face din drumui judetean D) 106 C Sibiu-Cisnddie printr-un
drum de exploatare.

RAPORT BE EVALIARE PROPRIETATE TRRENORI APARTINAND SC RUBIN DEVELOPMENT SR SIBIU
C.F. 113841 Cisnadie Nrcad: 113841;
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2, ISTORIC $1 SITUATIE JURIDICA

Dreptul de proprietate luat in considerare de cdtre evaluator in stabilirea
valoriilor este dreptul de proprietate deplin asupra amplasamentului. Aceasta presupune of:
toate prerogativele drepului de proprietate sunt exercitate In mod liber, exclusiv si absolut,
insd cu buna credintd si in limitete determinate de lege. Conform Constitufiei Romaniei,
dreptul de proprietate obligd la respectarea sarcinilor privind protectia mediutui si
asigurarea bunei vecindti{i, precum si la respectarea celorlalte sarcini care, potrivit legii sau

ohiceiului, revin proprietarul
Imobilul subiect este compus din:
Tipuf proprietatii evaluate

Teren in suprafatd din acte de 3 677 mp., situat in intravilanul iocalittii Cisnadie, judetul
Sibiu, inscris in Cartea Funciard nr. 113841 oras Cisnadie, Nr. cadastral/nr. topografic
113841, asa cum rezults din extrasul de carte funciara anexat in copie.

Terenul este in proprietatea SC RUBIN DEVELOPMENT SRL SIBIU, cod de identificare fiscald
RO38822335 numdr de ordine in registrul comertului nr. 132/167/2018, cu sediul social in
Sibiu, Calea Surii Mici, Nr.Fn, Bl Blue 1, EL.P, Ap.8.

Terenurile fac parte din PUZ CONSTRUIRE CARTIER DE LOCUINTE, FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE DE UTILITATE PUBLICA CU PASTRAREA AVIZELOR CONFORM APROBAT

CU HCL 151/2020.

in extrasul CF nu sunt prevézute sarcini asupra proprietatit .

Vi. CEA MAI BUNA UTILIZARE

Cea mai bund utilizare este definitd ca utilizarea rezonabild, probabild si legald a unui
teren liber sau construit care este fizic posibild, fundamentatd adecvat, fezabild financiar §i

are ca rezultat cea mai mare valoare,

Cea mai bun3 utilizare a unei proprietdti imobiliare trebuie sa indeplineasca patru

criterii, Ea trebuie s fie:

e permisibila legal;
e posibila fizic;
e fezabila financiar;

e maxim productiva.
Tindnd seama de aceste considerente in cazul imobilului evaluat cea mai bund

utilizare va fi teren construit
RAPORT DE EVALUARE PROPRIETATE TERENURI APARTINAND 5C KUBIN BEVELOPMENT SRL SIBIU
{F 113841 Cisnadie Nrooad: 113841
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Practic, tindnd cont de dotdrile existente, existd o singurd alternativa de utilizare si
anume pastrarea destinatiel actuale respectiv de teren de constructii .

Analizand aceastad alternativa prin prisma criteriiior amintite rezulta:

e este permisibila legal;

¢ indeplineste conditia de fizic posibilg;

o criteriul fezabild financiar presupune ca veniturile provenite din exploatarea
activului acopera cheltuielile de exploatare, conditie care poate fi indeplinitd;

s maxim productivd se referd la valoarea proprietatii imobiliare tn conditiile
exploatdril In varianta aleasd.

VEL. EVALUAREA TERENULUIL

Evaluarea terenului & fost facutd de evaluator prin metoda recunoscuta de
Standardeie Internationale de evaluare respectiv metoda comparatiitor directe.

Pentru a determina o valoare corectd, intreaga suprafata de teren a proprietatii,
este teren liber.

Premisa majord a metodei comparatiilor de piata este aceea ¢a veloarea de piatd
a unei proprietati imobiliare este direct in relatie cu preturile unor proprietdti competitive §i

comparabile,

Procedura de aplicare a metodei comparatiiior de piala are urmatoarele etape:

- cercetarea pietei pentru obtinerea de informatii privind tranzactii sau oferte de tranzactii
cu proprietdti imobiliare similare cu cea evaluatd;

- verificare si confirmarea veridicitati/corectitudinii datelor btinute;

- ategerea unor criterit de comparatie relevante si elaborarea unei analize comparative pe
fiecare criteriu; criteriile de comparatie sunt testate fatd de datele pietei pentru a
determina care elemente sunt sensibile la schimbare si cum afecteazd valoares;

- compararea proprietatilor imobiliare comparabile cu proprietatea evaluatd, utilizdnd
elementele de comparatie si ajustarea adecvatd prefului de vanzare a fiecdrei proprietati
comparabile {dacd compararea nu este posibild respectiva proprietate se elimind din
categotis celor comparabile);

RAFPORT DT EVALUARE FROPRIETATE TERENURI APARTINAND SC RUBIN DEVELOPMENT SRI. SIBIY
CF 1138471 Cisnadie Nread 113841
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- analiza comparativd se axeazd pe asemandrile si diferentele Intre proprietaiii si tranzactii,
care influenieazd valoares;

- elementele de comparatie de bazd sunt caracteristici ale proprietdtilor st tranzactiilor
imobiliare care au ca si consecinta variatii ale prefurilor platite pe piata imobiliara, fiind Tn
ordine urmatoarele:

-drepturile de proprietate transmise;
-conditiile de tinantare;

- conditiile de vanzare;

-conditiile pietei;

-localizarea;

-caracteristicile fizice;

-caracteristicile economice;

- utilizarea;

-componente non-imobiliare ale valorii

S-au analizat caracteristicile a 4 proprietdti asemanatoare celel supuse evaludrii si
s-au aplicat corectiile necesare

Pentru efectuarea corectiilor s-a folosit grila de piata, anexatd prezentului raport
de evaluare, in care sunt prezentate pe linii elementele de comparatie, iar pe coloane
imabiiul supus evaludril si proprietétile comparabile.

in zona in care este situat imobilului subiect nu existd suficiente date despre
tranzactii, foiosindu-se drept comparabile oferte de vanzare pentru terenuri cu caracteristic

apropiate.

Caracteristicele acestor comparabile au fost analizate si comparate cu cele ale
terenului supus evaluarii.

Analiza intre terenul de evaluat si terenurile cu care se compars, s-a facut pe baza
datelor si informatiilor rezuttate din identificarea a patru oferte relativ recente si a cdror
caracteristici principale sunt prezentate in tabelul urmator

RAPORT BE EVALUARE PROPRIETATE TERENURD APARTINAND SC RUBIN DEVELOPMENT SRI1. SIBI1
C.F 113841 Cispadie Nrcsdh 113841,
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VASTLIE EUGEN -EVALUHATOR AUTORIZAT - MEMBRLU TITUHLAR

SPECIALIZAREA EPI; EBM

Nr | Criterii gi elemente Teren de Terenuri de comparatie ;
ort. de comparatie: svaluat: A B C D
i Tipul comparabilei oferia oferta oferia oferta
Drepturi de fara restrictii fara restrictii fara restrictii fara restricti
proprietate
11 bransmise: fara restrictt _
_ 2 Reslricti iegale nu sunt nu sunt nu sunt nu sunt i stunt
3 | Conditii de finantare normale similare similare similare similare
4 | Conditit de vanzare normale normate normale normale normale
5 | Conditiile pietei; prezent prezent prezent prezent prezent
Locatizare: Cisnadie Cisnadie Cisnadie Cisnadie Cisnadie
B intravilan intravilan intravilan infraviian intravilan
7 | Caracteristici fizice
Suprafata Nr.Top
N 11384 1{mp}. 3677 1120 1108 2500 1068
Forma, raport front/ neregulaia
L adancime. |
Topografie: plan plana plana plana plana
B | Utiitati in apropiere in apropiere | in apropiers in apropiere in apropiere
9 Zonare: Intraviian Intravitan Intravilan Infraviian infravilan
Cea mal buna Constructii Constructii Constructii Constryctit Constructii
10 1 ulikizare: ]
Pret total (EURO) 90.000 97.000 212,500 92,000
B Pret / mp (EURC) 80.36 87.55 85.00 86.30

Instrumentul de lucru pentru efectuarea corectiilor pozitive sau negative este "grila
datelor de piatd” care contine elementele de comparatie a terenului de evaluat si 2 terenurilor

comparabile .

( Elementul de Proprietatea | Comparabila | Comparabila | Comparabila | Comparabila i
] COMPARATIE subiect A B c D
[ Cisnadie Cisnadie Cishadie Calea
Identificare - intravilan intravilan intravilan Cisnadiei
data prezent prezent prezent prezent prezent
Suprafata [mp] 3677 1120 1108 2500 1066
PRETVANZAREELR || sogoo 77400 | 212500 | 92,000
Pretw de Vanzare |
(EURImp) - criteriul de 9
comparatie £80.36 :  €8755 £ 85.00 € 86.30
ig TP COMPARABHLA
- S e e R P
i [Tip comparabila ’ oferta oferta oferta ofertaw____

RAPORT UE EVALUARE PROPRIFTATE TERENURY APARTINAND SC RUBIN DEVELOPMENT SRL SIBIY

CF 114841 Cisnadic Nrcad: 113841
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VASHLIE TUGEN -EVALUATOR AUTORIZAT - MEMBRU Ti i'U_‘LAR

SPECIALIZAREA LPL; EBM

| Coreclie unitara sau

pracentuaia

Corectie {otala pentru
tipul comparabilei
Pret de vanzare
corectat

-10%

-10%

-10%

-10%

-8.04

-8.75

-8.50

-8.63

72.32

76.80

76.50

77.67

DREPTUL DE
PROPRIETATE

Drepturi de propristate
transmise

Coreclia unitara sau
procentuaia

Corectie totala pentru
Drepturi de proprietate

Pret corectat {(EURImD)

fara restrictii

fara restrictii

fara restrictii

fara restrictii

0

0

0

g

0

€0.00

€0.00

€46.00

€000

€72.32

€78.80

€76.50

£77.67 |

RESTRICT! LEGALE

Restrictii legale -
coeficienti urbanistici
Corectia unitara sau
procetiuala

Coreclie totala pentsu
Restricii legale -
coeficienti urbanistici

Pret corectat (EUR/mp)

nu sunt

nu sunt

ni sunt

ny sunt

nu sunt

0%

0%

0%

0%

£0.00

€0.00

€0.00

€0.00

€7232

€78.80

€76.50

€77.67

CONDITII DE
FINANTARE

Condiji de finanfare
Corectia unitara sau
procentuala

Coreciie totala pentru
finantare

Prel corectat (EUR/mp)

normate

simpare

similare

similare

similare

€0.00

£€0.00

€0.00

£0.00

£7232

__w;,._

€78.80

€ 78.50

£7787

CONDITIi DE VANZARE

Condifii de vanzare
Corectia unitara sau
procentuala

Corectie totala pentru
conditii de vanzare

Pret corectat (EUR/mp)

nommale

normaie

normale

normale

0

0%

0%

0%

0%

€0.00

€0.00

€0.00

€0.00

€72.32

€78.80

£76.50

€77.67

CONDITi DE PIATA

Conditii ale pieter
Corectia unitara sau
procentuala

' Corectie totala pentru

canditii ale pieei
Prei corectat (EUR/mp)

prezent

prezent

prezent

prezent

prazent

G%

0%

0%

0%

€0.00

€0.00

€0.00

€0.00

€723

£78.80

£76.50

€77.67

LOCALIZARE

RAFORT DE EVALUARE PROPRIFTATE TERENURL APARVINAND S RUBIN DEVELOPMENT SRL SIBIY

CF 113841 Cisnadie Nrcad: 113841,

NOIERMBRIE
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VASILIE BUGEN -EVALUATOR AUTORIZAT - MEMBRU TITULAR

SPECIALIZAREA EPI; EBM

RS

! , Cisnadie Cisnadie  Cisnadie Cisnadie Cignadie
Locahzare i intravilan fnfravilan . intravilan intraviian Intrgviian
Corectia unitara sau |
procentuala 00% | 0% 0% 0% |
Corectie totala pentru ;
localizare | €000 . €000 | €000 . €000

| i Pret corectat (EUR/mp) i €723 €78.80 €7650 | £77.67
CARACTERISTIC

7 FiZICE 1

a | Marime ( dimensiung) 3677 1120 f 1108 2500 1066
Corectia unitara sau
procentuala 100% . 10.0% 5.0% 10%
Corecije totala pentru § 5
dimensiuni €7.23 €7.88 €383 €777
Forma (raport !
dimensiuni) si front la ;

b | sirada neregulata
Corectia unitara saut
procentuaiza _-10.0% 0% ek -10%
Corectie totala pentru
farma si front 1 &72 £€7.88 £ 6.36 £777

¢ | Topografie plan plana i plana plana plan
Corectia unitara sau 1
procentuala _ . 00% f 0.0% 0.0% 0%
Corectie totala pentru !
topografie { planeitate, |
alte aspecte) € 0.00 €0.00 £€0.00 { €0.00
Prei corectat (EUR/mp) €7232 | £7880 €7497 | E77H7

5  UTILITAT! DISPONIBILE 1‘

. ] Utittati (en el / apa/

i : canalizare / gaz metan ! in apropiere in apropiere . in apropiere in apropiere
termoficare / alie) in apropiere
Corectie unitara sau T 0% 0%
procentuala ; R
Corectie totala pentru :
utilitati disponibile -£7.23 £7.88 £7.50 £7.797
Pret corecial (EUR/mp) £€60.09 €70.92 £6747 €6990

g ZONAREA
Zonarea - destinatia Cisnadie Cisnadie ¢ Cisnadie Cisnadie Cisnadie
legalz parmisa intravilan intravilan___ | intravilan intravilan intravilan

§ Corectie unitara sau ’

i procentuala 0.0% ? 0.0% 0.0% 0.0%
Corectie totala pentru

|| zonare . €000 . _€000 | €000 . €000

| | Pret corectat (EUR/mp) | €65.09 €7082 | £6747 £60.90

CEA MAT BUNA

10 _UTILIZARE o N

! 5 Cea mai bung utifizare E Constructii | Constructi | Constructii Constructii Constructii !

RAPORT DE FVALIJARE PROPRIETATE TERENUR] APARTINAND SCRUBIN DEVELOPMENT SRY, SIBIU-

CF. 113841 Cisnadie Nroead: 113841,

NOTEMBRIE 2021
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 VASILEE BUGEN ~EVALUATOR AUTORIZAT

MEMBRU TITULAR  SPECIALIZAREA LEP!; EBM

Corectie unitara sau

Explicatiile corectiilor aplicate
1. pentru faptul ca propieiatile comparabile sunt fa stadiu de oferta sa aplicat o

procentuata 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Corectlie totala pentry | ! ;
Cea mai bund utlizare | €000 i €000 €0.00 £0.00
Pret corectal | €65.09 | €7092 €67.47 £60.90
Pret corectat (Eur/mp) € 65.1 E €709 €67.5 €69.9
Coreclie totala netd {absolut) €1527 | €7.88 £17.53 -£16.40
(procentual) -19% -9% -21% -19%
(absolut) £€29.74 £32.39 €25.18 €31.93
_1. Coreclie totaidbruta | (procentual) | 411% | 411% | 329% 41.1%
Suprafata 3877
Opinie / mp €67.5
Valoare estimata
_EURO 248,198
| Valoare RON 1,228,354
Curs valutar 4.9491
Data evaluarii 2011172021

corectie, precum si datorita faptului ca vanzarea se face prin executare silita s-a
aplicat o corectie negativa de 10%
2. pentru dimensiune si forma s-au ajustat toate comparabilele

3. pentru utilitati s-au ajustat negative toate comparabilele avand utilitatile mai

aproape decat imobilul subiect
Prin insumarea valorilor absolute ale corectiifor 5i tinand cont de numdrul minim de

coractii aplicat comparabilelor se observa cd comparabila € este cea mai apropiata de

proprietatea evaluata.

In consecinta se estimeazd valoarea terenurilor analizate prin metoda comparatiei
fa 67,50Euro/mp respectiv 334,06 lei/mp.

RAPORT UE EVALUARE PROPRIETATE TERENUR?

L 113841 Ciznadie Nrcad: 1138415

NOEMEREE 2023

APARTINAND SC RUBIN DEVELOPMENT SRIL SIBIU
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VASILIE BUGEN ~EVALUATOR AUTORIZAT - MEMBRIU TYTULAR SPLEUIALIZAREA EPIL; EBM

T TN T LT i

ViHI- PROPUNEREA VALORII

Opinia evaluatorului in ce priveste cel mai probabil pret ce s-ar putea obtine in cazul
unei tranzactionari,obliga la pastrarea unei marje de siguranta prin alegerea valorii
propuse.Pentru o alegere corecta evaluatorul trebuie sa aiba in vedere urmatoarele
elemente care ar putea sa afecteze pretul de tranzacticnare:

-Scopul evaluarii este stabilirea valori de piata la soficitarea clientului

Ca urmare valoarea propusa este cea obtinuta prin metoda comparatiei vanzarifor pentry
proprietati;

Valoare propusa teren 67,50 Euro/mp , adica

1 228 354 lei [RON) respectiv 248 198Euro

Valoarea de piatd estimatd pentru care evaluatorul si-a exprimat opfiunea este
sustinutd de datele obtinute de pe pial3, considerandu-le pertinente i viabile, piata fiind
cea care dicteaza preturile,

In analiza si reconcilierea rezultatelor s-au avut in vedere urmitoarele principii:

Valoarea este subiectivi;
- Valoarea este o predictie;
- Evaluarea este o comparare;
- Orientarea spre piata.

Caracteristicile valorii estimate sunt:

o Valoarea estimatd pentru care a optat evaluatorul include valoarea intregii
proprietati

o Valoarea se referd |a plata integral3 cash la data vanzarii

o Valoarea nu contine TVA

o Pretul de vanzare se va putea situa sub sau peste aceast valoare functie de raportul
cerere [ ofertd la data tranzactiei

o Evaluarez este opinia asupra unei valori

RAPORT DE EVALUARE PROPRIETATE TERENURI APARTINANT SC RUBIN DEVELOPMENT SRI. SIRI
CF 113841 Cisnodie Nroead: 113841

NOIEMBEIE 2021 Page 23



VASILIE EUGEN ~EVALUATOR AUTORIZAT - MEMBRU TITULAR  SPECIALIZAREA EF); EBM

IX- ANEXE
1. Extrase CF si documente

2. Comparabile pentru proprietati

RAPORT DE EVALUARE PROPRIETATE TERENURD APARTINAND C KUBIN DEVELOPMENT 5RL SIRIU
CF 113841 Gisuadie Nrgad- 1138415
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(pag 1)

ROMANIA
JUDETUL SiBiU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
Str. Revofutiei nr, 1; Tel.0268 561147, Fax.0269 561012
Nr 18188 din 17/11/2021

CERTIFICAT DE URBANISM
NF 1196 din 17/11/2021

in scoput: EVALUARE IMOBIL-TEREN

PRIMARIA ORASULUI CISNADIE prin PRIMAR GHEORGHE HUJA pentru

Ca urmare a Cereni adresate de SC RUBIN DEVELOPMENT SRL
cu sediul in judeju! Sibiu oras Cisnadie . satul - . cod posial
555300, Piata Revolutiei. nr. 1 . hioc . scara ., et . ap . elffax
0269561147 ‘e-mail  primarie@cisnadie o inregistrata ia nr 19198 din  17/11/2021
pentru imobilul - teren sifsau constructii - sHuat in judeful Sibiu | oras CISNADIE . satut
. cod postal 555300 | SIBIULWL nr FN bloc- scara - et - ap - sauidentificat

prin CF 113841 nr topografic / nr cadastral/ 113841

in temewt reglementarior Documentatier de urbanism nr 1 f 2071 faza PUG  aprobatd
prin Hotdrarea Consiliviui Local  CISNADIE nr 238 /2015

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1891. privind autorizarea executani lucréarilor de constructi.
republicata, cu modificarie st campletarile ulterioare.

SE CERTIFICA;:

1. REGIMUL JURIDIC
Terenul este.
* situat in INTRAVILAN,; PROPRIETAR SC RUBIN DEVELOPMENT SRL
“grevat cu servitute NU
* zona protejata NU
" cu interdiclii de consiruire NU
* zong dectarata de interes public NU

2. REGIMUL ECONOMIC

* folosinta actuata. ARABIL, FANEATA

* destinatia: CARTIER DE LOCUINTE FUNCTIUNI COMPLEMENTARE DE UTILITATE PUBLICA conform
PUZ aprobat cu HCL 151/2020

* Stabilta prine P U G aprobatcu HC L 238/2015 PUZ aprobat cu H C L 15172020, HC L 1542024

* reglementari fiscale H C L 234/2020, ZONA DE IMPOZITARE "B"



F.6.1
(pag.2)

3. REGIMUL TEHNIC
* CARTIER DE LOCUINTE, FUNCTIUNI COMPLEMENTARE DE UTILITATE PUBLICA
* CARACTERISTICI ALE PARCELELOR: SUBZONA A, B. C, D, E, cf. PUZ aprobat cu HCL 151/2020, se
considera construibile parcelele care indeplinesc dimensiunile minime in regim CUPLAT suprafata minima
250m, front min.12m; IZOLAT suprafata min. 350m, front min. 14m
* AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: conform PUZ aprobat cu HCL 15172020
* AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $! POSTERIOARE ALE PARCELELOR:
conform PUZ aprobat ¢u HCL 151/2020
*CIRCULATH S ACCESE, STATIONAREA AUTOVERICOLELOR: realizare 1,3-1,5 locuri de parcare pentru
fiecare unitate iocativacf PUZ aprobat cu HCL 151/2020; realizare retea stradala cu profil minim cf. RGU si
RLU: stationarea autcvehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara a circutatiitor publice;
. FNALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR: S+P+2E+M/Er (h max. 10m la corinsa; h max. 13m la
coama/atic etaj retras) conform PUZ aprobat cu HCL 151/2020
* ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR aspectut cladirilor va fi subordonat cerintelor specific functiunii |
deservite, cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tina seama de particularitatile sitului,
caracterul zonei si arhitectura cladirilor din vecinatate cu care de afla in refatii de co-vizibilitate
* CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA:L2 - toate cigdirile vor fi racordate la relelele tehnico-edilitare publice,
* POT maxim= 40% pentru subzonele A, B, C, D; POT max =60% (comert/servicii si adm publica) max. =25%
(educatie); max. 15%{spatii verzi publice) pentiu subzona E
* CUT maxim= 1.3 mp ADC/mp teren pentru subzonele A, B, C, I, CUT max =1,8mp ADC/mp teren
(comerY/servicii si adm.publica), max.=1,0 mp ADC/mp teren (educatie), max.=0,5mp ADC/mp teren(spatii
verzi publice) pentru subzona E
*LUCRAR! DE INTERES PUBLIC NECESARE FUNCTIONARK OBIECTIVULUILSTRAZILE APARUTE IN
URMA PUZ VOR Fi1 PRELUATE iN DOMENIUL PUBLIC DOAR DACA AU FOST ECHIPATE CU TOATE
UTILITATILE AU FOST ASFALTATE ATAT CAROSABILUL CAT Si TROTUARELE $1 AU ILUMINAT PUBLIC
*SPATH VERZI: conform PUZ aprobat cu HCL 161/2020
* IMPREJMUIRE. conform PUZ aprobat cu MCL 151/2020
*SUPRAFATA TERENULUFR3677mp

Prezentu! certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul deciarat pentru:
EVALUARE IMOBIL-TEREN

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire / desfiinfare
si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii.
4.0BLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISHM:
in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executdrii ucririior de constructii - de

construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritdtil competente pentry protectia mediului:
in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evailuarea efectelor anumitor proiecte
ublice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consifiului 97/11/CE §i prin Directiva Consiliului gi
arlamentului European 2003/35/CE privind participarea pubiicului la elaborarea anumitor planuri i programe in
legéitura cu mediul $i modificarea, cu privire la parliciparea publicului si accesul la justitie, a Directivel 85/337/CEE §i
a Directivei 96/61/CE, prin centificatul de urbanism s& comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea
teritoriald de mediu pentru ca aceasia s analizeze §i 54 decida, dupa caz, Incadrarea / neincadrares prolectului
investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaiudrii impactuiu asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliulur 85/337/CEE, procedura de emitere & acordului de mediu se
desfdgoard dupa emiterea Centificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executari
lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordutui de mediu autoritatea
competents pentru protectia mediuiui stabileste mecanismut asigurarii consuitérii publice, centralizarii optiunifor
pug:gcufui i formuldrii unut punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei In acord cu rezullatele consultari
publice.

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentufui Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competentd pentru protectia mediuluj in vederea evaludrii initiale a investitiei gi stabilirii necesitatii evaluirii
efectelor acesteia asupra mediuiui. In urma evaiuarii initiale a investitiel se va emite actul administrativ al
autorititii competente pentru protectia mediului,

in situatia in care autcritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii efectelor
investitiei asupra mediuiul, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administraitel publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executdrii Jucrdrilor de constructii.

in situatia in care, dupa emilerea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaiuare
a efectelor investitiei asupra mediului solicitantut renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are
obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente.




F.6.1
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE! DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de
urmatoarele documente:
a) Certificatui de urbanism
b) Dovada tiflului asupra imobilulus, teren sifsau constructi. sau. dupd caz. extrasul de plan cadastral actuakizat

la 21 ¢ extrasul de carte funciard de informare actualizat ta zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie
legalizata)

¢} Documentatia tehmcd - D T dups caz (2 exemplare ofiginale)

CIDTAC LIpToEe “ipTAD

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatu! de urbanism
d.1 Avize i acorduri privind utiltalile urbane i infrastructura{copie)

! alimentare cu apa | gaze naturale Alte avizefacorduri
L Jcanalizare - tetetonizare

[ lalimentare cu energie electrica . satubritate

(. alimentare cu energie termica _ itransport urban

d. 2 Avize si acorduri privind

"1 securitatea 1a incend . protecta civila ! isanatetea populatigi

d.3 Avizelelacordurile specifice ale adminisiralier publice centrale sifsau aie servicilor descentraiizate ale
acestora (copie),

d 4 Studii de speciziitate {1 exempiar onginal)
RIDICARE TOPO CU WIZA OCPI:

2) Punctul de vederefactul adrministrativ al autoritéli competente pentru protectia mediului (cope);
f) Documente de platd ale urmatoarelor taxe (copie)

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de ia data emiteri
Primar, Secretar General
Huja Gheorghe Rusu Cipran Constantin

LS. Arhitect-gef

Jula lonela
Intocmit.
Baciu Elenaf
Achitat taxa de 43 lei corforn: chitante: nr din

Prezentu! certificat de urbarusm a fost transmis solicitantuiin DIREGCT 12 data de
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in conformitate cu prevederite legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu
modificrile $i completdrile ultericare

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism
de la data de pana la data de

Pupd aceasta datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obting, n conditiile
legii, un alt cerlificat de urbanism

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
ARHITECT SEF,
INTOQCMIT,
Data prefungirii valabilitag)i
Achitat taxa de . .lei, conform chitaniei nr. . din

Transmis solicitantului fa gata de



Oficiul de Cadastru si Publicitate knobiliarg SIBIU Nr. carere 120336

pisd Biroul de Cadastru gi Publicitate Imaobiliara Sibiu Ziva 09
Luna 11
e e - Anul 2021
A4 ‘.s"q E N EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verficare
Co PENTRU INFORMARE AD010047 3162

Carte Funciara Nr. 113841 Cisnadie

Semnat : cu semnatura
elecironica extinsg. cf. L
. . . . 45572001 5i elDA
A, Partea |. Descrierea imobilului

TEREN tntravilan

Adresa; Lo, Cisnadie, jud. Sibiu

. INr. : -- ‘
g!:t r g:::gsg;'c e Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 113843 3677 Teren neimprejmuit;

8. Partea li. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

120336 / 09/11/2021

Act Notarial nr. 810, din 28/10/2021 emis de Suciu Dorin; Act Administrativ_nr. 1174, din 0971172021 emis
_de primaria cisnadie; , o _ . e _ ,

: ‘Se infiinteaza cf, 113841 a imobilului cu nr. cad. 113841/Cisnadie ca Al

urmare a alipirli urmatoarelor 3 imaobile:

~- nr.cad. 113409¢f,.113409;

~-nr.cad. 113734\¢f.113734;

~-nrcad.113824\cf.113824;

Bl

Act Administrativ - nr, 177, din 24/06/2021 emis de CONSILIUL JUDETEAN SIBiU, ANEXA (A BISPOZITIA
177/2021; Act Administrativ nr. 19, din 28/01/2021 emis de CONSILIUL JUDETEAN; Act Administrativ nr. 67,
din 15/04/2021 emis de CONSILIUL JUDETEAN; Act Administrativ nr. 122, din 27/05/2021 emis de CONSHLIUL

JUDETEAN; ‘ L e
'se noteaza suprapunerea imobilului de sub AL cu coridorul de Al
B7 expropriere inscris in CF 113622 Cisnadie- incheierea nr. 67746 din
07/07/2021;

OBSERVATII; pozitie transcrisa din CF 113734/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. 96596 din 09/09/2021;
) pozitie transcrisa din CF 113588/Cisnadie, inscrisa prin _inchelerea nr. 67746 din 07/07/2021; )
Act Notarial nr. 634, din 10/08/2020 emis de Suciu Dorin; Act Nofarial nr. 319, din 28/03/2018 emis de Suciu
Porin; Act Administrativ_nr, 535, din 03/08/2020 emis de Primaria Cisnadie;
‘Intabulare, drept de PROPRIETATE cumparare, inch. 30272/29. Al
03,2018, 30281/29.03.2018, inch. 30309/29,03.2018; inch,
65893/11/08/2020; ihch. 55886 din 10/07/2028; incheierea nr.
B10 254539/12/03/2021; incheierea nr. 18754/23/02/2021: 55886 din
10/07/2020; 30272/29/03/2018; 30281/29/03/2018; 30309/29/03/2018
; 85893/11/08/2020;incheierea nr. 65893/11/08/2020;, dobandit prin
Conventie, cota actuala 1/1 o
1) SOCIETATEA RUBIN DEVELOPMENT SRL, CIF:38822335
OBSERVATIL pozitie transcrisa din CF 113409/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. 25459 din 12/03/2021;
pozitie transcrisa din CF 113734/Clsnadie, inscrisa prin incheierea nr. 96596 din 09/09/2021, transcrisa din CF
113824/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. 112060 din 22/10/2021; pozitie transcrisa din GF 113408/Cisnadie,
inscrisa prin incheferea pr. 25459 din 12/03/2021; pozitie transcrisa din CF 113350/Cisnadie, inscrisa prin’
inchejerea nr. 18754 din 23/02/2021; pozitie transcrisa din CF 113017/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr.
65893 din 11/08/2020; pozitie transcrisa din CF 112956/Cisnadie, inscrise prin incheierea nr. 55886 din
10/07/2020; pozitie transcrisa din CF 103580/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. 30272 din 28/03/2018: din
CF 107294/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. 30281 din 29/03/2018:din CF 107318/Cisnadie, inscrisa prin
inchelerea nr. 30309 din 29/03/2018 ,pozitie transcrisa din CF 113018/Cisnadie, inscrisa prin incheierea ar.
63893 din 11/08/2020.pozitie transcrisa din CF 113G16/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. 65803 din
11/08/2020:pozitie transcrisa din CF 113020/Cisnadie. inscrisa prin incheferea nr. 65893 din 11/08/2020;pozitie
transcrisa din CF 113021/Cisnadie. inscrisa prin inchejerea nr. 65893 din 11/08/2020;pozitie transcrisa din CF
113022/Cisnadie, inscrisa pirin incheierea nr. 65893 din 11/08/2020:pozitie transcrisa din CF 113023/Cisnadie,
inscrisa prin incheierea nr. 65893 din 11/08/2020.pozitie transcrisa din CF 113024/Cisnadie, inscrisa prin
incheierea nr, 65893 din 11/08/2020.pozitie transcrisa din CF 113026/Cisnadie, inscrisa prin incheierea pr.
65893 din 11/08/2020;pozitie transcrisa din CF 113027/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. 65893 din
11/08/2020;pozitie transcrisa din CF 113028/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. 65893 din 11/08/2020;pozitie
transcrisa din CF 113029/Cisnadie. fnscrisa prin incheierea nr. 65893 din 11/08/2029;
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o Carte Funciard Nr. 113841 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie
C. Partea ilil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptuui de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT
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o _ Carte Funciard Nr. 113841 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Qbservatii / Referinte
113841 3.677
* Suprafaia este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALH LINIARE IMOBIL
37
113404 15/
133303 113404
113402
113735 112733 113407 1347 !
2.7
1
22
113625 )
23
113841
2w
2 112824 25/ -
] /
3 / 111854
5
64/
Date referitoare la teren
Categorie S fata - . ]
f—“rrt fgi ;'! 3 ntd 'J:gf‘l uR;ap)at Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| faneata | DA 430 - 108/9 -
2| arabil |DpA| 3247 | - 105/10/9 -
Lungime Segmente
1) Valorile lungimitor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungirne segment
fnceput sférsit (= {m) inceput sfarsit = {m)
1 2 55.921 2 3 26.636
3 4 9.082 4 5 17.202
5 6 40,704 6 7 28.411
i 8 S 44 802 8 9 36.305
3 L 3.075 10 11 _ 12.992:
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Carte Funciard Nr. 113841 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie

®Lungimile segmentelor sunt determinate h planu} de pro

Punct Punct Lungirne segment Punct Punct Lunglme segment
inceput sfarsit = (m) fnceput sfarsit = (m}
EE 12 0.303 12 13 4.686
13 14 43.732 14 15 2.828
15 16 13.4589 16 17 2.828
1T 18 37.126 18 19 0.997
19 20 2829 | 200, 2 1.444,
21 22 36.143 22 23 33.997
23 24 10.47 24 25 16.077

25 1 36.603

ectie Stereo 70 gl sunt rotunjite [a 1 millmetru,
k¢ Dstanta dintre puncte este format# din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentud extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard originala, pastrata de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public 2 actelor juridice prin
care se sting drepturile resle precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 222,

Data solutionarii,

10-11-2021

Data eliberarii,
i f

Asistent Registrator,
DANIELA BOTA

(parafa gi semnatura)

Document care contine date cu caracter personal. protejate de prevedenite Legii Nr. 67 7/2001.

Referent,

{parafa si semndatura)
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OFERTE TERENURI

COMPARABILA A

2 parcele de vanzare pe Calea Clsnadiei, langa Scoala de Tenis . a0 00G €

bR i Al 5




COMPARABILA B
97 000 €

Teren pentru constructif colective, 1108 mp, Calea Cispadiel

Prezentare generala
e w1 10E

fore o teremintrovilas

Descriere anunt

2T A plaIat




COMPARABILA C

. L
st : g L

WAL 2B L e Lo o

MO S MCBILIARE

Rt 2

H Distnbue dnuntu pe

e T e O]

Deszstigie

AN L T R T Y PR Y 1 P,




COMPARABILA D

TABAN Impleare

T

I

Teren intraviian de vanzare 1066 mp pe Calea Cisnadiei In Sihiu 92 000 £

e

Prezentare genarala
| DEE W

Wit Eisanea

Descriere anunt

) PR | | - - — * e - - PR -y = - Cuis oy v - . o
Wl tay AL R A REomE B LD a wewd L oUEBEIGL LRI TR RS D0 D e

LR ety padn poatah oz oaere faopeTE At

e s el G Turtoll et A pe TRRD

~ar

PRESEDINTE DE SEDINTA, ~ | - CONTRASEMNEAZA
COSMIN ARON\BOBEANU 0 SECRETARGENERAL,
S © - CIPRIAN CONSTANTIN RUSU



