ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA nr. 154
pentru aprobarea Regulamentului local privind aprobarea investitiilor private si publice in
domeniul urbanismului §i constructiilor pe raza U.A.T. Cisnddie

Consiliul local al oragului Cisnadie, intrunit in gedintd publici ordinari, in numir de 18
consilieri, la data de 31 angust 2021

Avand In vedere Referatul de aprobare nr. 9944/14.06.2021, intocmit de inifiator si Raportul de
specialitate nr. 9945/14.06.2021 pentru aprobarea Regulamentuhui local privind aprobarea investitiilor
private si publice in domeniul urbanismului si constructiilor pe raza U.A.T. Cisn#die, intocmit de
Serviciul arhitect ef, urbanism si administrativ;

Viézand avizul comisiei tehnice, amenajarea teritoriutui, administrarea domeniului public-privat,
gospoddrie oriigeneascd §i comerf nr. 414/30.08.2021 i al comisiei juridice, ordine public, s@natate,
protectie sociald, nvAtimant, culturd, culte, tineret si sport nr. 536/26.08.2021;

In conformitate cu prevederile art. 27' alin. (1) lit. ,a - d” din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoritutui si urbantsmul, cu modificirile §i completirile ulterioare;

Potrivit Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnicy legislativi pentru elaborarea actelor
normative, republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare si Legii nr. 52/2003 privind
transpargnfa decizionala i administratia publics, republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (1) alin. (14), art. 139 alin. (3) Lit. ,,¢”, art. 196 alin. 1)
lit. ,.a” gi art. 243 alin (1) lit. ,.a” din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si
completirile ulterioare;

HOTARASTE:
Art.1 Se aprobid Regulamentul local privind aprobarea investifiilor private si publice in domeniul
urbanismului si constructiilor pe raza U.A.T. Cisnddie, conform anexei care face parte integrati din

prezenta hotirére.

Art.2 Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotiirari se incredineazd Primarul oragului Cisnadie, prin
Serviciul Arhitect gef, urbanism si administrativ.

Art.3 Publicitatea §i comunicarea prezentei se asigurd de Directia administratie publici locali.

Adoptati la Cisnidie, la data de 31 angust 2021, cu 18 voturi ,,pentru”™.
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Anexi la Hotirdrea Consilinlui Local nr, 154/31 august 2021

REGULAMENT LOCAL
privind aprobarea investitiilor private si publice in domeniul urbanismului si
constructiilor pe raza U.A.T. Cisnidie

CAP.1 GENERALITATI

Art.1 PREAMBUL

Consiliul local coordoneazi si rdspunde de intrega activitate de urbanism desfisurati
pe teritoriul unitatii administrativ-teritoriale si asigurd respectarea prevederilor cuprinse in
documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism aprobate, pentru realizarea
programului de dezvoltare urbanistica a localitatii.

Primarul oragului Cisnidie, prin structura responsabili cu urbanismul condusi de

arhitect-gef din cadrul aparatului de specialitate, asigurd elaborarea de proiecte de strategii de
dezvoltare urband si teritoriald pe care le supune aprobérii Consililul local, cu scopul realizirii
unei gestiondri spatiale eficiente a teritoriului care ,,sd asigure indivizilor 5i colectivititilor
dreptul de folosire echitabili §i responsabilitatea pentru utilizarea eficientii a teritoriului,
condifii de locuire adecvate, calitatea arhitecturii, protejarea identitdtii arhitecturale,
urbanistice si culturale a localitdtilor urbane si resuselor populatiei, reducerea consumurilor
de energie, asigurarea protectici peisajelor naturale si construite, conservarea biodiversititii
§i crearea de continuitifi ecologice, securitatea si salubritatea publicd, rationalizarea cererii
de deplasiri” (art. 1, alin 5 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul)
Art.2 OBIECTIVUL PRINCIPAL AL REGULAMENTULUI il constituie gestionarea
spatiald eficientd a teritoriului urban, asa cum a fost definiti in articolul anterior, prin
reglementarea procedurilor de aprobare a investifiilor private si publice in domeniul
urbanismului §i constructiilor pe raza U.A.T. Cisnidie §i care sa asigure:

¢ completarea cadrului legal privind procedurile de coordonare a activititilor de
dezvoltare teritoriald, amenajarea teritoriului §i urbanism; :

s eficientizarea procedurilor interne de aprobare a investitiilor private si publice in
domeniul urbanismului si constructiilor;

» stimularea dezvoltdirii controlate a teritoriului si a pietei imobiliare;

¢ reglementarea functiunilor de dotiri publice comune;

¢ cresterea controlatd a densititii urbane.

Art.3 OBIECTIVUL REGULAMENTULUT il constituie stabilirea conditiilor in care orasul
Cisnadie aprobd si sustine investitiile private §i publice in domeniul urbanismului si
constructiilor, precum gi obligatille pe care trebuic si le indeplineasci dezvoltatorii
imobiliari/investitorii, respectiv investitiile publice in acest scop.

Art.4 CADRUL LEGAL

- HGR nr. 525/1996*** republicatd pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism;

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul;

- Ordin nr. 233/2016 pentry aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenjarea teritoriului i urbanismul §i de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism;

- Legea nr. 50/1991*** republicatd privind autorizarea executirii lucririlor de
constructii;



Ordinul nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodolgice de aplicare a Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executirii lucrérilor de constructii;

Legea nr. 10/1995 din 18 ianuraie 1995*** republicati privind calitatea In constructii;
Ordonata nr. 43/1997 din 28 august 1997*** republicati privind regimul drumurilor;
OUG nr. 195/2002 din 12 decembrie 2002*** republicatd privind circulatia pe
drumurile publice;

Normele tehnice privind amplasarea lucrarilor edilitare, a stélpilor pentru instalatii §i a
pomilor in localititile urbane si rurale din 30.08.2017 publicate in Monitorul Oficial,
Partea I nr.746 din 18 septembrie 2017;

Legea nr. 24 din 15 ianvarie 2007*** republicatd privind reglementarea si
administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatiilor;

Legea nr. 422/2001 din 18 iulie 2001*** republicata privind protejarea monumentelor
istorice;

Ordin nr. 119/2014 din 4 februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si
sinjtate publicd privind mediul de viatd al populatiei;

Legea nr. 46/2008 din 19 martie 2008*** republicatd privind Codul silvic;

QUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile §i compltarile ulterioare;
Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal.

Art.5 DEFINITIL — Termenii utilizati in cuprinsul prezentului regulament au urmétorul

inteles:

infrastructura urbani — lucrérile de echipare cu retele de utilitati adiacente imobilelor,
cum sunt: apd, canal menajer, canal pluvial, energie electricd, gaz, iluminat stradal,
fibri opticl, precum si cele de realizare ale drumurilor propuse (incluzind partea
carosabild, trotuare, plantatii de aliniament, locuri de parcare autovehicule, rasteluri si
piste de biciclete, semnalizare rutiere etc.) platforme pentru depozitarea gunoiului,
spatii verzi, locuri de joaci etc,

dezvoltator imobiliar/investitor — persoand juridicd sau fizicd care efectueazi toate
operatiunile imobiliare in vederea construirii, finalizarii §i predarii citre beneficiari sau
a punerii in functiune a unor constructii cu diverse functiuni, precum §i coordonarea
surselor de finantare necesare realizérii acestor operatiuni;

institufia publicd — structurd functionald care actioneazi in regim de putere publicd
si/sau presteazd servicii publice si care este finantatd din venituiri bugetare gi/sau din
venituri proprii, In conditiile legii finantelor publice;

PUG/PUZ/PUD - Plan Urbanistic General/Plan Urbanistic Zonal/Plan urbanistic de
Detaliy;

AC/AD - autorizatie de construire/autorizatie de demolare;,

DTAC/DTAD/DTOE - Documentatie tehnici de Autorizare a lucrdrilor de
Construire/Documentatie Tebnicd de Autorizare a lucrarilor de Demolare/Documentatie
Tehnici de Organizarea a executiei lucrérilor.

Art.6  Prezentul regulament se va aplica dezvoltatorilor imobiliari/investitorilor si
institutiilor publice care vor realiza investitii in domeniul urbanismului §i constructiilor pe
teritoriul UAT Cisnadie, indiferent de destinatia lor, inclusiv celor care au in prezent
proiectele in curs de elaborare, fiind realizatd etapa de aprobare prin HCL a Planului
Urbanistic Zonal/de Detaliu (aflindu-se In oricare din etapele anterioare emiterii
autorizatiei de construire)

CAP.2 APROBAREA SI AVIZAREA INVESTITIILOR

ART.7 APROBAREA investitiilor In domeniul urbanismului si constructiilor fa nivelul UAT
Cisnidie se realizeazi conform prevederilor legale de citre:
a) Consililul Local - prin hotdréri de Consiliu local pentru investitiile propuse a fi

realizate n baza unei documentatii de urbanism de tip PUZ/PUD pentru care se solicitd
modificiri/completiri ale Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG aprobat,
conform legistaltiei specifice;
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b) Primar — prin emiterea de autorizafii de construire pentru investitiile care respecti

Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG/PUZ/PUD aprobat, dupad caz, si
legislatia in vigoare.

Art.8 AVIZAREA PREALABILA a investiiiior in domeniul urbanismului §i constructiilor
la nivelui UAT Cisnidie se va realiza:

a)

b)

<)

conform prevederilor legale de citre:

Primar - prin emiterea Aviz de Oportunitate pe baza fundamentiirii tehnice a
Comisiei Tehnice de Amnajarea Teritoriului §i Urbanism, pentru documentatii de
urbanism de tip PUZ, conform legislatiei specifice;

Arhitect Sef - prin emiterea Aviz al Arhitectului Sef pe baza fundamentirii tehnice a
Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism, pentru documentatii de
urbanism de tip PUZ/PUD, conform legislatiei specifice;

conform procedurilor interen:

Primar - prin semanarea Avizului Tehnic emis atat in faza de PUZ/PUD, cit in faza de
AC/AD. -

Art.9 AVIZUL TEHNIC va fi solicitat prin certificatul de urbanism pentru:

investitii propuse in baza unet documentatii de urbanism de tip PUZ/PUD pentru care se
solicitd modificiri/completiriale Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG
aprobat;

investitii care propun afectarea domeniului public al UAT ClIsnidie sau sunt realizate la
limita proprietatii private spre domeniul public;

investitii care propun extinderea infrastructurii urbane;

investitii care presupun renuntarea la dreptul de proprietate in conditile legii catre orasul
Cisnédie a terenurilor aferente infrastructurii urbane propuse.

(2) Avizul Tehnic este un aviz unic la nivelul investitiei, care va reglementa conditiile
tehnice prealabile de autorizare a investitiilor in domeniul urbanismului si constructiilor pe
raza U.A.T. Cisnédie privind;

o}

faza PUZ/PUD: .

interventiile asupra infrastructurii urbane existente;

asigurarea serviciilor gi utilitatilor publice (salubritate, transport public, iluminat
public, fibra optici etc.);

realizarea infrastructurii urbane aferente investitiei propuse;

spatiile verzi afectate sau propuse;

conditiile de renuntare la dreptul de proprietate in favoarea orasul Cisnadie a terenurilor
aferente infrastructurii urbane propuse;

faza AC/AD: ‘ '

interventiile asupra infrastructurii urbane existente (inclusiv cele referitoare la
autorizatia de sipatur)

conditiile specifice pentru organizarea de santier pe pericada executirii lucririlor de
construire;

asigurarea serviciului de salubrizare atit pe perioada organizirii de santier cit §i pe
perioada de functionare a cladirilor propuse;

asigurarea serviciului de transport public;

realizarea infrastructurii urbane aferente investitiei propuse;

spatiile verzi afectate sau propuse;

conditiile de renuntare la dreptui de proprietate in favoarea oragului Cisnidie a
terenurilor aferente infrastructurii urbane propuse.

(3) Avizul Tehnic va fi semnat de ciitre Primar §i Directorul executiv al Directiei tehnice.
(4) Documentatia necesar pentru obtinerea Avizului Tehnic se va depune la registratura sau
se trimite in format electronic la adresa primarie@cisnadie.ro , semnats, stampitatd si scanati
color, in format pdf, st va contine:

- cerere tip, completatd, semnati ¢i scanati, cuprinzind datele solicitantului si a investitiei
propuse; -

- copie certificat de urbanism obtinut pentru investitia propusa;
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- extrasul de carte funciard de informare asupra imobilului, teren/si sau constructii §i, dupa
caz, actualizat la zi;

- extras din documentatia tehnici sau de urbanism pentru care se solicitd avizul, dupd cum
urmeaza:

o pentru documentatia tip PUZ/PUD: memoriu general, plan de incadrare in zond,
plan de situatie existent, planga de reglementdri edilitare, planga cu proprictatea
asupra terenurilor, plan de situatie propus (cu propunerea de mobilare), profil
transversal propus;

o pentru documentatia tip AC/AD;

= extras din DTAC/DTAD cuprinzdnd memoriu general, plan situatie
existentd, plan situatie propusi
» documentatia DTOE.

- avizele detinatorilor de utilitati urbane stabilite prin certificatul de urbanism;

- studiu de circulatie pentru investitiile care se incadreazi in categoria celor care necesitd
consultarea Comisiei de circulatie sau un studiu privind traficul nou creat;
Documentatia pentru obtinerea Avizului Tehnic se depune s§i se Inregistreazd la

autoritatea -administratiei publice competente numaidupd verificarea doasrului de citre
Directia tehnici i daci solicitantul prezintd toate documentele previzute mai sus.

Directia tehnici va transmite solicitantului prin e-mail in termen de maxim 5 zile

lucritoare daci sunt necesare completdri la documentatia transmisa.

Termenul de eliberare este de maxim 15 de zile lucritoare de la data inregistririi

documentatie complete.

Avizul Tehnic va fi transmis solicitantului in format letric sau electronic, insotit de

plansele reprezentative vizate de ciitre Directia tehnic.

CAP. 3 PREVEDERI SPECIFICE

Art.10 INTERVENTII ASUPRA INFRASTRUCTURII URBANE EXISTENTE

(1). Avizul Tehnic solicitat pentru interventii asupra infrastructurii urbane existente va
contine conditiile tehnice specifice stabilite de legislatia in vigoare, conform
Regulamentului privind emiterea ,Autorizajiei de sipiturd” §i refacere a infrastructurii
domeniului public §i privat al Orasului Cisnddie §i a Regulamentului de organizare si
funcionare a serviciilor de colectare - transport deseuri, salubrizare stradali in orasul
Cisnidie aprobate de Consiliul local al orasului Cisnddie, pentru:

- investitii care propun afectarea domeniului public al oragului sau sunt realizate la
limita proprietatii private spre domeniul public;

- lucrdri de bransamente §i racorduri executate pe domeniul public la infrastructura tehnico-
edilitard existentd (acordul administratorului drumului);

- lucriri de extindere a infrastructurii tehnico-edilitare existente executate pe domeniul
public;

- amenajare de noi accese/racorduri la infrastructura urbani existenta.

(2). In comisia de receptie a lucririlor de construire/demolare, in cazul interventiilor
asupra infrastructurii urbane existente gi care au avut la bazi si un Aviz Tehnic, va face parte
cainvitat §i un reprezentant al Directiei tehnice pentru verificarea respectirii conditiilor
impuse Tn avizul aferent. '

Art.11 REALIZAREA NOIiI INFRASTRUCTURI URBANE AFERENTE
INVESTITIEI PROPUSE

(1) Dezvoltatorii imobiliari/investitorii pot propune prin documentatia tehnicd sau de
urbanism supusi spre avizare/aprobare, dezvoltarea infrastructurii urbane necesare
functiondrii/darii  in  folosingd a  constructilor/amenajirilor  propuse, in  baza
avizelor/acordurilor obtinute §i conform prevederilor legislatiei in vigoare.

(2) Cheltuiclile aferente dezvoltirii infrastructurii urbane propuse sunt suportate integral de
citre dezvoltatorul imobiliar/investitor, in baza unei declaratii autentificate prezentate in
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acest sens, impreund cu documentatia supusd avizarii/aprobarii.

(3) Autorizatia de construire pentru investitia de bazi (clidiri) se va emite concomitent sau
ulterior emiterii autorizatiei de construire pentru extinderea retelelor edilitare aferente noii
infrastructuri urbane propuse.

(4) Efectuarea receptiei la terminarea fucririlor de construire pentru investifia de bazi (cladiri)
se va realiza numai Tmpreund cu receptia la terminarea lucririlor bransamentelor la
infrastructura tehnico-edilitard aferente ansamblurilor de locuinte individuale §i colective,
construc’;nlor de utilitate publica si ciilor de acces.

(5) In comisia de receptie a lucririlor de construire, in cazul realizirii de noi infrastructuri
urbane aferente investitiei propuse §i care au avut la bazd §i un Aviz Tehnic, va face parte
ca invitat §i un reprezentant al Directiei tehnice pentru verificarea respectirii conditiilor
impuse Tn avizul aferent si a standardelor in vigoare.

(6) Recepfia la investifia de bazi va putea fi semnatdi doar dupi indeplinirea tuturor
procedurilor ce revin dezvoltatorului imobiliar/investitorului referitoare [a renuntarea la
dreptul de proprietate in favoarea orasuluni Cisnddie 2 terenurilor aferente infrastructurii
urbane propuse, conform documentatiei de urbanism aprobate.

Art.12 CONDITIILE DE RENUNTARE LA DREPTUL DE PROPRIETATE
IN FAVOAREA ORASULUI CISNADIE ASUPRA TERENURILOR AFERENTE
INFRASTRUCTURII URBANE PROPUSE

(1) Dezvoltatorii imobiliari/investitorii vor propune prin documentatia tehnici sau de
urbanism supusi spre avizare/aprobare, renuntarea la dreptul de proprietate in conditiile
legii in favoarea oragului Cisnadie a terenurilor destinate realizirii infrastructurii urbane
aferente investitillor  edificate pentru asigurarea profilului necesar pentru drumurile
existente/propuse conform documentatiilor de urbanism aprobate anterior.

(2) Terenurile mentionate la alin. (1) vor fi preluate prin hotdrire de Consiliu local, iar
procedurile aferente dezmembririi i IntAbulirii acestora vor fi realizate de citre
dezvoltatorul imobiliar/investitor.

(3) Dezvoltatorii imobiliari/investitorii pot propune prin documentatia tehnicd sau de
urbanism supusd spre avizare/aprobare, si renuntarea la dreptul de proprietate cu titlu
gratuit In favoarea oragului Cisnidie a unor terenuri destinate extinderii infrastructurii
urbane aferente investitiilor edificate pentru:

- drumuri noi propuse pentru asigurarea circulatiei interioare;

- parciri din afara amprentei constructiilor;

- zone verzi, locuri de joaci etc.

(4) Terenurile mentionate la alin. (3) pot fi preluate de ciitre orasul Cisnidie prin hotarére de
Consiliu local in urmitoarele conditii:

- daca terenurile care urmeazi sa fie cedate pot intra in circuitul public, cu acces
liber (neingradit),

- dacid terenurile care urmeazi sa fie cedate vor fi libere de sarcini, libere de
constructii, dupi caz;

- daci terenurile care urmeaz3 sa fie cedate detin Carte funciard proprie, actualizat la zi,
pentru suprafata care urmeazi a fi cedatd, cu categoria de folosinti final notat in CF;

- dacd terenurile care urmeazd si fie cedate detin proces-verbal de receptle a
lucrarilor de amenajare conform destinatiei finale aprobate, realizate in baza
proiectului de specialitate aprobat, dupi caz.

(5). Procedurile si cheltuielile aferente amenajirii conform destinatiei finale
aprobate, dezmembririi, intdbuldrii §i ced¥rii ciitre orasul Cisnidie a terenurilor mentionate
la alin. (3) vor fi realizate exclusiv de ciitre dezvoltatorul imobiliar/investitor.

Art.13 AUTORIZAREA LUCRARILOR DE ORGANIZARE A EXECUTIEI
LUCRARILOR DE CONSTRUIRE {ORGANIZARE DE SANTIER)

In completarea prevederilor legale, documentatia tehnicd de organizare a executiei
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lucrdrilor de construire/demolare DTOE pe raza U.A.T. Cisnédie vor confine urmatoarele:
- proiect de imprejmuire provizorie a santierului;
-~ platformi de curitare a rotilor automobilelor la iegirea din santier;
~ contract cu o firma specializata pentru preluarea deseurilor specifice.

Art.14 AMENAJAREA PARCARILOR

(1) Pentru locuintele nou construite, se vor prevedea pentru fiecare unitate de locuit
minim 1,5 loc de parcare/garare daci unitatea de locuit are o suprafatd utili mai
mici de 100 mp si minim 2 locuri de parcare/garare daci are o suprafati utili mai
mare de 100 mp, asigurate si amenajate pe terenul aferent imobilului proprietate privatd sau
conform Regulamentului local de urbanism aferent PUG Cinddie in vigoare, pe terenul pentru
care detine un drept real pe o razd de maxim 250 m, dintre care maxim 1/2 la nivelul
solului, in afara amprentei constructiilor in cazul locuintelor colective cu peste §
unitiiti locative. In cazul in care nu existi spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de
parcare necesare, se va demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui
parcaj propriu sau in cooperare ori concesionarea locurilor necesare pe un amplasament
situat la o d1stan‘ga de maxim 250 m.

Numirul minim necesar de locuri de parcare/garare se va supllmenta cu un procent de 10%
pentru vizitatori.

(2) Fatd de numirul minim de focuri de parcare stabilite prin alin, (1), se vor prevedea
obligatoriu in cazul condominiilor cu minim 6 unitati locative, rastele pentru biciclete céte
1 loc pentru fiecare unitate locativa.

3) iIn cazul locum;elor existente, orice modificare/extindere care afecteazi indicatorii
urbanistici P.O.T. si CUT., cu exceptia lucririlor de construire necesare asigurérii
confortului locuirii, conform Legii nr. 114/1996*** republicati, legea locuintei, este posibila
doar dacd sunt respectate reglementirile prezentei hotéréri privind numaérul minim de locuri de
parcare. ' '

(4) In cazul schimbirilor de destinatie, se va face dovada asiguririi doar a locurilor de
parcare suplimentare necesare, generate de noua functiune, dacd e cazul, asa cum rezultd
din calculul realizat conform normelor de dimensionare a parcarilor aferente respectlvelor
functiuni si a alin. 1 din prezentul articol pentru locuinfele colective. in cazul in care
noua functiune nu genereazi cresterea necesarului locurilor de parcare conform normelor
specifice, autorizatia de construire se emite cu menfinerea situatiei existente referitoare la
parcart.

(5) Pentru constructii cu alte functiuni decit locuinie, se vor lua in calcul normele
de dimensionare a parcirilor aferente respectivelor functiuni, prin cumularea numérului
locurilor de parcare aferente fiecdrei functiuni in parte, asigurate §i amenajate pe terenul
aferent imobilului proprietate privatd, dintre care maxim 1/2 la nivelul solului, in afara
amprentei constructiilor in cazul constructiilor noi cu un necesar de peste 5 locuri de parcare.
(6) Cladirile publice sau de utilitate publicd, pietele agroalimentare, tirgurile vor fi dotate cu
structurl metalice care si permitd parcarea concomitentd a minimum 10 biciclete, cat si
montarea pe pericada stationdirii acestora a unor dispozitive antifurt,

(7) In mod explicit se va institui interdictia de a schimba destinaia locurilor de
parcare/garare stabilite pe Intreaga durati de existentd a imobilelor, interdictie care se va nota
in Cartea funciard in conditiile legii.

Art.15 PLANTAREA DE COPACI iIN PARCARILE DE LA NIVELUL SOLULUI

(1) Se aproba plantarea obligatorie de citre proprietarii parcirilor amenajate la nivelul solului
sau de citre entitatile care defin in administrare parcéri amenajate la nivelul solului a céte 1
copac la fiecare 3 locuri de parcare amenajate la nivelul solului, respectiv plantarea
obligatorie a cite 1 copac la fiecare 6 locuri de parcare la nivelul solului, atunci cind 3
locuri de parcare sunt fat in fati cu alte 3 locuri de parcare.
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(2) Copacii vor fi plantati 14ng¥ locurile de parcare aflate la nivelul solului, de reguld pe
partea sudica a parcérii,

(3) In cazul in care dispunerea locurilor de parcare la nivelul solului nu permite plantarea
copacilor langd locurile de parcare, copacii vor fi plantati in imediata apropiere, dar nu
mai departe de perimetrul parcirii.

(4) Vor fi exceptate de la alin. 1 al prezentei hotdrari situatiile In care existi deja 1 copac
plantat la fiecare 3 locuri de parcare amenajate la nivelul solului, respectiv 1 copac plantat la
fiecare 6 locuri de parcare la nivelul solului, atunci cind 3 locuri de parcare sunt fati in
fatd cu alte 3 locuri de parcare, respectiv in cazul in care parcirile sunt acoperite.

(5). Hotararea se va aplica prin includerea Tn autorizatia de construire a numarului de arbori
ce se impun a fi plantati in functie de numarul de locuri de parcare.

(6) Alegerea speciilor de arbori §i a locului plantdrii acestora se va face cu respectarea
Normelor tehnice privind amplasarea lucririlor edilitare, a stilpilor pentru instalatii §i a
pomilor in localitatile urbane gi rurale din 30.08.2017 publicate in Monitorul Ofiecial, Partea I
nr. 746 din 18 septembrie 2017.

Art.16 SOLUTIA ARHITECTURALLA DE REABILITARE ENERGETICA A
ANVELOPEI BLOCURILOR DE LOCUINTE

(1) Documentatiile tehnice - partea de arhitecturs, prezentate pentru obtinerea
autorizatiilor de construire in vederea executdrii lucririlor de constructii de reabilitare
energeticd a anvelopei la cladiri de locuit colective previzute cu balcoane, va cuprinde una
din urmitoarele variante:
1. forma arhitecturald a elementelor de fatadd conform proiectului initial al blocului, fard
inchideri de balcoane,
2. forma arhitecturald a elementelor de fatada cu inchideri unitare ale balcoanelor pe verticala
blocului;
3. forma arhitecturala a elementelor de fatadi cu inchiderea in totalitate a tuturor balcoanelor;
4. forma arhitecturald a eclementelor de fatadd cu inchideri partiale ale balcoanelor
la solicitarea proprietarilor, in baza wunui studiu de specialitate realizat de citre
arhitectul elaborator al lucrrii.
(2) In vederea mentinerii aspectului exterior al clidirilor, la forma autorizatd in una din
variantele mentionate anterior, se va interzice amplasarea pe fatada blocurilor de locuinte a:

- panourilor de firmefreclame cu exceptia, celor amplasate in dreptul spatiilor
autorizate, cu altd destinatie decét cea de locuinte (ex.: spatiile comerciale, de
prestdri servicii, alte asemenea) situate la parterul blocurilor de locuinte;

- echipamentelor tehnice: aparate individuale de climatizare si/sau  de
contorizare a consumurilor de utilitéti, dispunerea antenelor TV - satelit, vizibile din
circulatiile publice;

- autoriziirii lucririlor de anvelopare (izolare termicd exterioard) aplicate neuniform
(numai la unele apartamente)

(3) Nu se vor autoriza lucriri de construire de balcoane la parterul blocurilor existente.

Art.17 REGLEMENTAREA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE
MICI P+1, P+2 SITUATE IN NOILE EXTINDERI

(1) Conform PUG aprobat, in unititile teritoriale de referintd de tip:

- L2 - subzona locuintelor individuale si colective mici cu P+1,P+2 situate in noile
extinderi;

~ L1 - subzona locuinielor individuale i colective mici cu P-P+2 niveluri, realizate pe
baza unor lotizdri-parcelari anterioare;

- MI - zona mixtd rezidential-servicii;continind locuinte individuale si colective mici,
servicii compatibile cu locuirea, este considerati din punct de vedere urbanistic ca
fiind posibild convietuirea celor doud tipuri de locuire — individuali §i colectivd
micd. Din practica administrativd a rezultat insi ¢i locuirea colectivd, fie ea si de
micd capacitate, poate crea disconfort pentru vecinitatea preexistentd cu locuire
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individuala, atdt din punct de vedere al intimitdtii pierdute, al traficului creat, cat si
datorita efectului pe care noua vecinitate o creazd proprietitilor lor sub aspect
A imobiliar,
Intrucdt legislatia specificd nu reglementeaza notiunea de locuire colectivd micd in sensul
stabilirii unor parametri urbanistici pentru autorizarea acestor tipuri de investitii,
prezentul regulament propune completarea acesteia cu urmatoarele reglementari:
(2). Pentru UTR-ul de tip L2, locuinta colectivd micd cu regim de Tnaifime P+1,P+2 niveluri
se completeaza prevederile regulamentului local de urbanism aprobat astfel:
- parcela minima construibild pentru locuire colectiva mica - 1000 mp;
- maxim 4 apartamente;
- vor fi prevazute in documentatia tehnicd de autorizare:
- 1,5 locuri de parcare/ garare dacd unitatea de locuit are o suprafati utila mai micd de
100 mp si minim 2 locuri de parcare/garare dacd are o suprafatd utild mai mare de 100 mp
apartament;
- 1loc parcare biciclete/apartament;
- 1 platform@ cu containere pentru colectare selectivd deseuri.
(3). Pentru UTR-ul de tip M1, zona mixti rezidential-servicii este definitd astfel:
- parcela minima construibild pentru locuire colectiva micé - 1000mp;
- maxim 6 apartamente;
- vor fi prevazute in documentatia tehnicé de autorizare:
- 1,5 locuri de parcare/garare dacd unitatea de locuit are o suprafatd utila mai micad de 100
mp §i minim 2 locuri de parcare/garare daci are o suprafatd utild mai mare de 100 mp
apartament;
- 1 loc parcare biciclete/apartament,
- 1 platforma cu containere pentru colectare selectiva deseuri.
(4). Pentru UTR-ul de tip L1 - subzona locuintelor individuale si colective mici cu P-P+2
niveluri, realizate pe baza unor lotizari-parcelari anterioare va fi definita astfel:
- in cazuri unor loturi remanente neconstruite, acestea se vor pastra in integralitate fara a fi
dezmembrate,astfel incat si locuintele aferente acestor zone vor fi de tip individual, maxim
cuplat;
(5). Numirul minim necesar de locuri de parcare/garare se va suplimenta cu un procent de
10% pentru vizitatori.

Art.18 Se interzice folosirea tAmplariilor exterioare din PVC sau metalice la constructiile
care figureazd in Lista Monumentelor Istorice, precum st la constructiile cu valoare
arhitecturald sau istoricd deosebitd, stabilite prin P.U.G-ul in vigoare.

Art.19 REGLEMENTARI REFERITOARE LA ZONELE IN CARE NU EXISTA

POSIBILITATEA EXTINDERII RETELELOR DE APA-CANALIZARE

(1) Pentru zonele in care nu existd posibilitatea extinderii retelei de api-canalizare, prin
certificatul de urbanism se va impune obligativitatea instaldrii (micro)statiilor de epurare.

(2) Serviciul arhitect sef, urbanism s§i administrativ nu va elibera certificatul de notare a
constructiei in cartea funciard decit dupid verificarea in teren a existentei (micro)statiei de
epurare.

(3) Nu se vor emite autorizatii de construire pentru locuinte cu fosa septica.

Art.20 REGLEMENTARI PRIVIND REGIMUL DE INALTIME iN LOCALITATEA
COMPONENTA CISNADIOARA

(1) In localitatea componentd Cisnddioara, Indltimea maximi la coami este de 7,20 m.,
conform P.U.G. aprobat prin HCL nr. 238/2015, care se va stabili ludnd in calcul o paralela
realizata din linii drepte sau curbe cu terenul natural neamenajat (urmarind forma padméntului
natural din zona edificabilului sau a amenajirilor propuse), astfel incdt in orice punct al

v oA

neamenajat (CTN) din acel punct.

10



Art.21 REGI:EMENTARI REFERITOARE LA CONSTRUIREA ADAPOSTURILOR
AGRICOLE IN EXTRAVILAN

(1) In extravilan se pot construi doar adiposturi agricole. Prin adipost agricol se intelege
constructie situatd in zone izolate in extravilan §i indepartati de localitatea de regedintd a
hucrdtorilor agricoli, menitd s3 adiposteasci masini agricole, utilaje, mici ateliere, scule, ale
bunuri ale acestora, inclusiv animale, precum §i spatii pentru cazare temporard pe timpul
campaniilor agricole,

(2) Pentru adaposturile agricole, amprenta la sol este de 60 - 80 mp., iar realizarea acestuia se
va face din materiale demontabile, fird amplasarea lor pe platforme betonate.

Art.22 REGLEMENTARI REFERITOARE LA MANSARDA (M) SI NIVEL RETRAS
(R)

(1) Mansarda (M) este un spatiu functional amenajat integral in volumul podului constructiei si
se include In numirul de volume supraterane.

(2) In cazul mansardarilor, suprafata nivelului mansardei va reprezenta maximum 60% din
suprafata nivelului curent (se va lua in calcul numai portiunea cu h liber > 1,40 m.

(3) La calculul coeficientului de utilizare a terenului, mansarda va contribui cu cel mult 60%
din suprafata desfaguratd a ultimului nivel plin.

(4) Etajul retras (R) este nivelul ale cirui limite exterioare, in proiectia orizontald, sunt retrase
faa de cele ale nivelului inferior. In sensul prezentului regulament, un nivel retras se va retrage
de la toate fatadele cladirii care sunt vizibile din spatiul public, in asa fel incat planul care
unegte corniga superioard sau aticul ultimului nivel plin cu cea a nivelului retras s3 nu formeze
un unghi mai mare de 60 de grade cu planul orizontal. Suprafata construitd desfisurati a
nivelului retras nu va deplsi 60% din cea a ultimului nivel plin (neretras).

Art23 REGLEMENTARI _REFERITOARE LA TERENURILE AFLATE IN
PROPRIETATE EXCLUSIVA, SITUATE LA PARTERUL BLOCULUI

(1) Terenurile aflate in folosingil exclusivi la parterul blocurilor vor fi autorizate ca zond verde,
nefiind permisi construirea, extinderea, pavarea etc. pe aceste terenuri.

(2) Imprejmuirea terenurilor aflate in proprietate exclusivy la parterul blocurilor se va face de
catre dezvoltator, conform autorizatiei de construire.

(3) Este interzisd imprejmuirea terenurilor aflate in proprietate exclusivi la parterul blocurilor
cu alte materiale decat cele autorizate initial.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA
LUCIAN IONUT KIELTSCH , SECRETAR GENERAL,
7 oo . CIPRIAN CONSTANTIN RUSU

P

11







