ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA NR. 173
privind vinzarea terenului de 450 mp. situat in Cisnidie, str. Florilor nr.39, identificat prin
CF nr.111558 Cisniidie, CF vechi 10792, nr.topografic 1823/4/4, nr.cadastral vechi 3472
proprietatea domeniului privat al oragului Cisniidie, cu respectarea dreptului de preemptiune
al proprietarului constructiei

Consiliul Local al oragului Cisnadie, intrunit in sedinti publici ordinara din data de 20 august
2020, in numir de 14 consilieri;

Vizind Referatul de aprobare nr.9836/08.07.2020 si a raportului de specialitate
nr.11637/11.08.2020 privind vénzarea terenului de 450 mp. situat in Cisniidie, str. Florilor nr.39,
identificat prin CF nr.111558 Cisnadie, CF vechi 10792, nr.topografic 1823/4/4, nr.cadastral vechi
3472 proprietatea domeniului privat al orasului Cisnidie, cu respectarea dreptului de preemptiune al
proprietarului constructiei, intocmit de Directia Tehnica; - :

Vizind avizul comisiei juridice, ordine publici, sanitate, protectie sociald, invatimant,
culturd, culte, tineret gi sport nr.307/18.08.2020, al comisiei economico ~ financiare, agriculturi,
programe de dezvoltare nr.352/18.08.2020 si al comisiei tehnice, amenajarea teritoriului,
administrarea  domeniului public si privat, gospodiric oriseneascd, mediu si turism
nr.226/18.08.2020;

In baza Hotirsrii Consiliului Local Cisnidie nr.96/2010 privind aprobarea vanzarii
terenurilor concesionate persoanelor fizice si juridice;

in conformitate cu art.364 alin.(1) i (2) din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

in temeiul prevederilor art.129 alin.(2) lit.,,c”si alin. (6) lit.,,b”, art.139 alin. (2), art. 140 alin.
(1), art.196 alin.(l) lit.,,a” si art.243 alin.(1) lit.,2” din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ;

HOTARASTE:

Art.1 Se insugeste raportul de evaluare nr.1485/06.07.2020 inregistrat la Priméria oragului Cisnédie
cu nr.9832/08.07.2020, intocmit de citre expert evaluator SC Gabriconf SRL privind imobilul
identificat prin CF nr.111558 Cisnadie, CF vechi 10792, nr.topografic 1823/4/4, nr.cadastral vechi
3472, in suprafati de 450 mp, situat in Cisnddie, str. Florilor nr. 39, conform anexei care face parte
integrantd din prezenta hotirare.

Art.2 Se aprobd vanzarea imobilului-teren identificat prin CF nr.111558 Cisnadie, CF vechi 10792,
nr.topografic 1823/4/4, nr.cadastral vechi 3472, in suprafatd de 450, situat in Cisnidie, str. Florilor
nr.39, obiect al contractului de concesiune nr.2821/20.03.2007, cu respectarea dreptului de
preemptiunie al proprietarului constructiei de pe dcest teren, tnscrisi in CF 111558 Cisnadie,
identificat prin A1.1 nr.cadastral 111558-C1 si A1.2 nr.cadastral 111558-C2.

Art.3 Valoarea contractului de vanzare-cumpirare este de 44.000 lei, care se va achita integral
inainte de intocmirea actelor notariale, dar nu mai tirziu de 60 zile de 1a adoptarea prezentei.



Art.4 Proprietarul constructiei va fi notificat in termen de 15 zile de la data adoptérii prezentei gi
poate si igi exprime optiunea in termen de 15 zile de la primirea notificarii.

Art.5. Se imputerniceste primarul oragului Cisnadie, pentru semnarea contractului de vinzare-
cumparare.

. Art.6. La data semnirii contractului de vanzare-cumpirare, contractul de concesiune nr.
2821/20.03.2007 inceteaza.

Art.7 Ducerea la indeplinire a prezentei hotaréri se asigurd de Primarul orasului Cisnadie, prin
Directia tehnica si Directia economica.

Art.8 Comunicarea si afisarea prezentei se vor face prin grija Directiei administratie publici local4.
Adoptatd la Cisnidie in data de 20 august 2020, cu 14 voturi ,,pentru”.
PRESEDINTE DE SEDINTA, CONT AS;EMENEAZA

ZAHARIE HOZAT JRETAR GENERAL,
S CIPRIAN CONSTANTIN RUSU

R
i

Difuzare:

- dl. Prefect al judetului Sibiu

- dl. Primar al orasului Cisnddie

- dl. Viceprimar al oragului Cisnéadie

- secretar general

- contabilitate

- Directia economica —

- Contabilitate

- Directia tehnica

- serviciul taxe si impozite locale —

- serviciul public de administrarea domeniului public-privat —

- Muntean Laurean §i Muntean Maria Olimpia — Cisnadie, Str.Florilor nr.39
- dosar sedint#

- evidenta hotliréri

- afigaj —

Red./dact. 1.V., 2 ex.



CONSILIUL LOCAL CISNADIE Anexa la Hotiirdrea nr.173/ 20 august 2020

SC GABRICONF IMPEX SRL | Fhbaurieg 1 !raruu e adu
J01/124/2003 A--uﬂm-zh-

Sediu social in Alba Tulia, str. Tulnicului 14, bLb3c, ap.3, jud. Alba Nr. iegire /

Cod IBAN RO77BTRLRONCRT0237841301 BANCA TRANSILVANIA ALBA IULIA
Cont Trezorerie :RO9STREZ 0025069 XX006466 , TREZ ALBA FULIA

Telefon +40 0751882384

Email office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1485/06.07.2020 CLIENT : Orasul Cisnadie

RAPORT DE EVALUARE

Teren intraviian liber cu suprafata de 450 mp din acte:

Adresa: Cisnadie, strada Florilor , Nr. 39
Proprietar: Orasul Cisnadie ~Domeniul privat
Solicitant: Orasul Cisnadie

Utilizator desemnat: Orasul Cisnadie

Data inspectiei: 03.07.2020

Data evaludrif: ©°.07.2020

2

Data intocmirii raportului de evaluare; » ¢t v

Acest raport de evaluare este confidentlal, atdt pentru client, cot si pentr evaluator sf este valabil numal
pentru scopuf mentionat; nu se acceptd nici o responsabilitate dacd este transmis altei persoane, fle pentru un scop

declarat, fie pentru oricare olt scop.






SC GABRICONF IMPEX SRI,

C.U.I 15209600

J01/124/2003

Sediu social in Alba Iulia, str. Tulnicului 14, bl.b3c, ap.3, jud. Alba

Cod IBAN RO77BTRLRONCRT0237841301 BANCA TRANSILVANIA ALBA TULIA
Cont Trezorerie RO9ZTREZ0025069XX X 006466 , TREZ ALBA IULIA

Telefon +40 0751882384 '

Email office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1485/06.07.2020 CLIENT: Orasul Cisnadie

Catre:

Orasul Cisnadie , in calitate de Client
5i

Orasul Cisnadie, in calitate de Utilizator desemnat

Stimati parteneri,

Ca urmare a solicitarii dumneavoastra, va transmitem Raportul de evaluare pentru imabilele
propuse spre vanzare,

Au fost supuse evaluarii drepturile de proprietate asa cum acestea au fost inscrise in Cartea
Funciara a imobilului.

Conform comenzii trimise catre evaluator, precum si a conventlel cu utilizatorul desemnat, am
procedat la analiza documentelor, inspectarea bunului imobilul, prelucrarea datelor, cercetare de
piata specifica si apoi la estimare de valori si redactare Raport.

Concluzile Raportului au la baza Standardele de evaluare a Bunurilor ANEVAR 2018 si
rmetodologia specifica. Lucrarea nu trebuie interpretata ca opinie asupra corectitudinii unej
tranzactii reale sau propuse, sau asupra managementului proprietatil, tn elaborarea lucrarii au fost
luati in considerare toti factorii care au influenta asupra proprietatii, nefiind omisa deliberat nicio
informatie relevanta.

Valoarea estimata este valabila la data evaluarii. Raportul este elaborat in concordanta cu
conditiile economice, fiscale, juridice si politice existente la data evaluarii.

Va multumim ca ati apelat la serviciile noastre de evaluare si va stam Ia dispozitie pentru a
dezvolta impreuna aplicatii ulterioare.

Cu stima,

GABRICONF IMPEX SRL






SC GABRICONF IMPEX SRL

C.U.I 15209600

J01/124/2003

Sediu social in Alba Tulia, str. Tuinicului 14, bLb3c, ap.3, jud. Alba

Cod IBAN RO77BTRLRONCRT0237841301 BANCA TRANSILVANIA ALBA TULTA
Cont Trezorerie :RO9STREZ025069XXK006466 , TREZ ALBA TULIA

Telefon +4¢ 0751882384

Email office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr,1485/06.07.2020 CLIENT: Orasul Cisnadie

SR ‘P
[ GABRICONF S
O~ (MPEX B
Cut 15209609

il

CUPRINS

Sinteza Raportului de Evaluare
l. Termenii de referinta ai evaltuarii
1. identificarea si competenta evaluatorului
Identificarea clientuluf §i a oricaror al{i utilizatori desemnati
Scopul evaluarii
Identificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii
Tipul valorii
Data evaluarii
Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii

Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea

© o N OV A w N

Ipoteze si ipoteze speciale

[ g
(=]

. Restrictli de utilizare, difuzare sau publicare
11. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR
12. Descrierea raportului
13. Riscul evatuarii
Il. Prezentarea datelor
1. ldentificarea proprietatii imobiliare subiect, Descrierea juridica
2. ldentificarea eventualelor bunuri mobile evaluate
3. Date despre zona, oras, vecinatati sl amplasare
4

Informatii despre amplasament






SC GABRICONF IMPEX SRL
C.U.T 15209600
101/124/2003

Sediu social in Alba Iulia, str. Tulnicului 14, bLb3c, ap.3, jud. Alba
Cod IBAN RO77BTRLRONCRT 0237841301 BANCA TRANSILVANIA ALBA IULIA
Cont Trezorerie :RO98TREZ0025069XXX 006466 , TREZ ALBA IULIA

Telefon +40 0751882384
Email office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1485/06.07.2020 CLIENT: Orasul Cisnadie

5. Descrierea constructiilor

6. Date privind impozitele si taxele

7. Istoric, incluzdnd vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente

{fl. Analiza pietei imobiliare
IV. Analiza celei mai bune utitizari

V. Evaluare

V1. Analiza rezultatelor st concluzia asupra valorii

VII. Anexe raport

SC GABRICONF IMPEX SRL
C.U.I 15209600
J01/124/2003

Sediu social in Alba Iulia, str. Tulnicului 14, blb3c, ap.3, jud. Alba
Cod IBAN RO77BTRLRONCRT0237841301 BANCA TRANSILVANIA ALBA IULIA
Cont Trezorerie :ROISTREZ0025069X XK 006466 , TREZ ALBA JULIA

Telefon +40 0751882384
Email office@evalnariaz.ro

Nr. raport/1485/06.07.2020
SINTEZA EVALUARII

- Raport de evaluare cu inspactie -

Numele beneficiarului

Orasul Cisnadie

Nume proprietar

Orasul Cisnadie-domeniul privat

Proprietate

Existenta

Tip proprietate evaluata

Teren

Subtip proprietate teren: intravilan constructii;
Cod postal 555300
i Adresa proprietatii Judet, Sibiu /Cisnadie/strada Florilor / fara numar
Carte Funciara nr. 111558
Numar cadastral 111558

Lista actelor de proprietate
{pe care evaluatorul le-a avut la
dispozitie)

~-Extras cf cu nr. 111558 ~incheiere cu nr.45723/11.06.2020
Certificat de urbanism cu nr.378/15.06.2020;
Plan de situatie Nu

Dreptul de proprietate

Constructie: drept deplin;Munten Laurean si soticMuntegn maria -
Olimpio







SC GABRICONF IMPEX SRI
CUT 15209600
J01/124/2003

Sediu social in Alba Iulia, str. Tulnicului 14, bLb3c, ap.3, jud. Alba
Cod IBAN RO77BTRLRONCRT(237841301 BANCA TRANSILVANIA ALBA TULIA
Cont Trezorerie :ROISTREZ0025069KXX006466 , TREZ ALBA TULIA

Telefon +40 0751882384
Ermail office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1485/06.07.2020 CLIENT : Orasul Cisnadie

Teren:Drept deplin

evaluarii (lei/EUR — curs BNR)

Utilizare existenta constatata Teren introvilan;
Teren St{mp) | 450
Curs de schimb valutar la data 4.8319

Valoare abordare prin comparatii

44,000 | LEI

Inspectie realizata de evaluator
autorizat:

AL.TOMI SORIN TOMA —membru titular ANEVAR

recomandata, din care:

Data inspectiei 03.07.2020
| Data evaluarii 03.07.2020
VALOAREA DE PIATA 44.000 LEI 9.106 EURO

OBSERVATH SPECIALE

Localizare

Urban

| Nivel de activitate a pietai (NAP}

| Scazut , terenul este situat periferic

Justificarea Nivelului de activitate a
pietei propus

Ex. : scazuta;
Amplasare periferica/ in curs de dezvoltare.

Energie electrica, apa, canalizare, goze

Acces Da
Drum public/privat
Utilitati: Da, la teren

incadrare in clase de risc seismic (V)
sau categorii de urgenta {U1-U3)

Nu e cazuf

Utilizare

-constructii de locuinte colective

ldentificare imohil

S-o0 realizat identiffcarea in teren adresa postala,

| Diferente fata de actele de
proprietate, constatate la inspectie

Necesita actualizare cf in concordanta cu certifict de urbanism

Caracteristici Teren Liber

Intraviian

Certificat de urbanism valabil: da;
Daocumentatie cadastrala: da;

Restrictii construire in CU (intravilanj:nu;

Alte Observatii

Sarcinifservituti; Nu sunt

Aspecte cu privire la vecinatati/ mediul inconjurator/ etc.;

Semnatura si parafa evaluatoruluni

EC Al.Tomi Sotin Toma ~-Membru titular ANEVAR.







SC GABRICONF IMPEX SRL

C.ULT 15209600

J01/124/2003

Sediu social in Alba Iulia, str. Tulnicului 14, blLb3c, ap.3, jud. Alba

Cod IBAN RO77BTRLRONCRT0237841301 BANCA TRANSILVANIA ALBA IULIA
Cont Trezorerie :RO98TREZ0025069XXX006466 , TREZ ALBA IULIA

Telefon +40 0751882384

Email office(@evalvariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1485/06.07.2020 CLIENT: Orasul Cisnadie
Leg.10106 —valabil 2020

Parafa firmei

TERMENI DE REFERINTA Al EVALUARI

Lucrarea este efectuata de SC GABRICONF IMPEX SRL, prin Evaluator Autorizat Al.Tomi Sorin
Toma Membru Titular ANEVAR, specializat EPI , EBM, posesor legitimatie nr. 10106
Subsemnatul declar ca opiniile si concluziile din prezentul Raport sunt obiective si

impartiale.

Beclar ca nu am nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea imobiliara care
face obiectul acestui Raport de evaluare si declin orice legatura sau implicare importanta cu
subiectul evaluarii sau cu partea care a comandat evaluarea. Remunerarea evaluatorului nu
depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care sa-i confere acestuia sau unei persoane
afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile exprimate in evaluare.

Evaluatorul poseda toate calificarile corespunzatoare, experienta si competenta necesara






SC GABRICONF IMPEX SRL

C.UI 15209600

J01/124/2003

Sediu social in Alba Iulia, str. Tulnicului 14, bLb3c, ap.3, jud. Alba

Cod IBAN RO77BTRLRONCRT0237841301 BANCA TRANSILVANIA ALBA IULIA
Cont Trezorerie :ROIZTREZ00250693XX 006466 , TREZ ALBA IULIA

Telefon +40 0751882384

Email office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1485/06.07.2020 CLIENT: Orasul Cisnadie
pentru aceasta prestatie; obiectivul analizat este in sfera pregatirii atestate, astfel incat nu a fost

necesara o alta asistenta substantiala profesionala de stricta specialitate.
Prezentul Raport de evaluare a fost realizat in conformitate cu Standardele de evaluare a Bunurilor
ANEVAR 2018,

1. Identificarea clientului §i a oricaror alti utilizatori desemnati
Client Persoana Juridica: Orasul Cisnadie -Domeniul privat
Domicilivl: Piata Revolutiei , nr.1

Utilizator desemnat: Orasul Cisnadie

2. Scopul evaluarii
Evaluarea este realizata pentru valorificare.

Prezenta evaluare nu va fi utilzata in afara contextului, sau pentru alte scopuri decat cel decfarat.

3. ldentificarea imobilului supus evaluarii
Denumire: Obiectul evaludrii il constituie tergnul intravilan in suprafata de 4.393, CF 111558 nr.
cad 111558 mp,
categoria de folosinta , conform certificat de urbanism curti constructii,
Imprejmuire: cu imprejmuire
Utilitatile: energie electrica, apa, gaz—{a limita teren.
Conform certificat de urbanism prezentat, Nr. 378/15.06.2020 ; eliberat de Primaria Orasului
Cisnadie; terenul se afla in intravilanul localitafii Cisnadie, avand destinatia curti ~ constructii —
zona exclusiv rezidentiala cu cladiri de tip locuinid;-cuplat si izolat; Schita cadastrala este
confirmata de vizita pe teren, forma si dimensiunile terenului fiind corect corelate cu inscrisurile
documentare.
Adresa: , Localitatea Cisnadie , str.Florilor , nr. 39 ,Judetul Sibiu
Cod postal: 555300
Identificare cadastrala: Nr. cad
111558

Carte Funciara:
111558

Proprietar: Orasul Cisnadie —Domeniul Privat,dreptul de proprietate este inscris in Cartea Funciara

7






SC GABRICONF IMPEX SRL

C.U.T 15209600

J01/124/2003

Sediu social in Alba Iulia, str. Tulnicuhui 14, blb3c, 2p.3, jud. Alba

Cod IBAN RO77BTRLRONCRT0237841301 BANCA TRANSILVANIA ALBA TULIA
Cont Trezorerie :ROP8TREZ0025069XXX006466 , TREZ ALBA IULIA

Telefon +40 0751882384

Email office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1485/06.07.2020 CLIENT: Orasul Cisnadie
astfel:

S=450 mp

4. Tiput valorii
Se estimeaza Valoarea de piata.
Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(3) la data evaludrii, intre un cumparitor hotdrit si un vinzitor hotiirit, intr-o
tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat §i in care pértile au actionat fiecare in

cunogtinta de cauzd, prudent si fard constringere .- SEV 100

5. Data evaluarii:
Data inspectiei: 03.07.2020
inspectia s-a realizat de Evaluator Autorizat Al.Tomi Sorin Toma, in prezenta reprezentant
proprietar,
Data evaluarii: 03.07.2020
Data intocmirii raportului; 06.07.2020

6. Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii
Evaluarea se bazeaza exclusiv pe informatille si documentele furnizate de catre banca si
proprietarui reperului analizat, impreuna cu informatii culese la inspectia vizuala, fara a se
Intreprinde verificari sau investigatii suplimentare.
Cu exceptia aspectelor reliefate in raport la capitolul Ipoteze speciale, nu au existat limitari sau
restrictii referitoare la inspectia, documentarea si analizele necesare pentru scopul declarat al
evaluarii.
Conform observatiilor la inspectie, s-a constatat ca imobilul subiect, este utilizat in scop autorizat,
fiind estimat Tn aceasta ipoteza.

7. Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluareo
Pentru datele care au Impact asupra valorii, evaluatorul a apelat la urmitoarele surse de

informare:






SC GABRICONF IMPEX SRL

C.U.1 15209600

J01/124/2003

Sediu social in Alba Iulia, str. Tulnicului 14, bl.b3c, ap.3, jud. Alba

Cod IBAN RO77BTRLRONCRT 0237841301 BANCA TRANSILVANIA ALBA IULIA
Cont Trezorerie :RO98TREZ0025069XXX006466 , TREZ ALBA IULIA

Telefon +40 0751882384

Email office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1485/06.07.2020 CLIENT:@ Orasul Cisnadie
» Internet — linkuri privind Valorile de ofertare / tranzactionare ale comparabilelor au fost

preluate din urmétoarele
Vanzarl:

»  pentru COMPARABILA A: internet si informatii telefonice

hitps://www.publiZ4 ro/snunturi/imobiliare/de-vanzare/ierenuri/ieren-iniravilan/anunt/
str-soimii-Florilor -calea-cisnadiei/7b006 177 7a6b6b56.html

e pentru COMPARABILA B: internet si informatii telefonice

e https://www.publi24.rofanunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-

intravilan/anunt/teren-intravilan-2554-m2-in-cisnadie-judetul-

sibiu/7b006472786d6551.html

& nantry COMMDARABE & ) internet of mformotii telefonice

arcefe-teren-intravilan-500-mp-

hitps:/fwww.taboo.ro/terenuri-cisnadie-de-vanzare-cisnadie-imobiliare-1 54 80 Jitml
¢ Proprietarul imobilului — pentru informatiile legate de proprietatea evaluata: situatie

juridica, istoric), care este respansabil exclusiv pentru veridicitatea informatiilor furnizate;
» Informatii privind piata imobillara specifica {(preturi, nivel chirii, etc.)

e Agentii imobiliare

8. Ipoteze si ipoteze speciale
ipoteze:

Prezentu! raport este intocmit la cererea clientului si In scopul precizat. Nu este permis4 folosirea
raportului de cdtre o ter{d persoand fard obtinerea, in prealabil, a acordului scris al clientului,
autorului evaiudrii §i evaluatorului verificator, asa cum se precizeaz la punctul 8 de mai jos. Nu se
asuma responsabilitatea fata de nici o altd persoan in afara clientului, destinatarului evaludrii si
celor care au obtinut acordul scris si nu se accept3 responsabilitatea pentru nici un fel de pagube
suferite de orice astfel de persoand, pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse
pe baza acestui raport.

Raportul de evaluare isi pistreazd valabilitatea numai in situatia in care conditiile de piat3,
reprezentate de factorii economici, sociali si politici, rdman nemodificate n raport cu cele
existente la data intocmirii raportulut de evaluare.

Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de natur3 legal care afecteazi fie proprietatea






SC GABRICONF IMPEX SRL

C.U.I 15209600

101/124/2003

Sediu social in Alba Iulia, str. Tulnicuiui 14, bl.b3c, ap.3, jud, Alba

Cod IBAN RO77BTRLRONCRT0237841301 BANCA TRANSILVANIA ALBA TULIA
Cont Trezorerie '‘RO98TREZ0025069XXX006466 , TREZ ALBA TULIA

Telefon +40 (751882384

Email office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1485/06.07.2020 CLIENT: Orasul Cisnadie
imobiliard evaluatd, fie dreptul de proprietate asupra acesteia si care nu sunt cunoscute de citre

evaluator. Tn acest sens se precizeazi ci nu au fost ficute cercetiri specifice la arhive, lar
evaluatorul presupune ca titlul de proprietate este valabil si se poate tranzactiona, ¢i nu exist3
datorii care au legdturd cu proprietatea evaluati si aceasta nu este ipotecatd sau inchiriata.
Proprietatea imobiliard se evalueazd pe baza premisei c3 aceasta se afld in posesie legali {titlul de
proprietate este valabil) si responsabila.

Se presupune cd proprietatea imobiliard In cauzi respectd reglementérile privind documentatiite
de urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu sunt respectate
aceste cerinte, valoarea de piata va fi afectati,

Proprietatea nu a fost expertizatd detaliat. Orice schitd din raportul de evaluare prezinti
dimensiunile aproximative ale proprietdtii si este realizatd pentru a ajuta cititorul raportului s§
vizualizeze proprietatea. in cazul in care existd documente relevante (misurdtori de cadastru,
expertize} acestea vor avea prioritate.

Evaluatorul nu are cunostinta asupra stirii ascunse sau invizibile a proprietatii (inclusiv, dar fird a
se limita doar la acestea, starea §i structura solului, structura fizics, sistemele mecanice si alte
sisteme de functionare, fundatia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe
proprietatea imobiliara Tn cauza sau de pe o proprietate invecinati, inclusiv prezenta substantelor
periculoase, substantelor toxice etc.), care pot majora sau micsora valoarea proprietitii. Acest
raport nu este elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al stirii propriet4tii, astfel
de informatii depdsind sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu oferd
garantii explicite sau implicite n privinta stérii in care se afl3 proprietatea si nu este responsabil
pentru existenta unor astfel de situatii si a eventualelor lor consecinte si nici pentru eventualele
procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.

Evaluatorul a obtinut informatii, estimari si opinii necesare fntocmiril raportului de evaluare, din
surse pe care evaluatorul le considerd a fi credibile si evaluatorul considera ci acestea sunt
adevarate §i corecte. Evaluatorul nu fsi asumi responsabilitatea in privinta acuratetei informatiilor
furnizate de terte pérti.

Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar si autorul nu il va dezvalui

unei terte persoane, cu exceptia situatiilor prevdzute de Standardele de Evaluare si/sau atunci
10
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cénd proprietatea a intrat in atentia unui corp judiciar calificat.

Evaluatorul a fost de acord sd-si asume realizarea misiunii incredintate de citre clientul numit in

raport, in scopul utilizarii precizate de cdtre client si In scopul precizat in raport.

Ipoteze speciale —
-pe teren exista doua constructii a caror valoare ar putea modifica valoarea terenului
Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
Prezentul raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai
pentru uzul clientului si al destinatarului,

Raportuf de evaluare sau oricare altd referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-
un document destinat publicitatii fard acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea
formei i contextului in care urmeazd s& apard. Publicarea, partiald sau integrald, precum si
utilizarea lui de catre alte persoane decit cele mentionate in raport, atrage dupa sine incetarea
obligatillor contractuale.

9. Declararea conformitatii evalugrii cu standardele de evaluare ANEVAR
Evaluarea s-a realizat in concordanta cu prevederile din Standardele de evaluare a bunurilor

2018, compuse din:

Standarde Generale

SEV100 - Cadrul general;

SEV101 - Termenii de referinta ai evaluarii
SEV102 — Implementare;

SEV103 — Raportare

Standarde pentru active

SEV230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare

10. Descrierea raportului
Lucrarea este structurata dupa cum urmeaza:

- rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante, certificarea evaluatorului;
11
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premisele evaluarii, elemente cu caracter specific care delimiteaza modul de abordare al
evaluarii;

prezentarea datelor, descrierea bunului, situatia juridica si analiza pietei specifice;

analiza datelor, analiza celei mai bune utilizari si abordarile in evaluare;

reconcillerea rezultatelor si opinia evaluatorului, justificarea selectarii valorii si opinia finala
a evaluatorului asupra valorii de piata a bunului;

anexe, argumente suplimentare care stau la baza estimarii valorii de piata a bunului,

documentele de proprietate, date de piata, fotografii,etc.

13. Riscul evaluarii

Astfel, au fost analizate urméatoarele aspecte cu privire la proprietatea imobiliars propusa:

s activitatea curentd si tendintele pietei relevante;

in prezent, piata imobiliard specificd este putin activd, consecinti a reducerii num3rului
de tranzactii pe fondul sciderii disponibilitatii finantsrii;
tendintele pietei sunt de reducere a trendului ascendent al preturilor, insd numirut

tranzactiilor va raméne redus.

* cererea curentd si cea anticipatd pentru categoria de proprietate in cadrul localitatii;

cererea curentd este redusi, pe fondul disponibilititii reduse a finantirii si incertitudinii
cu privire la situatia viitoare a economiei locale si nationale;
se preconizeazd comtinuarea reducerii cererii pentru proprietiti similare, ins3 ritmut de

reducere va incetini,

e cererea potentiald si posibila pentru utilizdri alternative;

pentru proprietatea evaluatd nu existd utiliz3ri alternative care s3 respecte criteriile celei

mai bune utiliz3ri.

e vandabilitatea curentd a propriet3tii si probabilitatea mentinerii acesteia;

avind in vedere tipul de proprietate analizat si cererea pentru acesta, consider cj gradul

de vandabilitate este scazut si se poate mentine pe termen scurt.

e orice impact al unor evenimente previzibile (la data evalujrii) asupra valorii imobilelor;

posibilitatea scaderii puterii de cumpdrare a populatiei si, implicit, a reducerii cererii,

12
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care ar putea conduce la reducerea preturilor.

* abordarea valorii adoptatd si gradul de fundamentare al evaludrii cu informatii de piat;

- pentru estimarea valorii de piatd a proprietatii tip teren s-a apelat la abordarea prin
piata . Rezultatul evaludrii: a fost selectatd valoarea obtinutd prin abordarea prin piata
Pentru aplicarea acesteia, s-au utilizat informatii extrase din piatd, verificate pentru
valabilitate si veridicitate. Aceastd abordare respectd criteriile de adecvare, precizie si

cantitate a informatiilor utilizate.

Riscuri specifice imobilelor evaluate:

Riscurile care sunt de regula atasate proprietatilor imobiliare sunt de cele mai multe ori
induse si de realizarea sau nu a celei mai bune utilizari a terenului liber de constructii din ratiuni
tehnice, urbanistic — arhitecturale, juridice, economice, sau chiar si din reaua intentie a
proprietarului.

Riscurile genherale ce pot fi atasate proprietatilor imobiliare, ar putea fl completate si
extinse in situatia proprietatii imobiliare evaluate de aspecte care prin efectele lor pot afecta

valoarea de piata a proprietatii si ca urmare trebuiesc dimensionate ca potentiale riscuri specifice:

activitatea curenta si tendintele pietei relevante: - piata putin activa
* cererea pentru categoria de proprietate in cadrul localitdtii — scazuta
* cererea potentiald si posibild pentryu utiliziri alternative — nu este cazul

impactul oricaror evenimente previzibile la data evaludrii asupra valorii viitoare a proprietatiii

- risc in functie de evolutia pietei specifice, durata mare de expunere pe piata in cazul vanzarii

—

PREZENTAREA DATELOR

1. Descrierea juridica
Au fost prezentate urmatoarele documente pentru identificare si sustinerea dreptului de

proprietate:
-Extras cf cu nr. —incheiere cu nr.45723 /11.06.2020

Certificat de urbanism cu nr.378/15.06.2020;

13






SC GABRICONF IMPEX SRL

C.U.I15209600

JO1/124/2003

Sediu social in Alba Iulia, str. Tulnicului 14, bl.b3c, ap.3, jud, Alba

Cod IBAN RO77BTRLRONCRT0237841301 BANCA TRANSILVANIA ALBA IULIA
Cont Trezorerie ;ROSSTREZ0025069XXX006466 , TREZ ALBA IULIA

Telefon +40 07518382384

Email office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1485/06.07.2020 CLIENT: Orasul Clsnadie

Conform Extrasului CF, partea a ll-a, pentru imobilul descris mai sus, dreptul de proprietate asupra
terenului analizat apartine integral: Orasului Cisnadie —domeniul privat , BUN PROPRIU.

Sarcini inscrise: NU SUNT.

Mentiune: In scopul declarat al prezentei evaluari, imobilul este considerat eliberabil, iar dreptul
de proprietate este considerat deplin.

2. Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare
Zona:
- Proprietatea evaluatd este situatd in intravilanul localitatiiCisnadie
Proprietatea face parte din zona rezidentiala Strada Florilor , nr. 39, zona in dezvoltare;
- Unitati comerciale: la distanta relativ medie;
- Unitati de Invatamant: amplasate la distanta relativ medie;
- Unitati medicale: amplasate la distanta realtiv medie —spital ;
- Sedii de banci: unitati bancare amplasate la distanta medie :
- Institutii de cult: la distanta relativ medie(biserica)
-~ Parcuri: hu
Utilitati:
- Retea urbana de energie electrica: in zona
Retea urbana de apa: in zona
Retea urbana de termoficare: inexistenta
Retea urbana de gaze: In zona
Retea urbana de canalizare: in zona
Retea urbana de telefonie: in zona
Artere de circulatie:
- Auto: Strada Florilor
- Trasee suprafata: statie de autobuz |a distanta relativ nedie
- Feroviar: nu
- Naval: nu este cazul
Ambient
= Ambient agreabil
- Trafic auto redus
- Trafic pietonal redus

3. Decriere amplasament
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- Proprietatea evaluatd este situatd in intravilanul localitatii Cisnadie, cu acces din strada
Florilor , zona preponderent rezidentiala de case/vile, in dezvoltare, situata la periferia
localitdtii Cisnadie zona B.
- Accesul ia teren se face din strada Florilor , strada asfaltata cu o banda pe sens;

4, Absent poluare in zona, in termenii uzuali, general acceptati de standardele in vigoare, Fara
puncte de activitate generatoare de noxe. Utilizarile anterioare ale proprietatii propuse in
garantie nu induc suspectare de poluanti.

5. Decrierea terenului
Date generale
- Teren intravilan cu suprafata 450 mp din acte si 450 mp - masurata, categoria de
folosinta: curti constructii, zona exclusiv rezidentiala cu cladiri de tip locuinte, conform
Certificat de urbanism nr.378/15.06.2020 , emis de Primaria Cishadie si documentelor de
proprietate, cu deschidere d = 16.5 ml la str.;
- Forma terenului: neregulatd — aprox. dreptunghiulara, avantajoass
- Raportul laturilor: favorabil;
- Inclinare: usor inclinat
- Tip drum de acces: drum asfaltat - str. Florilor
- Vecinatati: alte terenuri libere, amplasamente investitie rezidentiala si case/vile,
Utilitati
- Energie electrica, alimentare cu apa, gaze, telefonie ~ la teren.
Amenajéri ale terenului:

- terenul este ingradit;

5. Date privind impozitele si taxele
In conformitate cu prevederile de cod fiscal si Hotararile Consiliului Local al localitatii Cisnadie,
impozitele pe terenurile urbane si amenajamente, sunt sunt aplicate in functie de suprafata si
zona de amplasare.

6. Istoric, incluzdnd vénzarile anteriouare si ofertele sau cotatiile curente

Pe piata imobilara locala, sunt vizate numeroase terenuri, aferent atat pentru scop de tranzacti
cat ocazional pentru activitate servicii de inchirieri in scop parcaje auto, sau catre societati
comerciale/persoane fizice in scop consttuire case de locuit, In prezent piata este intr-o stare de
cvasistabilitate, insa oferta devanseaza in ultimii ani cererea de proprietati similare. Se apreciaza
deci ca in ultimii ani piata este o piata a cumparatorilor, datorita numarului relativ generos de
oferte, dar si pentru faptul ca in privinta finantarilor, rigorile se mentin crescute la accesul
acestora, inclusive pentru situatii de dezviotari ulterioare profitabile. Se poate considera ca piata
terenurilor rezidentiale, de servicii sau mixte este o piata stabila, asezata cu posibilitati de
crestere,
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i. ANALIZA DE PIATA

Analiza preliminara a economisi:

Perspectivele pe termen scurt ale activitétii economice in zona euro au cunoscut o deteriorare
abruptd si sunt marcate de incertitudini foarte pronuntate. Pandemia de COVID-19, care a Inceput
in China si s-a rdspéndit recent I Italia si in alte {dri, implicd un soc negativ semnificativ, care se
preconizeazd od va avea un impact nefavorabil puternic asupra activitdtii zonei euro, cel putin pe
termen scurt, afectdnd atdt cererea, cdt si oferta. Deteriorarea activitétii economice in China si fn
alte tdri afectate presupune o crestere mai scdzutd a exporturilor zonei euro si perturbdri ale
lanturilor de oprovizionare globale. Se estimeazd cd recentele corectii drastice de pe pietele
bursiere mondiale vor conduce la o deteriorare o increderii consumatorilor si a sectorului
corporativ. In plus, mdsurile stricte de izolare vor afecta economia la nivelul ofertei si vor avea, de
asemenea, implicatii negative semnificative pentru cerere, influentdnd in mod disproportionat
anumite sectoare (de exemplu, turismul, transpaorturile si serviciile recreative si culturale).

Impactul deplin al socului produs de COVID-19 este, in acest stadiu, foarte dificil de evaluat,
Expertii au finalizat proiectiile de bazé pentru zona euro la 28 februarie, pe baza informatiilor
disponibile la acea datd si a ipotezelor cu data-limitd la 18 februarie. Cu toate acestea, informatiile
care au devenit disponibile in cursul lunii martie cu privire la o ridspéndire mai rapidd a COVID-19 fn
zona euro si la nivel mondial, insotitd de un declin puternic al pietelor financiare si al preturilor
petrolulul, nu sunt incluse In prolectii. Prin urmare, proiectiile sunt caracterizate de riscuri
semnificative in sensul sciiderii, fn speciol pe termen scurt. De asemenea, amploadrea, severitateq si
durata mdisurilor de carantind amplificd riscurile in sensul scéderii fa adresa perspectivelor pe
termen scurt,

Desi durata si gravitatea epidemiei de COVID-19 sunt marcate de un grad ridicat de incertitudine,
ipoteza de bazd porneste de la premisa cd propagarea virusului va fi frdnaté in urmétoarele luni,
permiténd o normalizare o cresterii in semestrul }l 2020. Dincole de orizontul pe termen scurt,
conditiile de finantare foarte favorabile, o relativé disipare a incertitudinilor la nivel mondial,
redresareq progresivi implicité a cererii externe si relaxarea fiscald semnificative ar trebui sé
sprijine redresarea cresterii. Pe ansamblu, se asteaptd ca dinamica PIB real si se reducd de la 1,2%
in anul 2019 la 0,8% in 2020, urmdnd 58 creascd la 1,3% in 2021 si 1,4% in 2022, Comparativ cu
proiectiile din decembrie 2019, cresterea a fost revizuitd in sens descendent cu 0,3 puncte
procentuale pentru 2020 si cu 0,1 puncte procentuale pentru 2021, in principal pe seama epidemiei
de COVID-19.

Se estimeazd cd inflatia IAPC va scddea usor de la 1,2% in 2019 la 1,1% in 2020 5i va urca pénd lo
finele orizontului de proiectie, ajungénd la 1,6% pdnd in 2022, Incetinirea de ritm consemnatd de
profilul inflatiei IAPC in cursul anului 2020 reflectd ratele negative ale componentei ,,produse
energetice” a inflatiei IAPC, pe seama scdderii preturilor petrolului pénd la data-limitd, generatd
partial de preocupdrile referitoare la perspectivele globale ca urmare a COVID-19. Dincolo de
impactul asupra pretului petrolului, implicatiile rdspdndirii COVID-19 asupra inflatiei sunt marcate
de incertitudini semnificative. Conform proiectiilor, presiunile in sensul scéderil preturilor asociate
reducerii cererii in 2020 sunt compensate, in mare mdsurd, de efectele in sens ascendent legate de
perturbdrile la nivelul ofertei, desi aceastd evaluare este marcatd de riscuri evidente in sensul
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scdderii. Pe termen mediu, inflatia IAPC exclusiv produse energetice si alimente ar trebui sé fie
sprifinitd de revigorarea progresivé a activitéitii economice, de dinamica relativ robustd a
cdstigurilor salariale, in contextul unor conditii restrictive pe piata fortei de muncd, si de redresarea
marjelor de profit. In plus, majorarea preturilor materiilor prime non-energetice si g preturilor
importurilor ar trebui sd contribuie la cresterea inflatiei IAPC exclusiv produse energetice si
alimente. Comparativ cu proiectiie din luna decembrie 2019, perspectivele inflatiei IAPC sunt
nerevizuite. [;Ll

In contextul gradului ridicat de incertitudine asociat impactului economic al pandemiei de COVID-
19, au fost elaborate scenarii nefavorabile referitoare fa acesta buzate pe modele (Caseta 3).
Materializarea acestor scenarii ar implica, in comparatie cu proiectiile din martie 2020, o reducere
a dinamicii PIB cu 0,6 puncte procentuale pdnd la 1,4 puncte procentuale in 2020, in timp ce
inflatia ar fi mal scdzutd cu 0,2 puncte procentuale pénd fa 0,8 puncte procentuale, in funciie de
severitatea scenariului si de modeluf utilizat. Ar trebul mentionat faptul cd aceste scenarii nu iau in
calcul rdspunsurile din partea politicii monetare si a celei fiscale. Includerea acestora ar putea
atenua in mod semnificativ efectele in cadrul scenariilor

Economia reali

Cregsterea PIB real in zona enro s-a situat I1a 0,1% in trimestrul 1V 2019, nivel inferior celui estimat in
proiectiile din luna decembrie 2019. Dincolo de o serie de factori temporari, precum efecteie
calendaristice asociate perioadei vacantelor de Craciun si grevele din Franta,
rezultatele mai slabe au reflectat, In principal, evolutia in continuare modests a
sectoruiui prelucrdtor, probabil datoratd unor factori globali nefavorabili.

https://www.ecb.europa.eu/pub/projections/htmi/ech.projections202003 ecbstaff~dfal9el8c4.ro.ht
mi

Am scris acum trei séptamani o estimare legaté de evolutia pietei imobiliare i 2020 (vedel articobst
aici). Scriam in acest articol ¢ economia roméneascé va intra in recesiune dacé se Indeplinesc céteva
conditii. Doud din conditii erau: evolutia negativa a epidemiei de coronavirus si continuarea instabilitaii
politice.

Se pare ca in acest moment aceste doué conditii se Thdeplinesc si sunt suficiente sé genereze
recesiunea. Guvernuiui PNL nu i-a reusit planul legat de alegerile anticipate, iar evolutia epidemiei de
gripa a ajuns deja intr-un stadiu critic.

Recesiunea a inceput deja la nivel mondial i va afecta serios majoritatea sectoarelor economice.
Activitatea multor companii a scazut iar planul de afaceri pentru primul trimestru din 2020 nu va fi
realizat. In lanturile de aprovizionare au aparut deja situatii critice. Multe companii au interzis toate
célatoriile ,neesentiale”, iar unele au interzis toate calatorille internationale. In timp ce companiile de
turism au un impact direct, toate companiile care depind de Intdlniri in persoan3 pentru a gestiona
vanzirlle si pentru a dezvolta afacerile sunt afectate. Multe firme vor intra tn faliment, pentru ca nu vor
avea suficiente Tncasari. Multe contracte vor rdméane in stand-by sau nu se vor realiza. Multe asociatii si
fundatii nu vor mai beneficia de fonduri pentru continuarea activititilor si probabil igi vor opri activitatea.
Oarmenii Tgi vor schimba obicelurile de consum. Produsele se vor scumpii.

Si antreprenorii romani vor avea probieme majore. Firmele care importa produse din ltalia, au Tnceput

53 foloseascd depozite tampon Tn care tin marfa Tn caranting o perioada de timp. Firmele care

organizeaza nunti, trguri si expozitii practic Tsi vor opri in curénd activitaiea pe termen nedeterminat. Si
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exemplele pot continua. Vor apare probleme cu plata salarillor si in scurt timp vor fi trimisi cameni n
somaj. Incasérile statului vor fi diminuate semnificativ. Acum guvemul PNL are un motiv serios de & nu
marii pensiile in septembrie 2020 sl ar trebui s& abordeze guvernarea in aceasts perioadd la modul cel
mai serios §i sd renunte definitiv ia alegerile anticipate.

Nu prea inteleg de ce Tn ultima vreme au apérut pe net, previziuni foarte optimiste legate de piata
imobiliara in 2020. E un optimism fals. Evitati aceastd capcana si it realisti. In acest moment este
evident c& 2020, va fi un an greu in toate domeniile, inclusiv Tn imobiliare. Vanzarile imobilelor vor
scédea dramatic i vor scéidea si prefurile.

Va fi un an In care ca de obicei, hu vor supravietui cei mai puternici sau cei mai inteligenti ci cei mal
adaptabili la schimbare.

Case Dumbravita v oferd servicii de consultanid si intermediere imobiliaré in vederea cumpéririi sau
Inchirierii de imaobile (apartamenie, case, terenur, sbatil comerciale, spatii de depozitare, spatii de
nroductie),

https://casedumbravita.ro/piata-imobiliara-va-fi-afectata-o-nona-criza-este-deja-evidenta-martie-2020/

Delimitarea ariel de piata pentry imobilul analizat: Plata specifica

Piata imobiliara specifica acestei proprietati este definita de terenuri intravilane -situate
in orasul Cisnadie , jud. SIBIU -periferic

Pe piata imobiliara locala se manifestd o scadere a cererii, pentru achizitionarea de terenuri
in zone in dezvoltare , accentuata de oferta mare de terenuri, dar mai ales de inexistenta unei
piete ipotecare veritahile fn primii ani ai tranzictiei .

In analiza acestei piete am investigat aspecte legate de situatia economico-sociala si
dezvoltarea urbanistica a zonei si subzonel, populatia sa, trenduri ale ultimilor ani, cererea
specifica si oferta competitiva pentru tipul de proprietate evaluat.

Preturile terenurilor in aceste zone au crescut continuu in ultimi ani, datorita facilitatilor
de acordare a creditelor.

CEREREA

Cererea de proprietati similare se afla la un nivel scazut in raport cu imobilele existente, si
este influentata in acelasi timp si de posibilitatile de finantare ale potentialilor cumparatori cat si
de tendinta pietei, de continuua scadere.

in prezent se remarca o puternica cumpatare pe piata imebiliara determinata de criza
financiara a creditelor cu consecinta imediata a cresterii prudentialitatii bancilor in creditare ceea
ce dermina o perioada de reducere a tranzactiilor si de tatonare intre oferta la preturi inca ridicate
si resursele financiare mai mici ale potentialilor cumparatori.

Avand in vedere interesul scazut al potentialiior investitori pentru dezvoltare, necesarului
de terenurl pentru constructii , estimam ca punctul de echilibru a preturilor de tranzactionare a
proprietatifor similare se va situa la o marja de 10%-15% sub preturile de oferta. Desi Banca
Nationala a Romanief {BNR} a relaxat, intru catva, creditele ipotecare, analistii imobiliari sunt
sceptici in ceea ce priveste dezghetarea pietei, intrucat potentialii clienti sunt inca in asteptarea
unui climat financiar si fiscal, mai stabil.
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Oferta competitiva si analiza cererii

Oferta de imobile similare s-a manifestat si pana in prezent si se va diversifica in perioada
ce urmeaza, datorita faptului ca au existat o serie de speculanti , care au urmarit achizitionarea
terenurilor la preturi mici de la proprietari, le-au unificat, au intocmit documentatii cadastrale, le-
au dezvoltat reparcelat , si acum sunt pregati sa le vanda .

Cu toate ca preturile terenurilor intravilane in zona sunt in crestere usoara , exista un
comportament de expectativa din partea potentililor cumparatori, dar si din partea vanzatorilor
care urmaresc fluxurile pe piata imobiliara.

Oferte privitoare la imobile similare si cu functii apropiate exista dar , pe site-uri specifice,
Echilibrul pietei, Raportul cerere-oferta

Avand in vedere aspectele prezentate mai sus, proprietatea imobiliara evaluata este
caracterizata de urmatoarele elemente;

- este amplasata in zona periferica , avand o atractivitate scazuta pe piata imobiliara
datorita specificului acesteia;

- piata imobiliara este in stagnare, observandu-se o crestere usoara a preturilor pe toate
segmentele de piata , mai ale ale terenurilor intravilane , situate la distanta fata de
centrul localitatil,

Piata imobiliara a terenurilor in zona este slaba pentru ca exista cerere mica datorita

prudentet investitorilor, precum si a influentelor pietei finaciare nationale si Internationale, cat si a
restrictiilor impuse la accesarea de credite.

Il. ANALIZA CELE] MAI BUNE UTILIZAR!

Analiza CMBU va oferi raspunsuri mai muitor intrebari, avand in vedere potentialul lotului
existent, va indica intensitatea cu care se poate utiliza dar si cea existenta. in cazuri mat dificile se
impune o analiza CMBU care sa asigure un raspuns pertinent si plauzibil.

Cea mai buna utilizare este un concept deterministic care sustine ca utilizarea asteptata
este utilizarea singulara si specifica ce conduce la maximizarea utilizarii terenului.

Conceptul CMBU - cea mai buna utilizare reprezinta aiternativa cea mai favorabila de
utilizare a proprietatii, selectata din diferite variante posibile de construire, ce va constitui baza de
pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in continuarea
analizel din evaluarea de fata. Cea mai buna utilizare — este definita ca utilizarea probabila
rezonabil si legala a unui teren liber sau construit care este fizic posibila, permisibila legal, fezabila
financiar, care determina cea mai mare valoare.

CMBU este analizata in ipotezele urmatoare:

» cea mai buna utilizare a terenului liber.
» cea mai buna utilizare a terenului construit.
Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii ( teste):
- pertnisibila legal;
- posibila fizic;
- fezabila financiar;
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- maxim profitabila.

La baza analizelor CMBU stau doua concepte: probabllitate rezonabila si fundamentare
adecvata.
Aplicarea celor 4 teste implica o analiza de tip calitativ in urma carora rezultatele vor confirma cea
mai buna utilizare a terenului analizat.

Acest concept { CMBU ) este adecvat in special in cazul terenurilor libere dar si a terenurilor
construite cand constructiile si cladirile existente sunt vechi sau cand structura zonei s-a modificat
foarte repede ceea ce a dus la modificarea cererii si implicit a ofertei impunand noi standarde in
cadrul pietei respective,

1. Permisibilitatea legala

2. Posibilitatea fizica a terenului poate permite dezvoltare de cladiri de talie mica.

3. Fezabilitatea proiectului,

4, Testul productivitatii maxime a terenului ca fiind liber.

Utilizarea rezonabila, probabila si fegala a unui teren liber sau construit care este fizic posibila,
fundamentata adegvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea mai mare valoare.

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:

- cea mai buna utilizare a terennului liber

- cea mai buna utilizare a terenuiui construit

Permisa legal — in toate cazurile evaluatorul trebuie sa determine care utilizari sunt
permise de lege. El trebuie sa analizeze reglementarile privind zonarea, restrictiile de construire,
normativele de constructii, restrictiile privind constructiile din patrimoniu si siturile istorice,
impactul asupra mediului. In ceea ce priveste inchirierea unei proprietati pe termen lung, aceasta
poate afecta cea mai buna utilizare a proprietatii din cauza unor clauze in contractul de inchiriere.

Fizic posibila - dimensiunile, forma, suprafata, structura geologica a terenului si
accesibilitatea unui lot de teren si riscul unor dezastre naturale, poate afecta utilizarile unei
proprietati imobiliare. Evaluatorul are misiunea de a considera capacitatea si disponibilitatile
utilitatilor publice {canalizare, apa, electricitate, gaze, agentul termic). Structura geologica a
terenului poate impiedica (sau poate face scumpa) anumite utilizari ale proprietatilor cum ar fi:
cladiri cu regim inalt, subsolurite s.a. De asemenea, conditiile fizice influenteaza si costurile de
canversie ale utilizarii actuale in alta utilizare considerata mai buna.

Fezabila financiar — toate utilizarile din care rezulta fluxuri financiare pozitive sunt
considerate ca fiind financiar fezabile. Pentru a determina care este fezabilitatea financiara,
evaluatorul estimeaza veniturile generate de proprietate, scazand din ele cheltuielile de
exploatare inclusive impozitul pe profit, ceea ce conduce la venitul net. Dupa aceasta se va calcula
rata de fructificare a capitalului propriu si daca aceasta este mai mare sau egala cu cea asteptata
de investitori pe piata atunci utilizarea este fezabila.

Maxim productiva - dintre utilizarile fezabile financiar, cea mai buna utilizare este cea care
conduce la cea mai mare valoare reziduala a terenului in concordanta cu rata de fructificare a
capitalului ceruta pe piata pentru acea utilizare. Valoarea reziduala a terenului se poate determina
estimand valoarea utilizarii propuse {teren si constructie) si scazand costul materialelor,
manoperei, regiei si capitalului necesare realizarii constructiei. Valoarea terenului poate fi
estimata prin capitalizarea venitului rezidual datorat terenului,

Cea mai buna utilizare potentiala a terenului este de obicei o utilizare pe termen lung si se
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presupune ca va ramane aceeasi pe durata de viata econornica sau utila 3 constructiilor.construit.
Tinand cont de caracteristicile terenului respectiv, cea mai buna utilizare este pentru
dezvoltare rezidentiala .

IV. EVALUARE

Valoarea unui teren este influentata in permanenta de cerere si oferta. Anticiparea,
schimbarea substitutia si echilibrul sunt principiile evaluarii care la randul lor au influenta
asupra valorii terenului. Punctul de echilibru nu este atins, nici macar pe termen scurt de
aceea valoarea terenului este in mare masura influentata de cerere

Evaluarea terenului

- Valoarea de piata a terenului trebuie estimati avind in vedere cea mai bun3 utilizare a acestuia.
- Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmitoarele: comparatia directd, extractia, alocarea,
metoda rezidual3, capitalizarea rentei funciare, analiza parceldrii si dezvoltirii,

- Comparatia directd este cea mai utilizatd metod3 pentru evaluarea terenului si cea mai adecvaty
atunci cand existd informatii disponibile despre tranzactii sifsau oferte comparabile.

Atunci cand nu existé suficiente vanziri de terenuri similare pentru a se aplica comparatia
directd, se pot utiliza metode alternative, precum: extractia de pe piai, alocarea (proportia) si
metode de capitalizare a venitului.

-Extractia de pe piata este o metodd prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de
vénzare al unei proprietati construite, prin sciderea valorii contributiei constructiilor, estimat
prin

metoda costului de inlocuire net.

- Metoda alocérii, cunoscutd si ca metoda proportiei, se bazeazi pe principiu! echilibrului si pe
principiut contributiei, care afirmd cd existd un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si
valoarea proprietdtii imobiliare, pentru anumite categorii de proprietéti imobiliare, din anumite
locatizari.

-Metoda alocarii nu este recomandaté atunci cind exista informatif suficiente privind tranzactii cu
terenuri comparabile libere,

- Metodele de capitalizare a venitului utilizate pentru estimarea valorii terenului se bazeazs pe
informatii care adesea sunt dificil de obtinut de citre evaluator (de exemplu, rate de capitalizare
credibile, distincte pentru teren si pentru constructii in cazul tehnicil reziduale a terenufui).
-Aceste metode nu sunt, Tn general, ufilizate ca metode principale de evaluare, exceptind situatiile
speciale, cum este analiza parceldrii si dezvoltdrii unui teren liber.

-Metoda reziduala poate fi utilizatd in estimarea valorii terenului atunci cénd sunt indeplinite
cumulativ urmatoarele conditii:

a) valoarea construciiei existente sau ipotetice, reprezentind CMBU a terenului ca fiind liber, este
cunoscutad sau poate fi estimata cu precizie;

b) venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliar3 este stabilizat si este
cunoscut sau poate fi estimat;

¢) pot fi identificate pe piatd ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru constructie;
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d) dac3 existd autorizatie de construire.
- Aplicabiiitatea metodei reziduale este limitatd deoarece pe piata internd, in prezent, exist3
putine informatii despre chitli pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren i,
respectiv, numai pentru cladiri.
- Metoda capitalizdrii rentei funciare reprezintd o metod3 prin care renta funciard este capitalizats
cu o ratd de capitalizare adecvati extrasé de pe piatd pentru a estima valoarea de piat3 a dreptului
de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adicd a dreptului de proprietate afectat de
locagiune.
- Daca renta contractuald corespunde rentei de piatd, valoarea estimat3 prin aplicarea ratei de
capitalizare (adecvate) de pe piata va fi echivalenti cu valoarea de piat3 a dreptului de
proprietate.
-Analiza parceldrii §i dezvoltdril este o metoda foarte specializats, utild numai tn anumite cazuri de
evaluare a
terenurilor care sunt suficient de mari pentru a fi divizate in parcele mai mici si vindute
cumparatorilor sau utilizatorilor finali.
Metoda este utilizatd pentru evaluarea unui teren liber, avind potential de parcelare si
(re)dezvoltadezvoltare, prin analiza fluxului de humerar actualizat (analiza DCF).
- Metoda parcelarii 5si dezvoltérii este utilizat3 in studii de fezabilitate si Tn evaluéri in care
tranzactiile/ofertele de loturi mari comparabile sunt rare

Avand in vedere elementele caracteristice ale imobilului, amplasarea acestuia, scopul evaluarii
precum si informatiile disponibile, pentru determinarea acestei valori a fost aplicata tehnica
comparatiei directe .

4.2.1 Comparatia directa

Atunci cand este utilizatd metoda comparatiei directe, prevederile generale descrise in
sectiunea ,Abordarea prin piatd” a prezentului Ghid, privind selectarea vinz&rilor/ofertelor de pe
piata si procesul de ajustare, pot fi aplicate pentru evaluarea terenului.

in aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate §i ajustate informatiile privind
tranzactiile sifsau ofertele §i alte date privind terenuri similare, in scopul evalugrii terenului
subiect.

fn procesul de comparare sunt luate in considerare aseménirile si deosebirile dintre loturi,
acestea fiind analizate Tn functie de elementele de comparatie.

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare,
conditiile de vanzare, cheltuielile efectuate imediat dupad cumparare, conditiile de piat3,
localizarea, caracteristicile fizice, utilititile disponibile si zonarea.

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate
fiind legate de optimizarea utilizarii si nu de natura/ tipul acesteia.
fn ANEXA A este prezentatd determinarea valorii de piatd pentru teren prin tehnica comparatiei
directe
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44.000 LEI echi
VALOAREA DE PIATA ESTIMATA PRIN TEHNICA | echivalent
COMPARATIE! VANZARILOR 9.106 euro

V. ANALIZA REZULTATELOR 51 CONCLUZIA ASUPRA VALORI

Pentru reconcliierea rezultatelor, s-a procedat la revederea intregii lucrdri, pentru a avea
siguranta ca datele disponibile, tehnicile analitice, logica, rationamentele aplicate au condus la
judecidti consistente.

Procesul de evaluare a constat in aplicarea a unei singure abardari de evaluare adecvata si
s-a obtinut urmatoarea valoare:
- Tehnica comparatiei vanzarilor 44,000 LEl echivalent 9.106 EURC

Criterifle prin care se ajunge la estimarea valorii finale sunt: adecvarea, precizia si
cantitatea de informatii.

Adecvarea: tehnica comparatiei vanzarilor la care exista oferte suficiente;

Precizia: |a tehnica comparatiei vanzarilor au fost utilizate informatii din piata,

Cantitatea de informatii: la tehnica comparatiei vanzarilor s-au folosit date de piata, pe
care le consideram relevante pentru aceasta abordare

Evaluatorul apreciaza ca valoarea rezultata prin tehnica comparatiei vanzarilor reprezinta
valoarea de piata a proprietatii.

Valoarea de piata:
44.000 LEl echivalent 9.103 EURO

valoare obtinuti prin tehnica comparatiei vanzorilor

Valoarea nu reprezintd un fapt, ci o estimare a celui mai probabil pret care va fi platit
pentru bunuri sau servicii, la o anumita datd, in conformitate cu o anumit definitie a valorii.

Valoarea estimatd este subiectivd. Ea este rezultatul analizelor evaluatorului si se bazeazd
pe ipotezele si conditiile limitative enuntate n raport.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general de la data evaluarii in
care are loc operatiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare a pietei imobiliare si scopul
prezentului raport. Daca acesta se medifica semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil
decat in limita informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaluarii.

Desi estimarile facute s-au bazat pe cercetédrile §i pe informatiile care au fost furnizate,
evaluatorul nu garanteaza indeplinirea exactd a acestora datoritd modificirilor majore ce pot
interveni pe piatd intr-un Interval scurt de timp sau a situatiflor speciale ce pot interveni in
tranzactia unei proprietdti. Astfel, valoarea estimatd fn urma evalulirii proprietitii trebuie
consideratd ca fiind ,,cea mai buna estimare”, a valorii proprietitii in conditiile date de definitia
Valorii de piata, agsa cum apare ea in Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2018.
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EVALUATOR AUTORIZAT,
Membru titular ANEVAR,
Ec AlL.Tomi Sorin Toma

Legitimatie nr 10106

Localizare proprietate subiect:

-
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Lyraca Flordicr 39
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Anexe de calcul:
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NR. CF 111558 Nr. cad/Top 111558
Elemente de comparatie Terenul evalzat Teren comparabll | Teren comparabil | Teren comparabi "C"
"A” (oferta) "B (ofeita) (oferta)
Pret unitar vanzare / ofertare (Euro/ mp) 26,00 15,00 20,83
Data ofertarii iulic 2020 iulie 2020 inlie 2020
Pret de vanzare negoclat (Eur/mp)-5% 24,70 14.25 19,79
Drept de proprietate Deplin Deplin____ Deplin Peplin
ajustare pentm dr. de proprietate (euro / mp) Ut 0% 0%
0 0 0
Pret ajustat (Buro / op) 24,70 14,25 19,72
Restrietii legale in apropiere similar similat similar
ajustare pentru restrictii legale (Buro / mp) 0% 0% 0%
0 0 0
Pre} ajustat (Euso / mp) 24,70 14,25 19,79
‘ Conditi ale pietei la piata {a piata la piata la piata
ajustare pentm cond. de piata (Euro /ny) {0 1 o
0 0 0
Pref ajustat (Furo / mp) 24,70 14.25 19,79
Localizare Cisnacie -Sada Foior |Cknadle- superir (Clonad - nfror {Conoe 110 a6t
spre focle
~10%: 20% 10%
-2 3 2
Pref afustat Fuore / mp) 22,23 17,10 21,77
Caracter{stici fizice teren - suprafata (iup) 450,00 500 2.554 1.200
ajustare pentru caracteristici fizice (Buro /mp) 0% 10% 5%
0 1,71 1,09
Pret ajustat (Buro / mp} 2223 18,81 22,86
Utilitatile tehmico-edilitare disponibile apa ,gazcurent, canal similar similzr similax
ajustare pentm utilitati (Butro / mp) 0% 0% 0%
0 0 [
Pretajnstat (Bure / mp) 22,23 1881 22,86
Peschidere (forma) Acces -deschidere de | deschidere 14,33 mi superior - deschidere-20mil rap.
| deschidere 30 ml- |
16,5 taport laturi superior supetior Laturi 1/3-superior
ajustare pentru deschidere (Buro / mp) ~10% ~10% -10%
2,2 -1.88 2,29
Pret ajustat (Buro / mo) 20.00 16,93 20,57
Amenajare intravilan bber intravilan intravilan miravilan
ajustate pentmu incadrarea in PUZ (Buro / np) 0% 0% 0%
0,00 0,00 0,00
Pref ajustat {Buro / mp} 20,01 16,93 20,57
afustare _totali broti e 5] 6 3
ajustare totafd brutd (% din prejul de vanzare) _ 1&_1% 42.5% 23, 7%
Pref ajustat (Euro / mp) 20,01 2001 16,93 20,57
Suprafhia teren exclusiv = 450,00 wp
Valoare lei/Buro = 4,8319
Valoare teren exclusiv = 43502 LH
Valoare totala teren rotunjita= 44008 LK
echivalent 9.106 EURO






SC GABRICONF IMPEX SRL

C.U.I 15209600

J01/124/2003

Sedin social in Alba Iulia, stt. Tulnicului 14, bLb3e, ap.3, jud. Alba

Cod IBAN RO77BTRLRONCRT0237841301 BANCA TRANSILVANIA ALBA IULIA
Cont Trezorerie :RO9STREZ002506933X006466 , TREZ ALBA IULTA

Telefon +40 0751882384

Email office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1485/06.07.2020 CLIENT : Orasul Cisnadie

*NOTA; Negocierea: reprezinta procesul prin care doua sau mai multe parti intre care exista interdependenta dar si divergente
opteaza in mod veluntar pentry conlucrare in vederea ajungerii la un acord reciproc avantajos, Cuantumul negocierii este 5%
intrucat pe de o parte oferta este mai mare decat cererea in zona iar pe de alta parte vanzatorii au tendinta sa creasca pretnl de
vanzare pentri: a avea marja de negociere. Ajustarile din grila vin sa sustina comportamentul cumparatorului si al vanzatorului
in cadrul unei tranzactii ipotetice, indiferent ca este criza sau crestere economica;vanzatorul nu este dispus sa negocieze puternic
in interactiunea cu cumparatorul promitent din contra acesta se manifesta conform datelor din cadrul definitiei valorii de piata.
Rata scaderii pretului de oferta din proprie initiativa este mai mare decat rata negocierii. Referitor la ajustarea din negociere
se mentioneaza ca nu se regaseste in ajustarea totala bruta,

Ajustare

Ajustare restrictii legale este zevo la toate comparabilele acestea neavand restrictii legale cunoscute

Ajustare pentru conditiife pietei nu se fice 1 nici 6 comparabila '

Ajustare pentru localizare :s-a aplicat ajustare pozitiva in cazul comparabilei B, C , aceasta este situata in zona periferica ,

mai departe de case si centrul orasulu , ajustare negativa la comparabila A este situata mai aproape de Sibiu;-s-a aplicat tehnica ir

Ajustare pentru suprafata : S-au aplicat ajustari pozitive la comparabila B, C intrucatb aceasta are suprafata mai mare fapt
ce o face mal putin atractiva pe piata imobiliara -s-a aplicat tehnica interviului

Ajustari pentru utilitati - nu s-au aplicat ajustari avand in vedete ca toate comparabilele beneficiaza de utilitati similare
proprietatii evaluate ; tehnica interviului -fiind in intravilan acestea vor fi asigurate de oras;

Ajustare pentru deschidere - s-au aplicat ajustari negative la comparabila A,B,C acestea avand deschideri optime mai mari
darsi raport laturi superior, -se considera optim raportul laturilor 1/3 ;-tehnica interviului

Ajustare pentru zonare -nu s-au aplicat ajustari zona cu dezvoltare similara pe segmentul rezidential;

27






SC GABRICONF IMPEX SRL

C.J.J 15209600

J01/124/2003

Sediu social In Alba Tulia, str, Tulnicuiui 14, blb3c, ap.3, jud. Alba

Cod IBAN RO77TBTRLRONCRT0237841301 BANCA TRANSILVANIA ALBA IULIA
Cont Trezorerie :ROISTREZ00250693 X 006466 , TREZ ALBA TULIA

Telefon +40 0751882384

Email office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1485/06.07.2020 CLIENT: Orasul Cisnadie

Date despre vénzari si cotatii

Comparabila A i
m . . -

*

publi g P .- P

FRAEGRIE tetdr \Waerdn 30 700 51 S w MARUN: | 06 rE e

FAUALELTR

fa

Rl

bl R

Ll iR

Descriere Imobiliare

Persoana fizica(propietar) ofera spre vanzare parcele teren intravilan intre 450-570mp,
avize utilitati, P. U. G., P. U. Z. si P. U. D. aprobate in sedinta de consiliu focal dinpentru
constructii civle (case de locuit, case de vacanta si spatii servicii), drum acces de 8
mi(GRATIS), regim inaltime maxim S+P+M, P. O. T. 40%, locurile sunt pe Cl Cisnadiei vis-
a- vis de casa de apa sau cart. Eurcimob , langa cele 15 case construite, zona linistita,
priveliste excelenta catre M- tii Fagaras , padurea Sopa, Sibiu, Cisnadie, e. t. c.

Accesul se face din drumui care duce la aerodromut Magura

, Suprafata totaia: 450, Front stradal: 15
https:/rwwer publi24 ro/anunturi/imobiliate/de-vanzare/terenuri/fteren-intravilan/anunt/parcele-teren-intravilan-500-mp-

str-soimii-Florilor -calea-cisnadiei/7b006 } 777a6b6h56. html

Comparabila B
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SC GABRICONF IMPEX SRI

C..Y 15209600

J01/124/2003

Sediu social in Alba Iulia, str. Tulnicului 14, blb3e, ap.3, jud. Alba

Cod IBAN RO77BTRLRONCRT0237841301 BANCA TRANSILVANIA ALBA IULIA

Cont Trezorerie :ROS8TREZ0025069XXX 006466 , TREZ ALBA TULIA
Telefon +40 0751882384

Email office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1485/06.07.2020 CLIENT : Orasul Cisnadie
n T W~ x B - . P

o+ u o

romimo.ro

Teczn intravian 2384 ~2 in cisnadie gdet)i sz u 15 EUR

RN N -
Proprietar, vand Teren intravitan 2554 m2 in Cisnadie, Pret 15eur /m2 negociabil. Sunatile
numarul de telefon pentru localizare si mai multe detalii. , suprafata totala: 2554, Front stradal:
30. Imprefmuit si nu mai are pomii.

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan-2554-m2-in-cisnadie-judetul-sibiu/7b006472786d6551.html
Comparabila C

eaFTI S22
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SC GABRICONF IMPEX SRL

C.U.I 15209600

JOE/124/2003

Sediu social in Alba Iulia, str. Tulnicului 14, blb3e, ap.3, jud. Alba

Cod IBAN RO77BTRLRONCRT0237841301 BANCA TRANSILVANIA ALBA TULIA
Cont Trezorerie :ROVSTREZO025069XXX006466 , TREZ ALBA TULIA

Telefon +40 0751882384

Email office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1485/06.07.2020 CLIENT: Orasul Cisnadie

A1k 2

—ABOQ

el 2eE

» tgz szan EECR v 0 EEISE

TR I L L AR P L e T R T T )

C16 i " i

Teren intravilan cu o supraf, ta de 1200 mp de vanzare in Cisnadie Sibiu, situat Ja jesirea cairs Tocile, cu
priveliste superba asupra orasului,

Cu o suprafata de 1200 mp si o deschidere de 20 m la drum terenul este ideal pentru o investitie in
agrement, sau pentru cineva ce cauta o oaza de liniste in natura, dar totodata, sa aiba acces facil catre toate
punctele de Interes public.

Utilitatile sunt in imediata apropiere la doar 50 m de teren.

Pretul de vanzare este de 25000 euro usor negociabil.
hitps://www.taboo.ro/terenuri-cisnadie-de-vanzare-cisnadie-imobiliare-15480. himi

Alte comparabile
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SC GABRICONF IMPEX SRL

C.U.T 15209600

J01/124/2003

Sediu social in Alba Iulia, str. Tulnicului 14, bLb3c, ap.3, jud. Alba

Cod IBAN RO77BTRLRONCRT0237841301 BANCA TRANSILVANIA ALBA IULIA
Cont Trezorerie :RO98TREZ0025069XXX006466 , TREZ ALBA [ULIA

Telefon +40 0751882384

Email office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1485/06.07.2020 CLIENT: Orasul Cisnadie
= * :

feren 4.300 mp id
Cisnadie

u : * i ) LIS BT T 1 )
Agentia Oglan imobiliare ofera spre vanzare in Exclusivitate teren intravilan situat in Cisnadie.
Locatia este ideal pentru investitl, hala productie, case, spatii servicii,

Suprafata teren 4.300 mp
Deschidere {a strada: 34 m}
Cu utilitati la limita de proprietate.

Terenul beneficiaza de PUZ aprobat de Consiliul Local Cisnadie si avizat de Consiliul Judetean Sibiu
pentru “Construire hala productie, imprejmuire si utilitati”

Regimul de inaltime stabilit prin PUZ este: P+E pentru hala de productie si P+3E pentru cartier
rezidential

Procentul de ocupare a terenului: POT 60 %
Coeficientul de utilizare a terenului: CUT 2,40 %

Pret de vanzare: 19 Euro / mp
Pret total: 81,700 Euro
Tel.: 0744.81.44.83

ID Oferta: 2633
https://homezz.ro/teren-4300-mp-ideal-investitii-cisnadie-1503463. htmi
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SC GABRICONF IMPEX SRL

C.U.115209600

J01/124/2603

Sediu social in Alba Julia, sir. Tulnicului 14, blb3¢, ap.3, jud. Alba

Cod IBAN RO77BTRLRONCRT 0237841301 BANCA TRANSIL.VANIA ALBA IULIA
Cont Trezorerie :RO98TREZ(025069X XX 006466 , TREZ ALBA IULIA

Telefon +40 0751882384

Emwil office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1485/06.07.2020 CLIENT: Orasul Cisnadie

- - R

terenul este intravilan are o suprafata de 6000 mp, cu o deschidere la soeaua de 20 m,si o lungime de 300
m.este bine amplasat,peste drum se afla statia de filtrarea apei,dintre Cisnadie si Sibiu,curentul si apa se
afla peste drum la 8m.distanta. Pret 17 eoro/mp

https://homezz. ro/teren-intravilan-6000mp-584366.html

+ - T

241806 ¢

Wand teron intravila:
Selimbrauiv

shadie pe sos,

[N PL
&, e g | v P

F -

Vand teren intravilan 10500 mp. situat in Cisnadie pe soseaua Selimbarului,
32






SC GABRICONF IMPEX SRI

C.U.I 15209600

J01/124/2003

Sediu social In Alba lulia, str. Tulnicului 14, blb3¢, ap.3, jud, Alba

Cod IBAN RO77BTRIRONCRT0237841301 BANCA TRANSILVANIA ALBA TULIA
Cont Trezorerie :RO98TREZ002506933(X006466 , TREZ ALBA TULIA

Telefon +40 (0751882384

Email office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1485/06.07.2020 CLIENT: Orasul Cisnadie

cu deschidere de 35 ml. la strada.Terenul are destinatia din PUG Cisnadie

M1-ZONA MIXTA REZIDENTIAL-SERVICII;L2- SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE S| COLECTIVE
MICI SITUATE N NOILE EXTINDERI. Utilitatile sunt in fata terenului iar zona este linistita

cu case noi si functiuni industriale cu o priveliste foarte frumoasa.

Pret 23 euro/mp. Tel. 743903259

Anunturi publicate de: Clasius Imobiliare
https://www.oIx.ro/oferta/vand-teren-intravilan—l0500-mp-in-cisnadie-pe-sos—selimbg tului-

1DbtZb4.htmi#655dff62aa
. 4 - . - _‘“:' %_uﬁg

4 . 6w . S e R ]
T . ;

Vantltrrmmtmﬂlan i-ﬁ400mp Cim'uﬂcv parcu.lat

e

o

Oferam spre vanzare teren mtra\nlan de constructu, in suprafata de 14.400 mp, parcelat { suprafete
cuprinse intre 528 - 800 mp ) deschidere 77 ml la drum asfaltat, situat la iesirea din Cisnadie spre
Cisnadioara pe partea stanga, zona Complex sportiv, patinuar, strand. cu acces auto, zona in plina
dezvoltare, cu o panorama deosebita spre cetatea din Cisnadioara. Se vinde doar intreaga parcela
de 14.400 mp. Pret 25 euro/mp.

IDchy8P hitmi#655dff62aa

Documentele de proprietate si cadastru
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SC GABRICONF IMPEX SRL

C.U.I 15200600

J01/124/2003

Sediu social in Alba Tulia, str. Tulnicului 14, blb3c, ap.3, jud, Alba

Cod IBAN RO77BTRLRONCRT0237841301 BANCA TRANSILVANIA ALBA IULIA
Cont Trezoreric :ROISTREZ0025069X XX 006466 , TREZ ALBA TULIA

Telefon +40 0751882384

Email office@evaluatiaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1485/06.07.2020 CLIENT: Orasul Cisnadie
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F.6.1

(pag.1)
ROMANIA
JUDETUL SiBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
Str. Revolutiei nr. 1; Tel.0269 561147, Fax.0269 561012
Nr. 8524 din 12/06/2020
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 378 din  15/06/2020
in scopul: VANZARE IMOBIL
Ca urmare a Cererii adresate de PRIMARIA ORASULUI CISNADIE .
cu sediul in judeful Sibiu . oras CISNADIE | satul - . cod postal
555300 PIATA REVOLUTIE]L, nr. 1 . bloc - . scara - et - | ap - . telffax
0269561147 . e-mail ' - ~ [nregistrata la v, 8524 din 12/08/2020
pentru imobilul - teren sisau constructii - situat in judeful  Sibiu . oras CISNADIE . satut
. cod pogtal 555300 . FLORILOR, nr. 38 | bloc -, scara - et - ,ap. - sauidentificat
prin CF 111558 nr. topografic / nr. cadastralf 1115858-C1, 111558-C2
in temeiul reglementérilor Documentatiei de urbanism nr. 1 / 2011 faza PUG | aprobata

prin Hotérarea Consiliului Local CISNADIE or 23872015
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991. privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii.
republicata. cu modificarile si completéarile ulterioare.

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL. JURIDIC
Terenul este;

* situat in INTRAVILAN; PROPRIETARI: MUNTEAN LAUREAN SI MUNTEAN MARIA-OLIMPIA COTA 1/1;
DRASUL CISNADIE-DOMENIUL PRIVAT COTA 1/1 SI CU DREPT DE CONCESIUNE PE DURATA
EXISTENTEI CONSTRUCTIE! MUNTEAN LAUREAN S| MUNTEAN MARIA OLIMPIA COTA 1/1
* grevat cu serviiute NLU
* zona protejata NU
* cu interdictii de construire NU
* zona declarata de interes public NU

2. REGIMUL ECONOMIC
* folosinta actuaia: CURTI CONSTRUCTI
* destinatia ;L1 - SUBZONA LOCU!ZIELOR INDIVIDUALE §1 COLECTIVE MICI CU P-P+2 NIVELURI
REALIZATE PE BAZA UNOR LOTIZARI-PARCELARI ANTERIOARE
Stabmta prin: P.U.G. aprobat cu H.C.L. 238/2015
* reglementari fiscale






F.6.1
{pag.3)
5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insotitd de
urmatoarele documente:
a) Certificatul de urbanism
b) Dovada titluiui asupra imobiluiti, teren gifsau constructil, sau, dupé caz. extrasul de pian cadastrat actualizat
la zi gi extrasul de carte funciara de informare actualizat Ja zi. in cazul in care legea nu dispune altfe! (copie
legalizata);
¢) Dogcumentaia tehnica - D.7., dupa caz [2 exemplare originale):

DTAC. DTOE DTAD

d) Avizele §i acordurile stabilite prin cerlificatul de urbanism:
d.1. Avize i acorduri privind utilitatile urbane si infrastructuralcopie):

alimentars cu apa gaze naturale Afte avize/acorduri:
canalizare telefonizare

alimeniare cu energie electrica salubritate

alimentare cu energie termica transport urban

d. 2. Avize §i acorduri privind.
securitatea la incendiu protectia civila sanatatea populatici
d.3.Avizele/acordurile specifica ale administratiei publice centrale gifsau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie):
d.4.5tudii de specialitate (1 exemplar original):
RIDICARE TOPO CU WiZA OCPI

e) Punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentry protectia mediului (Copie):
f) Documente de platé ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitates de 12 tuni de fa data emiterli,
Primar, - . Secretar General,
Huja Gheorghe ; Rusu Ciprian-Conatantin

E E' ‘;:' . b ’

LS. R " Arhitect el
| Jula lone:.

i

intogmit,

Bag;(; Elena

Achitattaxade 0  lei, conform chitanieinr .~ din
Prezentul certificat de urbanism a fost fransmis solicitantului DIRECT ladatade






F.6.1

(pag.4)
in conformitate cu prevederile fegii nr.50/1881 privind autorizarea executérii lucréritor de constructii. cu
sodificarile si completanle ultenoare

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism
de la data de pana la data de

Dupa aceasta data. o noud prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina. In conditille
legii, un alt certificat de urbanism

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
ARHITECT SEF,

INTOCMIT,

Data prelungirii valabilitatii

Achitat laxa de | . ... tei, corform chitanies nr. din
Transmis salicitantuiui la data de






Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SIBIU Nr, cerere 45723

W‘w Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliard Sibiu Ziua 11
W Luna 06
o o Anul 2020
x\{lijl EXTRAS DE CARTE FUNClARA Cad verificare

PENTRU INFORMARE ﬁﬁimﬁ -
e
Carte Funciara Nr. 111558 Cisnadie l“ﬁﬁ J!ﬂ m

A. Partea I. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi: 10792
Nr. cadastral vechi:3472
TEREN intravilan Nr, topografic:1823/4/4
Adresa: Loc. Cisnadie, jud. Sibiu

g:t Ifrr_‘t‘f;f;s:;ﬁ:: Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 111558 450 Teren imprejmuit;

Constructii

crt |07 ca::s“a' Adresa Observatii / Referinte

Nr. niveluril; S construita Ja sal:39 mp; 5. construita

. 1115%88- L Ci ie, . Sibi :
Al.l 11358-C1 Loc. Cisnadie, Jud. Sibiy desfasurata:39 mp; Magazie lemn; suprafata construita
desfasurata: 39 mp; an_edificare constructie 2019 ]
AL.2 111558-C2 Loc. Cisnadie, Jud. Sibiu Nr. niveluril; S, construlla Ta s0F21 mp: 5. construita

desfasurata:2l mp; Fitigorie; suprafata construita
desfasurata: 21 mp: an _edificare constructie 2019

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

87294 / 02/10/2019

JAct Administrativ nr. 127, din 12/08/2019 emis de Primaria QOrasulul Cisnadie; Act Administrativ nr, 178, din

:16/05/2019 emis de Primaria Orasului Cisnadie; Act Administrativ nr. 11, din 01/07/2019 emis de FPrimaria.

.Orasulu: Cisnadie (documentatia cadastrala avizata si receptionata de OCPI Sibiu - Serviciul Cadastru.);

B3 |intabulare, drept de PROPRIETATE. dobandit prin Construre, cota Al.1, A12 ;

} actusia_1/1 e e e e e e
- 1) MUNTEAN LAUREAN ;
! 2) MUNTEAN MARIA-OLIMPIA ;

18349 / 25/02/2020

Act Administrativ nr. 11, din 30/01/2020 emis de CONSILIUL LOCAL ClSNADJE

' B6 intabulare, drept de PROPRIETATE, inch.2Z821/2007, dobandit prm‘ B ¥
Lege, cota actyala ¥ . e
1) ORASUL CISNADIE - DOMENIUL PRIVAT
C. Partea 1l1. SARCINI
inscrieri 'h'r'i‘vim_:lndeimembf'a'inlntala dreptulun de propfiétété. o ' R ef-e.ri.nte“ '
drepturi reale de garantie si sarcini
|15315 / 03/04/2007
Contract De Concesiune nr. 2821/2007, din 01/01/2007 emis de Consiliul Local__(_:rsnadze -
L c1 intabuiare, drept de CONCESIUNE, pe durata existentei constructlell T Al C ‘
! .dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1 _ .
! - 1) MUNTEAN LAUREAN
_..2)_MUNTEAN MARIA OLIMPIA e e e et e et e e
Docurnent care conting date cu caracter personal, proterate de prevederie Legn Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 111558 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata {mp)* Observatil / Referinte
111558 450
* Suprafata este determinata in planul de proieclie 5tereo 70.

DETALH LINIARE {MOBIL
11 107311

107451
g
K c1 111558
195515
/
7
195513
Date referitoare la teren
nr | Categorie finirs | Suprafata Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte

| folosintd |vilan {mp}

1] curt  pal 450 . - 1823/4/4
construckii
Date referitoare la constructii
Crt Numar Destinatie Situatie Observatii / Referinte

consfructie juridica

constructii anexa
Al.l 111558-C1 39 Cu acte

Supraf. (mp}

S. construita la sob:39 mp:. 5. construita
desfasurata:39 mp; Magazie femn: suprafata
construita desfasurata: 39 myp; an edificare
constructie 2018

S. construita 3 sol:l21 mp; 5. construita
desfasurate:2l  mp: Filigorie;  suprafata
construita desfasurata: 21 mp: an edificare
constructie 2019

constructii anexa
Al.2 111558-C2 21 Cu acte

Lungime Segmente
1) valorile lungimilor segmentelior sunt obtinute din proiectie in pltan.

Punct Punct Lungime segment
inceput|{ sfarsit i~ (m)
Document care confing date cu caracter perspnal, protejate de prevedarile Legi Mr §77/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 111558 Comuna/QOras/Municipiu: Cisnadie

Punct Punct Lungime segment
inceput] sférsit i {m)
1 2 8.496

2 3 6.582

3 4 6.18

4 5] 6.176

5 B 0.715

6 7 6.248

7 8 1.838

8 9 7.341

9 10 23.208

10 11 4,26

111 12 11.558

12 13 4652

13 1 0.328

** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
o Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetryu.

Extrasui de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabit in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art, 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exciusiv in mediul electronic, pentru activitsti si procese
administrative previzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, f8rs semnatura olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codut de verificare online disponibit in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentut generaril documentului,

Data si ora generarii,
1170672026, 10:30

Document care conline date cu caracter personal, profejate de prevederiie Legii Nr. 877,2001. Pagina 3 din 3
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PLAN DE AMPLASAMENT Si DELIMITARE A IMOBILULU!

SCARA 1:200
A cada@al Suprataia masurata Adresa imobilufui 7 -
| 450 mp Cisnadie - intravilan o
[ Cartea Funciaranr. | 111558 77777

|

.

NR. TOP 1823/4/4

A, Dhate referitoare la terven

NT. Categorie de Supratata Mentiuni

parcela folosintg {mp]} entium
i cC 450 Ny, top 1823/4/4; imobil imprejmuit
Total 430
B. Date referitoare Ia constractii
Cod Destinatia Suprafata c(‘::;?mm ta sol Mentiuni
C CA 19 Magazic lernn; suprafita construita desfasumta:
' : 39 mp: an edificare constructie 2019
c2 CA 7 Filigorie; suprafata construita desfasurata: 21 mp;
- . an edificare constructie 2019
Tota] 60 -

Suprafata totals masurata = 450 mp; Suprafata din sct = 450 mp

Executant,

Ing. Constantin Cristina

Confirm exccutarea masuratorilor Ju teren, corectitidines
inwcmirii documentatiei cadastrale si corespondenta

acesteia cu realitatea din teren
Semnawra st stampila
Daia: septembrie 2019

Inspector, :
Conflrm introducerea imobilului in baza de date integrata si
alribuirea pumarului cadastral

Semuatura si parafa
Data ...eu......

stampila BCP1
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GCONTRACT DE CONCESIUNE
MR, .ZFE7 4. 2292

A g et A *"' 2 fj 4‘9'1:""’..
HﬁbFalwi A N% ok daniy -----.')- R A AN

I PARTILE CONTRACTANTE
Art. 1

@m%uﬁ Cisnédie, judelul Sibiy, legal reprezenist de céitre di. Joharnn
Krech, Tn calitate de primar, di. Adrian Doru Cristea, Tn caliiate de secrstar si

dl. Cornel Barbu, in calitete de direcior executiv ., numit in continuare
CONCEDENT,

gi
Muntean Laursan act de identitaic Bl seria GR m
Cpp "7 7rmmmemee - * Muntean Maria Olimpia act de identitaie Cl seria SB
o 3, CNP28 |, domiciliali th Cisnddie, str. ),

numidi in continuare CONCESIONARI:

il. OBIECTUL CONTRACTULLY

Ari.2 In temeiul dispozifiitor Ordonaniei de Urgenidl & Guvernului nr.54/2008,

privind atribuirea coniracielor de concesiune de bunur, a Lagi rr.50/1991

privind autorizarea executail lucréiriior de construciii, republicatd si 2 Hotarasil

Consiliviui Local Cisnédie nr.20 din 28 anvarie 2@@! precum si a conditiiloy

impuse , pariile sus ardiate, de comun acord, au convenit urmitoarale

Art.3 Orag;sul Clsnadie , concesioneazé suprafata de 450 mp. teren intravilan

tnscris in C.F. ﬁtméc&te . 3912, sub ne. Top. 18231444, situsi In Cisnidie, ‘_:tr
Florilor, In favoarsa concesionzrilor, Muniean Laurean si Muntean Maria

Dhmp:a in vederea exdinderi constructilor existents.

fil. DURATA

Artd Durata concesiondrii ferenului ssle pe durata existentsi consiruciia,
incepand cu data semnarii prezeniund contract.






(O]

V. PRETUL §1 MODALITATILE DE PLATA

Art.5
2700

(1) Preful concesiunii este de & lel RON/mp. Valoares totala fiind de
lei ROMN,
{2) In termen de 30 zile de Ia Tncheierea prezeniuiul contract,

concesionaryl este obligat sé plidieasca 2700 lei RON, in contul concadeniulii
RO7T6TREZ58021300205XX XXX, CUI 4406002, deschis la B.N.
TREZORERIA CISNADIE sau la caseria primariei.

Zi de

(3) Intarzierea platii redeventel se penalizeazd cu 0,15% pentru fiecars
intéarziere, iar neplata pénd Iz sidrsitul anului 2007, airage dupd sine

retragerea concesiumii.
V. OBLIGATHLE PARTILOR CONTRACTANTE

Art.6

{

(1) Concedeniul se obliga:

sa predea obiectul concesiunii in condifiile inserate in caistul de sarcini,
sd asigure libera si linigtita exercitare a posesiel pe toaid@ durala
concesiondrii dacd s-ar interpune faple si svenimente perturbaiorii
imputabile lui.

s& pund la dispozitia concesionarulul, terenul fiber de sarcini, pe bazé
de proces-verbal.
2) Concesionarui se oblig:

sa respecte sarciniior stabilite prin caietul de sarcini.

sé obiind ceriificatul de whanism st auiorizalia de consiruire In termen
de H{un) an de la semnarea contraciuivi de concasiune, iar In termen de
2(doi) ani sd fnceapd constructia. Nerespectarea acestor fermene poaie
atrage dupé sine retragerea concesiunii.

autorizatia de construite va fi In conformitate cu prevederile Legii
n.50/1921 privind aulorizarea executdril lucrdrilor de constructii,
repuilicata.

sa oblind avizele tehinice definitive pentru realizarea investitiel.

sa obiind acordul peniru racordarea la rejelele ehnico-edilitare de ia
detinatorii acestora.

constructia va fi In conformitate cu prevederiie regulamentelor de
urbanism aprobate.

concesionarulul i este inlerzis 33 subconcesoneze, n (ot sau In parte,
unei alte perscane obieciul concssiunii,

s& inregistreze prezentul coniract de concesiune in registrele de
publicitate imobiliard Tn termen de 60 zile de la data Incheierii fui si s8
prezinte dovada inregisirarii la primaria orasului Cisnddie.

s& suporte toate consecintele s rigorile legii referitoars ia Incdlcarsa
unor norme de respectare & documentadiilor priving exiinderea
constructiilor, sau normele legala specifice domeniului de aclivitate
respactiv.






¥l. DREPTURI
Art.7 (1) Drepturile concedentuiut:

- concedeniul are drepiul 8 inspecicze terenul concesionat, sa verifice
respectarea obligatiiior agsumate de concesionar;

- verificérile se vor efectua numai dupé notificarea prealabild 2
concesionaruiul;

- concedentul are dreptul de a modifica unilateral pariea regiementarad a
prezentului contract, din motive exceptionale legate de interesul national
sau focal,

(2) Drepturile concesionarsui:

- concesionarul are drepiul s& exploateze In mod direct, pe riscul si
raspunderea sa terenul care face obieciul prezentuiui contract de
concesiune.

Vi, RESPONSABILITATI DE MEDIU

Art.8 Responsabilitéfile de mediu fi privese in exclusivitate pe concesionar.
Vill, FORTA MAJORA

Art.e Ferta majora exonereaza de raspundere partile, In cazul neexecutérii
pariiale sau tolale a obligatiilor asumate prin prezeniul contract. Prin forta
majora se intelege un eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil si
insurmontabil, apérut dupé Incheierea contractului si care impiedicd pariile s3
axecuie olal sau partial obligatiile asumaie

Pariea care invoca forta major are obligaiia s& o aducs la cunosiingd
celeilalte parti, in scris, In maximum 5(cinci) zile de la apariiie, iar dovada
fortei majore, impreuné cu averiizare asupra efectelor si intinderii posibile a
fortei majore, se va comunica in maximum 15(cincisprezece) zile de la
aparitie.

Data de referintd esie dala siampilel posiel de expediers. Dovada va fi
certificata de un organism abilitat de ieges statului care o invoca,

Partea care invoca forta majord are obligatia 58 aduca la cunostina celeilaite
parii incetarea cauzel acesteia In maximum 15(cincisprezece) zile de ia
incetare.

Daca aceste imprejurdri si consecintele lor dureazé mai mult de 6(sase) | Ui,
fiecare partener poate renunta l2 axecutarea confractului pe mai departe. in

nici un caz, nici una din par nu are dreptul de a cere despagubiri de la
ceaialid parte, dar ele au indatorirea de a-si onora toate obligatiile pana Ia
aceastd data.

K. LITGH

At.10 Litigiile de orice fel ce decurg din execuiarea prezentului contract se
vor schutiona pe cale amiabiid. In caz de eges, sunt compatibile instantele de
judecaia,







X. INCETAREA CONTRACTULLY
Ar. 11 Inceteres contractului de concssiune posis aves oo i urmdin: 2 2
shuatii:

(aIn cazul in care interesul national sau local ¢ impune, prin

denuniarea unileierald de ciire concedent, cu plaia unei
despégubin juste gf prealsbile In sarcing concadentului.

{b)in cazul nerespeciri obligatiiior contraciuale de cétre
concadant, prin rezilieres unilatarsld de ofire concesionar, ou
piaia de despégubire h sarcina concadentuiu.

{€) In cazul imposibiliiéil obisclive a concesionarului de a-|
explozia, prin renunisrs, B8 plate unsi despdgubir,

Xl ALTE CLAUZE

Art .12 Prezentu! coniract se supune legii roméne ¢i se compleieazé cu
dispozijiile acesteia.

Ari 13 Caietul de sarcini $i procesul verbal de predere-oiimire 2 ievenului fac
parte integrantd din mcz@muﬁ contract.

Art. 14 Aceest contract de concasiune a fost incheiat Tn 4 (painu) exemplare.
doudl pentru concesionar si doud peniry concedent.

CONCEDENT, CONCESIOMAR,
PRIMAR,
JOHANN KRECH .
¢ LAUREAN MUNTEAR
SECRETAR,

A S

ADRIAN DORYU CRISTR A,

M

- MARIA OLIMPIA MUNTEAR
DIRECTOR EXECUTIV * G
CORNEL BARBU |

VIZAT JURIDIC,
ANDA smmﬁhﬂ .

k'

CONTRASEMENEAZA
©. SECRETAR GENERAL,
+ CIPRIAN, CONSTANTIN RUSU

PRE$E NTEE ED:NTA
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3. REGIMUL TEHNIC

* L1 - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE Sl COLECTIVE MICI CU P-P+2 NIVELURI REALIZATE PE

BAZA UNOR LOTIZARI-PARCELAR| ANTERIOARE

LéhélAPh?SSﬁREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT CF ANEXE! ATASATE CERTIFICATULU DE

* AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $i POSTERIOARE ALE

PARCELELOR:CF ANEXA LA CERTIFICATUL DE URBANISM

* AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA - garajele si alte anexe se

pot amplasa pe limita de proprietate cu conditia sa nu depageasca Inalfimea gardului catre parcelele

invecinale (2.2m).

"CIRCULATI SI ACCESE:L1 - stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcels, deci in afara

circulatiilor publice.

*- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR:L1 - cladirile noi sau modificanie/reconstruciiile de cladir existente

se vor integra fn caracterul general ai zonei i se vor armoniza cu cladinle invecinate ca arhitectura si finisaje;-

cladirile vor fi prevazute cu acoperis. funclie de caracterul initial al zonei,

- garajelle: si anexele vizibile din circulafile publice se vor armoniza ca finisgje st arhitecturd cu cladirea

principala; .

*CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA L1 - toate cladirile vor fi racordate 1z retelele tehnico-edifitare publice:

* INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:L1 Cisnadie - inalimea maxima a cladirii masuraté de la

nivelul terenuiui la cornisé va respecla inallimea maxima rezultata din armonizarea arhitecturii cu imebitele

vecineg,

* POT-L1 Cisnadie - va respecta POT inifiat al latizarii, dar nu mai mult de 45%.

* CUT maxim peritru inaltimi P+1 = 0.9 mp ADC/mp teren

"SUPRAFATA TERENULUL450MP

Prezentui certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
VANZARE IMOBIL

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire / desfiintare
$i nu conferd drepiul de a executa lucrdri de constructii.
4.0BLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de

construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediufui:

in aplicarea Directivet Consiliului 85/337/CEE (Directiva ElA) privind evaluarea efactelor anumitor proiecte
publice $i private asupra mediului. modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE i prin Directiva Consitiului §i
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului Ia elaborarea anumitor planuri gi programe in
legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului gi accesul [a justitie, a Directivel 85/337/CEE i
a Directivei 96/61/CE. prin certificatul de urbanism se comunica solicitantuiui obligatia de a contacta autoritatea
teritoriald de mediu pentru ca aceasta s3 analizeze gi s& decida. dupa caz, ncadrarea / neincadrarea prolectulul
investitiel publice/private Tn lista proiectelor supuse evaludrii impactuiui asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliutu 85/337/CEE. procedura de emitere a acordului de mediu se
desfasoara dups emiterea Certificatului de urbanism. anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executaril
lucrarilor de constructii Ja autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii serintelor cu prvire la procedura de emitere a acordului de mediu autorilatea
competenta Fentru protec{ia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultérii publice, centralizarii opfiunilor
puglicului si formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consuitarii
publice.

in aceste condiii:

Dupa primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta Ja autoritatea
competent3 pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiel s stabilirii necesitatii evaluarii
efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluarii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al

aukorititii competente pentru protectia mediuluj,
in situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluérii efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorité{ii administratiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrérilor de constructii.

in situatia in care, dupa emiterea Certificatufui de urbanism ori pe parcursul derularii proceduril de evaluare
a efecteior investitiel asupra mediuui solicitantul renunta ia infentia de realizare a investitiei, acesta are
obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente,




