ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA NR.157
privind vinzarea prin licitatie publied a imobilului teren inscris in CF nr.112841
Cisnadie, CF vechi 2631 Cisnidioara, nr. top 3021/3, situat in localitatea
Cisnidioara, strada Padurii fn, in suprafatii de 800 mp, proprietatea domeniului
privat al orasului Cisnadie

Consiliul Local al orasului Cisnidie, intrunit in sedini3 publici extraordinard din data de
10 iulie 2020, in numar de 15 consilieri;

Analizdnd Referatul de aprobare nr.9479/02.07.2020 intocmit de initiator si Raportul de
specialitate nr. 9601/03.07.2020 privind vénzarea prin licitatie publicd a imobilului teren
inscris In CF nr.112841 Cisnidie, CF vechi 2631 Cisnadioara, nr. top 3021/3, situat in
localitatea Cisnddioara, strada Pidurii fn, in suprafati de 800 mp, proprietatea domeniufui
privat al orasului Cisnidie, intocmit de Directia tehnici;

Vazénd avizul comisiei juridice, ordine publics, sinitate, protectie social3, Invitimant,
culturd, culte, tineret si sport nr.291/08.07.2020 al comisiei economico — financiare,
agriculturd, programe de dezvoltare nr.340/08.07.2020 si al comisiei tehnice, amenajarea
teritoriului, administrarea domeniului public §i privat, gospodarie ordseneascd, mediu si turism
nr.218/08.07.2020;

in conformitate cu art. 363 alin.(1)-(2) si alin.(4)-(8) din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administeativ,

in temeiul prevederilor art.129 alin.(2) lit.,.c”si alin. (6) lit.,,b”, art.139 alin. (2), art. 140
alin. (1), art.196 alin.(1) lit.,,a”si art.243 alin.(1) lit.,»” din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ;

HOTARASTE:

Art.1 Se insuseste raportul de evaluare inregistrat sub nr. 9692/06.07.2020 intocmit: de S.C
Gabriconf Impex SRL privind imobilul teren identificat in CF nr.112841 Cisnadie, CF vechi
2631 Cisnédioara, nr. top 3021/3, situat in localitatea Cisnidioara, strada Pidurii fn, in
suprafati de 800 mp, conform anexei nr.1 din prezenta hotirére.

Art.2 Se aprobii vanzarea prin licitatic publicd cu strigare a imobilului teren lnscris in CF
nr.112841 Cisnaddie, CF vechi 2631 Cisnidioara, ar. top 3021/3, situat in localitatea
Cisnadioara, strada Padurii fn, in suprafaii de 800 mp, proprietatea domeniului privat al
orasului Cisnidie.

Art.3 Se stabilegte pretul de pornire a licitatiei de vinzare a terenuiui mentionat la art.2 din
prezenta de 122 lei/mp, cu pasul de licitare de 5% din pretul de pornire.

Art.4 Se aprobd caietul de sarcini, conform anexei nr.2 care face parte integrant} din prezenta.

Art.5 Se imputerniceste primaru! orasului Cisnadie, pentru semnarea contractului de vinzare-
cumpérare.

Art.6 Ducerea la indeplinire a prezentei hotirari se asigurd de primarul orasului Cisnadie, prin
compartimentele subordonate si comisia stabilita prin Dispozitia primarului.



Art.7 Comunicarea si afisarea prezentei, se vor face prin grija Directiei administrafie publica
locali. :

Adoptata la Cisnddie, in data de 10 iulie 2020, cu 15 votuti ,,pentru” .

i
I

. . o
PRESEDINAE DE SEDINTA, CONTRASEMENEAZA
HARIEAOZAT SECRETAR ERAL,
CIPRIAD/WQ_,_ ANTIN RUSU

Difuzare:

- dl. Prefect al judetului Sibiu

- dl. Primar al orasului Cisnddie

- dl. Viceprimar al orasului Cisnddie
- secretar general

- compattiment contabilitate -

- directia tehnicd =

- directia economici -~

- compartimentul taxe i impozite -
- dosar sedintd

- evidentd hotarari

- afisaj —



CONSILIUL LOCAL AL | | Anexa nr.1

ORASULUI CISNADIE la Hotéirdrea nr.157/10 inlie 2020
SC GABRICONF IMPEX SRL REGISTRATURA '
C.U.I 15209600 e R :
J01/124/2003 M. vy 71 7.2 ‘06108200
Sediu social in Alba Tulia, str. Tulnicutui 14, bl.b3c, ap.3, jud. Alba Mr., lesire i l

Cod IBAN RO77BTRLRONCRT0237841301 BANCA TRANSILVANIA ALBATUTIA
Cont Trezorerie :RO98TREZ0025069XXX006466 , TREZ ALBA TULIA

Telefon +40 (7518382384

Email office@evaluariaz,ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1484/06.07.2020 CLIENT : Orasul Cisnadie

RAPORT DE EVALUARE

OBIECTUL EVALUARII:
TEREN INTRAVILAN

Adresa: Cishadie-Cisnadioara, strada Padurii , FN
Proprietar: Orasu! Cisnadie ~Domeniul privat
Solicitant: Orasul Cisnadie

Utilizator desemnat: Orasul Cisnadie

Data inspectiei:

Data evaludrii: = .00 0

Data intocmirii raportului de evaluare: = . i

Acest raport de evoluare este confidential, otdit peniru client, cit si pentru evoluator si este valabil numai
pentru scopul mentionat; nu se acceptd nici o responsabilitate dacéi este transmis oltei persoane, fie pentru un scop

declarat, fie peniru oricare alt scop.



SC GABRICONF IMPEX. SRL

C.U.] 15209600

J01/124/2003

Sediu social in Alba Tulia, str. Tulnicului 14, blb3¢, ap.3, jud. Alba

Cod IBAN RO77BTRLRONCRT0237841301 BANCA TRANSILVANIA ALBA IULIA
Cont Trezorerie :RO9STREZ0025069XXX006466 , TREZ ALBA IULIA

Telefon +40 0751882384

Email office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1484/06.07.2020 CLIENT : Orasul Cishadie
Catre:

Orasul Cisnadie , in calitate de Client
si

Orasul Cisnadie, in calitate de Utilizator desemnat

Stimati parteneri,

Ca urmare a solicitarii dumneavoastra, va transmitem Raportul de evaluare pentru imobilele
propuse spre vanzare.

Au fost supuse evaluarii drepturile de proprietate asa cum acestea au fost inscrise in Cartea
Funciara a imohbilului.

Conform comenzii trimise catre evaluator, precum si a conventiei cu utilizatorul desemnat, am
procedat la analiza documentelor, inspectarea bunului imohilul, prelucrarea datelor, cercetare de
piata specifica si apoi la estimare de valori si redactare Raport.

Concluziile Raportului au la baza Standardele de evaluare a Bunurilor ANEVAR 2018 si
metodologia specifica. Lucrarea nu trebuie interpretata ca opinie asupra corectitudinii unel
tranzactii reale sau propuse, sau asupra managementuiui proprietatii. In elaborarea lucrarii au fost
luati in considerare toti factorii care au influenta asupra proprietatii, nefiind omisa deliberat nicio
informatie relevanta.

Valoarea estimata este valabila la data evaluarii. Raportul este elaborat in concordanta cu
conditiile economice, fiscale, juridice si politice existente la data evaluarii.

Va multumim ca ati apelat ia serviciile noastre de evaluare si va stam la dispozitie pentru a

dezvolta impreuna aplicatii ulterioare.

Cu stima,

GABRICONF IMPEX SRL



SC GABRICONF IMPEX SRIL,

C.ULT 15209600

J01/124/2003

Sediu social in Alba ulia, str. Tulnicului 14, bl.b3c, ap.3, jud. Alba

Cod IBAN RO77BTRLRONCRT0237841301 BANCA TRANSILVANIA ALBA IULIA
Cont Trezorerie :RO98TREZ0023069XXX 006466 » TREZ ALBA IULIA

Telefon +40 0751882384

Email office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1484/06.07.2020 CLIENT : Orasul Cisnadie
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Y cul 15208600 §

e n.
101132472003/




$C GABRICONF IMPEX SRL

C.U.I 15209600

101/£24/2003

Sediu social n Alba Tulia, ste. Tulnicului 14, bl.b3¢, ap.3, jud, Alba

Cod [BAN RO77BTRLRONCRT0237841301 BANCA TRANSILVANIA ALBA IULIA
Comt Trezorerie :RO9STREZ0025069XXX006466 , TREZ ALBA IULIA

Telefon +40 0751882384

Email office@evaluariaz.re

RAPORT DE EVALUARE Nr.1484/05.07.2020 CLIENT : Orasul Cisnadie

CUPRINS

Sinteza Raportuiui de Evaluare

[. Termenii de referinta ai evaluarii

i,

- - S o

Y
o

identificarea si competenta evaluatorului

Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemunati
Scopui evaluarii

Identificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii

Tipul valorii

Data evaluarii

Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii
Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea

Ipoteze gi ipoteze speciale

. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
11.
12.
i3.

Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR
Descrierea raportului

Riscul evaluarii

\\. Prezentarea datelor

1.

2
3
4,
5
6
7

Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica
Identificarea eventualelor bunuri mobile evaluate

Date despre zona, orag, vecinatati 5i amplasare

Informatii despre amplasament

Descrierea constructiilor

Date privind impozitele si taxele

Istoric, incluzénd vanzarile anterioare §f ofertele sau cotatiile curente

1. Analiza pietei imobifiare

{V. Analiza celei mai bune utilizari

V. Evaluare

VI. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

4



SC GABRICONF IMPEX SRL

C.U.I 15209600

J01/124/2003

Sediu social in Alba Iulia, str. Tulnicului 14, bLb3c, ap.3, jud. Alba

Cod IBAN RO77BTRLRONCRT0237841301 BANCA TRANSILVANIA ALBA TULIA
Cont Trezorerie :RO98TREZ0025069X XX 006466 , TREZ ALBA TULIA

Telefon +40 0751882384

Email office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1484/06.07.2020 CLIENT : Orasul Cisnadie
VIl. Anexe raport

SC GABRICONF IMPEX SRL

C.13.1 15209600

§01/124/2003

Sediu social in Alba Iulia, stt. Tulnicului 14, bl.b3c, ap.3, jud. Alba

Cod IBAN RO77BTRERONCRT0237841301 BANCA TRANSILVANIA ALBA TULTA
Cont Trezorerie :ROIFTREZ0025069XXXX006466 , TREZ ALBA [ULIA

Telefon +40 0751882384

Email office@evaluariaz.ro

Nr. raport/datal376/28.08.201%
SINTEZA EVALUARIL

- Raport de evaluare cu inspectie -

Nurnele beneficiarului Orasul Cisnadie

Mume proprietar ' Orasul Cisnadie-domeniul privat

Proprietate Existenta

Tip proprietate evaluata Teren

Subtip proprietate teren: intravilon constructii;

Cod postal 555301

Adresa proprietatii Judet,Sibiu /Cisnadioara/strada Padurii / fara numar
Carte Funciara nr. 1128421

Numar cadastral 112841

Lista actelor de proprietate -Extras cf cu nr. —cerere cu nr.50658/24.06.2020
{pe care evaluatorul le-a avut la -Plan de situatie

dispozitie)

Dreptul de proprietate Constructie: Mu

Teren:Drept deplin

Utilizare existenta constatata Teren curti constructii;

Teren St{mp) | 300
Curs de schimb valutar la data 4.8319
evaluarii {lei/EUR — curs BNR)
Valoare abordare prin comparatii 97.000 | LEI
Inspectie realizata de evaluator AL.TOMI SORIN TOMA ~membru titular ANEVAR
autorizat:




SC GABRICONF IMPEX SRL
C.U.I 15209600
JO1/124/2003

Sediju social Tn Alba lulia, sir, Tulnicului 14, bl.b3¢, ap.3, jud. Alba
Cod IBAN RO77BTRLRONCRT(237841301 BANCA TRANSILVANIA ALBA [ULIA
Cont Trezorerie :RO98TREZ(G025069X3(X006466 , TREZ ALBA IULIA

Telefon +40 0751882384
Email office(@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1484/06.07.2020 CLIENT : Orasul Cisnadie

recomandata, din care:

Data inspectiai 03.07.2020
Data evaluarii 03.07.2020
VALOAREA DE PIATA 97.000 LEI 20.075 EURO

OBSERVATII SPECIALE

Localizare

Urban

Nivel de activitate a pietei (NAP}

Scazut , terenul este situat periferic

Mustificarea Nivelului de activitate a
pietei propus

Ex. : scazuto;
Amplasare periferica/ in curs de dezvoltare.

Energie electrica, guze

Acces Da
Drum public/privat
Utilitati: Da, in zona bransat

Incadrare in clase de risc seismic (I-WV} | Nu e cazul
sau categorii de urgenta (U1-U3)
Utilizare Curti constructii

Identificare imobil

S-a realizar identificarea in teren adresa postala,

Diferente fata de actele de
proprietate, constatate la inspectie

Necesita actualizare cf in concordanta cu certifict de urbanism

Caracteristici Teren Liber

Intravilon

Certificat de urbanism volobil: do
Documentatie cadastraia: do;

Restrictii construire in CU (intravilan):nu;

Atte Observatii

Sarcini/servituti; Mu sunt

Aspecte cu privire la vecinatati/ mediul inconjurator/ etc.;

Semnatura si parafa evaluatorului

EC Al.Tomi Sorin Toma —Membru titular ANEVAR

Leg. 10106 —valabil 2020

g dre AT
el M -
EL i érg‘é‘tﬁby




SC GABRICONF IMPEX SRL

C.LLE 15209600

J01/124/2003

Sediu social in Alba Tulia, str. Tulnicului 14, blb3c, ap.3, jud. Alba

Cod IBAN RO77BTRLRONCRT023784130] BANCA TRANSILVANIA ALBA IULIA
Cont Trezorerie :ROISTREZ0025069XXX006466 » TREZ ALBA IULIA

Telefon +40 0751882384

Email office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1484/06.07.2020 CLIENT : Orasuf Clsnadlie

Parafa firmet

o
.?F




SC GABRICONF IMPEX SRL

C.U.1 15209600

101/124/2003

Sediy social in Alba Tulia, str. Tulnicului 14, bl.b3c, ap.3, jud. Alba

Cod IRAN ROTTBTRLRONCRT0237841301 BANCA TRANSILVANIA ALBA TULIA
Cont Trezorerie :ROISTREZ0025069XXX 006466 , TREZ ALBA TULIA

Telefon +40 0751882384

Email office@evaluariazro

RAPORYT DE EVALUARE Nr.1484/06.07.2020 CLIENT : Orasul Cisnadie

TERMENI DE REFERINTA Al EVALUARI

Lucrarea este efectuata de SC GABRICONF IMPEX SRL, prin Evaluator Autorizat Al.Toemi Sorin
Toma Membru Titular ANEVAR, specializat EP1, EBM, posesor legitimatie nr. 10106
Subsemnatul declar ca opinille si concluziile din prezentul Raport sunt obiective si

impartiale.

Declar ca nu am nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea imobiliara care
face obiectul acestul Raport de evaluare si declin orice legatura sau implicare importanta cu
subiectul evaluarii sau cu partea care a comandat evaluarea. Remunerarea evaluatorului nu
depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care sa-i confere acestula sau unei persoane
afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziite exprimate in evaluare.

Evaluatorul poseda toate calificarile corespunzatoare, experienta si competenta necesara
pentru aceasta prestatie; obiectivul analizat este in sfera pregatirii atestate, astfel incat nu a fost
necesara o alta asistenta substantiala profesionala de stricta specialitate.

Prezentul Raport de evaluare a fost realizat in conformitate cu Standardele de evaluare a Bunurilor

ANEVAR 2018.




S5C GABRICONF IMPEX SR,

C.U.I 15209600

J01/124/2003

Sediu social in Alba Iulia, str. Tulnicului 14, bl.b3c, ap.3, jud. Alba

Cod IBAN RO77BTRLRONCRT0237841301 BANCA TRANSILVANIA ALBA TJLIA
Cont Frezorerie :RO98TRE20025069XXX006466 » TREZ ALBA IULIA

Telefon +40 0751882384

Emaii office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE pr. 1484/06.07.2020 CLIiEN T: Orasul Cisnadie

1. identificarea clientului si a ericaror al{i utilizatori desemnat;
Client Persoana Juridica: Orasul Cisnadie -Domeniul privat
Domiciliul: Piata Revolutiei, nr.1

Utilizator desemnat: Orasul Cisnadie

2. Scopul evaluarii
Evaluarea este realizata pentry valorificare.

Prezenta evalyare nu va fi utilzata in afara contextulul, sau pentru alte scopuri decat cel declarat,

3. Identificarea imobilului supus evaluarii
Denumire: Obiecty) evaludrii fl constituje terenul intravilan in Suprafata de 800mp,
categoria de folosinta curti constructii,
Imprejmuire: cy imprejmuire
Utilitatile: energie electrica,~la limita teren,
Conform Cf prezentat; terenul se afla in intravilanyt localitétii Cishadie, avand destinatia curti —
constructii - zona exclusiv rezidentiala cu cladiri de tip locuintd:-
Schita cadastrala este confirmata de vizita pe teren, forma sj dimensiunile terenului fiind corect
corelate cy inscrisurije documentare.
Adresa: , Localitatea Cisnadioara , str.Padyrij » N FN Judetu] Sibiy
Cod postal: 555301
Identificare cadastrala: Nr, cad
112841 '
Carte Funciara:

112841
(Nr. CF vechi: 2631)
Proprietar: Orasul Cisnadie ~Domeniyt Privat,dreptul de Proprietate este inscris in Cartea Funciara

astfel:

C.F. Nr cadastral/Nr.top Suprafata mp
112841 | 3021/3 | 800




SC GABRICONF IMPEX SRL

C.UI 15209600

101/124/2003

Sediu social in Alba Tulia, ste. Tulnicuiui 14, bl.b3c, ap.3, jud. Alba

Cod IBAN RO’??BTRLRONCRT0237841301 BANCA TRANSILVANIA ALBA TULIA
Cont Trezorerie :RO98TREZOOZSO69XXX006466 , TREZ ALBA TULIA

Telefon +40 07518823 84

Email office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1484/06. 07.2020 CLIENT ; Orasul Cisnadie

4. Tipul valoril
Se estimeaza Valoarea de piata.
Valoarea de piatd este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat{d) la data evaludrii, intre un cumparétor hotirat i un vanzitor hotarét, intr-c
tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat §i in care piirtile au actionat fiecare in

cunostinta de cauzi, prudent si f4r3 constrangere .- SEV 100

5. Data evaluarii:
Data inspectiei: 03.07.2020
inspectia s-a realizat de Evaluator Autorizat Al.Tomi Sorin Torma, in prezenta reprezentant
proprietar,
Data evaluarii: 03.07.2020
Data intocmirii raportului: 06.07.2020

6. Documentarea necesara peniru elaborarea evaluarii
Evaluarea se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre banca si -
proprietarul reperului analizat, impreuna cu informatii culese la inspectia vizuala, fara a se
intreprinde verificari sau investigatii suplimentare.
Cu exceptia aspectelor reliefate in raport la capitolul ipoteze speciale, nu au existat limitari sau
restrictii referitoare la inspectia, documentarea si analizele necesare pentru scopul declarat al
evaluarii.
Conform observatiilor la inspectig, s-a constatat ca imobilul subiect, este utilizat in scop autorizat,
fiind estimat in aceasta ipoteza.

7. Notura si sursda informatiilor pe care 5e V3 baza evaluared
Pentru datele care au impact asupra valorii, evaluatorul a apelat la urmatoarele surse de

informare:

a Internet — linkuri privind Valorile de ofertare / franzactionare ale comparabilelor au fost

10



SC GABRICONF IMPEX SR

C.U.T 15209600

101/124/2003

Sedin social in Alba Tulia, str. Tulnicuhy 14, blb3c, ap.3, jud. Alba

Email office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Hr. 1484/06.07.2020 CLIENT: Orasul Cisnadie
preluate din urmatoarele

@
2fa

) Iiﬁwzlfx‘fww.snllbfiQJI-.rn/ammusri/imobilim'e/de--vanzm'e/’terenuri/!ivada/anunt/Livada-~in«
Cisnadioaras; biy/ 7808677 7769655 | Bl

eV ¢

RS (e

AT uxmzzﬁazinuldecasc.ro/amsnturi-imohiliare~sihiw’\xa:'nzare-teren—cisnadanra»snmri-Emobi ligge-
e e i e M

635415 heml

® e

FGLInEer et DR

hitps:/iwvew.olx.rofo f"eria/ieren-cisnadioara-ID | XpOr.html%eb3665¢676
* Proprietarul imobiluly; — pentru informatiile legate de proprietatea evaluata: situatie

Juridica, istoric), care este responsabil exclusiv pentru veridicitatea informatiilor furnizate;
e Informatii privind piata imobiliara specifica (preturi, nivel chiril, etc.)

* Agentii imobiliare

8. Ipoteze si ipoteze speciale
Ipoteze:

Prezentul raport este ntocmit la cererea clientulyi 5t In scopul precizat. Ny este permisa folosirea
raportului de cétre o tertd persoani f3r3 obtinerea, in prealabil, a acorduiui scris al clientului,

autorului evaludrij si evaluatoruui verificator, asa cum se precizeazé ia punctul 8 de mai jos, Nu se

pe baza acestuj raport.
Raportul de evalyare isi péstreazy valabilitatea numai in situatia fn care condiiile de piats,
reprezentate de factorij economici, socialj si politici, rdman nemodificate in raport cu cele

existente la data fntocmirij raportului de evaluare.




SC GABRICONF IMPEX SRL

C.U.I 15209600

J01/124/2603

Sediu social in Alba Tulia, str. Tulnicului 14, bl.b3c¢, ap.3, jud. Alba

Cod IBAN RO77BTRLRONCRT023784130] BANCA TRANSILVANIA ALBA TULIA
Cont Trezoterie :R098TREZ0025069XXX006466 , TREZ ALBA TULIA

Telefon +40 0751882384

Email office@evaluariaz.1o

RAPORT DE EVALUARE Nr.1484/06.07.2020 CLIENT : Orasul Cisnadie
evaluatoru! presupune cd titlul de proprietate este valabil si se poate tranzactiona, ¢4 nu exista

datorii care au legdtura cu proprietatea evaluatd si aceasta nu este ipotecatd sau nchiriata.
Proprietatea imobiliard se evalueaza pe baza premisei ca aceasta se afld tn posesie legald (titlul de
proprietate este valabil} i responsabild.

Se presupune ca proprietatea imobiliard In cauza respecta reglementarile privind documentatiile
de urbanism, legile de constructie §i regulamentele sanitare, iar Tn cazul in care nu sunt respectate
aceste cerinte, valoarea de piatd va fi afectata.

Proprietatea nu a fost expertizatd detaliat. Orice schitd din raportul de evaluare prezintd
dimensiunile aproximative ale proprietatii si este realizatd pentru a ajuta cititorul raportului sa
vizualizeze proprietatea. n cazul in care existd documente relevante (misurdtori de cadastru,
expertize) acestea vor avea prioritate.

Evaiuatorul nu are cunostinta asupra stirii ascunse sau invizibile a proprietatii {inclusiv, dar fird a
se limita doar la acestea, starea si structura solului, structura fizica, sistemele mecanice i alte
sisteme de functionare, fundatia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe
proprietatea imohiliara in cauzé sau de pe 0 proprietate tnvecinatd, inclusiv prezenta substanteior
periculoase, substantelor toxice etc.), care pot majora sau micgora valoarea proprietdtil. Acest
raport nu este elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al stirii proprietatii, astfel
de informatii depésind sfera acestul raport si/sau calificarea evaluatorului. evaluatorul nu oferd
garantii explicite sau implicite fn privinia starii in care se afld proprietaiea si nu este responsabil
pentru existenta unor astfel de situatii i a eventualelor lor consecinte si nici pentru eventualele
procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.

Evaluatorul a obtinut informatii, estiméari si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din
surse pe care evaluatorul le considerd a fi credibile §i evaluatorul considera ci acestea sunt
adevirate si corecte. Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea in privinta acuratetei informatiilor
furnizate de terte parti.

Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar si autorul nu 1l va dezvalui
unei terte persoang, cu exceptia situatiilor previzute de standardele de Evaluare sifsau atunci
cand proprietatea a intrat in atentia unui corp judiciar calificat.

Evajuatorul a fost de acord si-si asume realizarea misiunii incredintate de catre clientul numit in
12
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raport, in scopul utilizdrii precizate de citre client siin scopul precizat in raport.

ipoteze speciale —
Evaluarea s-a facut in conformitate cu utilizarea terenului conform extras CF;
Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
Prezentul raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai
pentru uzul clientului si al destinatarului.

Raportul de evaluare sau oricare altd referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus Intr-
un document destinat publicitétii fard acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea
formel si contextului in care urmeazs si apard. Publicarea, partiald sau integrald, precum si
utilizarea lui de citre alte persoane decit cele mentionate in raport, atrage dupa sine incetarea
obligatiilor contractuale.

9. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR
Evaluarea s-a realizat in concordanta cu prevederile din Standardele de evaluare a bunurilor

2018, compuse din:

Standarde Generale

SEV100 — Cadrul general;

SEV101 — Termenii de referinta ai evaluarii
SEV102 - implementare;

SEV103 — Raportare

Standarde pentru active

SEV230 ~ Drepturi asupra proprietatii imobiliare

10. Descrierea raportului
Lucrarea este structurata dupa cum urmeaza:

-~ rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante, certificarea evaluatorului;
- premisele evaluarii, elemente cu caracter specific care delimiteaza modul de abordare al
evaluarii;

- prezentarea datelor, descrierea bunului, situatia juridica si analiza pietei specifice;
13
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analiza datelor, analiza celei mai bune utilizari si abordarile in evaluare;

reconcilierea rezultatelor si opinia evaluatorului, justificarea selectarii valorii si opinia finaia
a evaluatorului asupra valorii de piata a bunului;

anexe, argumente suplimentare care stau la baza estimarii valorii de piata a bunului,

documentele de proprietate, date de piata, fotografii,etc.

13. Riscul evaluorii

Astfel, au fost analizate urm&toarele aspecte cu privire la proprietatea imobiliard propusa:

o activitatea curentd si tendintele pietei relevante;

in prezent, piata imobiliard specifici este putin activd, consecintd a reduceri numarului
de tranzactii pe fondul sciderii disponibilitatii finantarii;
tendintele pietei sunt de reducere a trendului ascendent al preturilor, nséd numarul

{ranzactiilor va raméne redus.

e cererea curentd si cea anticipatd pentru categoria de proprietate in cadrul localitatii;

cererea curentd este redusd, pe fondul disponibilititii reduse a finantérii si incertitudinii
cu privire |a situatia viitoare a economiei locale si nationale;
se preconizeazi continuarea reducerii cererii pentru proprietdti similare, insd ritmul de

reducere va incetini.

e cererea potentiald §i posibild pentru utilizdri alternative;

-

pentru proprietatea evaluatd nu existd utilizéri alternative care sé respecte criteriile celei

mai bune utilizéri.

o vandabilitatea curentd a proprietatii si probabilitatea mentinerii acesteia;

avénd in vedere tipul de proprietate analizat si cererea pentru acesta, consider c¢d gradul

de vandabilitate este scazut si se poate mentine pe termen scurt.

e orice impact al unor evenimente previzibile {la data evaludrii) asupra valorii imobilelor;

posibilitatea scaderii puterii de cumpdrare a populatiei si, implicit, a reducerii cererii,

care ar putea conduce la reducerea preturilor.

e abordarea valorii adoptata si gradul de fundamentare al evaluarii cu informatii de piatd;

pentru estimarea valorii de piatd a proprietdtii tip teren s-a apelat la abordarea prin

14
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piata . Rezultatul evaludrii: a fost sefectatd valoarea obtinuté prin abordarea prin piata

Pentru aplicarea acesteia, s-au utilizat Informatii extrase din piatd, verificate pentru
valabilitate si veridicitate. Aceastd abordare respecté criteriile de adecvare, precizie si

tantitate a informatiilor utilizate.

Riscuri specifice imobifelor evaluate:

Riscurile care sunt de regula atasate proprietatilor imobiliare sunt de cele mai multe ori
induse si de realizarea sau nu a celei mai bune utilizari a terenului liber de constructii din ratiuni
tehnice, urbanistic — arhitecturale, juridice, economice, sau chiar si din reaua intentie a
proprietarutui,

Riscurile generale ce pot fi atasate proprietatilor imobiliare, ar putea fi completate si
extinse in situatia proprietatii imobiliare evaluate de aspecte care prin efectele lor pot afecta
valoarea de piata a proprietatii si ca urmare trebuiesc dimensionate ca potentiale riscuri specifice:
* activitatea curenta si tendintele pietei relevante: - piata putin activa
s cererea pentru categoria de proprietate In cadrul localititii — scazuta
* cererea potentiala si posibild pentru utiliz8ri alternative ~ nu este cazul
e impactul oricaror evenimente previzibile |a data evaludrii asupra valorii viitoare a proprietatiii

— risc in functie de evolutia pietei specifice, durata mare de expunere pe piata in cazul vanzarii

T

. PREZENTAREA DATELOR

1. Descrierea juridica
Au fost prezentate urmatoarele documente pentru identificare si sustinerea dreptului de
proprietate:
-Extras cf cu nr. — cerere cu nr. 50658/24.06.2020

C.F. Nr cedastral/Nr.top Suprafata mp

112841 3021/3 800

- Plan de amplasament si delimitare a imobilului / plan situatie vizat de OCPi OCPI Si8IU.
15
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Conform Extrasului CF, partea a Il-a, pentru imobilul descris mai sus, dreptul de proprietate asupra
terenulul analizat apartine integral: Orasului Cisnadie —domeniul privat , BUN PROPRIU.

Sarcini inscrise: NU SUNT.,

Mentiune: In scopul declarat al prezentei evaluari, imobilul este considerat eliberabil, iar dreptul
de proprietate este considerat deplin.

2. Date despre zona, oras, vecinatati si ampfasare
Zona:
- Proprietatea evaluati este situatd in intravilanul localitatiiCisnadioara
Proprietatea face parte din zona rezidentiala Strada Padurii FN, zona in dezvoitare;
~  Unitati comerciale: nu;
- Unitati de invatamant: amplasate la distanta relativ mare;
- Unitati medicale: amplasate la distanta realtiv mare — spital ;
- Sedit de banci: unitati bancare amplasate la distanta mare ;
- institutii de cult: la distanta relativ medie(biserica)
- Parcuri: nu
Utilitati:
- Retea urbana de energie electrica: in zona
Retea urbana de apa: Nu
Retea urbana de termoficare: inexistenta
Retea urbana de gaze: Nu
Retea urbana de canalizare: nu
Retea urbana de telefonie: In zona
Artere de circulatie:
- Auto: Strada Padurii
- Trasee suprafata: statie de autobuz la distanta relativ nedie
- Feroviar; nu
- Naval: nu este cazul
Ambient
- Ambient agreabil
= Trafic auto redus
- Trafic pietonal redus

]

3. Decriere omplasament
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- Proprietatea evaluatd este situata in intravilanul localitatii Cisnadioara, cu acces din strada
Padurii , zona preponderent rezidentiala de casefvile, In dezvoltare, situata la periferia
localit3tii Cisnadioara zona B.
- Accesu [a teren se face din strada Padurii , strada pietruita cu o handa pe sens;

4. Absent poluare in zona, in termenii uzuali, general acceptati de standardele in vigoare. Fara
puncte de activitate generatoare de noxe. Utilizarile anteripare ale proprietatii propuse in
garantie nu induc suspectare de poluanti,

5. Decrierea terenului
Date generale
- Teren intravilan cu suprafata 800 mp din acte si 800 mp - masurata, categoria de
folosinta: curti constructii, zona exclusiv rezidentiala cu cladiri de tip locuinte, conform
documentelor de proprietate, cu deschidere d = 14.5 ml la str;
- Inzona se pot construi locuinte cu regim de inaltime maxim P+1 , H Sm, POT = 30% si CUT
max0.6 mp/adc;
- Forma terenului: regulata — aprox. dreptunghiulara, avantajoass
- Raportul laturilor: favorabil;
- Inclinare: usor inclinat
- Tip drum de acces: drum pitruit - str. Padurii
- Vecinatati: alte terenuri libere, amplasamente investitie rezidentiala si case/vile,
Utilitati
- Energie electrica,— in zona.
Amenajari ale terenului:

- terenul nu este ingradit;

5. Date privind impozitele si taxele
In conformitate cu prevederile de cod fiscal si Hotararile Consiliului Local al localitatii Cisnadie,
impozitele pe terenurile urbane si amenajamente, sunt sunt aplicate in functie de suprafata si
zona de amplasare.

6. istorie, incluzénd vénzorile anteriogre si ofertele sau cotatiile curente

Pe piata imobilara locala, sunt vizate numeroase terenuri, aferent atat pentru scop de tranzactii
cat ocazionagl pentru activitate servicii de inchirieri in scop parcaje auto, sau catre societati
comerciale/persoane fizice in scop construire case de locuit. In prezent piata este intr-o stare de
cvasistahilitate, insa oferta devanseaza in ultimii ani cererea de proprietati similare. Se apreciaza
deci ca in ultimii ani piata este o piata a cumparatorilor, datorita numarului relativ generos de
oferte, dar si peniru faptul ca in privinta finantarilor, rigorile se mentin crescute la accesul
acestora, inclusive pentru situatii de dezvlotari ulterioare profitabile. Se poate considera ca piata
terenurilor rezidentiale, de servicii sau mixte este o piata stabila, asezata cu posibilitati de
crestere.
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. ANALIZA DE PIATA
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Guvernul mizeaza in acest an pe o crestere economica de 35,5%.

Fata de acelasi trimestru din anul 2018, Produsul intern brut (PIB) a inregistrat o crestere cu
5% pe seria bruta si cu 51% pe seria ajustata sezonier.

Pe seria ajustata sezonier, in trimestrul | 2019, comparativ cu trimestrul anterior, economia a
crescuit cu 1,3%. Fata de acelasi frimestru din anul 2018, economia a inregistrat o crestere cu
5,1%
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in zona de formare a PIB sunt dezamagiri, dar si unele surprize. Industria a mers prost, probabil ca va da cu
minus $n cresterea economica. Ceva sperante vin de la constructii, care la trei funi au avut o crestere de
aproape 6%. E o performanti pentru acest sector. Cel putin cresterea din mattie a fost cea mai buni evolutie

lunard din septembrie 2008 incoace. E un avans generat in principal de sectorul rezidential de locuinge.

Cu lucrdrile de infrastructurd ale statului...mai subtire. Cregte sectorul, dar mai departe va presupune
chestiuni delicate. Dezvoltarea imaobiliard se face preponderent pe creditare, deci va genera indatorare mai
incolo. Chiar azi erau citeva date interesante despre miscirile din economia americand. Seful unui fond de

investifii reclama c3 in ultimii cinci ani avansul produsul intern brut al Statelor Unite a fost rezultatul
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exclusiv al indatorsrii. PIB-ul nominal a crescut cu 4,3% iar datoria cu 4.7%, pe toate componentele sale -

public, corporativi i domestic.
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Piata imobiliara specifica acestel proprietati este definita de terenuri intravilane ~situate
in orasul Cisnadie , jud. SIBIU -periferic

Pe piata imobiliard locala se manifests o scadere a cererii, pentru achizitionarea de terenuri
in zone in dezvoltare » accentuata de oferta mare de terenuri, dar mai ales de inexistenta unei
piete ipotecare veritabile in primii ani ai tranzictiei .

In analiza acestei piete am investigat aspecte legate de situatia economico-saciala si
dezvoltarea urbanistica a Zonei si subzonel, populatia sa, trenduri ale ultimilor ani, cererea
specifica si oferta competitiva pentru tipul de proprietate evaluat.

Preturile terenurilor in aceste Zone au crescut continuu in ultimi ani, datorita facilitatilor
de acordare a creditelor.

CEREREA

Cererea de proprietati similare se afla la un nivel scazut in raport cu imobilele existente, si
este influentata in acelasi timp si de posibilitatile de finantare ale potentialilor cumparatori cat si
de tendinta pietei, de continuua scadere.

Avand in vedere interesul scazut al potentialilor investitori pentru dezvoltare, necesaruiui
de terenuri pentru constructii » estimam ca punctul de echilibru a preturilor de tranzactionare a
proprietatitor similare se va situa Ia o marja de 10%-15% sub preturile de oferta. Desi Banca
Nationala a Romanijei (BNR) a relaxat, intru catva, creditele ipotecare, analistii imebiliari sunt
sceptici in ceea ce priveste dezghetarea pietei, intrucat potentialii clienti sunt inca in asteptarea
unui climat financiar si fiscal, mai stabil.

Oferta competitivi si analiza cererii

Oferta de imobile similare s-a manifestat si pana in prezent si se va diversifica in perioada
Ce urmeaza, datorita faptului ca au existat o serie de speculanti , care ay urmarit achizitionarea
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terenurilor la preturi mici de la proprietari, le-au unificat, au intocmit documentatii cadastrale, le-
au dezvoltat reparcelat , sl acum sunt pregati sa le vanda .

Cu toate ca preturile terenurilor intravilane in zona sunt in crestere usoara , exista un
comportament de expectativa din partea potentilitor cumparatori, dar st din partea vanzatoritor
care urmaresc fluxurile pe piata imobiliara.

Oferte privitoare la imobile similare si cu functii apropiate exista dar , pe site-uri specifice,
Echilibrul pietel. Raportul cerere-oferta

Avand in vedere aspectele prezentate mai sus, proprietatea imobiliara evaluata este
caracterizata de urmatoarele elemente:

- este amplasata in zona periferica , avand o atractivitate scazuta pe piata imobiliara

datorita specificului acesteia;

- piata imobiliara este in stagnare, observandu-se o crestere usoara a preturilor pe toate
segmentele de piata , mai ale ale terenurilor intravilane , situate la distanta fata de
centrul localitatii.

piata imobiliara a terenurilor in zona este slaba pentru ca exista cerere mica datorita
prudentei investitorilor, precum si a influentelor pietei finaciare nationale si internationale, cat sia
restrictillor impuse la accesarea de credite.

jll. ANALIZA CELE! MAI BUNE UTILIZARI

Analiza CMBU va oferi raspunsuri mai multor intrebari, avand in vedere potentialul lotului
existent, va indica intensitatea cu care s€ poate utiliza dar si cea existenta. In cazuri mai dificile se
impune o analiza CMBU care sa asigure un raspuns pertinent si plauzibil.

Cea mai buna utilizare este un concept deterministic care sustine ca utilizarea asteptata
este utilizarea singulara si specifica ce conduce la maximizarea utilizarii terenului.

Conceptul CMBU - cea mai buna utilizare reprezinta afternativa cea mai favorabila de
utilizare a proprietatii, selectata din diferite variante posibile de construire, ce va constitui baza de
pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in continuarea
analizei din evaluarea de fata. Cea mai buna utilizare — este definita ca utilizarea probabila
rezonabil si legala a unui teren liber sau canstruit care este fizic posibila, permisibila legal, fezabila
financiar, care determina cea maj mare valoare.

CMBU este analizata in ipotezele urmatoare:

« cea mai buna utilizare a terenului liber.

«  cea mai buna utilizare a terenului construit.
Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii  teste):
- permisibiia fegal;
- posibila fizic;
- fezabila financiar;
- maxim profitabila.

La baza analizelor CMBU stau doua concepte: probabilitate rezonabila si fundamentare

probabilitate rezonantia 5! 1WNGI Lo >
adecvata.

Aplicarea celor 4 teste implica o analiza de tip calitativ in urma carora rezultatele vor confirma cea
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mai buna utilizare a terenului analizat.

Acest concept { CMBU ) este adecvat in special in cazul terenurilor libere dar si a terenurilor
construite cand constructiile si cladirile existente sunt vechi sau cand structura zonei s-a modificat
foarte repede ceea ce a dus la modificarea cererii si implicit a ofertei impunand noi standarde in
cadrul pietei respective,

1. Permisibilitatea legala

2. Posibilitatea fizica a terenului poate permite dezvoltare de cladiri de talie mica.

3. Fezabilitatea proiectului.

4. Testul productivitatii maxime a terenului ca fiind liber,

Utilizarea rezonabilo, probabila si legaia a unui teren liber sau construit care este fizic posibifa,
fundamentata adegvat, fezabila financiar si ore ca rezultat cea mai mare valoare.

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:

- cea mai buna utilizare a terennului liber

~ cea mai buna utilizare a terenului construit

Permisa legal — in toate cazurile evaluatorul trebuie sa determine care utilizari sunt
permise de lege. El trebuie sa analizeze reglementarile privind zonarea, restrictiile de construire,
normativele de constructii, restrictiile privind constructiile din patrimoniu si siturile istorice,
impactul asupra mediului. In ceea ce priveste inchirierea unei proprietati pe termen lung, aceasta
poate afecta cea mai buna utilizare a proprietatii din cauza unor clauze in contractul de inchiriere.

Fizic posibila - dimensiunile, forma, suprafata, structura geologica a terenului si
accesibilitatea unui lot de teren si riscul unor dezastre naturale, poate afecta utilizarile unei
proprietati imobiliare. Evaluatorul are misiunea de a considera capacitatea si disponibilitatile
utilitatilor publice (canalizare, apa, electricitate, gaze, agentul termic). Structura geologica a
terenului poate impiedica (sau poate face scumpa) anumite utilizari ale proprietatilor cum ar fi;
cladiri cu regim inalt, subsolurile s5.a. De asemenea, conditiile fizice influenteaza si costurile de
conversie ale utilizarii actuale in alta utilizare considerata mai buna.

Fezabila financiar — toate utilizarile din care rezulta fluxuri financiare pozitive sunt
considerate ca fiind financiar fezabile. Pentru a determina care este fezabilitatea financiara,
evaluatorul estimeaza veniturile generate de proprietate, scazand din ele cheltuielile de
exploatare inclusive impozitul pe profit, ceea ce conduce la venitul net. Dupa aceasta se va calcula
rata de fructificare a capitalului propriu si daca aceasta este mai mare sau egala cu cea asteptata
de investitori pe piata atunci utilizarea este fezabila.

Moaxim productiva ~ dintre utilizarile fezabile financiar, cea mai buna utilizare este cea care
conduce la cea mai mare valoare reziduala a terenului in concordanta cu rata de fructificare a
capitalului ceruta pe piata pentru acea utilizare. Valoarea reziduala a terenului se poate determina
estimand valoarea utilizarii propuse (teren si constructie) si scazand costul materialelor,
manoperei, regiei sl capitaluiui necesare realizarii constructiel. Valoarea terenulul poate fi
estimata prin capitalizarea venitului rezidual datorat terenului.

Cea mai buna utilizare potentiala a terenului este de obicei o utilizare pe termen lung si se
presupune ca va ramane aceeas! pe durata de viata economica sau utila a constructiilor.construit.

Tinand cont de caracteristicile terenului respectiv, cea mai buna utilizare este pentru
dezvoltare rezidentiala ~destinatia actuala .
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V. EVALUARE

Valoarea unui teren este influentata in permanenta de cerere si oferta. Anticiparea,
schimbarea substitutia si echilibrul sunt principiile evaluarii care la randul lor au influenta
asupra valorii terenului. Punctu! de echilibru nu este atins, nici macar pe termen scurt de
aceea valoarea terenului este in mare masura influentata de cerere

Evaluarea terenului

- Valoarea de piati a terenului trebuie estimatd avind in vedere cea mai buna utilizare a acestuia.
- Metodele de evaiuare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directd, extractia, alocarea,
metoda reziduald, capitalizarea rentei funciare, analiza parceldrii si dezvoltdrii.

- Comparatia directd este cea mai utilizatd metod3 pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata
atunci cand existd informatii disponibile despre tranzactii gi/sau oferte comparabile.

Atunci cind nu existd suficiente vanzéri de terenuri similare pentru a se aplica comparatia
directd, se pot utiliza metode alternative, precum: extractia de pe piatd, alocarea {proporiia) si
metode de capitalizare a venitului.

-Extractia de pe piat3 este o metod3 prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de
vAnzare al unei proprietiti construite, prin sciderea valorii contributiei constructiilor, estimata
prin

metoda costului de Inlocuire net.

- Metoda alocirli, cunoscutd si ca metoda proportiei, se bazeazd pe principiul echilibrului si pe
principiul contributiei, care afirmd ¢ existd un raport tipic sau normal intre valoarea terenului gi
valoarea proprietétii imobiliare, pentru anumite categorii de proprieta{i imobiliare, din anumite
tocalizari.

-Metoda alocirii nu este recomandaté atunci cdnd exista informatii suficiente privind tranzactii cu
terenuri comparabile libere.

- Metodele de capitalizare a venitului utilizate pentru estimarea valorii terenului se bazeaza pe
informatii care adesea sunt dificil de obtinut de céitre evaluator {de exemplu, rate de capitalizare
credibile, distincte pentru teren si pentru constructii in cazul tehnicii reziduale a terenului).
-Aceste metode nu sunt, in general, utilizate ca metode principale de evaluare, excepténd situatiile
speciale, cum este analiza parceldrii si dezvoltarii unui teren liber.

-Metoda reziduald poate fi utilizat3 in estimarea valorii terenului atunci cdnd sunt indeplinite
cumulativ urmatoarele conditii:

a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentdnd CMBU a terenului ca fiind liber, este
cunoscuta sau poate fi estimata cu precizie;

b) venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este
cunoscut sau poate fi estimat;

c) pot fi identificate pe piatd ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru constructie;

d) dacé existd autorizatie de construire.

- Aplicabilitatea metodei reziduale este limitatd deoarece pe piata internd, in prezent, existd
putine informatii despre chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren i,
respectiv, numai pentru cladiri,

- Metoda capitalizérii rentei funciare reprezintd o metod3 prin care renta funciaré este capitalizata
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cu o ratd de capitalizare adecvatd extrasi de pe piatd pentru a estima valoarea de piatd a dreptului
de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adicd a dreptului de proprietate afectat de
locatiune.
- Dacd renta contractuald corespunde rentei de piat3, valoarea estimats prin aplicarea ratei de
capitalizare (adecvate) de pe piatd va fi echivalentd cu valoarea de piat3 a dreptului de
proprietate.
-Analiza parceldrii si dezvoltdrii este o metod3 foarte specializatd, utild numai in anumite cazuri de
evaluarea
terenurilor care sunt suficient de mari pentru a fi divizate in parcele mai mici §i vandute
cumpdritorilor sau utilizatorilor finali,
Metoda este utilizatd pentru evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare si
(re}dezvoltadezvoltare, prin analiza fluxului de numerar actualizat (analiza DCF).
- Metoda parceldrii §i dezvoltarii este utilizat3 in studii de fezabilitate si in evaluiri in care
tranzactiile/ofertele de loturi mari comparabile sunt rare

Avand in vedere elementele caracteristice ale imobilului, amplasarea acestuia, scopul evaluarii
precum si informatiile disponibile, pentru determinarea acestei valori a fost aplicata tehnica
comparatiei directe .

4.2.1 Comparatia directa

Atunci cand este utilizatd metoda comparatiei directe, prevederile generale descrise fn
sectiunea ,Abordarea prin pia{d” a prezentului Ghid, privind selectarea vanzirilor/ofertelor de pe
piata si procesul de ajustare, pot fi aplicate pentru evaluarea terenului.

Tn aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind
tranzactiile si/sau ofertele si alte date privind terenuri similare, in scopul evalugri terenului
subiect.

in procesul de comparare sunt fuate in considerare aseménérile si deosebirile dintre foturi,
acestea fiind analizate Tn functie de elementele de comparatie.

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare,
conditiile de vénzare, cheltuielile efectuate imediat dup3 cumpérare, canditiile de piats,
localizarea, caracteristicile fizice, utilitétile disponibile si zonarea.

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, difereniete identificate
fiind legate de optimizarea utilizdrii i nu de natura/ tipul acesteia.
Tn ANEXA A este prezentats determinarea valorii de piatd pentru teren prin tehnica comparatiei
directe

97.000 LEl echivalent
VALOAREA DE PIATA ESTIMATA PRIN TEHNICA

COMPARATIE! VANZARILOR 20.075 euro

V. ANALIZA REZULTATELOR Si CONCLUZIA ASUPRA VALORI!

Pentru reconcilierea rezultatelor, s-a procedat la revederea intregii lucrdri, pentru a avea
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siguranta ca datele disponibile, tehnicile analitice, logica, rationamentele aplicate au condus la
judecdti consistente.
Procesul de evaluare a constat in aplicarea a unei singure abordari de evaluare adecvata s
s-a obtinut urmatoarea valoare:
- Tehnica comparatiei vanzarilor 97.000 LEl echivalent 20.075 EURO

Criteriile prin care se ajunge la estimarea valorii finale sunt: adecvarea, precizia si
cantitatea de informatii.

Adecvarea: tehnica comparatiei vanzarilor la care exista oferte suficiente;

Precizia: la tehnica comparatiei vanzarilor au fost utilizate informatii din piata,

Cantitatea de informatii: 1a tehnica comparatiei vanzarilor s-au folosit date de piata, pe
care le consideram relevante pentru aceasta abordare

Evaluatorul apreciaza ca valoarea rezultata prin tehnica comparatiei vanzarilor reprezinta
valoarea de piata a proprietatii.

Valoarea de piata:
97.000 LEI echivalent 20.075 EURC

valoare obtinutd prin tehnica comparatiei vanzarilor

Valoarea nu reprezintd un fapt, ¢ o estimare a celui mai probabil pret care va fi platit
pentru bunuri sau servicii, la 0 anumita datd, in conformitate cu o anumité definitie a valorii.

Valoarea estimati este subiectivi. Ea este rezultatul analizelor evaluatorului si se bazeazd
pe ipotezele si conditiile limitative enuntate in raport.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general de la data evaluarii in
care are loc operatiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare a pietei imobiliare si scopul
prezentului raport. Daca acesta se modifica semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil
decat in limita informatiflor valabile si cunoscute de acesta la data evaluarii.

Desi estimarile facute s-au bazat pe cercetdrile si pe informatiile care au fost furnizate,
evaluatorul nu garanteazd indeplinirea exactd a acestora datoritd modificdrilor majore ce pot
interveni pe piatd intr-un interval scurt de timp sau a situatiilor speciale ce pot interveni in
tranzactia unei proprietdti. Astfel, valoarea estimatd in urma evaludrii proprietdtii trebuie
considerati ca fiind ,,cea mai buna estimare”, a valorii proprietatii in conditiile date de definitia
Valorii de piata, asa cum apare ea In Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2018.

EVALUATOR AUTORIZAT,
Membru titular ANEVAR,
Ec Al.Tomi Sorin Toma

Legitimatie nr 10106
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Vl. ANEXE

FOTOGRAFII :
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Localizare proprietate subiect:

&
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COMPARABILE

Comparabila A

Descriere

Vand livada in Cisnadioara-Sibiu, 1 150mp/30m Fs, str. Konrad, suprafata totala: 1150, Front
stradal: 30
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hitoss S w ey ubl 14 soanunturi/imabiliare/de- anzareerenuri/fivada/anuni/Livada-in-
ClonadionrnSibly/ 78086777 7¢696351 i

Comparabila B

PALATUL
PARLAMENTULUY

LR Apd N eaepsndtale
Qfrerte vnebitiere speeizlo
SRR IEHPARE G FRRATHINAL A

ey o R

Smart Imohiliare propune spre vanzare teren intravilan in zona Cisnadioara ae P e de acces.
Terenul este de forma dreptunghiulara cu laturile de aprox 38/13.5. Utilitatile sunt la drumut
principal,langa parcela.In jur sunt constructii deja existente.Pe teren se pot edifica constructii de tip P+1
conform certificatului de urbanism. Zona in care acesta este pozitionat fiind la aproximativ 1 km de
centrul Cisnadioarei.Precizati ca ati vazut anuntul cu 1D 1 3601270.

hispsovw.magaEinuldeca se.ro/anumiuri-imohilinre-sibiu/ vanzare-teren-cisnadiosra-anart-imobiliare-6534 3 hitm!
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Comparabila ¢
L g
L
"’,?.
o N
Lot g [

Vand 'tefé?i“}n Cfsgé ioara, 1500 mp cu deschidere de 24 teeu afla Pe str. Padurii ' g

de ciresiare tity de propictate si Cadasiry, mai muite |5 telaion.
Vand teren in Cisnadioara, 1500 mp cu deschidere de 24 mi, tereny] s afla pe str, Padurij (zona

livada de ciresidare titiu de propietate si cadastru, maj multe la telefon.
Malasgsi Lo 23002 17 tirie 26120
Viandizngi: 470
Numar anun: 28937009
0/0fei'iaf’teren-cisnadioam~

DS/ www, o p 121X PO eb3 6650676

Alte comparabile
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e

o

4 parcele (500mp, 800 mp, 2000mp i 3100 mp), situate una langa aita, infr-0 Zona deluroasa cu priveliste
panoramica superba asupra pitoresculul oras medieval Cisnadioara. Puncte reper: Pensiunea Cuib / Strada
Silvicultorilor La 180 metri distanta se afla case cu electricitate si gaze 1a poarta, Pret vanzare. 16 Euro/mp,
Negociabil (nu se adauga TVA). Link oferta:
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Teeprato e s DI SO pa e 0 vt it

DAERTAN N

BN~ T
Proprietar vand teren in Cisnadioara loturi intre 600~
pensiunesa Cuib

bth wayob re/oferta/mronrietarvanderan -G00- 000y

D800 W.htmifeh36630676:promoted

1000 mp, op ive!is’t@ superba zona

yrevilrneconstonibil.eiangdinaea.

33



SC GABRICONF IMPEX SRL

C.U.1 15209600

101/124/2003

Sediu social Tt Alba Iulia. str. Tulnicului 14, bl.b3c, ap.3, jud. Alba

Cod IBAN RO77BTRLRONCRT0237841301 BANCA TRANSILVANIA ALBA [ULIA
Cont Trezorerie :RO9STREZ0025069X X X006466 , TREZ ALBA 1ULIA

Telefon +40 (0751882384

Email office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1484/06.07.2020 CLIENT : Orasul Cisnadie

b ot PR

Alpha. House Imobiliare propune pre vanzare teren in suprafata de 1p. situat in infravilan, in
Cisnadioara, Str Padurii. Terenul are o deschidere de 11 mi si dispune de current si gaz in imediata
aproplere.

Tptgoges s on frmpe e d e dnn g AUTRO sy Sy e eaeefopndieaes A0ATANR0

Anesxe de calcul:
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Evaluarea terenuiui prin metoda comparatiilor
Corp de proprietate conf CF 112841 , NR. Top 3021/3

Elemente de comparagie Terenulevalnat | Teren comparabil | Teren comparabil | Teren comparabil
"A”® (oferta) "B” (oferia) "C"* {oferta)
Pref unitar vanzare /ofertare (Euro / mp) 20,91 17,00 15,00
Data ofertarii iul.20 iue20 iun.20
Pret de vanzare negocit (Bur/mp)-5% 19,86 16,15 14,25
Drept de proprictate Deplin Deplin Deplin Deplin
ajustare pentru dr. de proprietate (euro / mp) [ U s
0 0 0
Pref ajustat (Euto / mp) 19,86 16,15 14,25
Restrictii legale in apropiere simitar similar similar
gustare pentru restrictii legale (Euro / mp) e Ha Wy
{ 0 Q
Pref ajustat (Euro / mp) 19 86 16,15 14.25
Conditii ale pietei la piata Ia piata lapiata la piata
austare pentru cond. de piata (Euro /mp) i % i,
0 0 0
Pret ajustat {Euco / mp) 19.86 16,15 14,25
Loeslizare Cisnadioara -periferic- | Cisnadioara -similar - ) ! Cishadioara ~Padirii ;
" Cishadioara Similar )
str.Padurii Konrad inferior
ajustare pentry localizare {Eurc / mp) 0% 10% 15%
0 2 2
Pref ajustat (Euro / mp) 15,86 1777 16,39
Caracteristici fizice teren - suprafata (mp) 800,00 1,150 1.021 1.500
ajustare pentru caracteristici fizice (Furo /mp) 7% 7% 12%
1 1,24 197
Pref ajustar (Euro /mp) 21,25 19,01 18,35
Utilitatile tehnico-edilitare disponibile CURENT curent curent curent
ajustare pentru utilitati (Buro / mp) 0% 0% 0%
0 0 0
Pref ajustat {Euro / mp) 21,25 19,01 18,35
Deschidere ( forma ) o deschidere de [o deschidere de 30 | o deschidere de | o deschidere de 24
147 m 13,5
ajustars pentru deschidere (Euro / mp) 18% 20% 15%
383 380 2,75
Pref ajustat (Euro /mp) 25,08 22.81 21,11
Incadrarea in PUZ tezidentiale rezidentiale rezidentiale rezidentiale
ajustare pentru incadrarea in PUZ (Euro / mp) 1 [T e
0,00 0,00 0,00
Pret ajustat (Buro / mop) 25,08 22,81 25,11
ajustare totald bruti 5 7 7
ajustare fotald brutl (% din pretul de vinzare) 24,9% 39,2% 45.7%
Pref ajustat (Euro / mp) 25,08 25,08 22.81 21,11
Suprafaia teren exclusiv = 806,60 mp
Valoare lei/Buro = 4,8319
Valoare teren exclusiv = 96947 1EI
Valoare totala teren rotunjita= 97006 LE
echivalent 20475 EURO
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RAPORT DE EVALUARE Nr.1484/06.07.2020 CLIENT : Orasul Cisnadie
NOTA; La comp A, B si C - Aceasta ajustare (~5%) nu este considerata o corectie ( nu este element de comparatie), ci o transformare a
valorii de ofertare in pretul de vanzare (prin aproximarea marjei de negocierela data evaluarii, avand ca baza atitudinea participantilor
pe piata , vanzatorii sf cumparatorii).
Explicatii ajustari:
Localizare:s-au aplicat ajustari pozitive la comparabila B,C intrucat aceasta este situata mai departe de strada
principala , respectiv curent-s-a aplicat tehnica interviului
Suprafata: gjustari pozitive la comparabilele A, B, C acestea avand suprafate mai mari fapt cele face mai putin
atractive pe piata imobiliara-s-a aplicat tehnica intterviului,
Utilitatile tehnico-edilitare disponibile ; nu s-au aplicat ajustari toate comparabilele au utilitati siilare - curent
Deschideri: s-au aplicat ajustari conform tabetului pentru raportul laturilor se considera un raport laturi optim de
1/3-tehnica interviului

Incadrarea in PUZ: nu s-au aplicat ajustari toate comparabilele ,sunt situate in zona rezidentiala

Documentele de proprietate si cadastru
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CONSILIUL LOCAL AL Anexa nr.2
ORASULUI CISNADIE la Hotérarea nr.157/10 iulie 2020

CAIET DE SARCINI
privind vinzarea prin licitatie publicii a imobilului teren fnscris in CF nr.112841
Cisnidie, CF vechi 2631 Cisnidioara, nr. top 3021/3, situat in localitatea
Cisnadioara, strada Pidurii fn, in suprafati de 860 mp, proprietatea domeniului
privat al orasului Cisniidie

1. Obiectul vinzirii
1.10biectul vanzarii il constituie véinzarea prin licitaie publici a imobilului teren inscris in CF
nt.112841 Cisnddie, CF vechi 2631 Cisnidioara, nr. top 3021/3, situat fn localitatea
Cisnddioara, strada Padurii fn, in suprafatd de 800 mp, proprietatea domeniului privat al
oragului Cisnadie.
Motivatia vAnzirii
2.1 Baza legala

in conformitate cu prevederile art.334-346, art. 363, alin.(1),(2),(4),(5),(6).(7) si (8) din
0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

Hotérarea Consiliului Local nr. 157/10 iulie 2020 privind vAnzarea prin licitatie publici
a imobilului teren inscris in CF nr.112841 Cisniddie, CF vechi 2631 Cisnidioara, nr. top
3021/3, situat in localitatea Cisnidioara, strada Padurii fn, in suprafaji de 800 mp, proprictatea
domeniutui privat al oragului Cisnidie

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii, republicati;
2.2 Scopul vinzirii
Scopul vénzirii il constituie valorificarea bunurilor care apartin domeniului privat al oragului
Cisnidie.

2. Elemente de pret
1. Pretul de pornire al licitatiei va fi preful stabilit prin raportul de evaluare si anume 122
lei/mp.
2 Pasul de licitatie este 6 lei/mp.
1. Modul de achitare, pretul vinzarii terenului, cat si clauzele pentru nerespectarea obligatiilor

de plati, se vor stabili prin contractul de vénzare-cumpirare, astfel:

- in 20 zile calendaristice de la data adjudecirii terenului, se va achita intreaga sumi la
care s-a adjudecat urménd ca dupi aceastd dati si se incheie contractul de vinzare-
cumpdrare in fata notarului;

CONTROLUL
Controlul general al respectirii de cétre cumpdéritor a caietului de sarcini si a
obligatiilor asumate prin contractul de vinzare-cumpdrare se efectueazi de citre pirti si de
cétre organele abilitate de lege in limitele competentelor astfel conferite.
SOLUTIONAREA LITIGIILOR
Litigiile de orice fel aparute intre partile contractante in cursul deluriirii contractului,
sunt de competenta instantelor judecdtoresti,
DISPOZITII FINALE
1.Solutiile prezentate odaté cu depunerea optiunilor, in cazul adjudecirii licitatiei, nu
prezintd aprobarea acestora §i nu exonereazi pe cistigator de obtinerea avizelor si
acordurilor legale din partea organismelor abilitate in eliberarea acestora.







2.0btinerea tuturor avizelor tehnice definitive pentru realizarea si functionarea investitiilor
ptivesc pe cumparator.

3.Toate lucririle privind racordarea la retelele tehnico-edilitare si obtinerea acordului de la
defindtorii acestora, privesc pe cumpdrator.
4.Se vor respecta intocmai documentatiile de urbanism.
5.Comisia de evaluare a ofertelor va fi numitd prin dispozitie a primarului oragului Cisnidie.
6.Nerespectarea prevederilor caietului de sarcini, pot duce la rezilierea contractului de vinzare-
cumpirare.
7.Toate obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de vinzare-cumpdrare.
Caietul de sarcini, inclusiv toate documentele necesare licitatiei, se pun la dispozitia
solicitantilor, contracost.
Pretul documentatiei este de 200 lei.
Taxa de participare este de 200 lei.
Garantia de participare este 10%, respectiv 9760 lei din suma totald prevazut in raportul
de evaluare,

INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI PRIVIND ORGANIZAREA
LICITATIEI PUBLICE DESCHISE, PENTRU VANZARE TEREN

Ofertantii interesati in participarea la licitatie publicid pentru vinzarea unui teren, in
conformitate cu prevederile OUG 57/2019 privind Codul Administrativ, a Legii nr. 50/1991
privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicatd, ale Hotdrdrii Consiliului
Local Cisnddie nr.157/10 iulie 2020, vor depune ofertele la sediul proprietarulvi, Primiria
oragului Cisnddie str. Revolutiei nr.1, pini la data de .............., orele 12.00, optiunea.

Optiuni - Oferte
Ofertele vor fi redactate in limba romén4.

Ofertele se depun la Priméria oragului Cisnddie, Piata Revolutiei nr.1, judetul Sibiu — Primaria
orasutui Cisnadie.
Optiunile materializate in oferte, vor cuprinde:
Daci ofertantul este persoani fizicd, se vor depune

- o figh cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnatii de
ofertant, fard ingrosari, stersituri sau modificari;

- imputernicire din partea ofertantului pentru persoana care particip la licitatie (daca
este cazul);

-~ copie xerox dupé actul de identitate al persoanei care participd la licitatie;

- dovada depunerii garantiei, taxei de participare ]a licitatie si contravaloarea
documentatiei;

Daci ofertantul este persoand juridicd, se vor depune:

- documente de eligibilitate:

- actul constitutiv al societétii (obiectul de activitate) — copie;

- certificat de inregistrare la registrul comertului cu anexa — copie;

- certificat de cazier fiscal;

- dovada achitérii obligatiilor financiare fati de bugetul de stat — certificat de
atestare fiscala;

- dovada achitiirii obligatiilor financiare fati de bugetul local - certificatul fiscal
privind impozitele si taxele locale;

- bilantul contabil pe ultimii doi ani — copie;

- scrisoare de bonitate din partea bincii ofertantului;

- imputernicire din partea ofertantului pentru persoana care participi la licitatie

(daci este cazul);

- copie xerox dupi actul de identitate al persoanei care participa la licitatie;






- dovada depunerii garantiei, taxei de participare la licitatie si contravaloarea
documentatiei;

Participarea ofertantilor la licitatie este conditionatii de prezentarea documentelor
mentionate antertor.

Organizatorul licitafiei are dreptu] s& descalifice orice optiune care nu indeplineste prin
documentele prezentate conditiile stabilite in prezentele instructiuni.

Garantia de participare i taxa de participare la licitatie se pierd dac3 oferta ficuti de
solicitant este respinsa datoritd neindeplinirii conditiilor stabilite.

PREZENTAREA OFERTELOR

Licitatia publica deschisd pentru vanzarea terenului, va avea loc in data de .....eeeevevenes
orele 10.00, la sediul Primériei oragului Cisnéidie, conform anuntului publicitar.

Ofertele vor fi depuse de ofertanti personal sau prin imputernicitii lor, situatie in care
acestia din urmé vor depune si actul autentic de reprezentare.

Oferta reprezinti manifestarea de vointé fermd si irevocabild a potentialilor campéritori
de a incheia contractul de vinzare-cumpirare in conformitate cu conditiile prevazute in
documentatie.

Perioada de valabilitate a ofertei este cuprinsa intre data si ora inregistrarii acesteia la
proprietar sau dupa caz $i momentul semndrii contractului de vinzare-cumpdrare.

in legaturi cu oferta se precizeazi urmiitoarele;

- Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

- Ofertele se depun la sediul autoritétii contractante in doud plicuri sigilate, unul
exterior $i unul interior, care se inregistreaza de autoritatea contractants, in ordinea
primirii lor, in registrul oferte, precizindu-se data gi ora.

- oferta trebuie sa fie ferma, clara, lipsitd de ambiguititi si este secretd;

- Fiecare participant poate depune doar o singurd oferts, pentru un teren;

- Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continututlui, pe toati
perioada licitatiei;

- organizatorul licitatiei are dreptul si descalifice orice ofertant care nu indeplineste
prin oferta prezentatd una sau mai multe cerinte din documentele licitatiei si din
instructiunile pentru ofertanti;

- revocarea ofertei de citre ofertant dupa deschiderea plicului si inainte de
adjudecare, atrage dupé sine pierderea garantiei de participare si a taxei de
participare;

- revocarea de citre ofertant a ofertei dupi ce si-a adjudecat terenul, atrage dupa sine
pierderea garantiei de participare si a taxei de participare si anularea vanzarii;

- ofertantii care sunt banui{i sau dovediti ci detin informatii despre valoarea altor
oferte sau care au stabilit intelegeri pentru falsificarea rezultatelor licitatiei pentru a
obtine preturi de vinzare mai mici sau cei care perturbj desfisurarea licitatiei, pierd
garantia de participare si taxa de participare, vor fi exclusi de la licitatia in cauza;

- vor fl descalificate ofettele aflate sub valoarea pretului minim de vanzare;

- ofertele pentru care s-au transmis notificdri de retragere in termen (péni in
momentul inceperii licitatiei ) sau ofertele intrziate, se vor restitui nedeschise;

- licitatia se poate desfigura daci existd minim 2 oferte valabile pentru terenul
solicitat, in caz contrar se reia procedura, organizindu-se o noui licitatie conform
art.336 din QUG 57/2019 privind Codul Administrativ;

- persoana interesata are obligafia de a depune oferta la adresa specificati in
prezentul caiet de sarcini si pani la data limitd pentru depunere, stabilite in anunt.

- Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majori, cad in sarcina
persoanei interesate.







- Oferta depusa la o alti adresa a autoritatii contractante decét cea stabiliti sau dupi
expirarea datei limit3 pentru depunere se returneazi nedeschis.

- Continutul ofertelor trebuie si riména confidential pana la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, autoritatea contractanti urméand a lua cunostinti de continutul
respectivelor oferte numai dupi aceasti dati.

- Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupi semnarea procesului-verbal de
cétre tofi membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertanti.

- Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in prezentul caiet de sarcini.

- 1o cazul in care pentru teren se prezintd o singura ofertd, plicul nu se va deschide,
terenul urménd a fi scos din nou la licitaie, cu reluarea intregii proceduri.

In aceasta situatie, singurul ofertant prezent poate opta pentru mentinerea ofertei sale
pentru noua licitatie sau pentru retragerea ofertei sale (in prima situatie, toate documentele
depuse i taxele achitate se mentin, pistrdndu-se depuse la sediul organizatorului; in cea de-a
doua situatie, i se va restitui oferta impreund cu taxele achitate).

Inainte de deschiderea plicurilor se va cere participantilor confirmarea integritaii
sigiliilor pe plicuri.

Procedura de prezentare a ofertelor:

Oferta pentru vinzarea terenului, se depune intr-un singur exemplar.

Ofertantul va introduce oferta in mod obligatoriu in 2 plicuri, astfel:

- plicul interior (1) va contine oferta conform modelului anexat, cu suma oferita. Pe
acest plic vor fi Inscrise numele san denumirea ofertantului precum si domiciliul
sau sediul social al acestuia si se sigileazi de citre acesta;

- plicul interior se restituie ofertantului nedeschis in cazul in care acesta nu a fost
depus la data, ora limita si locul de depunere a ofertei.

- Plicul exterior (2) va cuprinde plicul interior, chitantele de plati a garantiei si taxei
de participare, toate documentele cerute la Optiuni-Oferte din prezentele
instructiuni si va fi sigilat in prezenta ofertantului de citre vanzitor (sau de cétre
organizator), iar pe el se va mentiona:

PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
PIATA REVOLUTIEI NR.1
LICITATIE PUBLICA DESCHISA PENTRU VANZAREA PRIN LICITATIE
PUBLICA A IMOBILULUI TEREN INSCRIS IN CF NR.112841 CISNADIE, CF
VECHI 2631 CISNADIOARA, NR. TOP 3021/3, SITUAT IN LOCALITATEA
CISNADIOARA, STRADA PADURII FN, iN SUPRAFATA DE 800 MP

. Taxe si garantii
In vederea participérii la licitatie, ofertantii sunt obligati si depuna la organizator:

1. Taxa de participare in sumi de 200 lei, ce nu se restituie la finalul licitatiei.

2. Contravaloarea documentatiei in sumi de 200 lei, nu se restituie.

3. Garantia de participare 9760 lei este suma ce constituie un depozit, sumd ce
trebuie depusd de participant (in conditiile si la termenul stabilit) drept garantie a
seriozitatii sale (10% conf.art.363 alin.5 din Codul Administrativ). Garantia de
participare la licitatie se restituie necistigdtorilor far# nici un fel de retineri, in
termen de cel mult 10 zile lucratoare de la data sedintei de licitatie.

Pentru cel care gi-a adjudecat terenul, garantia nu se restituie, urmand a fi refinutd de
cétre vénzator pdnd In momentul incheierii contractului de vinzare-cumparare, urménd ca dupa
aceastd datd, garantia s3 constituie o parte din pretul total la care s-a adjudecat Heitatia.

Garantia de participare la licitajie se pierde in urmitoarele situatii:







a). in cazul retragerii ofertei de citre ofertant in termenul de valabilitate al acesteia, dupa
deschiderea plicurilor;

b). in cazul ofertantului c4stigitor daca acesta nu completeazi garantia in conditiile stabilite.
¢). in cazul ofertantului cégtigitor care nu se prezinta in termenul stabilit 1a semnarea
contractului de vinzare-cumparare.

d). In cazul respingerii ofertei aflate sub pretul minim de pornire.

e). in cazul excluderii de la licitatie pentru motive de fraudi.

Taxa de participare, garantia de participare si valoarea caietului de sarcini, se vor
depune la caseria Primériei orasului Cisn#die, dovada achitrii lor ficandu-se prin chitantele
eliberate care insotesc oferta. Garantia de participare poate fi depusi in contul vanzitorului
RO79TREZS5805006XXX000021 deschis la BN Trezoreria Sibiu,

DESFASURAREA LICITATIEI

Presedintele comisiei de licitatie conduce intreaga activitate dup# urmétoarea

procedurs:

- ladata, ora gi locul anuntate prin publicatie pentru desfisurarea licitatiei, in
prezenta membrilor comisiei de licitatie, se invit in sald toji ofertantii (personal sau
mandatar imputernicit procedura autenticii speciali) in vederea inceperii licitatiei;

Se Incepe licitatia, parcurgindu-se urmittoarele etape:

- se verificd integritatea plicurilor In care s-au depus ofertele;

- in cazul In care plicurile sunt sigilate, fapt recunoscut de ofertanti, se intocmegte un
proces verbal de deschidere a plicurilor extericare, care va fi semnat de citre toti
participantii la licitatie, apoi se trece la deschiderea ofertelor;

- se verificd identitatea ofertantilor;

- se verificd existenta actelor doveditoare de platd a garantiilor si taxei de participare
si se face publici oferta fiecarui ofertant;

- setrece la supralicitare prin strigare directd, Incepédnd de la oferta cea mai mare.
Supralicitarea se continui pani cénd nici un ofertant nu mai supraliciteazi;

- ‘intre strighri se lasd un timp suficient pentru géndire;

- terenul se adjudecd acelui ofertant care a facut cea mai mare oferti 1a a treia strigare
consecutivi;

- comisia de licitatie va incheia un proces-verbal de adjudecare in doud exemplare,
pentru teren;

- pe baza procesului verbal de adjudecare a licitafiei se va incheia contractul de
vénzare-cumpdrare care se va inregistra de cumpiritor in evidengele de publicitate
imobiliard. Procedura notariald si cheltuielile ocazionate de inregistrarea in Cartea
Funciard, il privesc in exclusivitate pe cumpérétor.

- Nu are dreptul s& participe la licitatie persoana care a fost desemnata cagtigitoare la
o licitatie public# anterioari privind bunurile statului sau ale unitétilor
administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a plitit
pretul din culpd proprie. Restrictia opereazi pentru o duratd de 3 ani, calculati de la
desemnarea persoanei respective drept cstigitoare la licitatie.

Protectia datelor: Art. 337 din QUG 57/2019 privind Codul Administrativ — Autoritatea
comntractantd are obligatia de a asigura protejarca acelor informatii care ii sunt comunicate de
persoanele fizice sau juridice cu titlu confidengial , in misura in care, In mod obiectiv,
dezviluirea informatiilor in cauzi ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor persoane,
inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial i proprietatea intelectuali.

PREsEMEk
ZAHARIE HYZAT

CONTRASEMEN%&Z"Z
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