ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA NR. 33
privind inchirierea prin licitatie publici cu strigare a unor
terenuri agricole proprietatea privati a orasului Cisnadie

Consiliul local al oragului Cisnidie, intrunit in sedinti publici ordinari, in numir de
17 consilieri, la data de 27 februarie 2020;

Analizénd Referatul de aprobare nr. 2167/06.02.2020 intocmit de initiator si Raportul
de specialitate nr. 2697 /13.02.2020 privind Inchirierea prin licitatie publica cu strigare a unor
terenuri agricole proprietatea privatd a oragului Cisnddie, intocmit de Compartimentul
cadastru si agricultura;

Vézénd avizul comisiei economico — financiare, agriculturd, programe de dezvoltare
nr. 269/18.02.2020, avizul comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea
domeniului public si privat, gospodaric oriseneasci, mediu si turism nr. 143/18.02.2020 si
avizul comisiei juridice, ordine publicd, sinitate, protectie sociala, invaiamant, culturi, culte,
tineret si sport nr. 197/18.02.2020;

Potrivit art.354, 355, 362 coroborate cu art. 332 pind la 348 din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ;

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (1) si alin, (2) lit. ,,c”, art. 139 alin. (1), art. 140
alin. (1), art. 196 alin. (1) lit. ,,a” si art. 243 alin. (1) lit. ,,a” privind Codul administrativ;

HOTARASTE:

Art.1 Se insugeste raportul de evaluare nr.1416/13.02.2020 inregistrat la Primaria
orasului Cisnidie cu nr. 2699/ 13.02.2020, intocmit de S.C.GABRICONF IMPEX SRL,
conform anexei nr.1, care face parte integranti din prezenta hotarére.

Art.2  Se aprobd inchirierea pentru o perioadd de 5 ani, prin licitatie publicd cu
strigare a terenurilor agricole proprietatea privati a orasului Cisnadie, identificate in anexa
nt.2, care face parte integrant din prezenta hotiirdre.

Art.3 Se aproba caietul de sarcini privind inchirierea prin licitatie publici cu strigare
a terenurilor previzute la art.2, conform anexei nr. 3, eare face parte integranta din prezenta
hotérére.

Art.4 Sc aprobd modelul de contract de inchiriere a terenurilor previzute la art.1,
conform anexei nr. 4, care face parte integranti din prezenta hotérare.

Art.5  Contractul de inchiriere inceteazi sau dupd caz, suprafata se va reduce
corespunzitor in cazul retrocedarii intregii suprafete de teren ce constituie obiectul
contractului ca urmare a aplicarii prevederilor legilor fondului funciar, In temeiul unor acte
normative sau in baza unor hotéréri judecatoresi definitive si irevocabile precum si in cazul in
care prin hotdrare a consiliului local se stabileste o alti destinatic a acestui teren.






Art.6 Incepind cu data adoptdrii prezentei, Hotirarea Consliului Local Cisnidie
nr.89 din 29 martie 2018 Isi inceteazs valabilitatea.

Art.7 Ducerea la indeplinire a prezentei hotirdri se asigurd de Primarul oragului
Cisnidie, prin Directia Tehnica, Compartimentul Cadastru si Agricultura st Compartimentul
Impozite si Taxe.

Art.8 Comunicarea si afisarea prezentei se vor face prin grija Directiei Administratie
Publics Locala.

Adoptati la Cisnidie in data de 27 februarie 2020, cu 16 voturi ,,pentru” si
1 abtinere.

PRESEDINTE de SEDINTA,
DANUT-MIHAI FILIP

LR

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL,
. CIPRIAN-CONSTANTIN-RUSU

n

-

Pifuzare: 1 ex. Institutia Prefectului - Jud. Sibiy
1 ex. Primar
1 ex. Secretar Getieral
1 ex. Dosar sedinta
Trex. Evidents hotirdri
1 ex. Directia Economicd — Serviciul Impozite 51 Taxe -——
1 ex. Comisia de Yicitare 2 terenulyi  —.
1 ex. Directia tehnica
1 ex. Compartimentul Cadastru si Agriculturi
I ex. Afisaj _

Red./Dact. C.C.D.







ANEXA nr.1 e ™
laH.C.L. nr. 33 din 27 februarie 2020 || PRIMARIA ORASULUI CISNADIE

REGISTRATURA

SC GABRICONF IMPEX SRL NR. INTRARELO A7 | - FER-I60
C.U.I 15209600 NR. [EGIRE )
101/124/2003 ~

Sediu social in Atba lulia. str, Tulnicului 14, bl.b3e, ap.3, jud. Alba

Cod IBAN RO77BTRLRONCRT0237841301 BANCA TRANSILVANIA ALBA IULIA
Cont Trezorerie -RO9$TREZ0025069X XX 006466 , TREZ ALBA TULIA

Telefon +40 0751882384

Email office(@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1416 /13.02.2020 CLIENT : Orasul Cisnadie

" RAPORT DE EVALUARE

Active din domeniul privat al orasului Cisnadie ~teren
extravilan —categorie de folosinta -arabil- PENTRU

INCHIRIERE
SITUATE IN C ISNADIE
JUDETUL SIBIU
Nr CF Nr. cad Parceia S(Ha}
111295 3782 14031 10,62
111298 3873 1409/8 247
111299 3876 14097 1.8
TOTAL 14,89

Adresa: Cisnadie

Proprietar: Orasul Cisnadie -Domeniul-privat
Solicitant: Orasul Cisnadie

Utilizator desemnat: Orasul Cisnadie

Data inspectiei: 11.02.2020

Data evaluarii: 11.02.2020

Data intocmirii raportului de evaluare: 13.02.2020

Acest raport de evaluare este confidential, atdt pentru client, cat si pentru evaluator §i este valabil numai

pentru scopul mentionat; nu se acceptd nici o responsabilitate dacd este trensmis altei persoane, fie pentru un scop

declarat, fie pentru oricare alt scop.




SC-GABRICONFIMPEX SRL

C.U.I15209600 - .-

101/124/2003 ‘ :

Sediu social in Alba lulia, str. Tulnicului 14, bl.b3e, ap.3, jud. Alba

Cod IBAN RO77BTRLRONCRT)237841301 BANCA TRANSILVANIA ALBA JTULIA
Cont Trezorerie :RO98TREZ0025069XXX006466 , TREZ ALBA IULIA

Telefon +40 0751882384

Email office(@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1416 /13.02.2020 CLIENT : Orasul Cisnadie

Catre:

Orasul Cisnadie , in calitate de Client
si

Orasul Cisnadie, in calitate de Utilizator desemnat

Stimati parteneri,

Ca urmare a solicitarii dumneavoastra, va transmitem Raportul de evaluare pentru imobilele
propuse spre inchiriere.

Au fost supuse evaluarii drepturile de proprietate asa cum acestea au fost inscrise in cartea
funciara

Conform comenzii trimise catre evaluator, precum si a conventiei cu utilizatorul desemnat, am
procedat la analiza documentelor, inspectarea bunului imobilul, prelqcrarea datelor, cercetare de
piata.specifica si apoi la esti‘_m‘are‘de valori si redactare Raport.

Concluziile Raportului au la baza Standardele de evaluare a  Bunurilor ANEVAR 2018 si
metodologia specifica. Lucrarea nu trebuie interpretata ca opinie asupra corectitudinii unei
tranzactii reale sau propuse, sau asupra managementului proprietatii. In elaborarea lucrarii au fost
luati in considerare toti factorii care au influenta asupra proprietatii, nefiind omisa deliberat nicio
informatie relevanta. _

Valoarea estimata este valabila la data evaluarii. Raportul este elaborat in concordanta cu
conditiile economice, fisca':l'e, juridice si politice existente la data evaluarii.

Va muhltumim ca ati apel“ét la serviciile noastre de evaluare si va stam la dispozitie pentru a

dezvolta impreuna aplicatii ulterioare.

Referitor la evaluarea ACTIVELOR ** Teren arabill” situate inloc. CISNADIE, jud.SIBIU
pentru inchiriere, , va aducem la cunostiinta ca in urma efectuarii operatiunilor de evaluare,



SC GABRICONF IMPEX SRL

C.U.I'15209600

101/124/2003 :

Sediu social in Alba Iulia, str. Tulnicului 14, bl.b3c, ap.3, jud. Alba

Cod IBAN RO77BTRLRONCRT0237841301 BANCA TRANSILVANIA ALBA IULIA
Cont Trezorerie :RO98TREZ0025069X XX006466 , TREZ ALBA IULIA

Telefon +40 0751882384

Email office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1416 /13.02.2020 CLIENT : Orasul Cisnadie
descrise mai in detaliu in Raportul de evaluare anexat , s-au estimat azi 13.02.2020 urmatoarea
valoare pe piata :

Valorea minima propusa , de incepere a licitatiei pentru
inchiriere 13,100 ron echivalent 2748.curo
Defalcat pe parcele :

NrCF  Nr.cad Parcela S(Ha) Val de inchiriere Valoare de inchiriere anuala
_ _ ~ pret/Hafluna Lei ) Euro
111295 3782 1403/1 _ 10,62 875 19.300 o 1951
111288 3873 1409/8 2,47 875 _ 2.200 482
111299 3876 1409/7 1,8 875 1.600 336
TOTAL 14,89 _ 13.100 2743

- Valoarea cuprinde amenajarile terenului , bunurile si accesoriile acestuia;
- Opinia de mai sus nu reprezintd valoarea pentru asigurare;
- Cursul de schimb LEI/EUR considerat este de 4.7668 lei;
- Valoarea este valabild in conditiile prezentate in acest raport (vezi anexe),

Evaluatorul apreciaza ca aceste valori pot suferi modificari in functie de conditiile in care se realizeaza
valorificarea , de numarul potentialilor cumparatori, de cat de grabit este vanzatorul in efectuarea tranzactiei R
de cat de mult sunt expuse bunurile la inchiriere , precum si de alte criterii specifice pietei. Raportul dintre
cerere si oferta fiind in uftima instanta elementul determinant in stabilirea preturilor la un moment dat.
Aceastd estimare are in vedere caracteristicile intrinseci ale proprietatii, amplasarea, eic. Datele
prezentate, analiza, concluziile §i opinia evaluatorului sunt in limita ipotezelor considerate,
condifiilor specifice si nu sunt influentate de nici un alt Jactor, Ele sunt corecte si adevirate in
limita informatiilor existente in documente si constatate cu ocazia inspecidrii proprietdfii si a
analizei piefei imobiliare .

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru promovate
de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Cu stima,

GABRICONF IMPEX SRL




SC GABRICONF IMPEX SRL

C.U.1 15209600

J01/124/2003

Sediu social in Afba Iufia, str. Tulnicului 14, bl.b3c, ap.3, jud. Alba

Cod IBAN RO77BTRLRONCRT0237841301 BANCA TRANSILVANIA ALBA IULIA
Cont Trezorerie :RO9STREZO025069XXX 006466 , TREZ ALBA IULIA

Telefon +40 (751882384

Email office(@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1416 /13.02.2020 CLIENT : Orasul Cisnadie
CUPRINS

Sinteza Raportului de Evaluare
{. Termenii de referinta ai evaluarii

1. ldentificarea si competenta evaluatorului

2. ldentificarea clientului $i a oricaror alti utilizatori desemnati
3. Scopul evaluarii

4. Identificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii

5. Tipul valorii

6. Data evaluarii

7. Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii

8. Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea

9. lpoteze si ipoteze speciale

10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

11. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR
12. Descrierea raportului

13, Riscut evaluarii
Il. Prezentarea datelor
1. Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica
2. ldentificarea eventualelor bunuri mobile evaluate
3. Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare
4. Informatii despre amplasament
5. Descrierea constructiilor
6. Date privind impozitele si taxele
7. lIstoric, incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cotatitle curente
lil. Analiza pietei imobiliare
IV. Analiza celei mai bune utilizari
V. Evaluare
Vl. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

VIl. Anexe raport



SC GABRICONF IMPEX SRL

C.U.I 15209600

JOE/124/2003

Sediu social in Alba Iulia, str. Talnicului 14, bl.b3c, ap.3, jud. Alba

Cod IBAN RO77BTRLRONCRT0237841301 BANCA TRANSILVANIA ALBA IULIA
Cont Trezorerie :ROYSTREZ0025069XXX 006466 , TREZ ALBA IULIA

Telefon +40 0751882384

Email office(@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1416 /13.02.2020 CLIENT : Orasul Cisnadie
Nr. raport/data 1416/13.02.2020

SINTEZA EVALUARII

- Raport de evaluare cu inspectie -

Numele beneficiarului Orasul Cisnadie
Nume proprietar Orasul Cisnadie-demeniul privat
Proprietate Existenta
Tip proprietate evaluata Teren extravilan
Subtip proprietate Teren arabil
Cod postal 555300
Adresa proprietatii Judet, Sibiu /Cisnadie/parcela 1403/1;1409/8;
Carte Funciara nr. 111285
111298
111299
Numar cadastral/top 3782
3873
3878
Lista actelor de proprietate Nr CF
{pe care evaiuatorul le-a avut la
dispozitie) 111295
111298
111299
Dreptul de proprietate Teren : drept deplin
Utilizare existenta constatata Teren arabif
| Teren arabil | 14.89 Ha
Curs de schimb valutar la data 4.7668
evaluarii {lei/EUR —~ curs BNR)
Valoare abordare prin comparatii 300 | LEI
inchiriere tarif/luna
P/u /Ha/luna 13 | lei
Inspectie realizata de evaluator AL.TOMI SORIN TOMA ~membru titular ANEVAR
autorizat:
Data inspectiei 15.10.2019
Data evaluarii 19.10.2019
VALOAREA DE PIATA inchiriere 13.100 LEI 2.748 EURO
recomandata, /proprietate :
Nr CF
111295 9.300 1.951
111298 2.200 462
111299 1.600 335




SC GABRICONF IMPEX SRL

C.U.I 15209600

J01/124/2003

Sediu social in Alba Tulia, str. Tulnicului 14, bl.b3c, ap.3, jud. Alba

Cod IBAN RO77BTRLRONCRT0237841301 BANCA TRANSILVANIA ALBA TULIA
Cont Trezorerie :RO98TREZ0025069XXX006466 , TREZ ALBA IULIA

Telefon +40 0751882384

Email office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1416 /13.02.2020 CLIENT : Orasul Cisnadie

| Inchiriere/ luna/Ha 875 | 183.5

OBSERVATII SPECIALE

Localizare Urban-oras mic

Nivel de activitate a pietei (NAP) Scazut , terenul este situata periferic
lustificarea Nivelului de activitate a Ex. : scazuta;

pietei propus Amplasare periferic

Acces fara

Utilitati: Da, la teren

Energie electrica, apa, canalizare, gaze

incadrare in clase de risc seismic {I-lV) | Nu e cazu!
sau categorii de urgenta {U1-U3)

Utilizare -Teren arahil

{dentificare imabil S-g realizat identificarea in teren adresa postala,
Diferente fata de actele de Nu sunt

proprietate, constatate la inspectie

Caracteristici Teren Liber extravilan

Alte Observatii Aspecte cu privire la vecinatati/ mediul inconjurator/ etc.;

Sarcini/servituti: Nu sunt
Urmatoarele documente de proprietate nu au fost puse la dispozitie , se
presupune ca acestea exista la primarie si ANCPI :

- Documentatie cadastrala

Semnatura si parafa evaluatorului
EC Al.Tomi Sorin Toma —Membru titular ANEVAR
Leg. 10106 —valabil 2019

Parafa firmei




SC GABRICONF IMPEX SRL

C.U.I 15209600

J01/124/2003

Sediu social in Alba lulia, str. Tulnicului 14, bl.b3c, ap.3, jud. Alba

Cod IBAN RO77BTRLRONCRT0237841301 BANCA TRANSILVANIA ALBA JIULIA
Cont Trezorerie :ROI8TREZ0025069XXX006466 , TREZ ALBA 1ULIA

Telefon +40 0751882384

Email office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1416 /13.02.2020 CLIENT: Orasul Cisnadie

TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARIL

Lucrarea este efectuata de SC GABRICONF IMPEX SRL, prin Evaluator Autorizat Al.Tomi Sorin
Toma Membru Titular ANEVAR, specializat EPI » EBM, posesor legitimatie nr. 10106
Subsemnatul declar ca opiniile si concluziile din prezentul Raport sunt obiective si

impartiale,

Declar ¢a nu am nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea imobiliara care
face obiectul acestui Raport de evaluare si declin orice legatura sau implicare importanta cu
subiectul evaluarii sau cu partea care a comandat evaluarea. Remunerarea evaluatorului nu
depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care sa-i confere acestuia sau unei persoane
afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile exprimate in evaluare.

Evaluatorul poseda toate calificarile corespunzateare, experienta si competenta necesara
pentru aceasta prestatie; obiectivul analizat este in sfera pregatirii atestate, astfel incat nu a fost
necesara o alta asistenta substantiala profesionala de stricta specialitate,

Prezentul Raport de evaluare a fost realizat in conformitate cu Standardele de evaluare a Bunurilor

ANEVAR 2018,

1. Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati
Client Persoana Juridica: Orasul Cisnadie -Domeniul privat
Domiciliul: Piata Revolutiei , nr.1

Utilizator desemnat: Orasul Cisnadie

2. Scopul evaluarii
Evaluarea este realizata pentru valorificare —inchiriere tarif anual

Prezenta evaluare nu va fi utilzata in afara contextului, sau pentru alte scopuri decat cel declarat.




SC GABRICONF IMPEX SRL

C.U.1 15209600

J01/124/2003

Sediu social in Alba lulia. str. Tulnicului 14, bl.b3¢, ap.3. jud. Alba

Cod IBAN RO77TBTRLRONCRT0237841301 BANCA TRANSILVANIA ALBA HULIA
Cont Trezorerie :ROYSTREZ0025069X XX 006466 , TREZ ALBA IULIA

Telefon +40 0751882384

Email office@evaluvariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1416 /13.02.2020 CLIENT : Orasul Cisnadie

3. Identificarea imobilului supus evaluarii
Denumire: Qbiectul evaluérii il constituie :

Active din domeniul privat al orasului Cisnadie , jud. Sibiu teren — pentru inchiriere
, proprietatea Domeniul privat al orasului CISNADIE .

Nr.
Nr CF cad Parcela S(Ha)

111295 3782 14031 10,62
111298 3873 1409/8 247
114299 3876 14097 1.8
TOTAL 14,89

4, Tipul valorii
Se estimeaza Valoarea de piata —Chiria de piata / cf /an
Valoarea de piatd este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(3) la data evaludrii, intre un cumpdrator hotdrat §i un vanzdtor hotdrat, intr-o
tranzactie nepirtinitoare, dup3 un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in

cunostintd de cauza, prudent si fira constrangere .- SEV 100

5. Data evaluarii:
Data inspectiei: 11.02.2020
inspectia s-a realizat de Evaluator Autorizat Al Tomi Sorin Toma, in.prezenta reprezentant
proprietar,
Data evaluarii: 11.02.2020

Data intocmirii raportului: 13.02.2020

6. Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii
Evaluarea se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre banca si
proprietarul reperului analizat, impreuna cu informatii culese la inspectia vizuala, fara a se
intreprinde verificari sau investigatii suplimentare.
Cu exceptia aspectelor reliefate in raport la capitolul Ipoteze speciale, nu au existat limitari sau
restrictii referitoare la inspectia, documentarea si analizele necesare pentru scopul declarat al

evaluarii.



SC GABRICONF IMPEX SRL

C.U.115209600

J01/124/2003

Sediu social in Alba Tulia, str. Tulnicului 14, bl.b3c¢, ap.3, jud. Alba

Ced IBAN RO77BTRLRONCRT0237841301 BANCA TRANSILVANIA ALBA IULIA
. Cont Trezorerie :RO98TREZ0025069XXX006466 , TREZ ALBA TULIA

Telefon +40 0751882384,

Email office(@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1416 /13.02.2020 CLIENT: Orasul Cisnadie
Conform observatiilor la inspectie, s-a constatat ca imobilul subiect, este utilizat in scop autorizat,

fiind estimat in aceasta ipoteza.

7. Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea
Pentru datele care au impact asupra valorii, evaluatorul a apelat la urmétoarele surse de

informare:

* Internet — linkuri privind Valorile de ofertare / tranzactionare ale comparabilelor ay fost
preluate din urmatoarele :

= https://static.anaf.ro/static/ | 0/ Anaf/ AsistentaContribuabili r/preturi_medii/preturi_agricole 2020/Sibiu P

MA_2020.pdf

= httgs://agrointel.ro/92290/pretui-terenuri]0r—aaricole—caf~costa-un-hectar—de-pamant—in—ﬁecare—iudet/
https://agrointel.ro/75899/nivel-arenda-ads-teren-agricol/

Telefenic patroni de societati comerciale care arendeaza terenuri
* Proprietarul imobilului — pentru informatiite legate de proprietatea evaluata: situatie
juridica, istoric}, care este responsabil exclusiv pentru veridicitatea informatiilor furnizate;
* Informatii privind piata imobiliara specifica {preturi, nivel chirii, etc.)

* Agentii imobifiare

8. Ipoteze si ipoteze speciale
Ipoteze:

Prezentul raport este fntocmit ia cererea clientului $i in scopul precizat. Nu este permis3 folosirea
raportului de cdtre o ter{d persoana fir3 obtinerea, in prealabil, a acordului scris al clientului,
autorului evaludrii si evaluatorului verificator, asa cum se precizeaza la punctul 8 de mai jos. Nu se
asuma responsabilitatea fatd de nici o alts persoana in afara clientului, destinatarului evaluarii s
celor care au obtinut acordul scris i nu se acceptd responsabilitatea pentru nici un fel de pagube
suferite de orice astfel de persoand, pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse
pe baza acestui raport.

Raportul de evaluare si pastreazd valabilitatea numai n situatia in care conditiile de piat3,
reprezentate de factorii economici, sociali si politici, rdman nemodificate in raport cu cele
existente la data intocmirii raportului de evaluare.

Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturs legald care afecteaza fie proprietatea



SC GABRICONF IMPEX SRL

C.U.1 15209600

JO1/124/2003

Sediu social in Alba Iulia, str. Tulnicului 14, bl.b3¢, ap.3, jud. Alba

Cod IBAN RO77BTRLRONCRT0237841301 BANCA TRANSILVANIA ALBA IULIA
Cont Trezorerie :ROISTREZ0025069XXX006466 , TREZ ALBA IULIA

Telefon +40 0751882384

Email office@evaluvariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1416 /13.02.2020 CLIENT : Orasul Cisnadie
imobiliard evaluats, fie dreptul de proprietate asupra acesteia si care nu sunt cunoscute de catre

evaluator. In acest sens se precizeazd ci nu au fost facute cercetdri specifice la arhive, iar
evaluatorul presupune ¢i titlul de proprietate este valabil si se poate tranzactiona, cd nu exista
datorii care au legdturd cu proprietatea evaluati si aceasta nu este ipotecatd sau inchiriata.
Proprietatea imobiliard se evalueazd pe baza premisei cd aceasta se afla in posesie legald (titlul de
proprietate este valabil) si responsabila.

Se presupune ci proprietatea imobiliard in cauzd respectd reglementarile privind documentatiile
de urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, iar In cazul in care nu sunt respectate
aceste cerinte, valoarea de piata va fi afectatd.

Proprietatea nu a fost expertizatd detaliat. Orice schitd din raportul de evaluare prezinta '
dimensiunile aproximative ale proprietatii si este realizatd pentru a ajuta cititorul raportului sa
vizualizeze proprietatea. In cazul in care exista documente relevante (masuratori de cadastru,
expertize) acestea vor avea prioritate.

Evaluatorul nu are cunostint3 asupra starii ascunse sau invizibile a proprietdtii (inclusiv, dar férd a
se limita doar la acestea, starea si structura solului, structura fizica, sistemele mecanice §i alte
sisteme de functionare, fundatia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu {de pe
proprietatea imobiliard In cauza sau de pe o proprietate Tnvecinatd, inclusiv prezenta substantelor
periculoase, substantelor toxice etc.), care pot majora sau micsora valoarea proprietatii. Acest
raport nu este elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al stdrii proprietat]i, astfel
de informatii depasind sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorului. Evaluatorui nu oferd
garaniii explicite sau implicite in privinta starii in care se afld proprietatea si nu este responsabil
pentru existenta unor astfel de situatii si a eventualelor lor consecinte si nici pentru eventualele
procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.

Evaluatorul a obtinut informatii, estimari si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din
surse pe care evaluatorul le considera a fi credibile §i evaluatorul considera cd acestea sunt
adevirate si corecte. Evaluatorul nu Tsi asuma responsabilitatea in privinta acuratetei informatiilor
furnizate de terte parti.

Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar si autoru! nu il va dezvalui

unei terte persoane, cu exceptia situatiitor prevdzute de Standardele de Evaluare si/sau atunci
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cand proprietatea a intrat in atentia unui corp judiciar calificat.

Evaluatorul a fost de acerd sa-si asume realizarea misiunii incredintate de citre clientul numit in

raport, in scopul utilizdrii precizate de catre client si in scopul precizat in raport.

Ipoteze speciale —

Urmatoarele documente de proprietate nu au fost puse la dispozitie , se presupune ca acesteq exista la
primarie si ANCP! :

-documentatie cadastralo ;

- $-a tinut cont de productie la Ha /dn; estimate de (J Sibiu ;
-Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Prezentul raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai

pentru uzul clientului si al destinatarului.
Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-
youn doc.ument destinat publicitatii fard acordul scris si prealabil 'aI evaluatorului cu specificarea
formei - si contextulm in care urmeazad s& apara. Publlcarea partiald sau integrald, precum si
utrllzarea Iw de catre alte persoane decat cele mentlonate in raport, atrage dupa sine incetarea

obligatiilor contractuale.

9. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR
Evaluarea s-a realizat in concordanta cu prevederile din Standardele de evaluare a bunurilor

2018, compuse din:

Standarde Generale

SEV100 — Cadrul general;

SEV101 - Termenii de referinta ai evaluarii
SEV102 — Implementare;

SEV103 - Raportare

Standarde pentru active

SEV230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare

~ 10. Descrierea raportului
Lucrarea este structurata dupa cum urmeaza:

- rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante, certificarea evaluatorului;
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13.

- premisele evaluarii, elemente cu caracter specific care delimiteaza modul de abordare al
evaluarii;

- prezentarea datelor, descrierea bunuiui, situatia juridica si analiza pietei specifice;

- analiza datelor, analiza celei mai bune utilizari si abordarile in evaluare;

- reconcilierea rezultatelor si opinia evaluaterului, justificarea selectarii valorii silopinia finala
a evaluatorului asupra valorii de piata a bunului; .

- anexe, argumente suplimentare caré stau la baza estimarii valorii de piata a bunului,
documentele de proprietate, date de piata, fotografii,etc.

Riscul evaluarii _ | _

Astfel, au fost analizate urméatoarele aspecte cu privire la proprietatea imobiliara pfopusé:

activitatea curenta si tendintele pietei relevante;

- in prezent, piata imobiliard specifica este putin activa, consecintd a reducerii. numarului
de tranzactii pe fondul scaderii dispon_ibilitétii finantarii;

+ tendintele pietei sunt de reducere a tren.dului ascendent al preturitor, Tnsd numérul

tranzactiilor va raméne redus.

‘cererea curenta si cea anticipata pentru categoria de proprietate in cadrul localitatii;

- cererea curentd este redusd, pe fondul dispohibilifétii reduse a finantarii si incertitudinii
. cu privire la situatia viitoare a economiei locale SI nationale; _

- se preconizeazd continuarea reduceril cererii pentru proprietati similaré;";ﬁinsé ritmul de
reducere va incetini.

cererea potentiala si posibild pentru utilizdri alternative; _

- pentru broprietatea evaluatd nu existd utilizari alternative care sa respecte criteriile celei
mai bune utilizari.

vandabilitatea curenta a proprietatii si probabilitatea men’ginefii acesteia;

- avand in vedere tipul de proprietaté analizat si cererea pentru acesta, consider ca gradul
de vandabilitate este scazut si se poate mentine pe termen scurt.

orice impact al unor evenimente previzibile (la data evaluarii) asupra valorii imobilelor;

- posibilitatea sciderii puterit de cumparare a populatiei si, implicit, a reducerii cererii,

care ar putea conduce la reducerea preturilor.
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* abordarea valorii adoptat3 si gradul de fundamentare al evaludrii cu informatiii de piat3;

- pentru estimarea chiriei de piatd a proprietétii tip terenarabil s-a apelat la abordarea
prin piata .
- Rezultatul evaludrii: a fost selectatd valoarea obtinut3 prin abordarea prin piata Pentru
aplicarea acesteia, s-au utilizat informatii extrase din piatd, verificate pentru valabilitate
si veridicitate. Aceastd abordare respectd criteriile de adecvare, precizie si cantitate a
informatiilor utilizate.
Riscuri specifice imobilelor evaluate:

Riscurile care sunt de regula atasate proprietatilor imobiliare sunt de cele mai multe ori
induse si de realizarea sau nu a celei mai bune utilizari a terenului arabil din ratiuni tehnice,
urbanistic —arhitecturale, juridice, economice, sau chiar si din reaua intentie a proprietarului.

Riscurile generale ce pot fi atasate proprietatilor imobiliare, ar putea fi completate si
extinse in situatia proprietatii imobiliare evaluate de aspecte care prin efectele lor pot afecta
valoarea de piata a proprietatii si ca urmare trebuiesc dimensionate ca potentiale riscuri spacifice:
* activitatea curentd si tendintele pietei relevante: - piata putin activa
* cercrea pentru categoria de proprietate Tn cadrul localititii — scazuta
* cererea potentiald si posibila pentru utilizri alternative — nu este cazul
¢ impactul oricaror evenimente previzibile la data evaludrii asupra valorii viitoare a proprietatiii

—risc in functie de evolutia pietei specifice, durata mare de expunere pe piata in cazul vanzarii

I.  PREZENTAREA DATELOR

1. Descrierea juridica
Au fost prezentate urmatoarele documente pentru identificare si sustinerea dreptului de

proprietate:
Nr.
Nr CF cad Parcela S(Ha}

111295 3782 14031 10,62
111298 3873 1409/8 2,47
1112889 3876 140977 18
TOTAL 14,89

Mentiune: In scopul declarat al prezentei evaluari, imobilele sunt considerate elibera‘bile, iar
dreptul de proprietate este considerat deplin.
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2. Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare
Zona:
- Proprietatea evaluata este situata in extravilanul localitatiiCisnadie

Proprietatea face parte din zona agricola astfel :
Nr.
Nr CF cad Parcela S{Ha)

111295 3782 14031 10,62
111298 3873 1409/8 247
111299 3876 1409/7 1.8
TOTAL 14,89

3. Decriere amplasament

- Proprietatea evaluatd este situata in extravilanul localitatii Cisnadie,

- Absent poluare in zona, in termenii uzuali, general acceptati de standardele in vigoare. Fara
puncte de activitate generatoare de noxe. Utilizarile anterioare ale proprietatii propuse in
garantie nu induc suspectare de poluanti.

4, Decrierea terenului terenul

Date generale
Nr.
Nr CF cad Parcela S{Ha)

111295 3782 1403M1 10,62
111288 3873 1409/8 2,47
111209 3876 1409/7 1.8
TOTAL 14,89

6. Date privind impozitele si taxele
In conformitate cu prevederile de cod fiscal si Hotararile Consiliului Local al localitatii Cisnadie,
impozitele pe terenurile urbane si amenajamente, sunt sunt aplicate in functie de suprafata si
zona de amplasare.

7. Istoric, incluzénd vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente
Tranzactie de aproape 2.500 de hectare pe piata terenurilor agricole din Romania! Un grup de
societdti detinute de mai multi investitori danezi, FirstFarms/AS, a anuntat cd va achizitiona peste
2.400 de hectare de teren arabil in Romania. Vanzatorul este holdingut AIC A/S, care va prelua, in
schimb, 16,5% din actiunile FirstFarms, potrivit economica.net.
Informatiile publicate de Agrointeligenta — AGROINTEL.RO pot fi preluate doar in limita a 500 de
caractere si cu citarea in PRIMUL PARAGRAF a sursei cu LINK ACTIV. Orice abatere de la aceasta
reguld constituie o incilcare a Legii 8/1996 privind dreptul de autor, ca atare vom actiona in
consecintd.
Danezii de la FirstFarms A/S vor sa intre in posesia a 2.430 de hectare de terenuri agricole din
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Romania. Grupul de societati va ceda vanzitorului AIC A/S p3rti sociale. La randul siu, AIC A/S
controleaza societatea AISM SRL cea care detine de fapt terenul, dar si un siloz modern cu o
capacitate de 6.000 de tone si spatiile de birouri aferente care vor face, de asemenea, obiectul
tranzactiei,

Cele doua parti au semnat deja 0 scrisoare de intentie si urmeaza ca procesul sa fie Incheiat in al
doilea semestru al acestui an.

~FirstFarms A/S si proprietarii AIC A/S au semnat o scrisoare de intentie cu privire la achizitionarea
AIC A/S de catre FirstFarms A/S. AIC A/S este un holding al cérui principal atu este compania
romaneascd AISM SRL care detine 2.430 de hectare de terenuri agricole cultivate in Romnia un
siloz cu capacitate de depozitare de 6.000 de tone si spatii de depozitare si birouri. Structura
tranzactiei nu este inca determinatd definitiv”, a anuntat FirstFarms.

Potrivit aceluiasi anunt, proprietarii AIC vor primi in schimb 1198.500 de actiuni noi la FirstFarms
A/S precum si o creantd conditionata in valoare de 50,000 de actiuni, la momentulin care creanta
urmeaza sa fie decontata.

Informatiile publicate de Agrointeligenta — AGROINTEL.RO pot fi preluate doar in limita a 500 de
caractere §i cu citarea in PRIMUL PARAGRAF a sursei cu LINK ACTIV. Orice abatere de |a aceastd
reguld constituie o incdlcare a Legii 8/1996 privind dreptul de autor, ca atare vom actiona in
consecin{a.

Un raport financiar din 2018, arata faptul ca aceasts companie exploateazs 9.200 de hectare de
teren in judetele Timis si Tn partea de est a tarii (Buz&u,Braila,Slobozia), din care 5.563 in
proprietate. FirstFarm investeste in achizitia de terenuri si agriculturd in Europa de Est. P4n3 acum
au investit in Romania i Slovacia unde s-au axat pe cultura cerealelor pe care le folosesc pentru
fermele de porci i vaci din Slovacia i Ungaria.

tnformatiile publicate de Agrointeligenta — AGROINTEL.RO pot fi preluate doar in limita a 500 de
caractere gi cu citarea in PRIMUL PARAGRAF a sursei cu LINK ACTIV. Orice abatere de |a aceasts
reguld constituie o Tncalcare a Legii 8/1996 privind dreptul de autor, ca atare vom actiona in
consecinta. '

https;//agrointel.ro/1 30453 /tranzactie-de-aproape-2-500-de-hectare-pe-piata-terenurilor-asricole-din-romania/
Alexandru Gheorghe, unul dintre cei mai mari fermieri din sudul tarii $i proprietarul Solamex
Slobozia, este cumpératorul celei mai scumpe parcele de teren arabil mai mare de 30 de hectare
tranzactionat anul acesta, indica datele publicate de catre Ministerul Agriculturii consuitate de
ECONOMICA.NET. Acesta, in calitate de preemptor arendas, a cumparat luna aceasta, pe
persoana fizica, 30,1 hectare de teren Th comuna Gheorghe Lazar din falomita pentru care a platit
10.000 de euro pe hectar. Vanzatorul este compania Lacosta SRL. Mentionam ¢4 in luna august a
mai avut loc o tranzactie cu un teren de aproximativ 32 de hectare situat in extravilanul Aradului.
Preful a fost de 16.900 de euro pe hectar, iar terenul a ajuns, din posesia unei banci, Tn
proprietatea aradencei Ardenita Medintu, preemptor vecin. Cel mai probabil ins3, terenul nu este
folosit in scopuri agricole. lalomita este unul dintre judetele cu cele mai scumpe terenuri arabile,
din datele Agricover, preturile in judet, la inceputul acestui an fiind intre 5.000 5i 10.000 de euro
hectarul. Comparativ, din datele Ministerului Agriculturii consultate de ECONOMICA.NET,
tranzactjile cu terenuri agricole mai mari de 30 de hectare au pornit anul acesta de la 1.000 de
euro hectarul (comuna Delta, judetul Timis), mare parte dintre ele costand in jur de 4.000 de euro
hectarul. De asemenea, din datele compantei Agricover, in 2018, pretul terenurilor agricole au
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variat intre 2.500-4.000 de euro In judete precum Valcea, Arges, Vaslui, pdna la 5.000-10.000 de
euro In lalomita si llfov, sau 6.000-8.500 in Caras Severin, Timis, Arad. "Asa cum era de asteptat,
interesul pentru achizitia de teren agricol este In continuare crescut, ceea ce a ficut cain 2018 sa
se pastreze trendul crescator al pietei terenului agricol. In continuare existA premise solide care s&
sus{ing interesul fermierilor de a investi in teren arabit. In primul rand, pretul terenului agricol Inca
este la un nivel foarte bun in comparatie cu pretul terenurilor agricole din Europa de Vest. In
acelasi timp, randamentele Ia hectar obtinute 1a culturile de primavara 2018 au fost foarte bune
{record la nivel UE la productiile de porumb si fioarea soarelui), ceea ce a contribuit la cresterea
profitabilitatii si a interesului de a continua sa investeasca in teren. Tolodata, in 2018 s-a observat
tendinta clard de concentrare a suprafefelor, intalnita in special in randul fermelor medii i mari
care urmdresc si se dezvolte atat prin achizitii "spot"de teren, cat si prin preluarea integrala a
fermelor de mici dimensiuni. In plus, fermierul detine in proprietate in medie doar 10-15% din
terenul lucrat, restul este arenda. In acest context, interesul acestuia de a continua sa
achizitioneze se va pastra si in urmatoarea perioadd", a declarat pentru ECONOMICA.NET Robert
Rekkers, director general Agricover Credt IFN.

htps://www.economica.net/ce-mai-scump-teren-agricol-din-acest-an_161158.htm!

Informatiile publicate de ECONOMICA.net pot fi preluate de alte publicatii doar in limita a 500 de
caractere, cu doud link-uri active catre sursé, din care unul in lead. Orice abatere de la aceasta
reguld constituie ¢ incalcare a Legii 8/1996 privind dreptul de autor.
hitps://www.economica.net/ce-mai-scump-teren-agricol-din-acest-an _161158.html

Pret teren agricol in Arad, Timis si Caras-Severin: 6.000 — 8.500 de euro pe hectar;
Pret teren agricol in Satu Mare si Bihor: 4.000 ~ 7.000 de euro pe hectar;
Pret teren agricol in Maramures, Salaj, Bistrita N3sdud: 2.500 — 5.000 de euro pe hectar;

Pret teren agricol in Cluj, Alba si Hunedoara: 3.500 — 5.500 de euro pe hectar;
Pret teren agricol in Mures si Sibiu: 4.000 — 5.500 de euro pe hectar;

Pret teren agricol in Gorj si Mehedinti: 2.500 — 5.000 de euro pe hectar;

Pret teren agricol in Vélcea si Arges: 2.500 — 4.000 de euro pe hectar;

Pret teren agricol In Dolj si Olt: 4.500 — 5.500 de euro pe hectar;

Pret teren agricol in Brasov, Harghita si Covasna: 4.000 — 7.000 de euro pe hectar;
Pret teren agricol in Buzdu, Prahova si Ddmbovita: 4.000 —7‘.000 de euro pe hectar;
Pret teren agricol in llfov si lalomita: 5.000 ~ 10.000 de euro pe hectar;

Pret teren agricol In Brdila: 5.000 — 7.000 de euro pe hectar;

Pret teren agricol in Caldrasi: 4.000 — 8.000 de euro pe hectar;
htips://agrointel.ro/11'9618/pretul-terenurilor-agricole-in-romania-anakiza-pe-judete/
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Hl.  ANALIZA DE PIATA

Analiza preliminara a economiei:

Economia Roméniei trebuie si-si gascasci noiresurse de crestere in 2020, in conditiile in care

productia industriala frineaza, consumul se va mai reduce i exportul va trena.

Produsu] intern brut va fi de F130 mld. lei m 2020, spun estimérile Comlslel Naglonale de Strategle
si Prognoza adtca 238 m]d eum n crestere reald cu 4, 1% fata de 2019, Acesta este PIB-ul pe care
gi-a construit bugetul noul guvern PNL condus de Ludovic Orban. 2020 va fi marcat de alegerile
locale in iunie si de cele pariamentare in toamna, iar evolutia éconc'vm_ief 'va'-d_epi'nde_dc aceste
alegeri. Pana:la ale_geﬁ probabil ¢a nu vor fi schimbiri bruste de fiscalitate care 4 determine 0
franare a economiei,. chiar daci anul bugetar va fi foarte tensionat date fiind pro;niéiunﬂé de crestere

a salariilor si pensiilor.

https://www.zf.ro/banci-si-asigurari/previziuni-2020-economie-cele-1 2-ore-macroeconcmice-aleé-noului-guvern-orban-

la-ce-sa-ne-asteptam-in-anul-electoral-2020-din-puncit-de-vedére-macro-si-Fscal-18685922

EPreviziuniIe economice europene, Romania, in 2020, deficit bugetar 4,4%

Tn Romania, pentru anul 2020 se preconizeaza cresterea PIB cu 3,6%, inflatia va scidea la 3,5%, rata
.somajului va creste la 4,2%. Deficitul bugetar va creste la 4,4% din PIB, iar in zona euro va fi de 0,9%.

@FLORIN'B’UDESCQO'éomentarii;
Actualizat: 07.11.2019 - 14:26

Datoria publica bruti va creste la 37,2% din PIB, iar in zona euro va ajunge la 85,1%. Balanta contului curent
va ajunge la 5,3% din PIB.

Tot pentru Romania, se preconizeazd o cresterea Produsului Intern Brut cu 3,3% in 2021, inflatia va scidea’
jla 3,4%, rata somajului va creste la 4,3%. :

Deflcnul bugetar va creste la 6,1% din PIB, iar in zona euro va ajunge la 1,0%. Datoria publicd brutd va:
creste la 40,6% din PIB, ar in zona euro va creste la 84,1%.

Mediul extern a devenit ins§ muit mai putin favorabil, iar incertitudinea atinge cote ridicate, ceea ce:
;afecteazé indeosebi industria prelucritoare, care se confrunts si cu schimbari structurale. :

!n consecintd, se pare cd economia europeand se indreapts citre o pericads prelungitd de crestere mai:
‘modesté si inflatie foarte reduss, spune Reprezentanta Comisiei Europene in Romdnia.
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}Se preconizeaza ca produsul intern brut {PIB) al zonei euro va creste cu 1,1 % in 2019 5| cu 1 2 % in 2020 sn;
:2021. Fatd de previziunile economice din vara anului 2019 {publicate in iulie), previziunile de crestere au
scizut cu 0,1 puncte procentuale pentru 2019 (de la 1,2 %) si cu 0,2 puncte procentuale pentru 2020 (de la,
11,4 %).

La nivelul UE, este de asteptat ca PIB-ul s8 creascd cu 1,4 % in 2019, 2020 si 2021. Previziunile pentru 2020
‘au fost si ele revizuite in sens descendent fata de cele din vard (de la 1,6 %).

https://romanialibera.m/econoﬁlie/nreviziuniie—economice-euronene-romania-in-2020—deﬁcit-bugetar—44-8’] 2888
Delimitarea ariei de piata pentru imobilul analizat: Piata specifica

Piata imobiliardi se poate defini ca fiind mediul in care bunurile si servicille se
comercializeaza intre cumparatori si vanzatori , prin mecanismul pretului.Conceptul de piata
presupune ca bunurile si seviciile se pot comercializa fara restrictii intre cumparatori si
vanzatori.Fiecare parte va reactiona la raportul dintre cerere si oferta , si la alti factori de stabilire a
pretului , ca si la propria lor intelegere a utilitatii relative a bunurilor sau serviciilor si la nevoile si
dorintele individuale .Pentru a estima cel mai probabil pret platit pentru un activ, este fundamentala
intelegerea dimensiunii pietii pe care acel activ s-ar comercializa. Aceasta deoarece pretul
obtenabil va depinde de numarul cumparatorilor si vanzatorilorde pe pita particulara , la data
evaluarii .Pentru a avea un efect asupra pretului , cumparatorii si vanzatorii trebuie sa aiba acces pe
piata .Aceastd piatd se defineste pe baza tipului de proprictate, potentialul de a produce venituri,
localizare, caracteristicile investitorilor si chiriasilor tipici. Piata imobiliard este influentatd de
atitudinile. motivatiile si interactiunile vinzitorilor si cumparatorilor si are caracteristici diferite de
cele ale pietelor eficiente (este foarte sensibila la situatia pietei de munca si stabilitatea veniturilor,
deciziile de cumpirare fiind influentate de tipul de finantare, durata rambursarii i rata dobinzii, este
o piafd care nu se autoregleazi ci este afectati de multe reglementiri guvernamentale si locale,
informatiile despre tranzactii similare nu sint imediat disponibile, existd decalaj intre cerere si
ofertd, cererea poate fi volatila datoritd unor schimbari rapide in marimea §i structura populatiei).
In prezent piata imobiliara la nivelul localitatii CISNADIE , este in declin .

O serie de caracteristici speciale deosebesc pictele imobiliare,de pietele de bunuri si servicii.
Fiecare proprietate este unica, iar amplasamentul sau este fix. Pietele imobiliare nu sunt piete
eficiente, numarul de vanzatori sau cumparatori care actioneaza este relative mic, proprietatile
imobiliare au valori ridicate, care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete
sa fie sensibile la stabilirea veniturilor, la schimbarea nivelului salariilor, a numarului locurilor de
munca, precum si sa fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi
dobandit, marimea. Datorita acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare este dificil de
previzionat. Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care
acestia sunt afectati de factori endogeni si exogeni.

In functie de nevoile, dorintele, localizarea, tipu! si varsta participantilor la piata, pe de o parte si
tipul, amplasarea, design si restrictii privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creat diferite piete
imobiliare (rezidentiale, comerciale, industrial, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi
impartite in piete mai mici, specializate, numite subpiete, acestea fiind un proces de segmentare a
pietei si dezagregare a proprietatii. In cazul proprietatii evaluate, pentru identificarea pietei sale
imobiliare specifice, s-au investigat o serie de factori, incepand cu tipul proprietatii. Proprietatea
evaluata in prezent cste 0 proprictate de tip agricol.
In analiza acestei piete am investigat aspect si trenduri inregistrate in ultimul an, cererea specifica si
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oferta competitiva pentru tipul de proprietate delimitat , in diferite zone similare.
Tipul activitatii ce se va desfasura dupa amenajarea terenului a fost selectata in urma analizei celei
mai bune utilizari, in urma unui studiu de fezabilitate, care fructifica optim amplasamentul
imobilului evaluat prin prisma retabilitatii investitiei imobiliare.

Piata imobiliara specifica - terenuri agricole situate in extravilan
Pret teren agricol in Mures si Sibiu: 4.000 - 5.500 de euro pe hectar;
Plata unei chirii anuale de arendas —intre 800 -1250 kg produse /Ha

Tipul proprietatii; definirea pietei

3.2. Oferta competitiva
Oferta de active similare s-a manifestat sporadic si pana in prezent( rezultand din anumite
active aflate in patrimoniul unor orase, sate .

3.3. Analiza cererii

Cererea pentru acest tip de imobile este in creste usoara . Cerintele privind localizarea,
amplasarea, dimensiunile si facilitatile acestor proprietati imobiliare variaza in functie de tipul de
activitate pe care il desfasoara potentialii cumparatori, de cat de facil este accesul |a lucrari si cat
cat de aproape sunt caile de acces, surse de apa .

Echilibrul pietei. Raportul cerere-oferta
Avand in vedere aspectele prezentate mai sus, proprietatea imobiliara evaluata este
caracterizata de urmatoarele elemente;
- este amplasata in zona periferica , avand o atractivitate scazuta pe piata imobiliara
datorita specificului acesteia;
- piata imobiliara este in stagnare, observandu-se o crestere usoara a preturilor pe toate
segmentele de piata , mai ale ale bazelor spoartive si de agrement ;
Piata imobiliara a imobilelor similare in zona este slaba pentru ca exista cerere mica
datorita prudentei investitorilor, lipsei salriilor mari , precum si a influentelor pietei finaciare
nationale si internationale, cat si a restrictiilor impuse la accesarea de credite.

. ANALIZA CELE! MAI BUNE UTILIZARI

Analiza CMBU va oferi raspunsuri mai multor intrebari, avand in vedere potentialul fotului
existent, va indica intensitatea cu care se poate utiliza dar si cea existenta. In cazuri mai dificile se
impune o analiza CMBU care sa asigure un raspuns pertinent si plauzibil.

Cea mai buna utilizare este un concept deterministic care sustine ca utilizarea asteptata
este utilizarea singulara si specifica ce conduce la maximizarea utilizarii terenului.

Conceptul CMBU - cea mai buna utilizare reprezinta alternativa cea mai favorabila de
utilizare a proprietatii, selectata din diferite variante posibile de construire, ce va constitui baza de
pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in continuarea
analizei din evaluarea de fata. Cea mai buna utilizare — este definita ca utilizarea probabila
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rezonabil si legala a unui teren liber sau construit care este fizic posibila, permisibila legal, fezabila
financiar, care determina cea mai mare valoare.

CMBU este analizata in ipotezele urmatoare:

= cea mai buna utilizare a terenului liber,
* ¢ea mai buna utilizare a terenului construit.
Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii { teste):
- permisibila legal,;
- posibila fizic;
- fezabila financiar;
- maxim profitabila.

La baza analizelor CMBU stau doua concepte: probabilitate rezonabila si fundamentare
adecvata.

Aplicarea celor 4 teste implica o analiza de tip calitativ in urma carora rezultatele vor confirma cea
mai buna utilizare a terenului analizat.

Acest concept { CMBU ) este adecvat in special in cazul terenurilor libere dar si a terenurilor
construite cand constructiile si cladirile existente sunt vechi sau cand structura zonei s-a modificat
foarte repede ceea ce a dus fa modificarea cererii si implicit a ofertei impunand noi standarde in
cadrul pietei respective.

1. Permisibilitatea legala

2. Posibilitatea fizica a terenului poate permite dezvoltare de cladiri de talie mica.

3. Fezahilitatea proiectului.

4, Testul productivitatii maxime a terenului ca fiind liber.

Utilizarea rezonabila, probabila si legala a unui teren liber sau construit care este fizic posibila,
fundamentata adegvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea mai mare valoare.

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:

- cea mai buna utilizare a terennului liber

- cea mai buna utilizare a terenului construit

Permisa legal — in toate cazurile evaluatorul trebuie sa determine care utilizari sunt
permise de lege. El trebuie sa analizeze reglementarile privind zonarea, restrictiile de construire,
normativele de constructii, restrictiile privind constructiile din patrimoniu si siturile istorice,
impactul asupra mediului. In ceea ce priveste inchirierea unei proprietati pe termen lung, aceasta
poate afecta cea mai buna utilizare a proprietatii din cauza unor clauze in contractul de inchiriere.

Fizic posibila — dimensiunile, forma, suprafata, structura geologica a terenului si
accesibilitatea unui lot de teren si riscul unor dezastre naturale, poate afecta utilizarile unei
proprietati imobiliare. Evaluatorul are misiunea de a considera capacitatea si disponibilitatile
utilitatilor publice {canalizare, apa, electricitate, gaze, agentul termic). Structura geologica a
terenului poate impiedica (sau poate face scumpa) anumite utilizari ale proprietatilor cum ar fi:
cladiri cu regim inalt, subsolurile s.a. De asemenea, conditiile fizice influenteaza si costurile de
conversie ale utilizarii actuale in alta utilizare considerata mai buna.

Fezabila financiar — toate utilizarile din care rezulta fluxuri financiare pozitive sunt
considerate ca fiind financiar fezabile. Pentru a determina care este fezabilitatea financiara,
evaluatorul estimeaza veniturile generate de proprietate, scazand din ele cheltuielile de
exploatare inclusive impozitul pe profit, ceea ce conduce la venitul net. Dupa aceasta se va calcula
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rata de fructificare a capitalului propriu si daca aceasta este mai mare sau egala cu cea asteptata
de investitori pe piata atunci utilizarea este fezabila.

Maxim productiva — dintre utilizarile fezabile financiar, cea mai buna utilizare este cea care
conduce a cea mai mare valoare reziduala a terenului in concordanta cu rata de fructificare a
capitalului ceruta pe piata pentru acea utilizare. Valoarea reziduala a terenului se poate determina
estimand valoarea utilizarii propuse (teren si constructie) si scazand costul materialelor,
manoperei, regiei si capitalului necesare realizarii constructiei. Valoarea terenului poate fi
estimata prin capitalizarea venitului rezidual datorat terenului.

Cea mai buna utilizare potentiala a terenului este de obicei o utilizare pe termen lung si se
presupune ca va ramane aceeasi pe durata de viata economica sau utila a lui.

Tinand cont de caracteristicile terenului respectiv, cea mai buna utilizare este pentru teren
agricol
IV. EVALUARE

Valoarea unui imobil este influentata in permanenta de cerere si oferta. Anticiparea,
schimbarea substitutia si echilibrul sunt principiile evaluarii care la randul lor au influenta
asupra valorii terenului. Punctul de echilibru nu este atins, nici macar pe termen scurt de
aceea valoarea terenului este in mare masura influentata de cerere

Evaluarea Inchirierii terenului:
- Valoarea de piatd a a chiriei terenului , trebuie estimat avand in vedere cea mai buni utilizare a
acesteia,
- Metodele de evaluare a chiriei sunt urmatoarele: comparatia directs, Abordare prin cost -costul
de inlocuire net , Abordare prin venit '
- Comparatia directd este cea mai utilizatd metoda pentru evaluarea chiriei terenului si cea mai
adecvatd atunci cand existd informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.
-Metoda costului de inlocuire net nu s-a putut aplica intrucat nu se pot estima cu precizie anumite
costuri ascunse legate de intretinerea gazonului si instalatiilor
Abordare prin venit nu este relevanta intrucat nu exista o evident ciara a veniturilor si cheltuiellilor
;

4.2.1 Comparatia directa

Atunci cand este utilizatd metoda comparatiei directe, prevederile generaie descrise in
sectiunea ,Abordarea prin piatd” a prezentului Ghid, privind selectarea vanzirilor/ofertelor de pe
piata si procesul de ajustare, pot fi aplicate pentru evaluarea terenului.

in aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate i ajustate informatiile privind
tranzactiile si/sau ofertele si alte date privind chirii de proprietati similare, in scopul evaluarii
chiriei imobiluluisubiect,

in procesul de comparare sunt luate in considerare asemanirile si degsebirile dintre baze
sportive, acestea fiind analizate in functie de elementele de comparatie.

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare,
conditiile de vanzare, cheltuielile efectuate imediat dup3 cumpérare, conditiile de piat,
localizarea, dotari, compunere si zonarea.

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate



S$C GABRICONF IMPEX SRL

C.U.1 15209600

J01/124/2003 .

Sediu social in Alba lulia, str. Tulnicului 14, bl.b3c, ap.3, jud. Alba

Cod IBAN RO77BTRLRONCRT0237841301 BANCA TRANSILVANIA ALBA TULIA
Cont Trezorerie :RO98TREZ0G25069X XX 006466 , TREZ ALBA IULIA

Telefon 40 0751882384

Email office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1416 /13.02.2020 CLIENT : Orasul Cisnadie

fiind legate de optimizarea utilizarii si nu de natura/ tipul acesteia.

fn ANEXA A este prezentata determinarea valorii de piatd a chiriei pentru teren prin tehnica
comparatiei directe

VALOAREA DE PIATA ESTIMATA PRIN TEHNICA 13.100 lei echivalent 2.748 euro
COMPARATIEI VANZARILOR /an
875 lei
Pret /Ha/an
Echivalent 183.5euro
Defalcat / CF _
Nr CF Nr. cad Parcela  S(Ha) Val de inchiriere Valoare de inchiriere anuala
pret'Hafluna Lei Euro

111295 3782 14031 10,62 875 9.300 1951

111298 3873 1409/8 2,47 875 2.200 482

111299 3876 1409/7 1.8 875 1.600 336
TOTAL 14,89 _ 13.100 27438

V. ANALIZA REZULTATELOR 51 CONCLUZIA ASUPRA VALORH

Pentru reconcifierea rezultatelor, s-a procedat la revederea Intregii lucrari, pentru a avea
siguranta ca datele disponibile, tehnicile analitice, logica, rationamentele aplicate au condus la
judecdti consistente.

Procesul de evaluare a constat in aplicarea a unei singure abordari de evaluare adecvata si
s-a obtinut urmatoarea valoare:
- Tehnica comparatiei vanzarilor 13.100 LEl echivalent 2.748 EURO

Criteriile prin care se ajunge la estimarea valorii finale sunt: adecvarea, precizia si
cantitatea de informatii.

Adecvarea: tehnica comparatiei vanzarilor la care exista cferte suficiente;

Precizia: ia tehnica comparatiei vanzarilor au fost utilizate informatii din piata,

Cantitatea de informatii: la tehnica comparatiei vanzarilor s-au folosit date de piata, pe
care te consideram relevante pentru aceasta abordare

Evaluatorul apreciaza ca valoarea rezultata prin tehnica comparatiei vanzarilor reprezinta
valoarea de piata a proprietatii.

Valoarea de piata minima de inchiriere a terenului pe an este de:

13.100LEl echivalent 2.748 EURO
Defalcat /Cf
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Nr CF Nr. cad Parcela S{Ha) Val de inchiriere Valoare de inchiriere anuala
pret/Ha/tuna Lei Eurc
111285 3782 140371 10,62 875 9.300 1951
111298 3873 1409/8 2,47 875 2.200 462
111209 3876 1409/7 1.8 875 1.600 336
TOTAL 14,89 13.100 2748

valoare obtinutd prin tehnica comparatiei vanzarilor

Valoarea nu reprezintd un fapt, ci o estimare a celui mai probabil pret care va fi platit
pentru bunuri sau servicii, l1a ¢ anumitd dat3, in conformitate cu o anumits definitie a valorii.

Valoarea estimata este subiectiva. Ea este rezultatul analizelor evaluatorului si se bazeaza
pe ipotezele si conditiile limitative enuntate in raport.

Opinia evaluatorujui trebuie analizata in contextul economic general de la data evaluarii in
care are loc operatiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare a pietei imobiliare si scopul
prezentului raport. Daca acesta se modifica semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil
decat in limita informatiilor valabile si cunoscute de acesta Ia data evaluarii.

Desi estimarile facute s-au bazat pe cercetirile si pe informatiile care au fost furnizate,
evaluatorul nu garanteazd indeplinirea exactd a acestora datoritd modificirilor majore ce pot
interveni pe piatd intr-un interval scurt de timp sau a situatiilor speciale ce pot interveni in
tranzactia unei proprietdti. Astfel, valoarea estimatd in urma evaludrii proprietatii trebuie
considerata ca fiind ,,cea mai buna estimare”, a valorii proprietitii in conditiile date de definitia
Valorii de piata, aga cum apare ea in Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2018.

EVALUATOR AUTORIZAT,
Membru titular ANEVAR,
Ec Al.Tomi Sorin Toma

Legitimatie nr 10106
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VI, ANEXE

Localizare proprietate subiect:
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Anexe de calcul:

denumire SC; Zona Chirie /An/Ha pret/kg Valoare estimata la Ha
Lei

Arenda 1 -SIBiU 1250 0,7 875

Arenda 2 AGRO ETAP CLASIC SR.L. 800 0,7 600

Arenda 3 ASOCIATIA CRESCATCRILOR OVINE

PIANU 800 07 600

Pret/ Kg porumb conform HCJ Sibiu cu nr. 249/21.11.2019
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Evaluarea terenului prin metoda comparatiilor

CF 1112935
Elemente de comparatie Terenul evaluat | Teren comparabil Teren comparabil "B” Teren
comparabil "C"
"A” (oferta) (oferta) (oferta)
Pret unitar chirie¢/ ofertare {lei / Ha) 875 600 600
Data ofertarii feh.20 feb.20 feb.20
Pret de inchirierecert (lei/mp) 875,00 600,00 600,00
Drepl de propriciaic Depiin Deplin Deplin Deplin
ajustare pentru dr. de proprietate (lei / mp) 0% 0% 0%
0 0 ¢
Pret ajustat (lei / mp) 875.00 600,00 600,00
Restrictii legale Fara Fara Fara Fara
ajustare pentru restrictii legale (lei/ mp) % 0% 0%
0 0 0
Pret ajustat (lei/ mp) 875,00 600,00 600,00
Conditii ale pictei la piata la piata la piata la piata
ajustare pentru cond. de piata {kei /mp) 0% 0% 0%
0 4 4]
Prej ajusiat {lei/ mp) 875,00 600,00 600,00
Localizare Cisnadie Jud sibiu Comuna Pianu Comuna Pianu
ajustare pentru focalizare {lei/ mp) 0% 0% %
4 0 0
Prei ajustat {lei/ mp) §75.00 600,00 600,00
Caracteristici fizice teren - suprafata (mp)
1Ha 1Ha 1Ha Ha
ajustare pentry caracteristici fizice (lei /mp) 0% 0% %
0 .60 0.00
Pret ajustat (lei/ mp) 875,00 600,00 600.00
Utilitatile tchnico-edilitare disponibile fara fara fara fara
ajustare pentry utilitati (lei / mp) 0% 0% %%
0.00 0.00 0.00
Pret ajustat (lei / mp) 875.00 60,00 604,00
Prod la Ha medie similara inferioara interioara
ajustare pentru deschidere (lei/ mp) 0% 3% 30%
0 180 180
Pret ajustat (lei/ mp) 875.00 780,00 780,00
Incadrarea in PUZ arabil arabil arabil arabil
ajustare pentru incadrarea in PUZ (lei/ mp) 0% 0% 0%
0 0 0
Pret ajustat (lei/ mp) 875,00 780,00 780,00
ajustare totald brutd 0 180 180
ajustare totald bruta (% din pretul de
vénzare) 0,0% 30,0% 30,0%
Pref ajustat (lei / mp) 875,00 875,00 780.00 780,00
Suprafata teren exclusiv = 10,62 Ha
Valoare euro/lei = 4,7668
Valoare teren exclusiv = 9293 LEI
Valoare totala teren roturyjita= - 9.300 LEI

echivalent

1951

curo




SC GABRICONF IMPEX SRL

C.U.1 15209600

101/124/2003

Sediu social tn Alba lutia, str. Tulnicului 14, bl.b3c, ap.3, jud. Alba

Cod IBAN RO77BTRLRONCRT0237841301 BANCA TRANSILVANIA ALBA TULIA
Cont Trezorerie :RO98TREZ0025069XXX 006466 , TREZ ALBA IULIA

Telefon +40 0751882384

Email office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1416 /13.02.2020 CLIENT : Orasul Cisnadie

*NOTA; Nu s-au aplicat gjustari sunt tranzactii certe
Explicatii ajustari

Ajustare pentru drepturi de proprietate : nu s-au aplicat ajustari
Ajustare pentru restrictii legale : nu s-au aplicat ajustart
Ajustare pentru conditii ale pietei :nu s-au aplicat ajustati

Ajustare pentru localizare: la comparabilele A, B, C nu s-au aplicat ajustari se considera zone similare
Ajustare pentru suprafata teren: nu s-au aplicat ajustari -suprafata este considerata 1 Ha

Ajustare pentru utilitati tehnico edilitare : nu s-au aplicat ajustari

Ajustare pentru productie prumb : s-au aplicat ajustari conform tabelului in functie de productia de porumb

boane Ia Ha estimata

Ajustare pentru incadrare in PUZ; nu s-au aplicat ajustari se consideraca plantatiile nu necesita

constructii



SC GABRICONF IMPEX SRL

C.U.115209600

Jo1/124/2003

Sediu social in Alba Iulia, str. Tulnicului 14, bl.b3c, ap.3, jud. Alba

Cod IBAN RO77BTRLRONCRT0237841301 BANCA TRANSILVANIA ALBA IULIA
Cont Trezorerie :ROYSTREZO025069X X X006466 , TREZ ALBA 1ULIA

Telefon -+40 0751882384

Email office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1416 /13.02.2020 CLIENT : Orasul Cisnadie

Evaluarea terenului prin metoda comparatiilor

CF 111298
Elemente de comparatie Terenul evaluat | Teren comparabil Teren comparabil "B Teren
compatabil "C*
"A” {oferta) {oferta) {oferta)
Pref unitar chirie/ ofertare (lei / Ha) 875 600 600
Data ofertarii feb.20 feb.20 feh.20
Pret de inchirierecert (lei/mp) 875,00 600,00 600,00
Drept de proprietate Deplin Deplin Deplin Deplin
ajustare pentru dr. de proprietate {lei / mp) 0% 0% 0%
0 0 0
Pret ajustat (lei/ mp) 875.00 600.00 600,00
Restrictii legale Fara Fara Fara Fara
ajustare pentru restrictii legale (lei / mp) 0% 0% 0%
0 0 0
Pret ajustat (lei/ mp) 875.00 600.00 600.00
Conditii ale pictei la piata la piata la piata la piata
ajustare pentru cond. de piata (lei /mp) 0% 0% 0%
0 0 0
Pret ajustat (lei/ mp) 875.00 600.00 60000
Localizare Cisnadie Jud sibiu Comuna Piaryy Comuna Pianu
ajustare pentru localizare (lei / mp) 0% 0% 0%
0 0 0
Pret ajustat (lei/ mp) 875,00 600,00 600.00
Caracteristici fizice teren - suprafata (mp)
tHa [Ha 1Ha 1Ha
ajustare pentru caracteristici fizice (lei /mp) 0% 0% 0%
0 0.00 0.00
Pret ajustat (lej/ mp) 875,00 600.00 600,00
Utilitatile tehnico-edilitare dis ponibile fara fara fara fara
ajustare pentru utilitati (lei/ mp) 0% 0% 0%
.00 0.06 0.00
Pret ajustat (lei / mp) 875.00 600,60 600,00
Prodla Ha medie similara inferioara inferioara
ajustare pentru deschidere (lei/ mp) 0% 3% 30%
0 180 180
Pref ajustat (lei/ mp) 875.00 780,00 780.00
Incadrareain PUZ agrico| agricol agricol agricol
ajustare pentru incadrarea in PUZ (lei/ mp) 0% 0% 0%
G 0 0
Pret ajustat (lei/ mp) 875.00 780,00 780,00
ajustare totala bruta 0 180 180
ajustare totatd bruta (% din pretul de
vinzare) .0% 30.0% 30,0%
Pret ajustat (lei / mp) 875,00 875.00 780.60 780.00
Suprafata teren exclusiv = 2,47 Ha
Valoare euro/iei = 4,7668
Valoare teren exclusiv = 2161 LEI
Valoare totala teren rotunjita= 2,200 LEI

echivalent 462 curo




SC GABRICONF IMPEX SRL

C.U.T 15209600

J01/124/2003

Sediu social in Alba Iulia, str. Tulnicului 14, bl.b3c, ap.3, jud. Alba

Cod IBAN RO77BTRLRONCRT0237841301 BANCA TRANSILVANIA ALBA TULIA
Cont Trezorerie :RO9ETREZ0025069X XX 006466 , TREZ ALBA [ULIA

Telefon +40 0751882384

Email office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1416/13.02.2020 CLIENT : Orasul Cisnadie

*NOTA; Nu s-au aplicat ajustari sunt tranzactii certe

Explicatii afustari

Ajustare pentru drepturi de proprietate : nu s-au aplicat ajustari

Ajustare pentru restrictii legale : nu s-au aplicat ajustari

Ajustare pentru conditii ale pietei :nu s-au aplicat ajustari

Ajustare pentru localizare: la comparabilele A, B, C nu s-au aplicat ajustari se considera zone similare
Ajustare pentru suprafata teren: nu s-au aplicat ajustari -suprafata este considerata | Ha

Ajustare pentru utilitati tehnico edilitare : nu s-au aplicat ajustari

Ajustare pentru productie prumb : s-au aplicat ajustari conform tabelului in functie de productia de porumb
boane la Ha estimata

Ajustare pentru incadrare in PUZ; nu s-au aplicat ajustari se consideraca plantatiile nu necesita
constructii



SC GABRICONF IMPEX SRL
C.U.I 15209600
J01/124/2003

Sediu social in Alba lulia, str. Tulnicului 14, bl.b3e, ap.3, jud. Alba
Cod IBAN RO77BTRLRONCRT0237841301 BANCA TRANSILVANIA ALBA IULIA
Cont Trezorerie :RO98TREZ(025069X XX006466 , TREZ ALBA IULIA

Telefon +40 0751882384
Email office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1416 /13.02.2020 CLIENT :

Evaluarea terenului prin metoda comparatiilor

Orasul Cisnadie

CF 111299
Elemente de comparatic Terenulevaluat | Teren comparabil Teren comparabil "B” Teren
comparabit "C"
"A" (oferta) (oferta) (oferta)
Pret unitar chirie/ ofertare (lei / Ha) 8758 600 600
Data ofertarii feh.20 feb.20 feb.20
Pret de inchirierecert (lei/mp) 875,00 600,00 600,00
Drept de proprictate Deplin Beplin Deplin Deplin
ajustare pentru dr. de proprietate (lei/ mp) 0% 0% 0%
0 0 0
Pret ajustar (lei/ mp) 875,00 600,00 600,00
Restrictii legale Fara Fara Fara Fara
ajustare pentru restrictii legale (Jei/ mp) % 0% %
0 0 0
Pret ajustat (lei/ mp) 875.00 600,00 600,00
Conditii ale pietei la piata la piata la prata la piata
ajustare pentru cond. de piata (lei /mp) 0% 0% 0%
0 0 0
Pret ajustat lei/ p) 875.00 600.00 600,00
Localizare Cisnadie Jud sibiu Comuna Pianu Comuna Pianu
ajusiare pentru localizare (lei/ mp} 0% 0% %
0 0 0
Pret ajustat {lei/ mp) 875,00 600,00 600,00
Caracteristici fizice teren - suprafata (mp)
1Ha 1Ha 1Ha IHa
ajustare pentru caracleristici fizice (ki /mp) 0% 0% 0%
] 0,00 0,00
Pret ajustat (lei/ mp) 875.00 600,00 600,00
Utilitatile tehnico-edilitare dis ponibile fara fara fara fara
ajustare pentru utilitati (ei / mp) 0% 0% 0%
' 6,00 0.00 0.00
Pret ajustat {lei/ mp) 875.00 600,00 600,00
Prod la Ha medie similara inferioara inferioara
ajustare pentru deschidere (lei / mp) 0% 30% 30%
0 180 180
Pret ajustat (lei/ mp) 875.00 780.00 780.00
Incadrarea in PUZ daca are amenajate Da Da Da Da
stane
ajustare pentru incadrarea in PUZ (lei/ mp) 0% 0% 0%
0 0 0
Pret ajustat (lei/ mp) 875,00 780,60 780,00
ajustare totald bruti 0 180 180
ajustare totala bruta (% din pretul de
vinzare) ,0% 30.0% 30,0%
Pret ajustat (lei/ mp) 875,00 875,00 780,00 780,00
Suprafata teren exclusiv = 1,80 Ha
Valoare euro/lei = 4,7668
Valoare teren exclusiv = 1575 LEI
Valoare totala teren rotunjita= 1.600 LEI

echivalent’

336 euro




SC GABRICONF IMPEX SRL

C.U.1 15209600

101712472003 ]

Sediu social in Alba Tulia, str. Tulnicului 14, bl.b3¢, ap.3, jud. Alba

Cod IBAN RO77BTRLRONCRT0237841301 BANCA TRANSILVANIA ALBA TULIA
Cont Trezorerie :RO98TREZ0025069XXX0006466 , TREZ ALBA IULIA

Telefon +40 0751882384

Email office{@evatuariaz.ro

RAPORTY DE EVALUARE Nr.1416 /13.02.2020 CLIENT : Orasul Cisnadie

*NOTA; Nu s-au aplicat ajustari sunt tranzactii certe
Explicatil ajustari

Ajustare pentru drepturi de proprietate : nu s-au aplicat ajustari

Ajustare pentru restrictii legale : nu s-au aplicat ajustari

Ajustare pentru conditii ale pietei :nu s-au aplicat ajustari

Ajustare pentru localizare: la comparabilele A, B, C nu s-au aplicat ajustari se considera zone similare
Ajustare pentru suprafata teren: nu s-au aplicat ajustari -suprafata este considerata | Ha

Ajustare pentru utilitati tehnico edilitare : nu s-au aplicat ajustari

Ajustare pentru productie prumb : s-au aplicat ajustari conform tabelului in functie de productia de porumb
boane la Ha estimata

Ajustare pentru incadrare in PUZ; nu s-au aplicat ajustari se consideraca plantatiile nu necesita
constructii

EXTRAS PRIVIND PRETURILE PE SEGMENTUL DE PIATA AL PROPRIETATII
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SC GABRICONF IMPEX SRL

C.U.I 15209600

101/124/2003

Sediu social in Alba lulia, str. Tulnicului 14, bl.b3c, ap.3, jud. Alba

Cod IBAN RO77BTRLRONCRT0237841301 BANCA TRANSILVANIA ALBA IULIA
Cont Trezorerie :RO98TREZ0025069XXX006466 , TREZ ALBA [ULIA

Telefon +40 0751882384

Email office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1416 /13.02.2020 CLIENT Orasul Cisnadie

FEawax e sk

Fikki ok Pu e H




SC GABRICONF IMPEX SRL

C.ULI 15209600

JO1/124/2003

Sediu social in Alba [ulia, str. Tulnicului 14, bLb3¢, ap.3, jud. Alba

Cod [BAN RO77BTRI.RONCRT0237841301 BANCA TRANSILVANIA ALBA [ULIA
Cont Trezorerie :ROY8TREZ0025069XXX006466 , TREZ ALBA IULIA

Telefon +40 0751882384

Email officei@evaluariaz.ro

Orasul Cisnadie
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SC GABRICONF IMPEX SRL

C.U.115209600

J01/124/2003

Sediu social Tn Afba lulia, str. Tulnicului 14, bl.b3c, ap.3, jud. Alba

Cod IBAN RO77BTRLRONCRT0237841301 BANCA TRANSILVANIA ALBA IULIA
Cont Trezorerie ‘ROISTREZ0025069XXX006466 , TREZ ALBA IULIA N
Telefon +40 0751882384

Email office@evalvariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1 2020 CLIENT: Orasul Cisnadie

Pretul teremurilor agricole din Roméania: cat
¢ostd un hectar de pamant in fiecare judet

i?-“

Entrituies o Eace ik

L] ® B ‘
Pretul terenurilor agricole din Romania: cat costi
agrointeligenta.ro - 2 februarie 2019 11:59

un hectar de pAmant in fiecare

Distribuie pe Facebook

Piata terenurilor agricole din Romdania cu pretul per hectar In fiecare judet! © analiza la zi pe baza cifrelor din tranzactii
reale a fost prezentatd de catre Robert Rekkers, Directorul General Agri-finance Agricover in cadvul Conferintei Anuale
Agricover — Elita Fermierilor "Tendinte 51 inovatie in agriculturi”, editia 2018,

Informatiile publicate de Agrointeligenta ~ AGROINTEL.RO pot fi preluate doar in limita a 500 de caractere sicy
citarea in PRIMUL PARAGRAF a sursei cu LINK ACTIV. Orice abatere de la aceasti reguli constituie o Incalcare a
Legit 8/1996 privind dreptul de autor, ca atare-voin actiona it consecinta.

hitps:/agrointel ro/92290/pretui-terenuri lor-agricoie-cat-costa-umheciar-de-bamant-i|1-ﬁecare-iudet/




SC GABRICONF IMPEX SRL

C.U.1 15209600

101/124/2003 -

Sediu social n Alba lulia, str. Tu}mculm 14, bl.b3¢, ap.3. ~wld Alba

Cod IBAN RO77BTRLRONCRT0237841301 BANCA TRANSILVANIA ALBA [ULIA
Cont Trezorerie :ROIBTREZ0025069XXX 006466, TREZ ALBA [ULIA

Telefon +40 0751882384

Email office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr. 1416 /13.02.2020 CLIENT : Orasul Cisnadie
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JUDETUL SIBIU

5 ANEXA nr. 2
CONSILIUL LOCAL CISNADIE la HotéirArea Consiliului Local nr. 33

din data de 27 februarie 2020

TABEL
cu identificarea terenurilor agricole
proprietatea privati a orasului Cisnadie
destinate inchirierii prin licitatie publicd cu strigare

TERENURI AGRICOLE

Nr. CF. Nr. Numar SUPRAFATA
Crt. topografic cadastral - ha. -
C.F. 111295 3872 140371 10,62
CF.111208 | 3873 | 140058 247
CF.111200 | 3876 1409/7 180
L Total suprafata agricola: 14,89 |

TERENURI NEPRODUCTIVE:

Nr. C.F. Nr. Numir SUPRAFATA
TCH. | topografic cadastral - ha. -
1 C.F. 111296 3874 1403/1 0,98
2 C.F. 111297 3875 140978 0,85
Total suprafata: 1,83

Total general: 16,72 ha.

PRESEDINTE de SEDINTA,

CONTRASEMNEAZA
DANUT-MIHAI FILIP

SECRETAR GENERAL,
CIPRIAN-CONSTANTIN RUSU

ot

)







JUDETUL SIBIU

ANEXA nr. 3
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

la Hotérarea Consiliului Local nr. 33
din data de 27 februarie 2020

CAIET DE SARCINI
PRIVIND INCHIRIEREA PRIN LICITATIE PUBLICA A UNOR
TERENIRI AGRICOLE
PROPRIETATEA PRIVATA A ORASULUI CISNADIE

Art. 1. Obiectul inchirierii

a) Obiectul inchirierii il constituie urmatoarele parcele, care se vor licita in bloc:
Terenuri agricole

Nr. C.F. Nr, Numar SUPRATATA
Crt. topografic cadastral -ha. -
C.F. 111205 3872 140311 10,62
2 C.F. 111298 3873 1409/8 2,47
C.F. 111299 3876 1409/7 1,80
Total: 14,89
Terenuri neagricole
NI, CF. Nr. Numar SUPRAFATA
Crt, topografic cadastral -ha. -
1 C.F. 111296 3874 140371 0,98
2 C.F. 111297 3875 1409/8 0,85
Total suprafata: 1,83

Total general: 16,72 ha.

b) Terenurile apartin domeniului privat al orasului Cisnadie.
¢} Terenurile se identificd cu planul de situatie anexat la prezenta.
Art.2 Motivatia inchirierii
a) Baza Legali:
O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ
b) Scopul inchirierii
Scopul inchirierii este In exclusivitate pentru cultura plantelor anuale (de exemplu:

porumb, cartofi, sfecli etc) sua a plantelor perene in scopul cosirii anuale a acestora de
exempolu trifoi, lucerna etc.

Nu este permis pasunatul animalelor.

Nu se admite cultivarea plantelor interzise sau a celor aflate sub supraveghere
speciala.

Art. 3 Publicitatea inchirierii
Data de organizare a licitatiei privind inchirierea pagunilor se va publica cu cel putin

20 zile calendaristice inainte de data limiti pentru depunerea ofertelor, intr-un cotidian de

circulatie nationald §i intr-unul de circulatic locali si se va afisa la sediul Primariei
oragului Cisnidie.

Caiet de Sarcini privind inchirierea prin licitatia publicd Page 1 of 4



Art.4 Conditii de participare
a) solicitantii - persoane fizice/juridice sd aibd domiciliul/sediul in orasul Cisnddie
sau localitatea apartinitoare Cisnidioara.
b) solicitantii si nu aib3 datorii la bugetul local al orasului Cisnddie. pand la data
depunerii solicitirii de participare la licitatie, fapt dovedit cu Certificat Fiscal de la
Compartimentul Impozite si Taxe al Primiriei oragului Cisnddie.

Art.5 Durata inchirierii
Termenul de inchiriere este de 5 ani.

Art.6 Incetarea inchirierii

a) Incetarea contractului se va face in conditiille prevazute in contractul de

inchiriere.

b) Contractul de inchiriere inceteazi sau dupd caz, suprafata se va reduce
corespunzitor in cazul retrocedirii intregii suprafete de teren ce constituie obiectul
contractului ca urmare a aplicirii prevederilor legilor fondului funciar, in temeiul
unor acte normative sau in baza unor hotiiriri judecitoresi definitive si irevocabile
sau in cazul in care prin hotirire a consilinl local se stabileste o alti destinatie a
acestui teren.

Dupi caz, sumele datorate de ciitre chirias se vor recalcula.

Chiriasul poate cere compensarea lucririlor agricole de la persoana care
primeste terenul, san de comun acord intre pirti, chiriasul poate fi lisat sa
administreze terenul pini la recoltare, dupi care terenul va fi lisat liber de orice fel
de materiale inclusiv vegetale.

Art.7 Elemente de pret
a) Caietul de sarcini, precum gi documentele necesare licitatiei se pun la dispozitia
ofertantilor contra sumei de 100 lei.

b) Taxa de participare la licitatic este de 200 lei..

¢) Pretul de pornire al licitatiei este de 13.000 lei,

d) Pasul la licitatie este de 500 lei.

¢) Garantia de participare la licitatie este de 3.000 lei. si se retine de cétre
proprietar pnd in momentul incheierii contractului de inchiriere, urmand ca dupa
aceasta si constituie o parte din chiria datorata de chirias pentru anul in curs;
Garantia se va restui integral persoanelor care au pierdut la licitatie.
Garantia nu se restituie in urméatoarele situatii:

- in cazul retragerii ofertei in termenul de valabilitate a acesteia;

- in cazul in care ofertantul cstigitor nu completeazd cu suma necesard incheierii

contractului de inchiriere;

- in cazul in care ofertantul castigitor nu se prezintd in termenul stabilit pentru

semnarea contractului de inchiriere;

- 1n cazul respingerii ofertei aflate sub preful minim de pornire;

- in cazul excluderii de la licitatie pentru motive de frauda;

f) _Pe lingi pretul chiriei anuale, chiriasul are obligatia de a plati taxa pe
teren _stabilitii in conformitate cu prevederile Legii nr.227/2015 privind Codul
Fiscal cu modificdrile si completirile ulterioare, precum si alte taxe previzute de
legislatia in vigoare.

o) Intarzierile la plata chiriei se vor calcula conform prevederilor legale.
h) toate sumele ce se incaseaza cu ocazia organizdrii licitaiei precum si taxele
chirie teren agricol s¢ constituie venit la bugetul local.

Caiet de Sarcini privind inchirierea prin licitatia publica Page 20f 4



Art.8 CLAUZE SPECIALE

a) In caz de neprezentare a cistigatorului licitatiei pentru incheierea contractului
pénd la data stabilitd, acesta va pierde garantia $i nu va mai putea participa la licitatiile
organizate in acest an, iar procedura de licitare se va relua la o altd datd conform
prezentelor norme. _

b) Neplata chiriei si a celorlalte taxe aferente terenului, péna la incheierea anului
caledaristic, atrage rezilierea contractului fird interventia instantelor de judecats,
contractul constivind pact comisoriu expres de gradul IV.

Acest lucru nu scuteste chiriasul de plata sumelor restante datorate cétre
proprietarul terenului agricol.

¢) In cazul rezilierii contractului, primdria nu 15i asumd rispunderea privind
rambursarea de catre chirias a unor sume de bani sau penalitifi citre terti.

Plata acestor sume intr3 in obligatia chiriasului.

d) Primdria nu poate fi ficutd rispunzatoare si nu rdspunde pentru diferentele de
suprafatd eligibile in cadrul programelor de subventii A.P.LA.

Art9 Regimul bunurilor

Terenurile care fac obiectul inchirierii sunt proprietatea privatdi a orasulvi
Cisnadie, sunt administrate de citre Consiliul local al oragului Cisnadie si vor fi exploatate
de ciitre chiriagi in conformitate cu prevederile contractului de nchiriere, terenurile
urménd a fi restituite de chiriasi la expirarea/incetarea contractelor de inchiriere; acestea
constituind bun de retur si revin de drept proprietarului, gratuit si liber de orice sarcini.

Art.10 Conditii de mediu
Chiriasul poartd intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale fin
domeniul proteciiei mediului.

Art. 11  Drepturile si Obligatiile pirtilor

Sunt cele stabilite prin Contractul de inchiriere, anexat la documentatia de licitatie.

Art. 12 Solutionarea litigiilor
Modalitdtile de solutionare a litigiilor de orice fel sunt prevazute in contractul de
inchiriere.

Art. 13 Dispozitii finale

a) Participarea la licitatie este conditionat de achitarea inte grald a tuturor obligatiilor
pe anul anterior catre bugetul local dovedit prin Certificat Fiscal eliberat de Primdria
orasului Cisnddie, achitarea contravalorii documentatiei de licitatie, a garangiei de
participare si a taxei de participare.

b) Dacd, din diferite motive, licitatia se améni, se revocd sau se anuleazi, decizia de
amanare, revocare sau anulare nu poate fi atacatd de ofertanti dac# ofertele nu au fost
deschise.

¢) In acest caz, ofertantilor Ii se va inapoia in termen de 7 zile garantia de participare,
contravaloarea documentatiei pentru licitatie si a taxei de participare, pe baza unei cereri
scrise i inregistrate la Primiria oragului Cisnidie.

d) Prin depunerea ofertei toate conditiile impuse prin prezentul caict de sarcini se
considerd insusite si acceptate de citre ofertanti.

) Ofertantul castigitor este obligat ca in termen de 20 zile calendaristice de 14 data
cdgtigarii licitatiei sd achite diferentele de sume $i sd incheie contractul de inchiriere;

f) In caz de neprezentare se pierde garantia de participare la licitatie iar ofertantul nu
mai dreptul si paticipe la licitatiile organizate in acest an.

g) Garantia de participare la licitatie va rimane in contul chiriei, diferenta de sumi
chirie urménd a fi achitats astfel:

- 30% din suma adjudecati se va achita Ppéand la data incheierii contractului, iar diferenta
pénd la data de 30 septembrie;
In anii urmétori, chiria se va achita dupi cum urmeazi:
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- 30% din suma pani la data de''31 martie si diferéiita dé 70% pand la data de 30
septembrie;
Dup# aceste date, se aplicd majoriri de 0,10 % pentru fiecare 71 de Intarziere, cuantum ce
nu se va modifica pe parcursul deruldrii contractului.
h) Dupi semnarea contractului de Inchiriere, prezentul caiet de sarcini si procesul verbal
de predare-primire al terenului se constituie anexd la acesta.
i) Procedura de derulare a licitatiei se va comunica in scris tuturor participantilor la
licitatie prin vinzarea Caietului de sarcini precum si anexelor acestuia.
Art. 14, Anexe la Caietul de sarcini
Fac parte integranté din Caietul de Sarcini, urmétoarele documente:
a) Anexa nr.1 - Planul de identificare a parcelelor;
b) Anexa nr.2 - Instructiuni de participare la licitatie;

PRESEDINTE de SEDINTA, CON”
DANUT-MIHAI FILIP - SECRET
L et CIPRIANFCONS
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Anexa nr, 1
la Caietul de sarcini
‘Planul de identificare a parcelelor
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Anexat]a Caietul de Sarcini ¥

INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI
PRIVIND ORGANIZAREA LICITATIEI PUBLICE
PENTRU iNCHIRIREA UNGR TERENURI, PROPRIETATE PRIVATA A
ORASULUI CISNADIE

Art.1 Prezentare

Ofertantii interesati in participarea la licitatia publici pentru inchirierea terenurilor
agricole, proprietate privati a orasului Cisnddie, organizatd in conformitate cu prevederile
Legii administratiei publice locale nr.215/2001, republicati cu modificirile si completarile

ulterioare, ale Hotardrii Consiliului Local Cisnidie nr. ........ din ..... februarie 2020 si ale
prezentei metodologii, vor depune la sediul proprietarului - Primiria orasului Cisnadie pana la
datade ......cooeuveer.. 2020 orele ... . optiunea pentru terenul solicitat.

Art.2 Publicitatea inchirierii
Data de organizare a licitatiei privind inchirierea terenurilor agricole se va publica cu cel
putin 20 zile calendaristice inainte de data limita pentru depunerea ofertelor, intr-un cotidian de
circulatie nationald si intr-unul de circulatie locald si se va afisa la sediul Primiriei orasului
Cisnadie.
Art.3 Documente necesare
a) Pentru persecanele juridice cu sediul in Cisniidie sau localitatea apartinitoare Cisnidioara;
al) documentul care si ateste forma juridica a solicitantului;
a2) oferta completatd, datatd, semnati si stampilata de ofertant;
a3) dovada achitirii taxelor necesare participdrii la licitatie;
a4) Certificat Fiscal din care s& rezulte faptul solicitantul nu are datorii fati
de bugetul local pe anul anterior (2017);
aS) documenteie obligatorii prevazute in Caietul de Sarcini
b) Pentru persoane fizice cu domiciliul in Cisniidie sau localitatea apartiniteare Cisnidioara:
bi) buletinul/cartea de identitate;
b2) oferta completata, datath si semnati de ofertant;
b3) dovada achitarii taxelor necesare participarii la licitatie;
bd) Certificat Fiscal din care si rezulte faptul solicitantul nu are datorii
fatd de bugetul local pe anul anterior (2017);
b3} documentele obligatorii previizute in Caietul de Sarcini
¢) Organizatorul licitatiei are dreptul sd descalifice orice optiune care nu
indeplineste prin documentele prezentate conditiile stabilite in prezentele instructiuni.

d) Garantia de participare si taxa de participare la licitatie se pierd daci
oferta facutd de solicitant este respinsa datoritd neindeplinirii conditiilor stabilite.
NEPREZENTAREA ACESTOR DOCUMENTE ATRAGE DESCALIFICAREA DE LA
LICITATIE A OFERTANTULUL

Art.4 Prezentarea ofertelor
a) Licitatia publicd pentru inchirierea terenurilor, proprietate privati a oragului
Cisnadie, va avea locin data de .......covvvrvveeen.. 2020, ora ..............., la sediul Primariei orasului
Cisnidie, conform anuntului publicitar.
b) Ofertele vor fi depuse de ofertanti personal sau prin imputernicitii lor, situatie in care
acegtia din urma vor depune si actul autentic de reprezentare.
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¢) Oferta reprezintd manifestarea de vointa ferma si irevocabild a potentialilor chiriagi
de a incheia contractul de inchiriere in conformitate cu conditiile prevazute in documentatie.

d) Perioada de valabilitate a ofertei este cuprinsd intre data si ora inregistrarii acesteia la
proprietar sau dupa caz si momentul semnarii contractului de inchiriere.

e) In legaturd cu oferta se precizeazi urmitoarele:

oferta trebuie sd fie fermd, clara, lipsitd de ambiguitéti si este secretd;

organizatorul licitatiei are dreptul si descalifice orice ofertant care nu indeplineste
prin oferta prezentatd una sau mai multe cerinte din documentele licitatiei si din
instructiunile pentru ofertanti;

revocarea ofertei de catre ofertant dupa deschiderea plicului si inainte de adjudecare,
atrage dupa sine pierderea garantiei de participare si a taxei de participare;
revocarea de catre ofertant a ofertei dupa ce si-a adjudecat terenul, atrage dupa sine
pierderea garantiei de participare si a taxei de participare §i anularea inchirierii;
ofertantii care sunt bénuiti sau dovediti ca detin informatii despre valoarea altor
oferte sau care au stabilit intelegeri pentru falsificarea rezultatelor licitatiei pentru a
obtine preturi de inchiriere mai mici sau cei care perturba desfagurarea licitatiei
pierd garantia de participare si taxa de participare si vor fi exclusi de la licitatia in
cauza;

vor fi descalificate ofertele aflate sub valoarea pretului minim de Inchiriere;
ofertele pentru care s-au transmis notificiri de retragere in termen (péna in
momentul inceperii licitatiei ) sau ofertele intirziate se vor restitui nedeschise;
licitatia se poaté desfdsura dacd exista cel putin 2 oferte valabile;

n cazul in care pentru teren se prezintd o singuré ofertd, plicul nu se va deschide,
terenul urménd a fi scos din nou la licitatie, cu reluarea intregii proceduri.

In aceasta situatie, singurul ofertant prezent poate opta pentru mentinerea ofertei

sale pentru noua licitatic sau pentru retragerea ofertei sale (in prima situatie, toate documentele
depuse si taxele achitate se mentin, pastrandu-se depuse la sediul organizatorului; in ceca de-a
doua situatie, i se va restitui oferta impreuna cu taxele achitate).

f) Inainte de deschiderea plicurilor se va cere participantilor confirmarea integritatii
sigiliilor pe plicuri.

Art5 Procedura de prezentare a ofertelor

Sa) Oferta pentru inchirierea terenurilor, proprietate privati a orasului Cisnddie, se
depune intr-un singur exemplar.

5b) Ofertantul va introduce oferta in mod obligatoriu in 2 plicuri, astfel:

- plicul interior (1) va contine oferta, cu suma oferiti. Pe acest plic vor fi inscrise

numele, prenumele, adresa ofertantului si se sigileaza de catre acesta;

plicul interior se restituie ofertantului nedeschis in cazul in care acesta nu a fost
depus la data, ora limita si locul de depunere a ofertei.

plicul exterior (2) va cuprinde plicul interior, chitantele de plata a garantiei, a taxei
de participare, 3 taxei de achizifionare a Caietului de Sarcini, toate documentele
care atesta identitatea ofertantului, precum si documentele solicitate in documentatia
de licitatie si va fi sigilat In prezenta ofertantului de catre proprietar (sau de catre
organizator), iar pe el se va mentiona numele §i adresa concendentului si in mod
obligatoriu terenul ce se liciteaza, conform modelului:
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PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
PIATA REVOLUTIEINR.1
LICITATIE PUBLICA DESCHISA PENTRU INCHIRIEREA
SUPRAFETEI DE 14,89 HA.

Art. 6 Taxe si garantii

a) Invederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati sa depuni la organizator:

al)_ Dovada achitarii prefului de achizitie a Caietului de Sarcini — 100 lei;

a2) Taxa de participare este stabiliti conform Caietului de Sarcini si nu se restituie la
finalul licitatiei — 200 Iei.

a3) Pasul 1a licitatie este de 500 lei.

a4) Garantia de participare este stabilitd conform Caietului de Sarcini, urméand a se
completa pand la concurenta sumei totale adjudecate conform prevederilor din contractul de
inchiriere. Garantia de participare la licitatie se restituie necistigatorilor fird nici un fel de
retineri in termen de cel mult 10 zile de Ia data sedintei de licitatie.

a5) Pentru cel care si-a adjudecat pisunca, garantia nu se restituie, ea reprezentind un

avans la chiria primului an de inchiriere si va fi completatd pana in momentul semnirii
contractului de inchiriere, pana la concurenta cotei procentuale stabiliie, calculatd Ia valoarea
totald la care s-a adjudecat terenul.

a6) Garantia de participare la licitatie se pierde in urmitoarele situatii:

- in cazul retragerii ofertei de catre ofertant in termenul de valabilitate al acesteia;
- in cazul ofertantului castigitor daci acesta nu completeazi garantia in conditiile stabilite.
- in cazul ofertantului cAstigator care nu se prezinta in termenul stabilit la semnarea
contractului de inchiriere.
- in cazul respingerii ofertei aflate sub pretul minim de pornire.
- In cazul excluderii de la licitatie pentru motive de fraudi.
a6) Taxa de participare, garantia de participare si valoarea caictului de sarcini se vor

depune la casieria Primariei oragului Cisnidie, dovada achitirii lor ficindu-se prin chitangele
eliberate care fnsotesc oferta.

Art.7 Desfasurarea licitatiei

{nainte de a inecepe procedura de [icitatie se va aduce la cunostint3 cétre toate
persoanele fizice sau juridice inscrise urmatoarele;
» Contractul de Inchiriere inceteazi in cazul retrocedirii intregii suprafete de teren
ce constituie obiectul contractului, ca urmare a aplicarii prevederilor legilor fondului
funciar, in temeiul unor acte normative sau in baza unor hotirir: judecitoresti sau dupi
caz suprafaia se va reduce corespunzitor sau in eazul in care prin hotirdre consiliul
local Cisnidie stabileste o alti destinatie pentru acest teren.

Dupa caz, sumele daterate de citre chirias se vor recalcula.

Chiriasul poate cere compensarea lucririlor agricole de la persoana care primeste
terenul, sau de comun acord intre pirti, chiriasul poate fi Lisat s3 administreze terenul
pind la recoltare, dupi care terenul va fi lisat liber de orice fel de materiale inclusiv
vegetale,

Dupid luarea la cunostinti despre acest lucru si consemnat prin proces verbal,
Ppersoanele care si-au dat acordul pot ésiitinua licitatia,

Persoanele care nu gi-au dat acordul, sunt excluse de la procedura de licitare, in acest
caz se va restitui doar garanfia de participare la licitatie.

Instructiuni de participare la licitatie ~ Page 3 din 4



Presedintele comisiei de licitatie conduce intreaga activitate dupd urmatoarea

procedurd:

Se

PRESEDINTE de SEDINTA,
DANUT-MIHA] FILIP

a) la data, ora si locul anuntate prin publicatie pentru desfigurarea licitatiei, in
prezenta membrilor comisiei de licitatie, se invita in sald tofi ofertantii (personal sau
mandatar cu procur’ autenticd) in vederea inceperii licitatiei;

b) se stabileste ordinea in care se vor licita loturile (daca este cazul) si se va aduce
la cunogtintd pasul minin de licitare care este stabilit prin Caietul de Sarcini;
incepe licitatia, parcurgandu-se urmétoarele ctape:

¢) se verifica integritatea plicurilor 1n care s-au depus ofertele;

d) in cazul in care plicurile sunt sigilate, fapt recunoscut de ofertanti, se trece la
deschiderea ofertelor;

e) se verificd identitatea ofertantilor;

f) se verificd existenta actelor doveditoare de plata a garantiilor si taxei de
participare, de cumpdrare a Caietului de Sarcini;

g) se trece la desigilarea plicurilor interioare:

h) se face publici oferta fiecirui ofertant;

i) se trece la supralicitare prin sirigare directd; incepénd de la oferta cea mai mare.
Pasul la licitatie este de 500 lei.

Supralicitarea se continua pana cind niciun ofertant nu mai supraliciteazd;

j) intre strigiri se lasd un timp suficient pentru gandire;

k) terenul se adjudeci acelui ofertant care a facut cea mai mare oferta la a treia
strigare consecutivi;

1) comisia de licitatie va incheia un proces-verbal de adjudecare in doud exemplare;
m) pe baza procesului verbal de adjudecare a licitatiei se va incheia contractul de
inchiriere care se va inregistra la Compartimentul Impozite §i Taxe al Primiriei
oragului Cisnadie.
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ROMANIA Anexanr. 4
JUDETUL SIBIU laH.C.L
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE Nr. 33 /27 februariue 2020
Str. P-ta Revolutiei nr, 1, cod 555300
Tel. 0269/561.147, 0269/561.005, fax 0269/56.10.12

CONTRACT DE INCHIRIERE
pentru suprafete de terenuri agricole
aflate in domeniul privat al orasului Cisnadie
N din

Art1 PARTILE CONTRACTANTE

a). Oragul Cisnédie, cu sediul in Cisnadie, Piata Revolutiei nr.1, reprezentat legal prin primar,
GHEOGHE HUJA, in calitate de proprletar

si:

B). Al/dNa .o, , domiciliat Tn loc..........oooooviii. ,
SHr e , Nr bl......sc......ap..., posesor alCLB.L) ..ol ,
gliberatde ......................... JONP L , (dupa caz)

S.C. / Asociaffa ........c.cccooiiriiieei e cu sediul In ...
Sl s CUI e, S, cont Trezorene
o O reprezentatd prin ........cccoveveieivieie e cu domicifiul in
................................................................................................ identificat cu BICI nr. .................di¢
data....ccooeveeennn, emisde..................... CNP..ooieeevieii nr. tel.

in calitate de chirias,

Nota: in cazul asociafiilor la prezentul contract se anexeazé tabel nominal cu membrii acestora, conform modelului.

in temeiul prevederilor Hotardrii Consiliului Local al orasului Cisnéddie Nr. 33.din 27 februarie
2020, privind_aprobarea_procedurii de inchiriere a_terenurilor agricole proprietatea privati a
orasului Cisnadie;

am convenit Tncheierea prezentului contract de Tnchiriere:

Art2 OBIECTUL CONTRACTULUI

a). Obiectul prezentului contract il constituie terenul arabil, in suprafata totald de 14,89 ha.
amplasat in zona ,SOPA”", identificat astfel:

Nr. C.F. Nr. Numiir SUPRAFATA
Crt. topografic cadastral -ha. -
C.F. 111295 3872 1403/ 10,62
2 C.F. 111298 3873 1409/8 2,47
C.F. 111299 3876 1409/7 1,80
Total suprafata: 14,89
Terenuri neagricole (neproductive)
Nr. CF. Nr. Numir SUPRAFATA
Crt. topografic cadastral -ha. -
1 C.F. 111296 3874 1403/1 0,98
2 C.F. 111297 3875 1409/8 0,85
- Total suprafaté: 1,83
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si a schita anexata, care face parte din prezentul contract;
Terenul se identificd U bloc fiZic APIA:..........e oo ee e eeees oo ee e ;
b). Terenul ce face obiectul prezentului contract este proprietatea absoluta si excluswa a
domeniului privat al orasului Cisnadie, nu este grevat de nici un fel de sarcini, nu este ipotecat si
nu poate face obiectul nici unui fel de garantie, de nicio natura.
¢). Predarea primirea obiectuiui inchirierii se efectueaza pe bazd de proces verbal in
termen de 5 zile de |la data semnarii contractului, proces verbal care devine anexa la contract;

Art3 DURATA CONTRACTULUI
Perioada de valabiltate a contractului este de 5 ani, incepdnd de la data
de.. pandladatade....................

Art. 4 PRETUL INCHIRIERII
a) Chiria anuald pentru acest teren este cea stabilitd in conformitate cu H.C.L. nr. 33 din
27 februarie 2020 si prin prin procesul verbal de licitatie publica,
adicasumade ............. seeereneeeennnl@ifan; ce se va achita dupa cum urmeaza:
n anul licitatiei 30% d|n suma adjudecata se va achita pana la data incheierii contractului,
iar diferenta de 70% pana la data de 30 septembrie;
In anii urmatori, chiria se va achita dupd cum urmeaza:
30% din suma péana la data de 31 martie si diferenta de 70% péand la data de 30
septembrie,;
b) Chiria se va plati prin Ordin de platd in contul "Orasul Cisnadie", CIF 4406002, cod
IBAN RO85TREZ57621A300530xxxx, Trezoreria Sibiu, sau in numerar la casieria Primariei
orasului Cisnadie.
c) Intarzierea la platd a chiriei se penalizaeza cu 0,1% din cuantumul chiriei datorate
pentru fiecare zi de Tntarziere, cuantum ce nu se va modifica pe parcursul derularii contractului.
d) Neplata pana la Tncheierea anului caledaristic, atrage rezilierea contractului fara
interventia instantelor de judecata
e) La preful chiriei anuale, chiriasul are obligatie de a plati taxa pe teren stabilita in
conformitate cu prevederile Legii nr.227/2015 privind Codul Fiscal cu modificarile si completarile
ulterioare, precum i alte taxe prevazute de legislatia in vigoare.

Art. 5 DREPTURILE PROPRIETARULUI
a) Sa inspecteze suprafetele inchiriate, verificand respectarea obligatiilor asumate de
“-chiriag;,
) c) Sa Tsi dea acordul de principiu pentru lucrarile ce urmeaza a fi executate de chiriag;
d) Sa participe la receptionarea lucrarilor executate de chirias pe teren si sa confirme prin
semnatura executarea acestora;

Art. 6 OBLIGATIILE PROPRIETARULUI

a) Sa predea terenul catre chiriag, indicaAndu-i limitele, pe baza de proces verbal.

b) Sa nu 1l tulbure pe chirias Tn exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract de
inchiriere;

c) Sa nu modifice in mod unilateral contractul de inchiriere, in afard de cazurile prevazute
expres de lege;

d) Sa notifice chiriagului aparitia oricaror imprejurari de naturd s& aduca atingere drepturilor
locatarului;

e) Sa constate gi s& comunice chiriasului orice atenfionare referitoare la nerespectarea
clauzelor prezentului contract.

Art7 DREPTURILE CHIRIASULU!
a) Sa exploateze Tn mod direct, pe riscul si raspunderea sa terenul care face obiectul
contractului de inchiriere;
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a)
b)
c)

d)

h)

i)
)

Art8 OBLIGATHLE CHIRIASULUI
sa asigure exploatarea eficace a terenului care face obiectul prezentului contract;
sa nu cultive plante interzise sau cu regim special de supraveghere;
lucrarile .agricole se vor efectua cu respectarea normelor de protectia mediului, protectia
plantelor, protectia albinelor etc.;
s& nu subinchirieze bunurile care fac obiectul prezentului contract. Subinchierea totala sau
partiala este interzisa, sub sanctiunea nulitétii absolute si rezilierea contractului;
sd plateasca chiria la termenul stabilit;
sa nu introducd animale la pasunat pe acest teren sau in parcele de terenuri agricole
invecinate,
sa nu introduca animale Tn suprafetele din fondul forestier invecinat;
focul este permis numai supravegheat doar in cazuri speciale si numai dupd obtinerea
avizului de lucru cu focul de la Servicul de Politie locald ai Primariei orasului Cisnédie;
nu se admite amplasarea niciunui fel de constructii;
la expirarea contractuiui sa predea proprietarului terenul in buna stare si liber de sarcini in
condifii cel putin egale cu cele din momentu! incheierii contractului precum si liber de
resturi vegetale sau resturi de la culturile agricole;
pe toatd durata prezentului contract sa asigure curdtenia si intretinerea terenului, sa
inlature musursaiele si maracinii prin tdierea coletulul acestora la 5 cm sub nivelul solului,
sa Tniature vegetatia improprie;

Art. 9 CLAUZE SPECIALE
a) Primaria nu poate fi ficutd raspunzétoare si nu raspunde pentru difereniele de
suprafaia eligibile In cadrul programelor de subventii A.P.1LA.

Art.10 CLAUZE REFERITOARE LA MEDIU

Chiriagul poartd Inireaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in

domeniul protectiei mediuiui precum si cele privind prevenirea incendiilor.

Chiriagul nu are voie s& depoziteze materiale, substanie toxice sau erbicide, nu va

decoperta stratul arabil, si nu va executa pe teren sapaturi, foraje sau alte constructii.

Art. 11 RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Nerespectarea de céire partile contractante a obiigatillor previzute in prezentul contract de

inchiriere atrage raspunderea contractuald a partii in culpa.

Pentru nerespectarea obligatilior prevazute in prezentul contract pariile datoreazi penalitati

in limitele stabilite de legislaiia in vigoare. Daca penalitétile nu acopera paguba se vor plati

a)

daune.
Forta majora exonereaz3 partile de raspundere.

Art. 12 LITIGH
Litigitle de orice fel ce vor decurge din executarea prezentului contract vor fi solutionate pe

cale amiabild. Tn cazul in care acest lucru este imposibil, vor fi rezoivate prin mstante!e de
judecata.

b)
c)

Pe toatad durata inchirierii, cele doud parti se vor supune legislatiei in vigoare.
Prezentul contract constituie titlu executoriu, I conditiile in care contractul respects

prevederile art. 1798 din Codui Civil.

a)

Art. 13 INCETAREA CONTRACTULUI
(1) Prezentul contract de inchiriere inceteaza in urmatoarele situatii:
lLa expirarea duratei stabitite in contractul de inchiriere;

b) Contractul de inchiriere inceteaza sau dupd caz, suprafata se va reduce

corespunzdtor in cazul retrocedarii intregii suprafete de teren ce constituie obiectul
contractului ca urmare a aplicarii prevederilor legilor fondului funciar, in temeiul
unor acte normative sau in baza unor hotéréri judecatoresi definitive si irevocabile

‘precum si in cazul in care prin hotdrire a consiliul local se stabileste o alti

destinatie a acestui teren. Dupa caz, sumele datorate de catre chiriag se vor recalcula.
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<)

d)
e)
f)

g)

h)
)

)

a)

b)

c)

d)

a)

b)

c)

d)

Chiriasul poate cere compensarea lucrérilor agricole de la persoana care primeste terenul,
sau de comun acord Tntre parti, chiriasul poate fi |asat sd administreze terenul pana la
recoltare, dupa care terenul va fi lasat liber de orice fel de materiale inclusiv vegetale.

in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de cétre
proprietar in baza documentelor oficiale, cu plata unei despagubiri juste prealabile in
sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind competenta instanta de judecata;

in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre chiriag, prin reziliere de catre
proprietar, cu plata unei despagubiri in sarcina chiriagului;

In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre proprietar, prin reziliere de cétre
chiriag, cu plata unei despagubiri Tn sarcina proprietarului;

in cazul imposibilititii obiective a chiriagului de a-l exploata, prin renuntare, fara plata unei

despagubiri;

Neplata la termenele stabilite prin contract a chiriei si a penalitafilor datorate pana la
sfarsitul anului;

Tn cazul depistarii subinchirierii terenuiui;

Schimbarea destinatiei terenului, folosirea terenului in alte scopuri decéat cel al culturilor
agricole anuale este strict interzisa;

in cazul in care se constatd ci terenul nu este folosit.

(2) In caz de reziliere a contractului din vina chiriagului, acesta trebuie s& achite toate
taxele pe anul in curs la care se pot adduga dupa caz si plata unor despagubiri sau
daune.

Art. 14 FORTA_MAJORA
Niciuna dintre parile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen sau/gsi de
executarea Tn mod necorespunzator — total sau partial - a oricdrei obligatii care 1i revine in
baza prezentului contract, dacad neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a
obligatiei respective a fost cauzata de forta majora, aga cum este definita de lege.
Aparitia si Tncetarea cazului de fortd majora se vor comunica celeilalte parti in termen de 5
zile, prin telefon, fax, urmat de o notificare scrisd, cu confirmarea constatarii
evenimentelor de acest gen de catre autoritstile competente. in caz de forti majora,
comunicatd si constatatd in conditile de mai sus, exercitarea obligatiilor partilor se
decaleaza cu perioada corespunzétoare acesteia, cu mentiunea ca niciuna dintre par{i nu
va pretinde penalitati sau despagubiri.
Dac# in termen de 15 zile de la producere, evenimentul respectiv nu inceteaza, pariile au
dreptul sa isi notifice incetarea de drept a prezentului contract faré ca vreuna dintre ele sa
pretinda daune-interese.
in cazul decesului chiriasului, mostenitorii legali sau testamentari ai exploatatiei pot
continua derularea contractuiui.

Art.15 NOTIFICARI

in acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresatd de una dintre acestea
celeilalte este valabil indeplinitd daca va fi transmisa la adresa/sediul prevazuta/prevazut
n partea introductivad a prezentului contract.

In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisd prin scrisoare
recomandatd cu confirmare de primire (AR) si se considera primitd de destinatar la data
mentionata de oficiul postal.

Daca notificarea se trimite prin fax, ea se considera primita in prima zi lucrétoare dupa cea
n care a fost expediata.

Notificarite verbale nu se iau in considerare de niciuna dintre parti daca nu sunt confirmate
prin intermediul uneia dintre modalitdtile prevazute la alineatele precedente.
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Art.16 DISPOZITII FINALE

a) Prezentul contract poate fi modificat si adaptat cu legislatia in vigoare pe parcursul
executarii sale, cu acordut partilor.

b} Introducerea dé clauze contractuale speciale, modificarea sau adaptarea prezentului
contract se poate face numai prin act aditional incheiat intre partile contractante.

¢) Orice modificdri legale ale prevederilor contractului de inchiriere vor fi insusite prin
hotérare a consiliului local.

d) Prezentul contract constituie titlu executoriu pentru partea care va fi in neconcordanta cu
prevederile sale, in conditiile Tn care contractul respects prevederile art. 1.798 din Codul
Civil.

e) Prezentul contract impreund cu anexele sale, care fac parte integranta din cuprinsul sau,
reprezintd vointa partilor.

Prezentul contract de inchiriere s-a incheiat in 3 (trei) exemplare, cu urmatoarea difuzare:
- 1 ex. Proprietar — Primérie orasuilui Cisnadie;
- 1 ex. Compartimentul de impozite si Taxe locate al Primariei oragului Cisnadie;

- 1 ex. Chiriag
semnaturi
Pentru proprietar: CHIRIAS ,
Primar,
Gheorghe HUJA { numele si prenumele )
semnatura:
Director executiv, Vizat de legalitate
Cornel-tulian BARBU Anda SPINEI
Intocmit,
Cristian-Doru CRETOIU

PRESEDINTE de SEDINTA, CONTRASEMMEAZA
DANUT-MIHAI FILIP e SECRETA ﬁfENERAL,

CIPRIAN<CO ANTIN RUSU

e
i

- b ‘hi.‘
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