ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA NR. 135
privind inchirierea prin licitatie publici a obiectivului Piscin publica, sali aerobic §i SPA, identificat prin CF
111234, nr.top. 111234, proprietatea domeniului public al orasului Cisnadie, situat in Cisn#die, str.Magurii
nr.200

Consiliul Local al oragului Cisnddie intrunit in sedinti publicd extraordinard in numir de 16
consilieri la data de 15 iunie 2020;

Analizind Referatul de aprobare nr. 8340/ 10.06.2020 intocmit de initiator §i Raportul de specialitate
or. 8372/ 10.06.2020 privind inchirierea prin licitatie publici a imobilului Piscing publici, sal3 aerobic si
SPA, identificat prin CF 111234, nr.top. 111234 proprietatea domeniului public al orasului Cisnddie situat In
Cisnddie, str.Magurii nr.200, intocmit de Directia tehnici;

Vazénd avizul comisiei juridice, ordine public, sindiate, protectie sociald, invaidmant, culturd, culte,
tineret gi sport nr. 269/ 12.06.2020, al comisiei economico — financiard, agriculturd, programe de dezvoltare
nr. 325/ 12.06.2020 si al comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public si privat,
gospodaria ordseneascd, mediu si turism nr. 202/ 12.06.2020;

Potrivit prevederilor art. 1, art. 2, art. 3 si art. 78, alin. (1) din Legea nr.69/2000, a educatici fizice si
sportului, cu modificirile si completarile ulterioare;

In conformitate cu art.332-342 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

In temeiul prevederilor art.129 alin.(2) 1it.,,¢” i alin. (6) lit.,a”, art.139 alin. (3) Iit. ,,g”, art. 140 alin.
(1), art.196 atin.(1) lit.,,a” si art.243 alin.(1) Jit.,,a” din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

HOTARASTE:

Art.1. Se insugeste raportul de evaluare nr. 1465/ 29.05.2020 inregistrat la Primdria Orasului Cisnadie
sub nr. 8059/ 02.06.2020, avénd ca obiect imobilul ,,Piscina publica, sald aerobic si SPA”, identificat prin CF
111234, nr.top. 111234 situat in Cisniidie, str.Migurii nr.200, intocmit de evaluator SC Gabriconf Impex SRL,
conform anexei nr. 1 care face parte integranti din prezenta hotirére.

Art. 2 Se aprobi organizarea unei licitatii publice, in vederea inchirierii obiectivului Piscini publici,
sald aerobic si SPA, identificat prin CF 111234, nr.top. 111234 proprietatea domeniului public al orasului
Cisnadie situat in Cisnadie, str.Migurii nr.200.

Art, 3 Se aprobi caietul de sarcini al licitatiei specificate la art. 2, conform anexei nr. 2 care face parte
integranta din prezenta hotarare.

Art. 4 Se aprobi preful de pornire la licitatie de 7261 lei/ lun si pasul de licitatie de 363 lei.

Art. 5 Ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteazi Directie tehnice din cadrul Primariei oragutui
Cisnédie.

Art. 6 Comunicarea §i publicitatea prezentei se asiguri de ciitre Directiei administratie publici locali.

Adoptatd in Cisnadie la data de 15 funie 2020, cu 15 voturi wpentru” si 1 vot ,,impotriva”.

PRESEDINTE DE SEDINTA, - CONTRASEMNEAZA
TONKL GUREA P SECRETAR/GENERAL,
CIPRIAN- CONSTANTIN RUSU

e




Difuzare:

1 ex. Institutia Prefectului - Jud. Sibiu

1 ex. Primar

1 ex. Secretar

1 ex. Dosar sedinta

1 ex. Evidents hotérari

1 ex. Compartiment financiar contabilitate —
1 ex. Directia economica .

1 ex Serviciul taxe si impozite locale -—

1 ex Directia tehnici

1 ex. Afisaj



SC GABRICONF IMPEX SRL Anexanr. | laH.C.L. nr. 135/ 15 junie 2020
C.U.I15209600

J01/124/2003
Sediu social in Alba lulia, str. Tulnicului 14, bl.b3c, ap.3, jud. Alba

Cod IBAN RO77BTRLRONCRT0237841301 BANCA TRANSILVANIA ALBA IULIA Cont
Trezorerie :RO98TREZ(025069XXX006466 , TREZ ALBA TULIA Telefon +40 0751882384
Email office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1465/29.05.2020 CLIENT : Orasul Clsnadie

RAPORT DE EVALUARE PENTRU INCHIRIERE

Piscina publica , sala aerobic ; SPA cu dotarile aferente cu
suprafata construita la sol 1160 mp ; suprafata construita

desfasurata de 1660 mp din acte :

Adresa: Cisnadie , strada Magurii , FN

Proprietar: Orasul Cisnadie -Domeniul public Soficitant: Orasul Cisnadie
Utilizator desemnat: Orasul Cisnadie Data inspectiei: 26.05.2026

Data evaludrii: 26.05.2020

Data intocmirii raportului de evaluare: 29.05.2G24

Acest raport de evaluare este confidential, atdt pentru client, cét si pentru evaluator sl este valabil numai pentru scopul

mentionat; nu se acceptd nici o responsabilitate dacd este transmis altei persoane, fie pentru un scop

declarat, fie pentru oricare alt scop.



SC GABRICONF IMPEX SRL

C.UI 15209600

J01/124/2003

Sediu social in Alba Iulia, str. Tulnjcului 14, bL.b3c, ap.3, jud. Alba

Cod IBAN RO77BTRLRONCRT0237841301 BANCA TRANSILVANIA ALBA TULIA Cont
Trezorerie :ROVSTREZ0025069X XX (06466 , TREZ ALBA IULIA Telefon +40 0751882384
Email office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1465/29.05.2020 CLIENT : Orasul Cisnadie

Catre:

Orasul Cisnadie , in calitate de Client
si

Orasul Cisnadie, in calitate de Utilizator desemnat

Stimati parteneri,

Ca urmare a solicitarii dumneavoastra, va transmitem Raportul de evaluare pentru imobilele propuse spre
inchiriere. Valoreaminima estimata pentru inchiriere reprezinta chiria pentru intreaga proprietate cu
dotarile aferente

Au fost supuse evaluarii drepturile de proprietate asa cum acestea au fost inscrise in Cartea Funciara a
imobilului.

Conform comenzii trimise catre evaluator, precum si a conventiei cu utilizatorul desemnat, am procedat la
analiza documentelor, inspectarea bunului imobilul, prelucrarea datelor, cercetare de piata specifica si
apoi la estimare de valori si redactare Raport.

Concluziile Raportului au la baza Standardele de evaluare a Bunurilor ANEVAR 2018 si metodologia
specifica. Lucrarea nu trebuie interpretata ca opinie asupra corectitudinii unei tranzactii reale sau
propuse, sau asupra managementului proprietatii. in elaborarea lucrarii au fost luati in considerare toti
factorii care au influenta asupra proprietatii, nefiind omisa deliberat nicio informatie relevanta.

Valoarea estimata este valabila la data evaluarii. Raportul este elaborat in concordanta cu conditiile
economice, fiscale, juridice si politice existente la data evaluarii.

Va multumim ca ati apelat la serviciile noastre de evaluare si va stam la dispozitie pentru a dezvolta
impreuna aplicatii ulterioare.

Cu stima,

GABRICONF IMPEX SRL



SC GABRICONF IMPEX SRL

C.UT 15209600

F01/124/2003

Sedin social in Alba lufia, str. Tulnicelui 14, bi b3e, ap.3, jud. Alba

Cod IBAN RO77BTRLRONCRT0237841301 BANCA TRANSILVANIA ALBA IULIA
Cont Trezorerie :ROSSTREZ0025069XX3 006466 , TREZ ALBA TULIA

Telefon +40 0751882384

Email office@evaluariazro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1465/29.05.2020 CLIENT: Orasul Cisnadis

= GADRYC O

O IPER
¥ el 15209688 4
%, J01F120/20%

CUPRINS

Sinteza Raportului de Evaluare
I. Termenii de referinta ai evaluarii
i. identificarea si competenia evaluatoruiui
Identificarea dlientului si a oricaror al{i utilizatort desemnati
Scoput evaluarii
Identificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii

Tipui valorii

2
3
a4
5
6. Data evaluarii
7. Documentarea necasara pentru elaborarea evalvarii
8. Natura gi sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea
9. Ipoteze gi ipoteze speciale
10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
11. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evalusre ANEVAR
12. Descriersa raporiului
13. Riscul evaluarii
il Prezentarea datelor
1. {dentificarea proprietatii imobiliare sublect. Descrierea juridica

2. ldentificarea eventualelor bunuri mobile evaluate

3. Date despre zona, oras, vecinaiaii si amplasare



SC GABRICONF IMPEX SRL

C.11.] 15209660

J01/124/2003

Sedin social tn Alba fulia, str. Tulaicului 14, bl.b3c¢, ap.3, jud. Aiba

Cod IBAN RO77BTRLRONCRT0237841301 BANCA TRANSILVANIA ALBA IULIA
Cont Tirezorerie :ROISTREZ00250692((X 006466 , TREZ ALBA TULIA

Telefon +40 0751882384

Email office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1465/22.03.2020 CLIENT : Orssul Cisnadia

4,
5.
6.
7.

Inforrmatii despre amplasament
Dascrierea constructiilor
Pate privind impozitele si taxele

istoric, incluzénd vanzarile anterioare gl ofertele sau cotatiile curente

. Analiza pietei imobiliare

V. Analiza celei mai bune utilizari

V. Evaluare

Vi. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

Vil. Anexe raport



SC GABRICONF IMPEX SRL
C.ULI 15209600
JO1/124/2003

Sediu social In Afba Tulia, str. Tulnicului 14, bl.b3¢, ap.3, jud. Alba
Cod IBAN RO77BTRLRONCRT0237841301 BANCA TRANSILVANIA ALBA IULIA
Cont Trezorerie :ROS8TREZ0025069XXX 006466 , TREZ ALBA IULIA

Telefon +40 0751382384
Email office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1465/20.05.2020 CLIENT: Ovasul Cishadie

Nr. raportf1465/29.05.2020
SINTEZA EVALUARH

- Raport de evaluare cu inspectie -

MNumele beneficiaruiui

Orasul Cisnadie

Mume proprietar

Orasul Cisnadie-domeniul public

Proprietate

Existento

Tip proprietate evaluata

Agrement

Subtip propriatate Piscina publica, sala oerobic ; spa

Cod postal 555300

Adresa proprietatii Judet,Sibiu /Cisnodie/strada Magurii / FN
Carte Funciara nr. 111234 '

Numar cadastral/top 110520-C1

Lista actelor de proprietate
_{pe care evaiustorul fe-a avut Ia
dispozitie)

-Extras ¢f 11234 cu nr. -nr, cerere 79319/13.09.2019
~-schite
~ adeverinte de impunere

Dreptul de proprietate

Constructie: drept deplin

Utilizare existenta constatata

Piscina publica, salu aerobic ; spa

| Scd-mp

| 1660

Curs da schimb valutar la data
evaluarii {lei/EUR — curs BNR)

4£.83856

Valoare abordare prin  wvenit 7.26%1 { LEL
/inchiriere /luna

Valoare abordare prin cost finchiriers 6.808 | lei
[iuna

Inspectie realizata de evaluator
autorizat:

ALTOMI SORIN TOMA —membru titular ANEVAR

Data inspectiei 26.05.2020

Daia evaluarii 26.05.2020

VALDAREA DE PIATA inchiviere - LEt EURO

recomandata, minin

inchiriaref luna 7.261 1,500
OBSERVATIE SPECIALE

Lacalizare Urban-oras mic

Nivel de activitate a pietei (NAP)

Scozut , sola polivalento este situata meding

Justificarea Nivelului de activitate a

Ex. ; scozuta;




SC GABRICONF IMPEX SRL
C.ULE 15209600
J01/124/2003

Sediu social in Alba Iufia, str. Tulnicului 14, bl.b3c, ap.3, jud. Alba
Cod IBAN RO77BTRLRONCRT0237841301 BANCA TRANSILVANIA ALBA TULIA
Cont Trezorerie :RO8TREZ0025069X XX 006466 , TREZ ALBA TULIA

Telefon +40 0751882384
Email office@evalvariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1465/29.05.2020 CLIENT :

Orasul Clsnadie

pietei propus

Amplasore mediong

Energie electrica, apa, canalizare, gaze

Acces Da
Drum public
Uiititoti: Da, in zong bransat

Incadrare in clase de risc seismic {11V}
sau categoril de urgenta {U1-U3)

Nu e cazul

Utilizare

- Piscina publica, solo aerobic, spa

ldentificare imokil

S-o reolizat identificaren in teren adresa postola,

Diferente fata de actele de Nu sunt
proprietate, constatate la inspectie
Caracteristici Teren Liber Intravilon

Certificat de urbanism volabil: da;
Documeniatie codastrala: do;
Restrictii construire in CU tintravilon):ou;

Alte Observatii

Aspecte cu privire I vecinatati/ mediul inconjurator/ etc.;
Sarcini/servituti; Nu sunt

Proprietatea o fost evaluate co un tot Inftar, tinond cont si de dotarile
dgferente gcesteia

Conform codului fiscol In obligatio chiviasului fata de orgsul Cisnodie
intra si taxa pe cladire

Semmnatura si parafa evaluatoralud

EC Al.Tomi Sorin Toma —Membru fitular ANEVAR

Leg.10106 —valabil 2020

Parafa frmel

1% GanRicOn® ;,.}1
li ! [Jﬂ?{l ﬁ‘;l
% Gl 15208600 /

\mmm"wmﬁ’w
S flion i



SC GABRICONF IMPEX SRL

C.U.I 15209600

J01/124/2003

Sediu social In Alba lulia, str. Tulnicului 14, bl.b3c, ap.3, jud. Alba

Cod IBAN RO77BTRLRONCRT0237841301 BANCA TRANSILVANIA ALBA IULIA
Cont Trezarerie :RO98TREZ0025069XXX006466 , TREZ ALBA TULIA

Telefon +40 0751882384

Email office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1465/29.05.2020 CLIENT: Orasul Cishadie

TERMENH DE REFERINTA Al EVALUARII

Lucrarea este efectuata de SC GABRICONF IMPEX SRL, prin Evaluator Autorizat Al.Tomi Sorin
Toma Membru Titular ANEVAR, specializat EP!, EBM, posesor legitimatie nr. 10106
Subsemnatul declar ca opiniile si concluzile din prezentul Raport sunt obiective si

impartiale.

Declar ca nu am nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea imobiliara care
face obiectul acestul Raport de evaluare si declin orice legatura sau Imiplicare importania cu
subiectul evaiuaril sau cu partea care a comandat evaluarea. Remunerarea evaluatorului nu
depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care sa-i confere acestula sau unei persoane
afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile exprimate in evaluare.

Evaluatorul poseda toate calificatile corespunzatoare, experienta si competenta necesara
pentru aceasta prestatie; oblectivut analizat este in sfera pregatirii atestate, astfel incat nu a fost
necesara o alta asistenta substantiala profesionala de stricta specialitate.

Prezentul Raport de evaluare a fost realizat in conformitate cu Standardele de evaluare a Bunurilor

ANEVAR 2018.

1. identificarea clientului sl a oricaror alti utllizatori desemnati
Client Persoana Juridica: Orasul Cisnadie -Domeniul public
Domiciliul: Piata Revolutiei , nr.d

Utilizator desemnat: Orasul Cisnadie

2. Scopul evaluarii
Evaluarea este realizata pentru valorificare —inchiriere tarif lunar.

Prezenta evaluare nu va fi utilzata in afara contextului, sau pentru alte scopuri decat cel declarat.



SC GABRICONF IMPEX SRL
C.ULE 15209600
101124/2003

Sedin social it Alba Tulia, str. Tuinicului 14, blb3c, ap.3, jud. Alba
Cod IBAN RO77BTRLRONCRT0237841301 BANCA TRANSILVANIA ALBA JULIA
Cont Trezorerie :ROSSTREZ0025069XX X 006466 , TREZ ALBA IULIA

Telefon +40 0751882384
Email office@evaluariazro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1465/29.05.2020 CLIENT: Orasul Cisnadie

3, ldentificarea imobilului supus evaluarii

Denumire: Obiectul evaludrii fl constituie constructii Piscina publica, sala aerobic ; SPA astfel:

Nr. Nivelurt -3 Sp+P+E
Sc=1160 mp
Scd=1.660 mp
Compartimentari:
Denumire activ

Piscina publica , Sala aerobic ; SPA

CONSTRUCTHI

subsol
camera tehnica piscina

parter

coridor

haol

casa scarii

vestiar barbati

receptie

vestiar femei

coridor

dus experimental

camera tehnica si umeda
sauna umeda

sauna sarata

tablou electric

zoha dusuti

centrala termica

plaja piscina

piscina

zone automate distributie apa
zona de relaxare sitratament uscat
{suppnta )

etaj

zona de asteptare
sala asrobic

casa scarii
camera curatenie

CF
111234

Su(mp)
71,2

22,81
7,45
11,64
51,25
56,32
55,82
11,85
4,68
3,71
12,15
12,24
4,84
21,96
30
425
325
53,14

89,3
1120,7

18,1
119,8
11,64

2,1

Mr. cad
Nr.top
11234-C1

Se(mp)
746

1245,3



SC GABRICONF IMPEX SRL

C.U115209600

J01/124/2003

Sediu social in Alba Tulia, ste. Tulnicului 14, bLb3c, ap.3, jud. Alba

Cod IBAN RO77BTRLRONCRT0237841301 BANCA TRANSILVANIA ALBA IULIA
Cont Trezorerie (ROYSTREZO025069XXX006466 , TREZ ALBA TULIA

Telefon +40 0751882384

Email office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1465/29.05.2020 CLIENT : Orasul Cisnadie

cameta ECS sitems de securitate 3,42
coridor 15,23
birou angajati 9,3
vestiar angajati 12,9
sala fitness 101,1
logie spatii i=hnice 71
352,44 3916
TOTAL IMOBIL 1544,34

Imprejmuire; da
Utilitatile: energle electrica, apa, canalizare ,gaz-hransat.

Schita cadastrala este confirmata de vizita pe teren, forma si dimensiunile terenului fiind corect
corelate cu inscrisurile documentare.
Adresa:, Localitatea Cisnadie , str.Magurii , nr. FN Judetul Sibiu

Cod postal: 555300

Identificare cadastrala:

Drenumire activ CF Nr ead Saprafatn teren Suprafata construita Suprifaéa construitn Suprafata utila
Piscina publica , Sala aerobic ; SPA Nr.op mp Iz sol{mp) desfasurat (rap) {mp)
CONSTRUCTIX 111234 11234.C1 3751 1160 1660 1544, 34

Proprietar: Orasul Cisnadie —Domeniul Public ,dreptul de proprietate este inscris in Cartea
Funciara astfel;

Denumire activ CF NF. ead Suprafata texen Supmiata construits Suprafata construiia Suprafata utils
Piseinn publica , Sala aevobic ; SPA Nr.top mp fa sol(mp} desfsurat (mp) {mp}
CONSTRUCTIE 111234 11234-Ci 3751 1160 1660 1544,34

4. Tioul valorii
Se estimeaza Valoarea de piata ~Chiria de piata minima / funa.
Vaioarea de piatd este suma estimatd pentru care un actlv sau o datorie ar putea i
schimbat{d) la data evaludril, intre un cumplritor hotdrst §i un vanzitor hotdrat, intr-o
tranzactie nepartinitoare, dupd un marketing adecvat si th care pirtile au actionat flecare in

cunostinta de cauzi, prudent si fird constringere .- SEV 100

5. Doto evoluarii:
Data inspectiei: 26.05.2020
inspectia s-a realizat de Evaluator Autorizat Al.Tomi Sorin Toma, in prezenta reprezentant
proprietar,

Data evaluarii: 26.05.2020



8C GABRICONF IMPEX SRL

C.UT 15209600

J01/124/2003

Sediu social in Afba Tulia, str. Tulnicului 14, bl.b3e, ap.3, jud. Alba

Cod IBAN RO77BTRLRONCRT0237841301 BANCA TRANSILVANIA ALBA [ULIA
Cont Trezorerie :RO98TREZ0025069XKXX 006466 , TREZ ALBA JTULIA

Telefon +40 0751882384

Email office@evalvariaz.ro

RAPORT DE EYALUARE Nr.1465/20.05.2020 CLIENT: Orasul Cisnadie
Data intocmirii raportului: 29.05.2020

6. Documentarea necesara pentru eloborarea evaluarii
Evaluarea se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre banca si
proprietarul reperului analizat, impreuna cu informatii culese la Inspectia vizuala, fara 2 se
intreprinde verificari sau investigatii suplimentare.
Cu exceptia aspectelor reliefate in raport Ja capitolul Ipoteze speciale, nu au existat limitari sau
restrictii referitoare la inspectia, documentarea si analizele necesare pentru scopul declarat al
evaluaril.
Conform observatiilor 1a inspectie, s-a constatat ca imobilul subiect, este utilizat in scop autorizat,
fiind estimat Tn aceasta ipoteza.

7. Noture si sursa informatiflor pe core se vo boza evalvorea
Pentru datele care au impact asupra valorii, evaluatorul a apelat la urmatoarele surse de

informatre:

2 Internet — linkuri privind Valorile de ofertare / tranzactionare ale comparabilelor au fost
prefuate din urméioarele din care s-a facuil o analiza prind previzionarea unor venitufi
obtenabile

s Proprietarul imobilului — pentru informatitle legate de proprietatea evaluata: situatie
juridica, istoric), care este responsabil exclusiv pentru veridicitatea informatiilor furnizate;

Informatii privind piata imobiliara specifica (preturi, nivel chirii, etc.)

o SF; privind estimarea cheltuielilor cu utifitatile

e Agentil imobiliare

8. Ipotaze si ipoteze specicle
lpoteze:

Prezentul raport este Tntocmit la cererea clientului si in scopul precizat. Nu este permis3 folosirea
raportului de citre o tertd persocana fard obtinerea, Tn prealabil, a acordului scris al clientului,
autorului evaludrii si evaluatorului verificator, aga cum se precizeaza la punctul 8 de mai jos. Nu se

asumd responsabilitatea fatd de nici 0 altd persoand in afara clientului, destinatarului evaluérii gi



SC GABRICONF IMPEX SRL

C.U.I 15209600

J01/124/2003

Sediu social in Alba Iulia, str. Tulnicului 14, bL.b3c, ap.3, jud. Alba

Cod IBAN RO77BTRLRONCRT(0237841301 BANCA TRANSILVANIA ALBA IULIA
Cont Trezorerie :ROP3TREZ0025069X33006466 , TREZ ALBA TULIA

Telefon +40 0751882384

Email office@evaluariaz,ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1465/29.05.2020 CLIENT: Orasul Cisnadie
celor care au obtinut acordul scris §i nu se acceptd responsabilitatea pentru nici un fel de pagube

suferite de orice astfel de persoand, pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor Tntreprinse
pe baza acestui raport,

Raporiul de evaluare fsi pastreazd valabilitatea numai fn situatia in care conditiile de piat3,
reprezentate de factorii economici, sociali si politici, rimén nemodificate tn raport cu cele
existente la data intocmirii raportului de evaluare.

Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturd legald care afecteazi fie proprietatea
imobiliard evaluata, fie dreptul de proprietate asupra acesteia si care nu sunt cunoscute de citre
evaluator. Th acest sens se precizeazi ci nu au fost ficute cercetdri specifice la arhive, iar
evaluatorul presupune cd titlul de proprietate este valabil i se poate tranzactiona, ¢3 nu exista
datorii care au legdturd cu proprietatea evaluatd si aceasta nu este ipotecatd sau Inchiriats.
Proprietatea imobiliard se evalueazd pe baza premisei ci aceasta se afl¥ Tn posesie legal (titlul de
proprietate este valabif) si responsabild.

Se presupune ¢3 proprietatea imobiliard in cauzi respectd reglementérile privind documentatiile
de urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu sunt respectate
aceste cerinte, valoarea de piata va fi afectatd.

Proprietatea nu a fost expertizatd detaliat. Orice schitd din raportui de evaluare prezinti
dimensiunile aproximative ale proprietdtii si este realizatd pentru a ajuta cititorul raportului si
vizualizeze proprietatea. In cazul in care existd documente relevante {masuritori de cadastru,
expertize} acestea vor avea prioritate.

Evaluatorul nu are cunostind asupra stérii ascunse sau invizibile a proprietatii {inclusiv, dar fard a
se limita doar la acestea, starea si structura solului, structura fizics, sistemele mecanice si alte
sisteme de functionare, fundatia, etc.), sau asupra conditilor adverse de mediu {de pe
proprietatea imobiliard fn cauzé sau de pe o proprietate fnvecinatd, inclusiv prezenta substantelor
periculoase, substantelor toxice etc.), care pot majora sau micsora valoarea proprietdtii. Acest
rapart nu este elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al stérii proprietdtii, astfel
de informatii depdsind sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu oferd
garantii explicite sau implicite in privinta starii Tn care se afld proprietatea si nu este responsabil

pentru existenta unor astfel de situatii 5i a eventualelor lor consecinte si nici pentru eventualele
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procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.

Evaluatorul a obtinut informatii, estiméri §i opinii necesare intocmirii raportulul de evaluare, din
surse pe care evaluatorul le considerd a fi credibile si evaluatorul considera ca@ acestea sunt
adevirate si corecte. Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea fn privinta acuratetei informatiilor
furnizate de terte parti.

Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar si autorul nu il va dezvalui
unei terte persoane, cu exceptia situatiilor prevazute de Standardele de Evaluare gi/sau atunci
cand proprietatea a intrat in atentia unui corp judiciar calificat.

Evaluatorul a fost de acord sé-si asume realizarea misiunii incredintate de catre clientul numit in

raport, in scopul utilizarii precizate de catre client si in scopul precizat in raport.

lpoteze speciale —
In estimarea chiriei minime obtenabile s-a tinut cont de urmatoarele aspecte :
-perioada de viata a constructiilor este de 40-60 ani conform codului fiscal ; 80 ani conform gev
500 anevar ; perioada aleasa a fost 60 ani;
-in valoarea constructiilor au fost incluse si dotarile;
- taxa pe cladire a fost calculata la cca 1.7% conf. Documentelor inaintate de primarie, si conform
codului fiscal aceasta cade in sacina chiriasului
- pe internet nu exista oferte de inchiriere cu bunuri similare ; in ofertele de inchiriere pentru
spatii comerciale ; proprietarul plateste taxa pe cladire si anumite autorizatii ;
- este posibil aparitia unor virusi care sa afecteze activitatea specifica acestui complex;
Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Prezentu! raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai
pentru uzul clientului si al destinatarului,

Raportul de evatuare sau oricare altd referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus Thir-
un document destinat publicitatii fara acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea
formei si contextului ih care urmeazad sa apara. Publicarea, partiald sau integrald, precum si
utilizarea lui de citre alte persoane decdt cele mentionate in raport, atrage dupa sine incetarea

obligatiilor contractuaie.
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9. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluore ANEVAR
Evaluarea s-a realizat in concordanta cu prevederile din Standardele de evaluare a bunurilor

2018, compuse din:

Standarde Generale

SEV100 ~ Cadrul general;

SEV101 —- Termenii de referinta ai evaluarii
SEV102 - implementare;

SEV103 - Raportare

Standarde pentru active

SEV230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare

10. Descrierea raportului
Lucrarea este structuraia dupa cum urmeaza:

- rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante, certificarea evaluatorului;

- premisele evaluarii, elemente cu caracter specific care delimiteaza modul de abordare al
evaluarii;

- prezentarea datelor, descrierea bunului, situatia juridica si analiza pietei specifice;

- analiza datelor, analiza celei mai bune utilizari si abordarile in evaluare;

- reconcilierea rezultatelor si opinia evaluatorului, justificarea selectarii valorii si opinia finala
a evaluatorului asupra valorii de piata a bunului;

- anexe, argumente suplimentare care stau la baza estimarii valorii de piata a bunului,
documentele de proprietate, date de piata, fotografii,etc.

13. Riscuf evoluarii

5

Astfel, au fost analizate urmétoarele aspecte cu privire la proprietatea imobiliars propusa:
o activitatea curenta si tendintele pietei relevante;
-~ In prezent, piata imobiliard specificd este putin activi, consecinti a reducerii numarului
de tranzactii pe fondul sciderii disponibilicitii finantdrii;
- tendintele pietei sunt de reducere a trendului ascendent al preturilor, ins3 numarul

tranzactiilor va ramane redus.
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o cererea curentd sicea anticipatd pentru categoria de proprietate in cadrul localitdtii;

- cererea curentd este redusd, pe fondul disponibilitatii reduse a finantdrii si incertitudinii
cu privire la situatia viitoare a economiei locale si nationale;

- se preconizeazd continuarea reducetii cererii pentru proprietati similare, Tnsd ritmul de
reducere va fncetini.

o cererea potentiald si posibild pentru utilizdri alternative;

- pentru proprietatea evaluatd nu exist3 utilizdri alternative care sé respecte criteriile celei
mai bune utilizari.

o vandabilitatea curentd a proprietatii si probabilitatea mentinerii acesteia;

- avand in vadere tipul de proprietate anafizat si cererea pentru acesta, consider cd graclul
de vandabilitate este scazui si se poate mentine pe termen scurt.

o orice impact al unor evenimente previzibile (la data evaluérii) asupra valorii imobilelor;

- posibilitatea sciderii puterii de cumpérare a populatiei si, implicit, a reducerii cererii,
care ar putea conduce la reducerea preturilor; stabilirea altor conditii de functionare ca
urmare a COVID 19,

e abordarea valorii adoptatd si gradul de fundamentare al evaludrii cu informatii de piata;

- pentru estimarea valorii de piatd a proprietétii tip piscine publica , sala aerobic , SPA s-a
apelat la abordarea prin venit si abordare prin cost .

- Rezultatul evaludrii; a fost selectata valoarea obtinutd prin abordarea prin venit Pentru
aplicarea acesteia, s-au utilizat informatit extrase din piatd, verificate pentru valabilitate
si veridicitate. Aceastd abordare respectd criteriiie de adecvare, precizie si cantitate a
informatiilor utilizate.

Riscuri specifice imobilelor evaluate:

Riscurile care sunt de regula atasate proprietatilor imobiliare sunt de cele mai multe ori
induse si de realizarea sau nu a celei mai bune utilizari a terenutui liber de constructii din ratiuni
tehnice, urbanistic — arhitecturale, juridice, economice, sau chiar si din reaua intentie a
proprietarului.

Riscurile generale ce pot fi atasate proprietatilor imobiliare, ar putea fi completate si

axtinse in situatia proprietatii imobiliare evaluate de aspecte care prin efectele lor pot afecta
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valoarea de piata a proprietatii si ca urmare trebuiesc dimensionate ca potentiale riscuri specifice:

e aclivitatea curentd si tendintele pietei relevante: - piata putin activa

e cererea pentru categoria de proprietate in cadrul localitdtii —~ scazuta

e cererea potentiald si posibild pentru utilizari alternative — nu este cazul

s impactul oricaror evenimente previzibile la data evaludrii asupra valorii viitoare a proprietatiii
- risc in functie de evolutia pietel specifice, durata mare de expunere pe piata in cazul vanzarii

I. PREZENTAREA DATELOR

1. Descrierea juridica
Au fost prezentate urmatoarele documente pentru identificare si sustinerea dreptulul de
proprietate:

Denumire activ CF Nr. cad Suprafata teren Suprnfata constraita Suprafata construfts Suprafaia utila
Fiscina publica , Salx nerobic ; SPA Nr.top mp 1 sol(mp) desfasurat (mp) {mp)
CONSTRUCTH 111234 11234-C1 3751 1160 1660 1544.34

Conform Extrasului CF, partea a ll-a, peritru imobilul descris mai sus, dreptul de proprietate asupra
activului analizat apartine integral: Orasului Cisnadie —domeniu! public , BUN PROPRIU.

Sarcini Inscrise: NU SUNT.

Mentiune: in scopul declarat al prezentei evaluari, imobilul este considerat eliberabil, iar dreptul
de proprietate este considerat deplin.

2. Date despre zona, oras, vecinotati si amplasare
Zona:
~ Proprietatea evaluatd este situatd in intravilanul localitatiiCisnadie
Proprietatea face parte din 20na rezidentiala Strada Magurii FN , zona in dezvoltare:
- Unitati comerciale: 13 distanta relativ medie;
= Unitati de invatamant: amplasate la distanta relativ medie;
Unitati medicale: amplasate la distanta realtiv medie - spital ;
Sedii de banci: unitati bancare amplasate la distanta medie ;
Institutii de cult: la distanta relativ medie{biserica)
Parcuri: nu
Utilitati:
Retea urbana de energie electrica: in zona
Retea urbana de apa: in zona
Retea urbana de termoficare: inexistenta
Retea urbana de gaze: in zona
Retea urbana de canalizare: in zona
«  Retea urbana de telefonie: In zona
Artere de circulatie;
- Auto: Strada Magurii
- Trasee suprafata: statie de autobuz la distanta relativ medie

i
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~  Feroviar: nu
- MNaval: nu este cazul
Ambient
- Ambient agreabil
- Trafic aute redus
- Trafic pietonal redus

3. Decriere omplasoment

- Proprietatea evaluatd este situatd in intravilanul localitatii Cisnadie, cu acces din sirada
Magurii , zona preponderent rezidentiala de case/vile, blocuri in dezvoliare, situata pe
mediana localitatii Cisnadie zona A.

- Accesul la teren se face din strada Magurii , strada asfaltata cu o banda pe sens;

4. Absent poluare in zona, in termenii uzuali, general acceptati de standardele in vigoare. Fara
puncte de activitate generatoare de noxe. Utilizarile anterioare ale proprietatii propuse in
garantie nu induc suspectare de poluanti.

5. Decrierea terenulul
Date generale

- Teren intravilan cu suprafata 3.451 mp din acte, categoria de folosinta: curti constructii,

zona mixta cu cladiri de tip locuinte, si spatii comerciale si birouri;

- Forma terenului: regulatd — aprox. dreptunghiulara, avantajoasa

- Raporiu! laturilor: favorabil;

- Inclinare: usor inclinat

- Tip drum de acces: drum asfaltat - str. Magurii

«  Vecinatati: alte constructii,

- Utilitati

- Energie electrica, alimentare cu apa, canalizare ,gazed -bransat.
Amenajari ale terenului;

- terenul este ingradit;

6. Date privind impozitele si taxele
In conformitate cu prevederile de cod fiscal si Hotarariie Consiliului Local al localitatii Cisnadie,

impozitele pe terenurile urbane si amenajamente, sunt sunt aplicate in functie de suprafata si
zona de amplasare.

7. Istoric, incluzénd vénzarile anterioore si ofertele sou cotatiile curente
Pe piata imobilara locala, sunt vizate numeroase terenuri, aferent atat pentru scop de tranzactii
cat ocazional pentru activitate servicii de inchirieri in scop parcaje auto, sau catre societati
comerciale/persoane fizice in scop construire case de locuit. In prezent piata este intr-o stare de
cvasistabilitate, insa oferta devanseaza in ultimii ani cererea de proprietati similare. Se apreciaza
deci ca in ultimii ani piata este o piata a cumparatoriior, datorita numarului relativ generos de
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oferte, dar si pentru faptul ca in privinta finantarilor, rigorile se mentin crescute la accesul
acestora, inclusive pentru situatii de dezviotari ulterioare profitabile. Se poate considera ca piata
terenurilor rezidentiale, de servicli sau mixte este o piata stabila, asezata cu posibiiitati de
crestere,

N. ANALIZA DE PIATA

Progeniare generals

Perspectivele pe termen scurt ale activitdtii economice in zona euro au cunoscut o deteriorare abruptd si
sunt marcate de incertiludind foarte pronunfate. Pandemia de COVID-19, care a inceput in China i s-a
rdspdndit recent in Italla i In alte tifri, implicd un yoc negativ semnificativ, care se preconizeazd cd va avea
un impact nefavorabil puternic asupra activitifii zonei euro, cel pufin pe termen scurt, afectdnd atdl cerereq,
cdt §i gferta. Deteriorarea activitdfii economice tn China si in alte dri afectate presupune o creslere mai
scdzuld o exporturilor zonel euro §i perturbdri ale lanturilor de aprovizionare globale. Se estimeozéi i
recentele corectii drastice de pe piefele bursiere mondiale vor conduce la o deteriorare o increderii
consumatorilor §i a sectorului corporativ. In plus, mésurile stricte de izolave vor afecta economia la nivelul
ofertei §i vor avea, de asemenea, implicatii negative semnificative pentru cerere, influentdnd in mod
disproporfionat anumite sectoare (de exemply, turismul, transporturile i serviciile recreative si culturale).
Impactul depiin al socului produs de COVID-19 este, in acest stadiu, foarte dificil de evaluot, Fxpertii au
finalizat proiectiile de bazd pentru zona euro la 28 februarie, pe baza informatitlor disponibile la acea datif
si a ipotezelor cy data-limitd la 18 februarie. Cu foate acestea, informatiile care au devenit disponibile in
cursul lunii martie cu privire la o rdspdndive mai rapidid a COVID-19 tn zona euro i la nivel mondial,
insofitd de un declin puternic ol piefelor financiare §i al prejurilor petrolului, ny sunt incluse in proiectii.
Prin urmare, proiectiile sunt caracterizate de riscuri semnificative in sensul sciderii, in special pe termen
scurt. De asemenea, amploarea, severitatea gi durata mésurilor de caranting amplificd riscurile in sensul
scdderii la adresa perspectivelor pe termen scurt.

Desi durata 5i gravitatea epidemiel de COVID-19 sunt marcate de un grad ridicat de incertitudine, ipoteza
de bazd porneste de la premisa cd propagarea virusului va fi frénatd in wrmétoarele luni, permifdnd o
normalizare a cresterii in semestrul II 2020. Dincolo de ovizontul pe termen scurt, condifiile de Jfinantare
Joarte favorabile, o relativi disipare a incertitudinilor la nivel mondial, redresarea progresivd implicitd a
cererii externe si relaxarea fiscald semmificativd ar trebul s sprijine redresarea cregterii. Pe ansamblu, se
asteaptd ca dinamica PIB real sd se reducd de la 1,2% in anul 2019 Ia 0,8% in 2020, wrmdnd s& creascd

la 1,3% in 2021 i 1,4% in 2022. Comparativ cu proiectiile din decembric 2019, cresterea a fost revizuitd in
sens descendent cu 0,3 puncte procentuale pentru 2020 si cu 0,1 puncte procentuale pentry 2021, in
principal pe seama epidemiei de COVID-19.

Se estimeazd cd inflafia IAPC va scddea usor de la 1,2% in 2019 la 1,1% in 2020 i va urca pdnd la finele
orizontulul de prolectie, afungdnd la 1,6% pdnd in 2022. Incetinirea de ritm consemnatd de profilul
inflatiei IAPC in cursul anului 2020 reflectd ratele negative ale componentei ,, produse energerice” a
inflatiei IAPC, pe seama scliderii prefurilor petrolului pand la data-limitd, generatd rartial de preocupdrile
referifoare la perspectivele globale ca urmare a COVID-19. Dincolo de impactil asupra prepuli petrolului,
implicaiile rdspdandirii COVID-19 asupra inflatiei sunt marcate de incertitudini semnificative. Conform
proiectiilor, presiunile in sensul sciderii prefurilor asociate reducerii cererii in 2020 sunt compensate, in
mare misurd, de efectele in sens ascendent legate de perturbdrile la vivelul ofertei, dest aceasts evaluare
este maycatd de viscuri evidente In sensul sciderii. Pe termen mediu, inflatia IAPC exclusiv prodise
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energetice §i alimente ar trebui sdi fle sprijinitd de revigorarea progresivi a activitdtii economice, de
dinamica relativ robustd a cdstigurilor salariale, in contextul unor conditii restrictive pe piata forfei de
wuncd, si de redresarea marjelor de profit. In plus, majorarea preturilor materiilor prime non-energetice §i
a prefurilor importurilor ar trebui sd contribuie la cresterea inflafiei IAPC exclusiv produse energetice si
alimente. Comparativ cu proiectiile din luna decembrie 2019, perspectivele inflafiei IAPC sunf
nerevizuite.]!

Jn contextul gradului vidicat de incertitudine asociat impactulul economic ol pandemiei de COVID-19, au
fost elaborate scenarii nefavorabile referitoare la acesta bazate pe modele (Caseta 3). Materializarea
acestor scenarii ar implica, i comparatie cu prolectiile din martie 2020, o reducere a dinamicii PIB cu
0.6 puncte procentuale pand la 1,4 puncte procentuale in 2020, in timp ce inflatia ar fi mai scdzutd cu
0.2 puncte procentuaie pand la 0,8 puncte procentuale, in functie de severitatea scenariului §i de modelul
utilizat, Av trebui mentionat fuptul cd aceste scenarii nu iau in caleul vaspunsurile din partea politicii
monetare §i a celei fiscale. Includerea acestora ar putea aienua in mod semnificativ efeciele in codrul
scenariilor.

Crasterea PIB real in zona eure s-a situat la ©,1% in rimestrul IV 2019, nivel inferior
celui estimat In projectiile din luna decembrie 2019. Dincolo de o serie de factori
temporarl, precum efectele calendaristice asociate perioadeil vacantelor de Craciun si grevele
din Franta, rezultatele mai slabe au reflectat, in principal, evolutia in continuare modest a
sectorului prefucriitor, probabil datoratd unor factori globall nefavorabili.

Indicatori de incredere la nivelul tuturor sectoarclor, bazall pe sondajele realizate
nzinte de recents epidemic de COVID-18 in zona euro, s-au ameliorat in lunile
ianuarie si februarie 2020, reflecténd probabil o relativd disipare a incertitudinilor
globala. Indicatorul de incredere in economie (Economic Sentiment Indicator ~ EST) catculat
de Comisia Europeand a continuat s se imbunatéteascd, de la un nivel mult inferior mediei pe
termen lung la un nivel apropiat de aceasta. Increderea consumatorilor s-a ameliorat
considerabil in februarie, dupd ce a fost stationara in tanuarie, si a depdsit media pe termen
lung. Indicele aferent anchetei in randul directorilor de achizitii (Purchasing Managers’ Index -
PMI) s-a imbun#titit, de asemenea, In primele doud luni ale anului 2020, datele referitoare la
sectorul prelucritor inregistrénd o crestere pana ta un nivet usor inferior pragului de crestere
egal cu 50, in timp ce indicii referitori la sectorul serviciilor si la cel al constructiiior se mentin
peste acest nivel. In ansamblu, cei mai recenti indicatorl, bazati pe sondajele efectuate fnainte
de recenta epidernie de COVID-19 in zona euro, ar fi sugerat o usoard intensificare a cresterii
in semestrul T 2020.

bigns e eshsurengenionk neolestions fonleehowolection 200005 abanit-dit] 9elSedeohimliond

Tipul proprietaili; definirea pietei

Aceastd proprietate imobiliard se incadreazd in sub piata spaiiitor de activitati sportive.

Piata acestor spafii este o piatd urband sau ruraldi cu caracter locol si natione! pe care activeaza agenti
economici locali.

Piata specifics a acestor construciii, din punct de vedere geografic, este locold, respectiv orasul
Cisnadie
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Din punct de vedere economic, piata imobiliard a proprietitilor de tip sportiv ca si a celorlalte tipuri de
proprietdti imobiliare, este puternic influenfatd de starea economic$ generald a zonel de amplasare si
a vecinatatilor, dar n special de starea economicd generald a localitiii; din acest punct de vedere
mentionam cd atdt zona delimitatd pentru piata specifici (Bucuresti si imprejurimi), fatd de anii
precedenti se afld in crestere.

Piata specificd este deci piata spatiilor de tip activititi sportive, ea este o piath sepmentats,
atdt urband cat si rurald, cu activitate relativ mic ca numar al tranzactiilor.

Seurta analizd a pietii imobiliare

Piata imobiliara este stréns legatd de activitatea economici a unei tdri. Dup3 anu! 2008 Roménia a
intrat intr-o crizd financiar-economic, care a avut un impact major in reducerea substantials a
tranzactiitor pe piata imobiliard. Criza a afectat atdt cantitativ cat si calitativ piata imebiliard. Tn anul
2016 Romania a cunoscut cea mai mare crestere economici de dupd 2008. Principala sursd de crestere
a fost cea a consumuiui intern, fiind stimulatd de reducerile fiscale, cresterile salariale. PIB-ul a
cunoscut o crestere de 4,8%, cea mai mare crestere din UE, De asemenea a crescut alituri de sectorul
comercial cel de IT, industrial, a scizut rata dobénzi, iar inflatia a rémas constants. O evolutie a acestor
indicatori este ardtat in graficele de mai jos:
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T primul trimestru al anului 2017 se observa o crestere sub 5% fatd de perioada anterioara a anului
2016. Consideram ci acest trend se va mentine si pe parcursul anului 2017.

Activitatea sportivd Tn Romania este reglementatd de Legea Educatiei Fizice si Sportului.

Legea Educatiei Fizice si Sportului aparuta in anul 2000 {69 din 28 aprilie 2000 ) aratd ¢d prin educatie
fizica si sport se intelege: toate formele de activitate fizica menite, printr-o porticipore organizots sou
independente, so exprime sou so amelioreze conditia fizica si confortul spiritual, so stobileosca reloth
sociale civilizote si su conduce la obtineren de rezultote in competitii de orice nivel. La titlul | -
Articolui i, spune:

1. Fducotia fizico si sportul sunt activitati de interes national sprifinite de stat.

2. Statul recunoaste si stimuleaza octiunile organizatorice si de promovare a educatiei fizice si
sportului, desfasurate de autoritatile administratiei publice si, dupa caz, de organismele
neguvernameniale de profil in invatamant, in structuri ale apararii nationale, ordinii publice, sigurantei
nationale, in sanatate, in societati comerciale, precum si in alte sectoare ale vietii sociale, potrivit
reglementarilor legale.

3. Educatia fizica si sportul cuprind urmatoarele octivitati: educatio fizica, sportul scolar si universitor,
sportul pentru toti, sportul de performanta, exercitiie fizice practicate cu scop de intretinere, prafilactic
sau terapeutic,

4. Statul garanteazo exercitaren functiilor sectorului public si ale sectorului particular in domeniile
educatiei fizice si sportului, in conformitate cu principiile colaborarii responsabile dintre toti factorii
interesoti,

Punctu] de cotiturd in dezvoltarea activitdtii sportive in Roménia Tl constitule ciderea regimului
comunist, cand sportul intrd intr-o perioadd de declin si incd nu-si revine. Dupd "90, multe dintre
terenurile si imaobilele care ficeau parte din bazele sportive au fost retrocedate Tn baza Legii nr.
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10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv Tn perioada 6 martie 1945-22
decembrie 1989. Uneie dintre stadioane sau clddirile sportive s-au demolat pentru a face locul unor
investitii imobiliare sau mari centre comerciale. 51 doar in putine cazuri au mai fost ficute modificéri §i
renoviti ale bazelor sportive de altddata, care Tnsd nu mai respectd normele europene.

Tn strategia de dezvoltare a sportului in Romania pentru perioada 2016-2032 se evidentieazd faptul cd
winfrastuctura din sistemul national pentru educatie fizicd si sport este in proportie de 75% una de
nivelui anilor 1980. Ea este insuficientd si de calitate slabd si, in prezent, necesitd o modernizare lo
niveluf cerintelor europene si ale federatiilor sportive internationale, atét pentru pregdtirea si
desfdsurarea competitiilor sportive oficiale, cdt si pentru utilizarea lor in activitiiti recreative, in aceiosi
stadiu se afld si buzele sportive afiate in administrarea consiliilor locale, fécondu-se In acest sens door
pasi timizi fn modernizarea dotdrilor”,

Tn 2013, fn Romania, conform Raportului de Audit al Performantei Sportive, Intocmit de Curtea de
Conturi, existau 417 organizatii sportive (276 de cluburi subordonate administratiei publice centrale si
141 de cluburi subordonate administratiel publice locale), 69 de structuri sportive {societiti pe actiuni)
$i 3.843 de cluburi sportive private. Nu e greu de intuit c3 lipsa conditiilor pentru sport a condus si la
scaderea numarului de sportivi de performania.

Un exemplu din acelagi studiu realizat de MTS: In 2015, in Bucuregti, existau 638 de cluburi sportive si
erau inregistrati 27.459 de sportivi legitimati, in timp ce in 1995, erau 45.958.

Ministerul Tineretului §i Sportului isi propune in perioada 2016-2032, 53 Imbunatiteascs infrastructura
sportivd. Primul eveniment sportiv major sportiv: n 2020, Roméania va gazdui patru meciuri din
Campionatul European de fotbal, iar patru stadioane bucuregtene vor fi folosite pentru antrenamente:
stadioanele Ghencea, $tefan cel Mare, Arcul de Triumf si Giulesti, dar n-au inceput inc3 renovirile.

3.2. CGferta competitiva
Oferta de active similare s-a manifestat sporadic si pana in prezent( rezultand din anumite
active aflate in patrimeniul unor orase, sate .

3.3. Analiza cererii

Cererea pentru acest tip de imobile este in stagnare . Cerintele privind localizarea,
amplasarea, dimensiunile si facilitatile acestor proprietati imobiliare variaza in functie de tipul de
activitate pe care il desfasoara potentialii cumparatori, de cat de facil este accesul clientilor si cat
de mare este frecventa contactelor cu acestia.

Echilibrul pletef. Raporiul cerere-oferta

Avand in vedere aspectele prezentate mai sus, proprietatea imobiliara evaluata este
caracterizata de urmatoarele elemente:
- este amplasata in zona mediana , avand o atractivitate scazuta pe piata imobiliara
datorita specificului acesteia;
- piata imobiliara este in stagnare, observandu-se o crestere usoara a preturilor pe toate
segmentele de piata , mai ale ale bazelor spoartive si de agrement ;
Piata imobiliara a imobilelor similare in zona este slaba pentru ca exista cerere mica
datorita prudentei investitorilor, lipsei salriilor mari , precum si a influentelor pietei finaciare
nationale si internationale, cat si a restrictillor impuse la accesarea de credite.
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ffl. ANALIZA CELE) MAI BUNE UTILIZARI

Analiza CMBU va oferi raspunsuri mai multor intrebari, avand in vedere potentialul lotului
existent, va indica intensitatea cu care se poate utiliza dar si cea existenia. in cazuri mai dificile se
impune o analiza CMBU care sa asigure un raspuns pertinent si plauzibil.

Cea mai buna utilizare este un concept deterministic care sustine ca utilizarea asteptata
este utilizarea singulara si specifica ce conduce la maximizarea utilizarii terenului.

Conceptul CMBU - cea mai buna utilizare reprezinta alternativa cea mai favorabila de
utilizare a proprietatii, selectata din diferite varianie posibile de construire, ce va constitui baza de
pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in continuarea
analizei din evaluarea de fata. Cea mai buna utilizare — este definita ca utilizarea probabila
rezonabil si legala a unui teren liber sau construit care este fizic posibila, permisibila legal, fezabila
financiar, care determina cea mai mare valoare,

CMBU este analizata in ipotezele urmatoarse:

= gea mai buna utilizare a terenuiui liber,

«  cea mai buna utilizare a terenului construit.
Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii { teste):
- permisibila legal;
- posibila fizic;
- fezabila financiar;
- maxim profitabila,

La baza analizelor CMBU stau doua concepte: probabilitate rezonahila si fundamentare

adecvata.
Aplicarea celor 4 teste implica o analiza de tip calitativ in urma carora rezultatele vor confirma cea
mai buna utilizare a terenului analizat.

Acest concept { CMBU ) este adecvat in special in cazul terenurilor libere dar si a terenurilor
construite cand constructiite si cladirile existente sunt vechi sau cand structura zonei s-a modificat
foarte repede ceea ce a dus la modificarea cererii si implicit a ofertei impunand not standarde in
cadrul pietei respective.

1. Permisibilitatea legala

2. Posibilitatea fizica a terenului poate permite dezvoltare de cladiri de talie mica.

3. Fezabilitatea proiectului.

4, Testul productivitatii maxime a terenului ca fiind Yiber.

Utilizarea rezonabila, probabila si legala a unui teren liber sau construit care este fizic posibilo,
fundamentato odegvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea mai mare valoare.

Cea mai buna utilizare este analizata vzual in una din urmatoarele situatii:

- cea mai buna utifizare a terennului liber

- cea mai buna utilizare a terenului construit

Permisa legof — in toate cazurile evaluaterul trebuie sa determine care utilizari sunt
permise de lege. Fl trebuie sa analizeze reglementarile privind zonarea, restrictiile de construire,
normativele de constructii, restrictiile privind constructiile din patrimoniu si siturile istorice,
impactul asupra mediului. In ceea ce priveste inchirierea unei proprietati pe termen lung, aceasta
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poate afecta cea mai buna utilizare a proprietatii din cauza unor clauze in contractul de inchiriere.

Fizic posibila - dimensiunile, forma, suprafata, structura geologica a terenului si
accesibilitatea unuf lot de teren si riscul unor dezastre naturale, poate afecta utilizarile unei
proprietati imobiliare. Evaluatorul are misiunea de a considera capacitatea si disponibilitatile
utilitatitor publice {canalizare, apa, electricitate, gaze, agentul termic), Structura geologica a
terenului poate impiedica {sau poate face scumpa) anumite utilizari ale proprietatilor cum ar fi:
cladiri cu regim inalt, subsolurile s.a. De asemenea, conditiile fizice influenteaza si costurile de
conversie ale utilizarii actuale in alta utilizare considerata mai buna.

Fezabila financiar — toate utilizarile din care rezulta fluxuri financiare pozitive sunt
considerate ca fiind financiar fezabile. Pentru a determina care este fezabilitatea financiara,
evaluatorul estimeaza veniturile generate de proprietate, scazand din ele cheltuielile de
exploatare inclusive impozitul pe profit, ceea ce conduce la venitul net, Dupa aceasta se va calcula
rata de fructificare a capitalulul propriu si daca aceasta este mal mare sau egala cu cea asteptata
de investitori pe piata atunci utilizarea este fezabila.

Maxim productive — dintre utilizarile fezabile financiar, cea mai buna utilizare este cea care
tonduce la cea mal mare valoare reziduala a terenului in concordanta cu rata de fructificare a
capitalului ceruta pe piata pentru acea utilizare. Valoarea reziduala a terenului se poate determina
estimand valoarea utilizarii propuse (teren si constructie) si scazand costul materialelor,
manaoperei, regiel si capitalului necesare realizarii constructiei. Valoarea terenului poate fi
estimata prin capitalizarea venitului rezidual datorat terenului.

Cea mai buna utilizare potentiala a terenului este de obicei o utlizare pe termen lung si se
presupune ca va ramane aceeasi pe durata de viata economica sau utila a constructiilor.construit.

Tinand cont de caracteristicile terenului respectiv, cea mai buna utilizare este pentru sala
polivaienta

V. EVALUARE

Valoarea unui imobil este influentata in permanenta de cerere si oferta. Anticiparea,
schimbarea substitutia si echilibrul sunt principiile evaluarii care la randul lor au influenta
asupra valorii terenului. Punctul de echilibru nu este atins, nici macar pe termen scurt de
aceea valoarea terenulul este In mare masura influentata de cerere

Evaluarea inchirieril imobitului cu dotarile aferente ;PISCINA PUBLICA ; SALA AEROBIL ; SPA:

- Valoarea de piatd a a chiriei pentru imobilul evaluat , trebuie estimat avind in vedere cea mai
buna utilizare a acesteia.

- Metodele de evaluare a chiriei sunt urmatoarele: comparatia directd, Abordare prin cost -costul
de inlocuire net, Ahardare prin venit

- Comparatia directad nu sepoate utilize intrucat nu se cunosc ofere sau contracte similare.
-Metoda costului de Tnlocuire net s-a putut aplica intrucat se pleaca de ia valoare investitiei fiind o
investitie noua

Abordare prin venit este relevanta intrucat se pot estima venituri chtenabile precum si cheltuieli

aferente .
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4,2.1 Comporatia directa

Atuncl cand este utilizatd metoda comparatiei directe, prevederile generale descrise Tn
sectiunea ,Abardarea prin piatd” a prezentului Ghid, privind selectarea vanzarilor/ofertelor de pe
piatd si procesul de ajustare, pot fi aplicate pentru evaluarea terenului.

T aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate §i ajustate informatiile privind
tranzactiile si/sau ofertele si alte date privind chirii de proprietati similare, Tn scopu! evaluarii
chiriei imabiluluisubiect.

Tn procesul de comparare sunt fuate Tn considerare aseminérile si deosebirile dintre baze
sportive, acestea fiind analizate In functie de elementele de comparatie.

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprictate transmise, conditiile de finaniare,
conditiile de vanzare, cheltuielile efectuate imediat dupa cumpdérare, conditiile de piats,
localizarea, dotari, compunere sl zonarea.

Comparabileie trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate
fiind legate de optimizarea utiliz&rii si nu de natura/ tipul acesteia.

~-hu s-a aplicat.

4.2.2 Abordarea prin venit - in cadrul acesteia este calculat venitul curent al proprietatii, ludnd sau nu
n considerare deducarile pentru pierderile prin neocupare precum si cheltuielile aferente exploatarii,
astfel se obiine un venit brut potential sau efectiv sau un venit net din exploatare. Corespunzator
tipului de venit considerat, vor fi aplicate rate de capitalizare adecvate rezultind asifel valoarea
indicatd de aceastd abordare.

Pentru cazul concret al evaludrii proprietdtii ce face obiectul raportului de fatd, consideram ca
adecvate abordarea prin venit
Abordarea prin venit este adecvatd si exista posibilitatea de oferte de chiril ce pot fi obtinute pentru
respectiva proprietate.

Analiza fluxului de numerar actualizat (DCF) reprezinta o tehnica de modelare
financiara bazata pe ipotezele explicite referitoare la venitul si cheltuielile previzionate
aferente unei proprietati sau intreprinderi. Astfel de ipoteze se refera ta marimea, calitatea,
variabilitatea, momentul si durata intrarilor si iesirilor de numerar care sunt actualizate la
valoarea prezenta/actualizata.

Cu informatiile si cu ratele de actualizare adecvate si care pot fi sustinute, analiza DCF
reprezinta una din metodologiile de evaluare acceptate in cadrul abordarii prin venit.

Analiza DCF este aplicata in evaluarea proprietatii imobiliare, a intreprinderilor si

activelor necorporale, in analizele investitiilor si ca procedura contabila de estimare a valorii
de utilizare. Analiza DCF este utilizata din ce in ce mai mult in sectoarele institutionale, de
Investitii imohiliarve si de evaluare a intreprinderilor si este frecvent solicitata de clienti,
creditori, consilieri si administratori financiari si manageri de portofoliu.

Evaluarile prin DCF, ca si alte evaluari bazate pe venit, sunt fundamentate pe analiza
datelor istorice si pe ipotezele referitoare la conditiile viitoare de piata, care afecteaza cererea,
oferta, venitul, cheltuielile si potentialul de risc. Aceste ipoteze determina capacitatea de a
genera venii a unei proprietati sau intreprinderi, a carei schema de venituri si cheltuieli
viitoare a fost previzionata.

Evaluarile prin DCF folosesc rate de actualizare definite ca o rata de rentabiliate
folasita pentru a converti o suma de bani, care trebuie platita sau primita in viitor, in
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valoarea el actualizata (sau prezenta) si ea trebuie sa reflecte costul de oportunitate al
capitaluiui,

Analiza DCF presupune previziunea unei serii de fluxuri de numerar periodice, fie

pentru o proprietate functionala, fie pentru o proprietate in dezvoltare, fie pentru o
intreprindere. Acestor serii de fluxuri de numerar previzionate li se aplica o rata de
actualizare adecvata, derivata de pe piata, pentru a stabili valoarea actualizata a fluxului de
venit generabil de proprietate sau intreprindere. In cazul exploatarii proprietatii imobiliare,
fluxul de numerar periodic se estimeaza sub forma venitului brut minus pierderile din
neocupare si din neincasarea chiriei, minus cheltuielile/costurile de functionare. Apoi se
actualizeaza serla veniturilor nete din exploatare periodice, Impreuna cu valoarea terminala
(de reversiune}, de cedare anticipata pentru sfarsitul perioadei de previziune.

Previziunea schemei de evolutie a venitului sau fluxului de numerar periodic al unei
intreprinderi sau proprietati, din care pot fi calculati indicatori ai rentabilitatii financiare.
Previziunile venitului sau fluxului de numerar se fac prin utilizarea unui model

financiar care reflecta relatiile istorice dintre venituri, cheltuieli si valoarea capitalului,
precum si cele rezultate din previziunea acestor variabile. De asemenea, modelarea
financiara poate fi utilizata si ca un instrument de conducere pentru a testa asteptarile in ceea
ce priveste performanta proprietatii, pentru a evalua integritatea si stabilitatea modelului
DCF sau ca 0 metoda de reproducere a pasilor facuti de investitori, in luarea deciziilor
privind achizitionarea, vanzarea sau detinerea unei proprietati sau unei intreprinderi.

Rata interna de rentabilitate (RIR) este definita ca rata de actualizare la care valoarea
actualizata a fluxului net de numerar al unui proiect este egala cu valoarea actualizata a
investitiei de capital. Este rata la care valoarea neta actualizata (VNA) este egala cu zero. RIR
reflecta atat rata de recuperare a capitalului investit, cat si rentabilitatea investitie initiale,
care sunt elementele de baza ce trebuie luate in considerare de potentialii investitori. In
consecinta, obtinerea RIR din analiza tranzactiilor de piata cu proprietati similare, care
genereaza un venit comparabil, este o metoda corecta pentru stabilirea ratelor de actualizare
de piata, utilizate pentru a obtine valoarea de piata.

Valoarea neta actualizata (VNA) reprezinta diferenta dintre veniturile actualizate sau
intrarile actualizate si costurile sau iesirile actualizate, in cadrul unei analize a fluxului de
numerar actualizat.

Evaluarea prin actualizarea fluxurilor financiare are la baza urmatoarele ipoteze si
conditii:

» Evaluarea Activelor s-a realizat sub premisa continuarii activitatii la care

acestea contribuie ~ respectiv activitati agrement,

¢ Aplicarea metodei a avut la baza previziunile financiare privind

activitatea derulata pentru perioada de previziune, primite din partea Beneficiarului, corelata
cu veniturile estimate pe baza orele de folosinta, grad de ocupare.

» Estimarea valorii elementelor financiare s-a efectuat avand la baza

informatiile disponibile pe piata si datele puse la dispozitie de Beneficiar, valabile la data de
26.05.2020;

e In estimarea valorilor s-3 aplicat cursul de referinta BNR valabil la data

de 26.05.2020;
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= Prognoza a fost efectuata pentru o pericada de 5 ani, incepand cu anul
2020;

Estirrarea Yeniturilor

Pentru estimarea veniturilor, evaluatorul a avut la dispozitie situatia date de piata privind
inchirierea unor imohile similare.

Estimarea veniturilor are la baza urmatoarele ipoteze:

o fvaluarea Activelor s-a realizat sub premisa continuarii activitatii la care

acestea contribuie — respectiv activitati sportive,

o Activele analizate reprezinta baza derularii activitatii de agrement. Acestea

sunt formate din:

-Inchiriere Piscina Publica , sala Aerobic, SPA cu dotarile aferente

iar rezultatele evaluarii individuale pot reflecta doar necesarul de capital pentru inlocuirea
acestora la data evaluarii, nu si potentialul de fructificare al acestora pe piata, care este dat de
rezultatele activitatii la care acestea contribuie.

Fluxurile de numerar au fost estimate pe baza previziunii veniturilor pe care activele

le pot genera in perioada urmatoare, precum si a costurilor aferente activitatii
desfasurate./nformatiile furnizate de catre terti (internet si telephonic) privind veniturile ou fost
ajustate de catre noi

in baza ipotezelor specificate in capitolul acesta al raportului.

Analiza cash-flow

Aceasta metodologie presupune estimarea fluxurilor nete de capital care stau la baza
activitatil sportive pentru o baza de 5 ani de zile. Pentru estimarea acestora s-a tinut cont si
de impozitul pe profit. Baza de impozitare este de 1% si este considerata constanta pe toate
perioada de analiza. Profitul net este determinat prin scaderea impozitului din venitul brut,
Rata de actualizare. Rata de capitalizare

Definitie: Rata de actualizare

Reprezinta o rata a rentabilitatii utilizata pentru a transforma o suma de bani, de platit

sau de tncasat in viitor, in valoare actualizata. Rata de actualizare medie ponderata a ratei de
actualizare aplicata activelor necorporale si a ratei de actualizare aplicata activelor corporale
ar trebui sa fie corelata cu costul mediu ponderat al capitalului intreprinderii.

Rata de capitalizare si rata de actualizare trebuie sa fie in concordanta cu tipul de

beneficil anticipate utifizat.

Rata de actualizare sl rata de capitalizare este determinata astfel:
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Discount rate estimation (CAPM - Capital Streinic
Assets Pricing Model) )
Passtes - Volatility coefficient against the

market 1,20%
Rf - Risk free rate 0,34°%
MRPz (ERP) - Market Risk premium 9,71%
&P - Size premium 0,00°%
o - Specific risk premium 3,13%
K=Ri+B+ERP+SP+a 14,38%

Pentru Bassets, Size Premium s-a utilizat informatiile de pe situl:
http://pages.stern.nyu.edu/~adamodar/New_Home_Page/datafile/Betas.html
www.stern.nyu.edu/~adamodar/pc/datasets/ctryprem.xls

Astfel valoarea minima de inchiriere a proprietatii /LUNA este :
7.261 LE} ECHIVALENT 1.500 EURDG

4.2.3 ABORDARE PRIM COST
Aceasta se realizeaza conform fisef mijlocului fix ; respectiv a valorii de investitie comunicta de proprietar ;
Aceasta permite stabilirea unei valori apropiate de realitate, cataloagele oglindind cu fidelitate caracteristicile
tehnico-constructive st gradul de dotare a diverselor categorii de cladiri,
Pentru determinarea valarilor unitare si totale ale fiecarui obiect de constructii ce se evalueaza se parcurg

urmatoarele etape:

- documentatie privind cladirea care urmeaza a fi evaluata, prin studierea planurilor partiale puse la
dispozitie de beneficiar si stabilirea caracteristicllor tehnico-constructive ale cladiritor;

- cercetarea obiectului la fata locului, stabilirea dotarilor si instalatiilor, precum si stabilirea starii tehnice a
cladirii si a2 subansambielor componente;

- se efectueaza incadrarea dadirii intr-unul din cataloagele de reevaluare;

- se elaboreaza faza de evaluare si se determina valorile unitare de inlocuire, pe total si pe categorii de
lucrari, precum si corectiile datorate abaterilor fata de prevederile din fisele catalogului;

- se stabileste valoarea ramasa, prin diminuarea valorii de inlocuire cu pierderea de valoare din cauza

deprecierilor care afecteaza cladires.

Evaluarea cuprinde urmatoarele etape:
1. Stahbilirea costului de inlocuire brug;-egal cu valoarea investitiei

2. Estimarea deprecierli totale a constructiel, respectiv pe haza Normativului P 135-2000 (avizat de MLPAT
cu Ordinul nr, 85/N/1999, care stablleste coeficientil de uzura fizica a mijloacelor fixe din grupa 1 - constructii) si

pe baza estimarii pierderii de valoare din neadecvari sau cauze extemns;

3. Determinarea costului de infocuire net - prin scaderea deprecierii totale din costul de inlocuire brut.
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Pentru determinarea valorii unitare si totale a constructiei ce se evalueaza se parcurg urmatoarele etape:

o inspectarea cladirilor pe teren si stabilirea caracteristicilor tehnico-constructive ale acestora, stahilirea

dotarilor si instalatiilor, precum si stabilirea statii tehnice a cladirilor si a subansamblelor componente;
o efectuarea incadrarii cladiri intr-unul dintre tipurile prezentate In indreptar/cataloage;-nu e cazul
= determinarea costului unitar de inlocuire pe fotal si pe categorii de lucrari - valori care nu contin TVA;

= calcujul valorii totale de inlocuire prin multiplicarea valorii unitare cu suprafata desfasurata totale a

cladirii;
= estimarea deprecierii totale; find constructie noua aceasta este considerata 0

o estimarea costului de inlocuire net, prin diminuarea costulul de inlocuire brut cu pierderea de valoare din

cauza deprecierii totale.

Costul de inlacuire brut reprezinta costul unui activ modern echivalent, [2 data evaluarii.
Deprecierea veprazinta o pierdere de valoare fata de costul de inlocuire brut ce poate sa apara din cauze
fizice, functionale sau externe,
Estimarea deprecierii s-a efectuat prin metoda segregorii.

Principalele tipuri de depreciere care pot afecta o cladire si cu care opereaza aceasta metoda sunt:

- deteriorarea (uzura) fizica - este evidentiata de rosaturi, cazaturi, fisuri, infestari, defecte de structura ete.
Aceasta poate avea doua componente - uzura fizica recuperabila {se cuantifica prin costul de resducere a
elementului {a conditia de nou sau ¢a 51 nou, se ia in considerare numai daca costul de corectare a starii tehnice e
mal mare decat cresterea de valoare rezultata) si uzura fizica nerecuperabila (se refera la elementefe deteriorate
fizic, care nu pot fi corectate in prezent din motive practice sau economice); O

- neadecvare functionala - este data de demodarea, neadecvarea sau supradimensionarea cladiri din punctul de
vedere al dimensiunilor, stilului sau instalatiilor si echipamentelor atasate. Se poate menifesta sub doua aspecte -
neadecvare functionala recuperabila (se cuantifica prin costul de inlocuire pentru deficiente care necesita adaugiri,
deficiente care necesita inlocuire sau madernizare sau supradimensionari) si neadecvare functionala nerecuperabila
{poate fi cauzata de o supradimensionare sau de deficiente date de un element neinclus in costul de nou, dar ar trebui
inclus, sau un element inclus in costul de nou, dat nu ar trebui inclus);0

- depreciere economica (din couze externe) - se datoreaza unor factori externi proprietatii imobiliare, cum ar fi
modificarea cererii, utilizarea proprietatii, amplasarea in zona, urbanismul, finantarea etc.-se considera valoare 0

In ANEXA € este prezentata determinarea chiriei {unare prin metoda costului de infocuire net, pentru intreg
imobilul, cu dotarile aferente este :

VALOAREA CHIRIE LUNARA ESTIMATA PRIN

ABORDAREA PRIN COST 6.808 lei, echivalent 1.407 euro
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V. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORN

Pentru reconcilierea rezultatelor, s-a procedat la revederea intregit lucriri, pentru a avea
siguranta ca datele disponibile, tehnicile analitice, logica, rationamentele aplicate au condus Ia
judecati consistente.

Procesul de evaluare a constat in aplicarea a doua abordari de evaluare adecvate si s-a
obtinut urmatoarea valoare:
- Abordare prin venit 7.261LE echivalent 1.500 EURG

- Abordare prin cost 6.808 lei echivaient 1.407euro

Criteriile prin care se ajunge la estimarea valorii finale sunt: adecvarea, precizia si
cantitatea de informatii.

Adecvarea: abordare prin venit : la care exista oferte suficiente pentru 2 se putea face o
angaliza periinenta;

Precizia: abordarea prin venit au fost utilizate informatii din piata,

Cantitatea de informatii: la aboradrea prin venit s-au folosit date de piata, pe care ie
consideram relevante pentru aceasta abordare

Evaluatorul apreciaza ca valoarea rezultata prin abordare prin venit reprezinta veloares de
chiriei lunare a proprietatii.

Valoarea de 7.261.287 LE{ echivalent 1.500 EURO

valoare obtinutd prin abordare prin Venit

Valoarea nu reprezintd un fapt, ¢l o estimare a celui mal probabil pret care va fi platit
pentru bunuri sau servicii, la o anumita datd, in conformitate cu o anumiti definitie a valorii,

Valoarea estimata este subiectivd, Ea este rezultatul analizelor evaluatorului §i se bazeaz
pe ipotezele si conditiile limitative enuntate in raport.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general de la data evaluarii in
care are loc operatiunea de evaluare, stadiul de dezvoliare a pietel imobiliare si scopul
prezentuiui raport, Daca acesta se modifica semnificatlv in viitor evaluatorul nu este responsabil
decat in limita informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaluarii.

Desi estimarile facute s-au bazat pe cercetérile si pe informatiile care au fost furnizate,
evaluatorul nu garanteazd indeplinirea exactd a acestora datoritd modificirilor majore ce pot
interveni pe piatd intr-un interval scurt de timp sau a situatiifor speciale ce pot interveni Tn
tranzacfia unei proprietdii. Astfel, valoarea estimatd in urma evaludrii proprietdiii trebuie
cansideratd ca filnd ,,cea mal buna estimare”, a valoril proprietdtii in conditiile date de definiiia
Valorii de piata, aga cum apare ea in Standardele de Evaluare a Bunurilor AMEVAR 2018.

EVALUATOR AUTORIZAT,
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Anexe de calcul:
Anena A Abordare prin venit

EVALUARE PISCINA PUBLICA ;SALA AEROBIC; CENTRU SPA

BUGET DE VENITURI S§ CHELTUIEL!

CONPUMERE I VBPRWEY  [VBEANVED !L__ME‘_I'@AWE VEERRAEY | VEERNGED
VENITURS SERVICI “MCHIRIERE 1180181 1249690 | 1261502 1273494 1302198 1309198
TOTAL (clita de afacer) 1190161 1249680 | 1261592 | 1273494 | 1309150 4302199
CHELTUELIDIRECTE SINDRECTE(30% DINYBE) 533795 574807 | 378478 | 309048 392780 302760
TOTAL GCHELTUIEL 783795 374907 | 37647 | 302648 302760 352760
PROFIT BRUT DI EXPLOATARE 806386 074703 1 003114 | 891446 §16458 §18430
IMPOZIT PE PROFIT (194 ) din cifra die atater] 11902 12497 12616 15735 33082 13087
PROFIT NET DIN EXPLOATARE 894484 $62286 | G704OB,38 | B7ETAT B03347 03347
CAPITAL DE LUCRY 5000 5000 5000 £00 5000 5600
TOTAL FLUNURI NETE DIN EXPLOATARE 850454 857286 | go5498 | @7a7il BOB347 808347
TOTAL FLUXURINETE i GXPLOATARE BE9404 67286 | 965498 | Byai1l 898357 BEB34T
ABORDAREA PRIN WERT
Metoda actuatizarll veniturilor viltoare
Indicator -an ANO AN 1 AN2 AN 3 AN 4 ANS
Venkur nete 889484 857286 8565498 873711 895347
Factor aciualizare ( RATA DE ACTUALIZARE 14%) 0,877 2. 788 0,675 0,592 0,519
CASH FLOW ACTUALIZAT 780.249 559,654 §84.187 517.307 466,573
Valoars fluur 2.541.387
Valoare reztuatal EUROY A10.373
Valoare rezidunla actuatizaial ) 213335
Valonre totnli(emo) 2.754.532
|DOTARINON RICBILIARE( lei) ] 0 } venitian venitiuna tel venitiuna eur
euro 42
Val de piata estimatailei} 13.330.832 450908 18515 3826
val, 1ot}
lei euro
Taxa /cladire 1,7%din valoare constructi 135051 27905
Valoare minima da inchifere/an 18003 7261 1500
val. reziduala actualizata: val. reziduala la sfarsitul anului
54actorul de actualizare la sf. anului Stvaloars estimata
constructii noy din care s-a scazut amortizarea
valozare totala:val. Suxuritval. reziduala actualizata
CHELTUEL]
Leifluna
SALARI 30000
PROMOVARE G000
CHELTUIELI NEFREVAZUTE 15000
UTEITAT 58454
[INTRETINERE -MATERIALE CURATENIE , SOLUTI 5000 EURO/LUNA EURO/AN
TOTAL CHELTUIEL] /LUNA 1144584 23650 283795
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VEMITURI ESTIMATE

venit/an 12 kmi
abonamentestimat/ p ar. persoane estivat  venitarVLUNA, A lei euro
lunar

abonament bazin , sauna 200 2400 480000 5760000 1190181
cheluieli 114454 1373454 283795
venit net 4386346 906386
Utilitati cheltuieli estimate :

consum

Denumire cheltuiala consum/zi fan cost/an costfiuna

Energie electrica 1849,6 675104 3780583

Consum de apa /150

persoane 4385 5274 217162

Consum gaz 194681 321224

701453,2 58454 49

ANEXA € Abordare prin cost
Estimare chirie obtenabila :

COST CLADIRE CU DOTART

NOU Lei Euro

9918509 2049448
amortizare 60 ani

Lei/an eurofan
165308 34157
taxa cladire leifan 135051 27905
Valoare ramasa 30258 6252
Chirie minima/luna 2521 521
estimez o actualizare de cca 4,5%/an ; cca 2,7/60

ani
chirie obtenabila estimata este :

Lei/luna  euro/luna
6808 1407
Durata de viata constructii

In concluzie, este foarte importanta evaluarea starii structurii imobilului inainte de a o cumpara. Asa cum ati
constatat din acest articol, un imobil cu perioada de viata proiectata de 50-100 de ani poate avea
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o durata de serviciu la jumatate, din considerentele expuse mai sus. Durabilitatea structurii vnui imobil
este extrem de greu de preconizat, de multe ori imposibil, dar este foartre important sa aveti o imagine cat
mai clara a starii imobilului, cat si a investitiflor care trebuie efectuate pentru remedierea deficientelor
constatate si a exploatarii imobilului in conditii de siguranta.

Bifne v eonsulaniishiie, roscarg-este sl et i giegeicbec crpsinnei b dorsdiabillinioo-acesiel st
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Date despre vinzari i cotatii
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Bazinul de Tnot se afid intr-o cladire noud, construiti langd Scoala Gimnaziana nr.25.
Bazinul de Tnot are o adancime variabila intre 1,20 i 1,80 m si 0 dimensiune de 25 x 12,5
m. kste prevézut cu 5 culoare de 2,5 m l&fime si cu blocstarturl la capatul de 1,80 m
adancime n conformitate cu normele europene. De asemenea, cursantii care vor folosi
acest bazin de thot vor avea acces la 2 vestiare, diferentiate pe sexe, previzute cu dotari
moderne, dusuri i grupuri sanitare, iar profesorii vor avea propriul vestiar. Totodat3 in
cladirea care addposteste bazinul de Tnot se regéiseste si un cabinet de prim ajuior.
Capacitatea acestuia este de 65 de persoane, construciia fiilnd proiectatd pentru a fi
utilizatd simultan de cursanti, Tmpreund cu profesori si personalul de intretinere.
Temperatura apei este reglata automat intre 28 — 32 de grade Celsius.

N : :L:. .

hips:Yinot-snoriro/bazinul-seolii-simnaziale- 25/
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Tarife:

Intrare bazin pentru copii, elevi, studenti la zi, pensionari, someri — 5 lei/sedinta de doua
ore

Intrare bazin pentru adulii — 12 lei/sedinta de 2 ore
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Intrare saund pentru elevi, student la zi, pensionari, someri — 5 lei/15 minute

Intrare sauna pentru adulti — 10 lei/15 minute

Abonament intrare bazin pentru copii, elevi, student la zi, pensionari someri (durata unei
sedinte fiind de doua ore):

Pentru 10 sedinte: 42 de lei

Pentru 20 sedinte: 75 de lei

Pentru 30 de sedinte: 105 lei

Abonament intrare bazin pentru adulti (durata unei sedinte fiind de doua ore)
Pentru 10 sedinte: 100 leif 2 ore

Pentru 20 de sedinte: 180 lei/ 2 ore

Pentru 30 de sedinte: 100 lei

Tarif inchiriere culoar bazin program inifiere (maxim 15 persoane) — 80 lei/ora
Tarif inchiriere locatia cafenea (pret pomire licitatie) 8 leif mplzi

Tarif inchiriere sald fortd (pret pornire licitaiie): 6 leifmp/zi

Tarif ﬁui:h.iriere cabinet masaj (pref pornire licitatie) 6 lei/mp/zi

Tarif i‘nchi-ri_e_fe spatii antrenori, arbitri: 2 lei/mp/zi

Tarif inchiriere magazine: 1 lei/mp/iuna

hitp//proalbarof/foto-video-bazinul-olimpic-din-alba-tulis-a-fost-inaugurni-oficial-vez -t fele.gi-

programul

BACAU



5C GABRICONF IMPEX SRL

C.U.115209600

J01/124/2003

Sediu social in Alba Tulia, str. Tulnicului 14, bLb3¢, ap.3, jud, Alba

Cod IBAN RO77BTRLRONCRT0237841301 BANCA TRANSILVANIA ALBA IULIA
Cont Trezorerie :RO9STREZ(025069X3X006466 , TREZ ALBA IULIA

Telefon +40 0751882384

Email office(@evaluariaz.ro

RAFPORT DE EVALUARE Nr.1465/29.056.2020 CLIENT: Orasul Cisnadie
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5C GABRICONF IMPEX SRL

C.U.J 15209600

101/124/2003

Sediu social in Alba Iulia, str. Tulnicului 14, blb3c, ap.3, jud. Alba

Cod IBAN RO77BTRLRONCRT0237841301 BANCA TRANSILVANIA ALBA IULIA
Cont Trezorerie :RO98TREZ0025069XXX006466 , TREZ ALBA JULIA

Telofon +40 0751882384

Email office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1465/29.05.2020 CLIENT : Orasul Cisnadie

hibiz/Avvew bag




S8C GABRICONF IMPEX SRL

C.LLI 15209600

J01/124/2003

Sediu social in Alba Iulia, str. Tulnicului [4, blLb3c¢, ap.3, jud. Alba

Cod IBAN RO77BTRLRONCRT0237841301 BANCA TRANSILVANIA ALBA IULIA
Cont Trezorerie :ROSETREZ0025069XXX 006466 , TREZ ALBA IULIA

Telefon +40 0751882384

Email office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.14065/29.05.2020 CLIENT : Orasul Cisnadie

LUNA LR , AUGUST , EEFTEMER
LI - WIWERT ORA 2,00 - 2100
SAMEATA ~ DURMPSCA ORA £,00 - 12,60

Taritels pracicate de catre Bazinul da Inot Tuida ;

- Tapife inirare:

— taya indrare adulil — 15,00 lai / sedinia ;

~fena Witrare copii, elevi, studenti — §.00 lsi / sadinta ;

L& abonamenie beneficiail de 2 inirayi GRATIS !

- ghonament aduli — 150,00 lei 7 12 ssdinte ;

~ ahonamant copil, slevi, studentl — 82,00 lel / 12 sadinte .

- Tarite cursuwd it cu insirusion Bazinuwlul de ot :

— Girs inot aciilil — 28,00 lel / sedinizfuia

- U inot copil. slevi, siudenti —~ 16,20 lei /sedintalora

La abonamenie benaliciall de 2 sadinte GRATIS cu nstiucior !
-~ abonarent adulll — 250,00 e / 12 sedinie;

-~ ghonamant copli, elevi, studenii — 160,00 tsi / 12 sedinie .

O SELNTA ESTE DE  ore, pentru clieniii cara nu swit iz cursei de inot, iar depasirea el esia de 3,00 lei /
30 minlie,

Tnhivieve oloar — 80,00 st / oy

Inchiviers bazin ~ 400,00 st | 2 org,;

nehiriare hazin - 1.000,04 lel/ Zi .

Tana paiiicipare concurs ~ 16,00 lef/proba;

Plardare braiara - 50,00 iai .

Orgemizam cursut de inot: de infiiate |, incepaion, intermediar , madil sl avansaii pentiu copli i adulii |
Inscriariie coniflor 1 curswei de inod & da la varsia de b anl |



SC GABRICONF IMPEX SRL

C.U.I 15209600

J01/124/2003

Sediu social in Alba Tulia, str. Tulnicului 14, bLb3c, ap.3, jud. Alba

Cod IBAN RO77BTRLRONCRT0237841301 BANCA TRANSILVANIA ALBA NULIA
Cont Trezorerie :ROSSTREZ0025069XXX006466 , TREZ ALBA TULIA

Telefon +40 0751882384

Email office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1465/29.05.2020 CLIENT: Orasul Cisnadie
informatil suplimentars ta receptia Bazinului de inot 16l,.0364100102 , str. Stadionuiui F.0.

Va asteptam cu drag la inot si balaceala pentru un cory armonios si sanatos.

Hiins:fsnlinatirda.ev/Ppase 1d=1490




SC GABRICONF IMPEX SRL

C.U.1 15209600

J01/124/2003

Sediu social tn Alba Iulia, str. Tulnicului 14, bLb3c, ap.3, jud. Alba

Cod IBAN RO77BTRLRONCRT0237841301 BANCA TRANSILVANIA ALBA IULIA
Cont Trezorerie :ROYSTREZO025069X XX 006466 , TREZ ALBA IULIA

Telefon +40 0751882384

Email office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1465/29.05.2020 CLIENT : Orasul Cisnadie
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5C GABRICONF IMPEX SRL

C.U.f 15209600

J01/124/2003

Sediu social in Alba Tulia, str. Tuinicului 14, bl.b3c, ap.3, jud. Alba

Cod IBAN RO77BTRI.RONCRT0237841301 BANCA TRANSILVANIA ALBA IULIA
Cont Trezorerie :RO98TREZ0025069XXX 006466 , TREZ ALBA IULIA

Telefon +40 0751882384

Email office(@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1465/29.05.2020 CLIENT : Orasul Cisnadie
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SC GABRICONF IMPEX SRL

C.U.1 15209600

J101/124/2003

Sediu social in Alba Iulia, str. Tulnicului 14, blb3c, ap.3, jud. Alba

Cod IBAN RO77BTRLRONCRT0237841301 BANCA TRANSILVANLA ALBA IULIA
Cont Trezorerie :ROIBTREZ00250693 XX 006466 , TREZ ALBA IULIA

Telefon +40 0751882384

Emai! office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1465/29.05.2020 CLIENT: Orasul Cisnadie
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SC GABRICONF IMPEX SRL

C.UI 15209600

101/124/2003

Sedin social in Afba Tulia, str, Tulnicului 14, bl.b3c¢, ap.3, jud. Alba

Cod IBAN RO77BTRLRONCRT0237841301 BANCA TRANSILVANIA ALBA [ULIA
Cont Trezorerie :ROIBTREZ0025069XXX006466 , TREZ ALBA IULIA

Telefon +40 0751882384

Email office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1465/29.05.2020 CLIENT : Orasul Cisnadie
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SC GABRICONF IMPEX SRL

C.UL 15209600

JO1/124/2003

Sediu social in Alba Iulia, str. Tulnicului 14, bl.b3c, ap.3, jud. Alba

Cod IBAN RO77BTRLRONCRT0237841301 BANCA TRANSILVANIA ALBA IULLIA
Cont Trezorerie :ROI8TREZ0025069XXX 006466 , TREZ ALBA TULIA

Telefon +4¢ 0751882384

Email office(@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1465/29.05.2020 CLIENT : Orasul Cisnadie

%

fe 7 nolembrie, Consiliul Local Secior 3 & apvebat inchirierea complaxuini spoviy Asociaiiel Ciub Fooriiy
Aaug Snare Civiug, Contractul are o perioada de 5 ani, iar chiria este de 6.000 euro/luna fara TVA,

- sa ofere gratuit inotul de agrement o data pe saptarmana pentru personalul administrativ si cadrele didactice ale
Scoli Glmnaziale Nr.195, precum si angajatit Primariei Sectorului 3, pe baza unui tabel nominal aprobat de conducerea
Scolil Gimpaziaie Nr.195 respectiv de catre Directorul Directiei de Invatamant din cadrul Primariei Sectorului 3.

- sa ofere tarife reduse la abonamentele pentru cursurile de inot, cu pana la 50%, pentru elevii Scolli Gimnaziale
Nr.195 pe baza adeverintei nominaie emise de conducerea Scolil Gimnazialle Nr.195,

- sa respecte programul de desfasurare a orelor de educatie fizica si sport din programul scolar in salile de sport, intre
orele 800-1900 de luni pana vineri in Spatiul format din: Sala de Sport { si Anexe Parter - 1216.37 mp, Mezanin-zona
vestiara -231,50 mp, Sala de Sport 2 si Anexe. Etaj I~ 165,16 mp, conform planificaril orare si a tabelelor nominaie cu
indicarea elevilor participanti la orele de educatie fizica si sport si a cadrului didactic desemnat sa desfasoare aceste
are de curs, pentru fiecare clasa si care vor fi aprobate de catre canducerea scolil. Spatiul mentionat poate fi folosit
dupa ora 19,00 de luni pana viner! si nelimitat sambata si duminica.

- asociatia poate fi scutita de la plata chiriei daca face investitii in complexul sportiv, pe pericada lucrarilor si
deducerea investitilor din chirig;

- complexul poate fi subinchiriat cu acordul consitiului de administratie.

Complexul sportlv inaugurat in decembrie 2016 este dotat cu bazin de inot, doua terenuri de sport multifunctionale
inchise sl un teren de fotbal in aer liber a fost inaugurat.
Bl waavhomswsrorsiri-adiminicendes losala-22 TS0 T-bre in-inoi-ditesesionl-S-lopugurai-hei-acuin- prinarii-

vigtele i e n e o el e e oanici-oem i




SC GABRICONF IMPEX SRL

C.U.I 15209600

JO1/124/2003

Sediu social in Alba Iulia, str. Tulnicului 14, blb3c, ap.3, jud. Alba

Cod IBAN RO77BTRLRONCRT0237841301 BANCA TRANSILVANIA ALBA IULIA
Cont Trezoreric :ROIZTREZ0025069XXX006466 , TREZ ALBA IULIA

Telefon -+40 6751882384

Email office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1465/29,05.2020 CLIENT : Orasul Cisnadie

NIENERC ALpn IV

e
r@'-

wi-inotyo/prosyamul-bazin-inot

lelnvila/

Spatiu industrial de inchiriat 5200 mp willi in Cisnadie cu o curte libera de 1800 mp fiind ideal
peniru o fabrica sau pentru o firma care necesita spatiu generos pentru depozitare.

Hala industriala poate fi folosita atat pentru productie, cat si pentru depozitare. Accesul este perimis
cu masina mare in interiorul halei, iar curtea ofera suficient spatiu pentru parcare, acces auto si
acces tiruri.

Sirazile de acces sunt asfaltate, in interior curentul este trifazic, exista contorizare pentru gaz, apa,




SC GABRICONF IMPEX SRL

C.UI 15209600

J01/124/2003

Sediu soctal in Alba Iulia, str. Tulnicului 14, bLb3c, ap.3, jud. Alba

Cod IBAN RO77BTRLRONCRT0237341301 BANCA TRANSILVANIA ALBA IULIA
Cont Trezorerie :RO9§TREZ00250693{X 006466 , TREZ ALBA JULIA

Telefon +40 0751882384

Email office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1465/29.05.2020 CLIENT : Orasul Cisnadie

supraveghere video, spatii pentru birouri si punct de acces cu spatiu special amenajat pentru o
firma de paza.

Pretul de inchiriere al halei este de 10.000 euro, existand posiblitatea de a fi inchiriata si pe
suprafete mai mici, urmand ca pretul sa fie negociat in funciie de suprafata dorita.

TABOO Imobiliare - a castigat in 2019 premiui Cel mai puternic brand local in Sibiu 1 si i 2018
Premiul pentru eficienta in online.

TABQO Imobiliare este singura agentie imobiliara din Sibiu premiata la Gala Nationala a Clubului
Profasionistilor in Imobiliare

Pentru a vedea toate ofertele valabile actualizate zilnic cu preturi reale si ullimele anuniuri
imobiliare adaugate intrati acum pe site-ul oficial TABOO Imobiliare: TABOO . ro

Precizall intotdeauna ca ali vazut oferta cu 1D: 16338
Sadiu Sibiu: Sos.Alba fulia Nr.83

Suprafata totald: 5500 m?

Suprafata birouri: 5200 m?

An finalizare constructie: 1980

Stadiu constructie: Finalizat

inélime spativ: 3m

Numar incéperi: 3

Numar Grupuri Sanitare: 4

Tip imobil: Productie/Servicii

Publicat prin HomeZZ.ro, vezi anuntul complet aici.

Briess Apinsiin rofaein-indassin -5 200 ameak LR poncun e nebiriaf-dn-o - RBH Y Riml




SC GABRICONF IMPEX SRL

C.U.I 15209600

101/124/2003

Sediu social fn Alba Tulia, str. Tulnicului 14, bl.b3c, ap.3, jud. Albha

Cod IBAN RO77BTRLRONCRT0237841301 BANCA TRANSILVANIA ALBA IULIA
Cont Trezorerie :ROYBTREZ0025069XXX006466 , TREZ ALBA IULIA

Telefon +40 0751882384

Email office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1465/29.05.2020 CLIENT: Orasul Cisnadie

Spatiu industrial SO0 mp utifi dz inchiriat
in Cranadie Sihi
¢

3
2
=

E;;‘
B

For

Spatiu industrial de inchiriat in orasul Cisnadie din judetul Sibiu, cu o suprafata uiila de 500
mp, aflat la parterul unei hale recent renovata.

Acesta poate fi alegerea perfecta pentru un antreprenor aflat la inceput de drum sau
pentru o firma care are nevoie de un spatiu suplimentar pentru depozitare.

Spatiul industrial beneficiaza de curent trifazic, gaz, apa, canalizare, acces la grupurile
sanitare, acoperisul a fost recent renovat, iar un avantaj poate fi constituit de faptul ca hala
in care se afla spatiut beneficiaza si de o curte generoasa, fiind permis accesul cu tirul in
curte sau parcarea autoturismelor in incinta acesteia.

Spatiul industrial este pretabil pentru o fabrica de mici dimensiuni cum ar fi o fabrica de
mobila, un atelier de tamplarie, o croitorie, vulcanizare auto, tinichigerie auto, dar si alte
activitati care pot fi desfasurate in interiorul unei hale industriale.

Un ait avantaj al halei este dat de faptul ca ofera accesul angajatilor cu faciiitate spre
spatiul industrial, iar autostrada Sibiu-Deva se afla la doar cativa kilomeiri.

Pretul de inchiriere al acestui spatiu este de 1250 euro / luna. Imobilul beneficiaza de mai
mutlte spatii industriale, existand posibilitatea de a inchiria si alte spatii industriate de
suprafete mai mici cu 2.5 euro / mp.

TABOG Imobiliare - a castigat in 2019 premiut Cel mai puternic brand local in Sibiu ! si in
2018 Premiul pentru eficienta in online.

TABOQO Imobiliare este singura agentie imobiliara din Sibiu premiata la Gala Nationala a

Clubului Profesionistilor in Imobiliare



SC GABRICONF IMPEX SRL

C.U.I 15209600

101/124/2003

Sediu social in Alba Iulia, str. Tulnicului 14, bl.b3¢, ap.3, jud. Alba

Cod IBAN RO77BTRLRONCRT0237841301 BANCA TRANSILVANIA ALBA [ULIA

Cont Trezorerie :RO98TREZ0025069XX006466 , TREZ ALBA 1ULIA

Telefon +40 07513882384

Email office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1465/29.05.2020 CLIENT : Orasul Cishadie

Pentiu a vedea toate ofertele valabile actualizate zilnic cu preturi reale si ultimele anunturi

imobiliare adaugate intrati acum pe site-ul oficial TABOO Imobiliare: TABOO . ro
Precizati intotdeauna ca ati vazut oferta cu I1D: 16346
Sediu Sibiu: Sos.Alba fulia Nr.83

Suprafaid totald: 525 m?

An finalizare constructie: 1990

Vitrind: 10 m

Stadiu consiructie: Finalizat

Inaliime spafiu: 3 m

Numar Tncaperi: 2

Numér Grupuri Sanitare: 1

Tip imobil: Centru comercial

Publicat prin HomeZZ.ro, vezi anunjul complet aici.

7 - .
; AN lgU, H .u,f 5 ”hz {- min:;«u 4 «-‘ m iVl L aw ‘ m \ *\ I LSE fjv‘ mim«'*“t "».i“.i'U »mmi

Cionadie

Suprafete mchar]abile 540/5000/1 3400 mp

Pret - 1,85 auro/mp/luna + TVA (chirie) + 0.4 euro/mp/luna + TVA (costuri operationale)



SC GABRICONF IMPEX SRL
C.ULT 15209600

J01/124/2003

Sediu social in Alba Tulia, str. Tulnicului 14, bl.b3c, ap.3, jud. Alba

Cod IBAN RO77BTRLRONCRT0237841301 BANCA TRANSILVANIA ALBA IULIA

Cont Trezorerie :RO8TREZ0025069XXX006466 , TREZ ALBA TULIA

Telefon +40 0751882384

Email office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1465/29.05.2020 CLIENT : Orasul Cisnadie

Spatiul industrial, dispune de urmatoareie:

- stalpi si coleane cu structura din beion

- ziduri despatrtitoare din panouri sandwich

« inaitime utila - 5m

- pardoseala ~ beton slicopterizat cu o rezistenta de pana la 2.5 tone/mp

- usi industriale cu sistem automat

- posibilitate amenajare rampe pentru incarcare/descarcare tir

- incalzire cu tuburi radiante pe gaz

- posihilitate de creare diviziuni extra precum: birouri, sala de sedinte, vestiare, toalete, dusuri,

cantina, bucatarie.
Descriersa locatiei - parc industriat:

- dotare cu hidranti exteriori si interiori

- parcare amenajata (pavele beton), imprejmuita

- acces tir

- contorizare separata pentru fiecare client in parie
- autorizare 1SU

- paza st supraveghere video extetioara

Costurile operationale reprezinta: autorizare din punct de vedere ISU, hidranti interior] si exteriori,
paza, supraveghere video exterioara, prevenirea incendi, reparatii st intretinere drumuri interioare,
luminat exterior, curatenie exterioara, managementu! proprietatii, deszapezire etc.
nipad/iajumate ro/spativ-indusivial-de-inchiriai-340-mp-cisnndie-66845 84 hiri




Oficiul de Cadastru si Publicitake Imobiliara SIBIU Nr. cerere 72319

Bl Birout de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sibiu Ziva 13
Luna 09
- Anul 2019
SN EXTRAS DE CARTE FUNCIARA e R i
o PENTRU INFORMARE |' iﬁn iﬂ%ﬁ‘
Carte Funciard Nr. 111234 Cisnadie ‘ 10002729075

A, Partea 1. Descrierea imolbilului
TEREM Intravilan

Adresa: Loc. Cisnadie, Str Maguril, Nr. FN, Jud. Sibiu

Me. | Nv. cadastral

Crt | Nr. topografic Suprafats® {mp) Observatil / Referinte

Teren neimprejmuit;
Al 111234 3.751 imobliul este neimprejmuit,

Constructii

cre | N cadastral Adresa Observatii / Referine

ALl 111234-c1 | V96 Cisnadie, Str Magurii , NT. TN, jud. | Nr. niveluri:3; 5. canstruita la sol:1160 mp; PISCINA
’ Sibiu PUBLICA, SALA AEROBIC, SPA S+ P+E, CONSTRUITA
INTRE AN! 2018- 2019,

SUPRAFATA CONSTRUITA DESFASURATA S+P+E = 1660
MP COMPUSA DIN . .

- LA SUBSOL: CAMERA TEHNICA PISCINA,

- LA PARTER: PISCINA PLAJA PISCINA, ZONA AUTOMATE
DISTRIBUTIE APA ZONA DUSURI, SAUNA SARATA SAUNA
UMEDA CAMERA CENTRALA TERMICA CAMERA TEHNICA
SAUNA UMEDA, CAMERA TABLGU ELECTRIC, GRUP
SANITAR, DUS EXPERIMENTAL, CORIDOR, CORIDOR,
VESTIAR FEMEI VESTIAR BARBATI, HOL, CASA SCARIL,
CAMERA CURATEMIE, RECEPTIE .

- LA ETAL ZONA DE RELAXARE S) TRATAMENT USCAT,
SALA DE SPORT, SALA AEROBIC, VESTIAR ANGAJATI,
BIROU ANGA}ATI, ZONA DE ASTEPTARE, CASA SCARI!,
TERASA SPATIL TEHNICE.

B. Partea ll. Proprietar] si acte

inscricrl privitoare 1a dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
L7598 / 21/02/2018

Act Administrativ_nr. 978, din 19/09/2002 emis de Guvernul Romaniei {Anexa nr. 6- Inventarul bunurilor care
apartin domeniului public al Orasului Cisnadie}; Act Administrativ nr. 1203, din 31/01/2017 emls de Primaria
Cisnadie; Act Administrativ_nr. 314, din 11/01/2017 emis de Primaria Cisnadie;

Intabulare, drept de PROPRIETATEIncheierea nr. 9228 din 08/02/2017; Al
B2 lincheierea nr. 9210 din 08/02/2017; incheigrea nr. 9222 din
08/02/2017:, dobandit prin Lege, cota actuala 1/1

1) ORASUL CISNADIE,DOMENIUL PUBLIC

OBSERVATIF: pozitie transtrisa din CF 111065/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. 2710 din 11/01/2018; pozitie
transcrisa din CF 101921/Cisnadie, inscrisa prin incheferea nr. 9228 din 08/02/2017; pozitie transcrisa din CF
101973/Cisnadie, Inscrisa prin inchelerea nr. 9210 din 08/02/2017; pozitie transcrisa din CF 102536/Cisnadie,
inscrisa prin incheierea nr. 9222 din 08/02/2017;

73319 / 13/09/2019

Act Administrativ nr. 154, din 23/09/2019 emis de Primaria Cisnadie;

B4 intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota All
actuala 1/1

1) DRASUL CISNADIE - DOMENIUL PUBLIC

Document care contine date cu caracter personai, protejate de prevederile Legli Nr, 677/2001. Pagina 1 din4
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Carte Funciard Nr. 111234 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie
€. Partea Ili. SARCING .

Inscrieri privind dezmembréamintele dreptului de proprietate,
- i . Referinfe
_ dreptur] reale de garantie st sarcini
MU SUNT
Document care conline date cu caracter personal, protejate da prevederile Legil Nr. 677/2001, Pagina 2 din 4
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Carte Funciard Nr. 111234 Comuna/Orag/Municipiu: Cisnadie
Anexa Nr. L La Partea [

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
111234 3.751 imobilul este neimprejmuit.
* Supratata este determinata in planul de prolectie Stereo 70.

DETALI LINIARE IMOBIL

b

1113538

111234

LOD5LG
111235
10000
110358
10032

Date referitoare la teran
Nr | Categorie |ina | Suprafata o . .
crt | folosints |vien|  (mp) Tarla Parcela N, topo Observatii / Referinte
1 curtt 1 pa 3,751 - - - Teren neimprejmult.

constructkii

Date referitoare la constructii

Situatie

Destinatie
juridica

Crt Numér constructie Supraf, (mp) Observatii / Referinte

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 3 din 4
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Carte Funciard Nr. 111234 Comuna/Oras/Municipiu: Clsnadie

All 1131234-C1

administrative si
social culturale

1.160 Cu acle

= Destinatie Situatie . .
Crt Numar constructie Supraf. {mp} juridics Observatii / Referinte
constructii 5, construita la sobh 1160 mp; PISCINA PUBLICA,

SALA AEROBIC, SPA S+ P+F, CONSTRUITA
INTRE AN 2018- 2019,

SUPRAFATA CONSTRUITA DESFASURATA
S+P+E = 1660 MP COMPUSA DIN

- LA SUBSOL: CAMERA TEHNICA PISCINA,

- LA PARTER: PISCINA, PLAJA PISCINA, ZONA
AUTOMATE DISTRIBUTIE APA, ZONA DUSURI,
SAUNA SARATA, SAUNA UMEDA, CAMERA
CENTRALA TERMICA, CAMERA TEHNICA SAUNA
UMEDA, CAMERA TABLOU ELECTRIC, GRUP
SANITAR, DUS EXPERIMENTAL, CORIDOR,
CORIDOR, VESTIAR FEMEI, VESTIAR BARBATI,
HOL, CASA SCARN, CAMERA CURATENIE,
RECEPTIE .

- LA ETA]: ZONA DE RELAXARE SI TRATAMENT
USCAT, SALA DE SPORT, SALA AEROBIC,
VESTIAR ANGAJATI, BIROU ANGAJATE, ZONA DE
ASTEPTARE, CASA SCARIH, TERASA SPATII

TEHNICE,

Lungime Segmente
1} Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie fn plan.

Putct Punct Lungime segment
inceput} sfarsit = {tn}
1 2 75.057

2 3 46.274

3 4 3.726

4 5 75.0

5 1 50.0

= Lunglinile segmentelor sunt determinate Tn planiud de proiectie Stereo 70 si sunt rotumnjite la 1 milimetru.
* Distanta dintre puncte aste formatd din segments cumulate ce sunt mai mici decdt valoarea 1 milimetry.

Certific c@ prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originali, pastrats de acest

birou.

Prezentul extras de carte funclard este valabil Iz autentificarea de catre notarul pubiic a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 7632 RON, -Ordin de plata cont OCPI nr.11291/05-09-2019 In suma de 7632, pentru
serviciul de publicitate imoblliard cu codul nr. 261.

Data solutionarii,

23-09-2019

Data eliberarii,
L/

Asistent Registrator,

Codruta Soare

(perafa si semnétura)

Referent,

(parafa si semnatura)

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 4 din4
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Memoriu tehnic general / Memoriu arhitectura

Faza PT

BENEFICIAR: ORASUL CISNADIE PRIN PRIMARIA ORASULUI CIENADIE

ADRESA BEMEFIACIAR: . Pala Revolutet Nt 1. Cisnache. Jud Sibiu

DENUMIRE PROIECT: PISCINA PUBLICA. SALA AEROBIC St SPA

DESTINATIE PROIECT:
a}  Funchuni principale Piscina pubhca
b}  Functurn secundare Sala de spori. sala aerpbic, centru spa,
vEshare.
¢} Fumctum conexe Spati tehnice ubitall (camera tehnica scinA
camere iratare aer. camera lablou stectncd grupun samtare, circulati
(verticale si onizontale)

AMPLASAMENT: Str Maguri. Nr cad. 102538, Cisnadie. Judatul Sibiu

PROIECTANT GENERAL: S.C PROGRES CONCEPTS R L.

DATE DE CONTACT ALE PROIECTANTULLUI: 021/ 311 78 98

DATA: IUNIE 2017

Documentatia predata serveste fazel de Proiect Tehnic {PT). Detaliile de
enecutic vor fi realizate de catre executant,

1. Generalitati

Terenul, cu o suprafata de 15236 mp se afla in miravilan. in proprietalea
STATULUI ROMAN

Pentru teren s-a emis Ceriificatyl de Urbamsm Nr. 151 din 28 02 2017

Invesliva se referz la construirea n zona Parculir Magura din Cisnadie a unu
centry sportiv ce cuprinde ¢ piscina pubiica acopernta. ¢ sala de sporl. o sala de aerobic
si zone de sauna st Masaj.

2. Parametril constructii existente si propuse:

Pe leren se afla 4 cladini de locumnle colective cu supralata construita la sol de
2659 2 mp. suprafata desfasurata totaln de 7580 mp st regm de maltime P+1E ¢
P+1E+M. POT-ul actual este de 17.5%. iar CUT-uleste de 0 5

Lecumtele sunt praevazute cu focun de parcare s acCes propru pe latura E-NE.

2.1. Propus
Cladwea nou propusa are regim de maltime S+P+1E pariial cu o suprafata
construita la sof de 1000 mp. Celelalte suprafete din jurni constructiel vor fi acoperite de



alet pietonale. spalil carosabile de acces catre parcare. fund prevazide locun de parcare
S| spati verzi.

Prin amplasarsa non constructi pa teren, parametr urbanistici se modifica astiel
POT-ul devine 24%, 1ar CUT-ul davine Q.59

Cladirea este retrasa de la alimamentul Slrazii Magura cu 25 m. cu 104 1 de la
hruta nardica de propretate. cu 7 70 m de ia limita vestica de propnetale s cu 17 50m
fala de alinarmentul fatadelor cladistor de iocumte de pe teren

Inallimea maxima a cladiri este de 12.40 m

3. Amplasament

3.1 Vecinatat

Bitul are urmatoarete vecmaiair

- pe latura de N-NV (107.77 ) zona verde aferenta unui teren de sporl
- pe latura de V-3V (169 m} Parcul Magura

- pe latura de S-SE (102.25 m} Strada Magur

- pe latwra de E-NE (170 m}. Bloowri de locuints colective

Distantele pe planul de situatie a penmetruly investitiel fala de cladinie vecine
sunt:

- pe latura de E-NE (17 .50 m); Blocun de locuinte exstents pe teren:

- pe latura de 5-8V (48 00 m). Centru religos

Confonm art. 5 (1) din Orcinut Nr. 119 7 4 februarie 2014 pentru aprobarea
Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei se
respacia distanta minma de 15 m fala de ferestrele losuintelor

3.2 Acces

Accesul auto se realizeaza din Strada Maguni. «ar aceesul pretonal se realizeaza
tot din Strada Maguri. dar si din Parcul Magura, prin spatiul public amenajat m juryl
cladiri.

3 3 Impreimuyire
Nu se intervine.

3.4 Amenaiare verticala
Se vor realiza lucran de sisiematizare verlicalal accese pretonale s aulo.

amenajare peisagera gradina, pante de 1-2% in vederea colectani apelor pluvale
Cota +£0.00 a parterului noii cladwi va fi ta acelas: rivel cu cola amenajani
exlancare. la 30 cm peste cota Straze Magurn.

2.5 Configuratia clading
Constructia este alcatta din doua volume intersaclate. cu forma dreptunghiulara

it plan. si este prevazuta cu un acopens de tip sarpanta cu slemente curbe



3.6 Suprafeie

Suprafata teren = 15235 mp

Ana canstruna existanta = 2859 2 mp

Apia construia cladire noua = 100 mp

Ana construila propusa = 36592 mp docwnte existents + piscma noua)
Arna desfasurata exstenta = 7580 mp

Arma desfasurata cladire noua = 13407 § mp
Arsa desfasurata propusa = 8287 Smp (ocuinle ewslenie + piscina noua)

Biuant general suprajele existente

amprenta ia sol axistenta = 2358.2 mp C AT B
alei pistonale existente = 563 mp. A%

spali parcare = 41687 mp .. . 274

spatu verde = 7844.8 mp. . . 51 5%

TOTAL = 18236 mp

Bilanl generat suprafele mropuse @xistentxmierventiel.

amprenia la sol locuinte si piscing = 3659 2mp. . . .. 24%
ale: pietonate (nourexistent) = 988 my .. ... . 65%
spatiu parcare (npu+existent) = 58422 mp ..., ... 38
spakiu verde = 47455 mp .. 31 5%

TOTAL = 15235 mp

Bilant general suprafete construchie propusa.

Etaj | Adcimp  Nr, persoane
Subsol _ 745 .
Parer L. el 66

Etaj _ 252 60
Total 4075 125

3.7 Regim de inaltme
S+PHE
Hmax. =1230m

3.8 Parametr urhanistic)
POT existent = 17 5%
POT propus = 24%
CUT existent =0.50



CUT propus =0 59

3 9 Retrageri fata de vecinaiat
- pe latura de N-WY- 104 m

-pelaturade V-5V 770m

- pe tatura de 8-3E- 25 m

- pe fatura de E-ME (fata de muta de proprielate) 64 55 m

- pe latura de E-NE {fata de cladisife existente pe teren): 17 50 m

3,10 Categorie de importanis. ciasa ¢de ymponants. grad de rezisients 1a foo
Categoria de mpertanta « € » - ormala - (HG ~ THA/97)

Clasa de importanta: 1l (P100-2013}

Gradul de rezistania la foc: IV (conf. P118-89)

4. Alcatuire constructiva

4.1 Configuratia cladiru
Cladirea are regimul de inaltme S+P+1E Inaltimile de nivel sunt de 275 m |a

subsol. 3.80 m. respectiv 10 m la parter {peste zona pisciner), si 4.60 m. respectiv 3.60
m la etawd partial.

4.2 Parcarea autovehiculeior
Se propune o cale de acces cu 2 sensur. de laivne 7 m. caire o zona de parcare.

4.3 Steuctura, inchider exlericare
Structura de rezistenta a cladiri esie realizata din cadre din lemn lamelat incleiat,

pereti si stalps de heton armat

nchidenle exterioare vilrate se vor realiza cu sisteme performante din punct de
vedere al izolarti termice, montate pe o structura de perete corina oy tamplane de
alumniu vopsita n camp electrostatic. culoare antracit RAL 7016, cu rupere de punts
termica. sticla ransparenta sau opaca detensionata secunzata si laminata

Supraleiele de inchidere opace se vor realiza dintr-un ansambiu de perete
multistrat atcatuit din placa ament rezistanta la unuditate ndicata 12.5 mm grosime.
membrana permeabila la vapori. vata minerala 100mm placa specwia din ipsos armat
cu fibre de celuloza 15mm grosime. vata minerala 70mm sl doua placi de gisp carion
simpis 12.5mm grosime.  Acest perele va fi inisat oy lencuiala decorativa de exierior.
cutoare gr RAL 7035

Planseele se vor reahza <in beton armat & din lemn (planseu partial pentru
supanta).

Fundatule de suprafata sunt de up izolat formate din bloctri de beton simpiu si
cuzinet din beton amal pentry fiecare dintre staly. conectate cu grinda longitudinala de
achilibrare. Fundatiile subsolului sunt asigurate de cuba rigida 3 subsolulut



invaloarea s va realiza din tabla faliuka. culoare verde. aspect de cupru
prepatinat RAL G000

4 4 Compartimantarn interioalg

Pereti interion de comparbimentare vor § realizatt din gips carton sau sticla dupa
caz Jar i zonele scliciate la umidilale acesha s vor reakza cu plac de gws carlon
impiegnate antiumezeala

Se vor folost i praect 2 lipun de peredt interior, n funcie de nevoia de protectie
la umezeala sau al foc a fiecarul spabiu. Acestia sunt

- Perele GCI1 cu schetet melanc  schelet simplu, neportant. Perete 125 mm grosime.
placare intr-un singur strat cu placa de gipscarton rezisienta fa umezeata s1 IMpPact
(GKBI) 12.5 mm grosime. Termazelatie din vala minerata / 100 kgim?®, 50 mm
grosime,

. Perete GCI2 cu schelet metaic. schelet smplu. nepodant, Perete 125 mm grosime,
pacare ntr-un singur sirat cu piaca de gipscarton rezistenta la foc sirezistenta la
umiditate (GKFI1} 12.5 mm grosme. Termoizolatie din vata nunerala 100 kgim®. 50
mm grosime. Clasa de rezistenta ta foc R 90 (1} sau R 180 (Eby:

- Perete GCI3 cu schelel metalc schelet simplu. neportant. Pereta 1256 mm grosime,
placare mir-un singur strat cu placa de gipscarion (GKB} ¢ 12.5 mm grosime
Termoizolatie din vata minerala 100 kgin*. 50 mm grosime.

. Perete GCi4 cu schelet metale. schelet simplu, neporiant, Perete 125 mm grosime,
pfacare tr-un singur strat cu placa de gipscarton rezistenta ia foc (GKF) 12 5 mm
grosime. Termoizolatie din vata minerala 100 kg/m®. 50 mm grosime. Clasa de
rezistenta ta foc R 80 (Ef) sau R 180 (El}

4.5 Finiseye

Toale finisajele avule n vedere pentru realzarea lucrardor propuse suni
selectionate datonfa parametilor de performanta nchoati. durabiltate s usurmta in
intretinere st vor cuprmde, prntre aliele, gresie. sticla. otel inoxidabil, lemn, vopsele
decorative de interior st exienor. sisteme de alumin, datage. membrane hidraizolante ¢
materiale termoizolante de calitaie supencara

Pardoselle din zonels umeds vor fi realizate dw plac ceramce antiderapants s
usor de curatal, iar suprafata bazinuiun s& va realiza cu placae tratate antifungic
salle de sporl 51 asrobic va i prevazuta pardosesla speciala din material plastic tip
covor PVC, usor de curatat. rezistent 1a substante de dezinfeche

Fiisarea perellor se va realiza cu vopsea lavabila de interor, culoare alb RAL
8010. iar in zonels expuse la umezeala sunl pravazute plac ceramice pentru perei.
culoare alha RAL 9010

Accesul In pisca se va face pe scara metalica cu repte rolunjiie antiderapante
st balustrada Permetrul piscinel. in interior. va i delimitat cu bordura st profil special de
sustinere / prindere cu mana. Adancmea apel nu depaseste 1.40 m st sunl prevazule
marca)e la loc vizibil pe marginga bazinulul care mdica adancimea



5. Pestinatie, functiuni:

Subsol: Cameva tehnica piscina

Parter Receplie. vestiar feinet. vesttar barhali camera curatenve. iHapa piscina.
ona automate disiibutie apa. zona duesun. ssuna sarata, sauna
umeda. camera telinica sauna wmeda. dus experimental. grup samtar,
holuri. casa scarir:

Parter(supantal Zona de relaxare si tralament uscal:

Etaj : Sala de sport, sala aeroluc, birou angajali. vestar angaati. zona e
asteptare, casa scar. terasa spatu lelince.

Caracteristici specifice:

Zona vestirare - capacitate si fimuri de circulatie

Accesul in spalife destinate piscinei pubfice precum si m zona de salil de spot
sau aerobic se va reakza prin infermediuyl vestiarelor separate  peniru barball si femer,

Vestiarele sunt proeciate astfel incal sa functioneze c¢a o zona filtn pesird a
separa fluxul perscanelor venite duy exterior { flux murdar) de fluxul din intenor {Fiux
curat).

Spatiile propuse sunt astfel configurate incat sa nu pernuta aceasul direct al
viztatoniior in zona de piscina. spa. aprobic st sport fara a trece prin vestiar - fiftruy

Accestd persoanelor Ia zona de piscina se va realiza dupa ce in prealabil acestea
au folosit zona de dusuri (O.04.8. 119/ 2014 arl, 621,

Vestiarele sunt prevazule cu duswi si grupuni sanitare ce infrumesc conditiife
minime de dotari specifice (wo-uri. pisoare, lavoare, dusuri) conform O.M.S. 119/ 2014
arl, 72,

Asltfel. vesliarele au fiscare cate o inlrare din zona receptie! si cate 2 issir. una
calre zona piscingi si una catre scara ce urca la salile de sport agrobic. Vestisrels se
compun din zona de dulapun. la intrarea dinspra receplie, si zona de dusuri i foalels
catre zona de piscina / sali de sport s aerobic In acest mod se reakzeaza separarea
fuxurior atat itre exianor St inlerior cat si intre funcliunile diferite de fa intenorul cladivi

Vestiarele peniru vizitatori sunt dimensionate pentry o capaciate de 112
persoane(56 dulapurs la femer si 58 dulapur fa barbat). Astfel. pentru barbati s-au
prevazul 2 dusuri. 1 we st 3 lavoare. rar pentru fermei 2 dusur. 2 we-uri 51 3 lavoare.

Vestiarul pentru angajali se afta la etaj si esite dotat cu 12 dulapuri, un Qus. un we
st lavoar.

Zona piscina -~ modul de functionare al piscinei

Piscina este un bazin cu forma rectangulara cu diumenswmile 28x133m s
adancimea de 1.40m. Aceasta ars sistern de supraphin. 4 scari de mox si finisaj cui
membrana PVC — liner de cltoare bleumarin inchis Configuratia piscinsi ofera
postbilitatea de a se impart in 7 culoare.
fir zons plager pisciner. Ja trecerea calre zona saunelor, se va amplasa o zana cu dusur



La executarea progctulyl. constructorul 6at s1 benefciarul rebuie sa respecte cu
sticiele pe toats durata sxecutiat, prevedenle din proigct s maEsunie de prolectia munce
mentionate care vizeaza activilalea curenia pe santerele d2 constiucht monta.

Inasnile de wcepersa lucranior. constructorut va depista cu atentie trasegle
wicranlor subterane — cablurl. conducte, canalizan, luand impreuna cu beneficarut toale
masurile necesare siguraniel It exploalarg a lucranlor exstenta

9. instructiuni tehnice de exploatare si urmarirea comporiaii in timp a
constructiei

Ohigctul urmanr comporlan m exploatare a cladi & al iderventiel In tmp ssle
evaluarea stam tehnice a constiucter 81 mentinerea apliluding |a expioatare pe oala
durala de exislenta & acestesa

Urmanrea comportari n exploatare este una din componeniele sistemutal de
calitale in constructt s are la baza - Regulamentul privind urmarves comportarnt i
exploatare, interventile in tmp & postutitzarss gonstruclilor” aprobat prin HGR nr 766/
21.11.1997 precum s Normativul privisd urmarirea comporiark n imp a constructstor P
130/ 1997.

Usmarirea comportan i exploatare a cladion se face cu scopul depistan din tih
a degradariior ce conduc la diminuarea aptitudmi in exploatare si se reallzeaza prin
urmarives curenta, cu caracier permanent. pe ioata durata de exslenta a consirucher,
prin exanwmnare vizuata directa st masurator cu mijloace simple.

Rezuilalele supsaveghen! curenle sa inscru b junahid de eveniments din Cantea
tehnica a construcuet. tnmastrial st dupa iecare eveniment deosebi cum ar ft cutremur.
inundatie, varl pulernic, caderl masive de zapada. ploi torentiale, grindina, explozi.
incendil etc.

In categona fenomenelor Supuse urmanr curenie, i cazul constructiei de fata,
intra.

- deplasan onzontale. verlicale sau inciinate ale elementelor constructive
sau efecie secundare wizibile pracum deplasari ale trofuarelor. tasari semnificative ale
pavajelor externoars sto .

- aparita de roslun, crapatun. smulgen la elements de imbinare eto

- distorsionan ale traseelor conductetor :

- alteran ale graduiun de protectie fomca sau ternuica, infiltrath de apa

- axfollerea sau craparea straturdor de protectie la tencuieh sau hidfrotzoiatit
la aticun . lg terasa necirculabila saw 1a glafun exignoare .

- aparitia de condens sau mucagal

- infundarea scurgertior la slementele de preluare a apeior pluviale :

Urmarirea curenia se face fa urmatoarete capiole de lucran. anahzandu-se

- situalia terenuln de fundare - lasare. umazire, alunecare

- fundath - fisurare. deplasare

- structura de remsienta - frisurare, coroziune, atas bwiogic. deformare,
defecta 1a imbinan. distrugen de elemenie. deplasare normala



inchiden st compartimentari extenare si interoare, finisae - fisurare.
coroziune. patare. exfoliere. condens
- confort - terrmie, acusic, vibratoriy
- instalatii — electrice, gaz. afimentars cu apa, canalizare, termice
Este interzisa ulihizarea constructier pentru alta destinatie decat acees pentru
care a fost proiectata si avizata, pantiu orice modifican aduse constructe. find necesar
acardut prolectantulu.

CERINTELE ESENTIALE ALE UTHILIZATORILOR

Gerinta A — Rezistenta si stabilitate

Infrastructura ests realizala sub forma de fundatn de tip 1zolat, formate din blocuri
de beton simpiu s cuzine! din belon ammat pentru fiecare dintre stalpr. coneclate cu
grinda longitudinala de echilibrare 1pentry fundatile de suprafaia), Fundatile subsolidu
sunt asigurale de cubia rigida a subsoiulw.

Structura de rezistenta este din cadre de lermn lamelar. stalp = perel de beton
armat sau pereti din zidane portania. plansee de beton armat st din lema.

Caloulut structurii va raspecia prevederile Legii Ny, 10/ 1995 privind catitatea in
constructii, Gu privire la realizarea s1 mentinerea, pe infreaga duwrata de existenta a
constructiet a cenntelor de rezistenta si stabilitate.

Fentru mai mufle detalii. se vor consulta memonul si expertiza de spacialitate.

Cerinta B - Siguranta in exploatare

Prin proect sunt respectate toate mastiile necesare paniru asigurarea sigurantel
in exploatare a unw imobil cu functiunea de piscina publica. sala aerobic si spa. Astiel
al fost respectate prevederike standardelor 2068, 8131, alte normative romanest.
precum sl practica de proiectare | refentoare 1a toate elementele de rise: inaltimi ibere.
inaftimea de siguranta a parapetier la golun de onca natura, impiedicarea alunscar pe
pardoselr gabarte si amplasare a circulatiilor de orice fel (onzontale. scan vehicule sj
autovehicule)

Toale parapeiele vor fi protejate mpotnva escaladani de catre copn of STAS
8131 2 NP 083-02,

Farsslrele fara parapet vor §i reslizate din sticla secunzala s Jaminata Parapeiele
din sticta vor fi realizate din sticla securizata si lanunata

S-a avul in vedere 1zolarea termica a conductelor de incalzire. punerea la pamént
a echipamentelor electnce & prevederea contaciulul fa nul la foate bransanle aparatelar
slectrice pracum si masen specifice la instalatiile de apa sub presiune. gaze si ncinlele
cu posibile acumularni de gaze sau vapori a1 lichidelor combustibile

Proectul a fost intocmit in cenformitate eu normateeul NP 068- 2002 precum s cu
NP G51-2001.

Cerinta C —~ Siguraniza la foc

Cladirea prezinta nsc de incendiu mijlociu. avand gradul IV de rezistenia la foc
Pentru mai muite detalii se va consulta Scenanul de Securitale 1a Incendiu

9. 11



Cerinta D — Sanatatea oamenilor si Protectia mediului

Prnin proigct au fost solutionate prableme legate de

-asigurarea temperatun oplme S valoarea unidiatil m regim @ma-vara

-asigurarea cahtatn asruiui prn venttatie comecta la nivedul tuturor spatilor,

~evitarea umiditail accentuate in detpmeniut oamanilor,

-asigurarea caliate asrulu prn Anisale sl matenale adecvate

-glimeniarea cu apa din surse autonzate st condits adacvate.

-evacuaraa apelor uzats dw mcinta n condith acceptaia de norme”

-alenusarea vibratilor produse de uldsjels din sau din afara cladind

-numargl minem de grupun santare necesars functionart n functie de numarul de
persoane din incinta .

-asigurarea depoziar gunotilus accesinla cu europubele

Cerinta E - lzolatie termica si hidrofuga si economia de energie

Anvelopa cladin este reahzata cu

- peret muttistrat cu cu plac de oment rezistente la umidrate ndicata. Prisaj
lencuiala decorativa de exienor, culoare g1 RAL 7035,

- peret corina cu tamplans de aluminiu vopsite N camp electrostaie. culosre
antracil RAL T70t6 cu rupere de punte termica shcla transparenta /7 sablata
detensionata secunzata st laminata.

- tahla faltuita, culoare verde. aspect cupru prepatnal RAL 6000 .

- majordatea spatilor sunt luminate natural

Cerinta ¥ — Proiectia impotriva zgomotului
Fatadele sladri asigura o alenuare acustica la niveiud hormalor in vigoare

Intoemit
Arh Serban Patrulius
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PRIMARIA ORASULUI CISNAIHE IMPOZITE S TAXE LOCALE P-a
Revolutiel Nr, 1

Nr 11 08.2020
0269/581147

Operator de date eu saracter personal nr. 11058

PROCESUL-VERBAL - INSTHNTARE DE PLATA
pentru impozitul pe clédir datorat de perscanele juridice
in temeiu! Legil nr 227/2015 privind Codui Fiscal, cu modificarile 8i
completérile ulterioare

DENUMIREA ORASUL CISNADIE-DOMENIUL PUBLIC

DOMICILIUL FiSCAL P-TA REVOLUTIEI NR. 1, CISNADIE Jud SIBilJ ADRESA LA
CARE SE AFLA CLADIREA: STR. MAGURII NR.FN CU I.; 4406002

Potrivit Legit nr. 227/2015 priving Impozitele si taxele locale, si a

pracedurii de stabilire din oficiu a Impozitului pe cladiri, se
stabilesc obiigatille de plat3 pentru clidirea dobandits conform actulul n

r CERTIF 123 din data de 08 08.2019, dupé cum urmeaz4:

Felul cladirilor si a altor constructi An Valoarea Cola de Data Cota de Impozitul calculat pentru
impozabile raevaluare | deinventar-lei- | impunere | Incetaril souifre anul 2020 - fgi -
~F’_ESCENA SALAAEROBIC.5PA _
A C 259/22.08.2017.5.CONSTR
Nr. CF111234
F.Y9848. 170 w.uu

0 Tetal datorat
0 Total an
curent

Prezenta decizie de plsta -Tnstiiritare de plati constituie titu de creanta si fine loc de ingtiintare de plats pe toaté durata
Contribuabilul neraultumit de modul in care -a fost stabilt wmpozitul are drepiut de a formula obiectiuni in termen de 30 zile de
la data comunicairii prezentel si contestatii in conditiile stabilite d

e Legea 227/2015 privind solufionarea obiectiumior si contestatiilor
formulate impotriva actelor de control si de impunere avand

ca cbiect constatarea si stabilirea impozitelor si taxelor jocale, a
majorérilor de intarziere, a penatitatilor, precum si a altor sume si masurl, cu modificarile si completirite utterioare

Compartiment de
specialitate

LS v

(prenumele, numele si semnaturs) Am primit un exempiar,

ORASUL CISNADIE-DOME

Semnéturd contribuabilului.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA
IONEL GOREA SECRETAR GENERAL
- CIPRIAK: CONSTANTIN RUSU




CONSILIUL LOCAL AL Anexa nr. 2 la H.C.L. nr. 135/ 15 iunie 2020
ORASULUI CISNADIE

CAIET DE SARCINI
privind inchirierea prin licitatie publicd a obiectivului ,,Piscind publics, sald aerobic si SPA”, identificat prin
CF 111234, nr.top. 111234 proprietatea domeniului public al oragului Cisnadie situat in Cisnidie, str.Magurii
nr.200

1. Obiectul inchirierii

1.10biectul inchirierii il constituie ,,Piscind publica, sald aerobic si SPA”, proprietatea domeniului public al
orasului Cisnddie situatd in Cisnadie, str. Magurii nr.200, prin identificat prin CF 111234, nr.top. 111234,
A1.1 nr.cadastral 111234-C1 pe o perioadi de 10 ani.

1.2 Imobilul face parte din domeniul public al orasului Cisnidie.

2. Motivatia inchirierii
2.1 Baza legala

in conformitate cu prevederile art,334-346, art. 363, alin.(1),(2).44),(5),(6),(7) si (8) din O.U.G, nr. 57/2019
Privind Codul administrativ;

In baza art.1, 2, 3, si 78 alin.(1) din Legea nr.69/2000, a educatiei fizice si sportului cu modificirile si
completiirile ulterioare

2.2 Scopul inchirierii

Scopul inchirierii il constituie:

a. Valorificarea bunurilor care apartin domeniului public al orasului Cisnadie;

b. Deservirea unui segment de populagie cit mai larg si diversificat;

c. Desfagurarea de activititi recreative §i sportive, de agrement, recuperare, invatimant.
3. Elemente de pret

1. Pretul de pornire al licitatiei va fi pretul stabilit prin raportul de evaluare, respectiv 7261 lei/tuna,
2 Pasul de licitatie este de 5% din preful de pornire, respectiv 363 let.
- Modul de achitare, pretul inchirierii, cat si clauzele pentru nerespectarea obligatiilor de plati, se vor
stabili prin contractul de inchiriere.
- Pe langd preful inchirierii, chirfagul va plati taxa cladire si taxd teren, conf. Codului fiscal( care la
nivelul anului 2020 este 11.274,08 lei/ fund- taxa cladire si 147,29 lei/ luni- taxi teren).
4. Controlul
Controlul general al respectirii de cétre chirias a caietului de sarcini §i a obligagiilor asumate prin
contractul de inchiriere se efectueazd de citre parti si de cétre organele abilitate de lege in limitele
competentelor astfel conferite.
5. Cerinte
Pentru a putea participa la licittia pentru inchirierea imobilului ,,Piscind publicd, sald aerobic si SPA”,
ofertantii sunt obligati si indeplinescd cumulativ urméatoarele cerinte:
— Experientd in domeniul administrérii de piscind publicd, sald aerobic si SPA, in ultimii 3 ani,
neintrerupt;
— Si aibd obiect de activitate: 9311~ activitdti ale bazelor sportive, 9329- alte activitati recreative si
distractive;
— S&fiobtinut o cifra de afaceri medie anuala pentru ultimii 3 ani, de peste 4500000 lei;
— S# fi avut o medie a numaérului mediu anual de angajati de minim 25, in ultimii 3 ani;
— 5a facd dovada detinerii de personal calificat pentru;
-servicii SPA si recuperare (maseut);
-séi facd dovada de implementare de proceduri gi norme de lucru, reglementate de
Ordinul Ministerului Sanététii nr.119/2014, modificat i completat de ordinul MS nr.994/09.08.2018;






6. Solutionarea litigiilor

Litigiile de orice fel apirute intre pérfile contractante in cursul delurdirii contractului, sunt de competenta
instantelor judecétoresti.

7. Dispozitii finale

1.Solutiile prezentate odatd cu depunerea optiunilor, in cazul adjudecirii licitatiei, nu prezinti aprobarea
acestora si nu exonereazi pe céstigator de obtinerea avizelor si acordurilor legale din partea organismelor
abilitate in eliberarea acestora.

2.0btinerea tuturor avizelor tehnice definitive pentru realizarea si functionarea investitiilor privesc pe chirias,
in conformitate cu Certificatul de Urbanism anexat prezentei documentatii.

3. Chiriagul va fi obligat si realizeze investitii pe terenul aferent, asfel:

a. proiectare §i executie, pe cheltuiald proprie a chiriagului, a unui spatiu cu destinatia ,,restaurant-terasa,
preparare si servire produse alimentare, cu urmétoarele caracteristici de executie:

- constructie alimentatie publica, tip snack bar, cu deservire duald, atit pentru clientii SPA, céit si pentru
public, cu amenajarea spatiilor de servire separate si organizarea functiunilor specifice autorizirii activititii
comerciale;

- suprafata construiti — sub 70 mp;

- materiale de constructie si finisaje: metal, lemn finisat natur si sticl;

- termen de dare in folosintd : 18 luni de la data inceperii functionarii obiectivului;

- dotdri: bar, bucitérie snack bar pentru pregitire alimentatie fast food si snack-uri, frigidere, aparate cafea;
Termenul de realizare a investitiilor este de 18 luni de la data inceperii functiondrii obiectivului.

4.Toate lucrdrile privind racordarea la retelele tehnico-edilitare gi obtinerea acordului de la deginitorii
acestora, privesc pe chirias.

5.Se vor respecta intocmai documentatiile de urbanism.

6.La incetarea contractului de inchiriere, investitiile realizate de ciitre chiriag cu aprobarea proprietarului si
‘neamortizate , vor fi evaluate iar chiriagul va fi despagubit;

7.Comisia de evaluare a ofertelor va fi numita prin dispozitie a primarului orasului Cisnddie.

8. Nerespectarea prevederilor caietului de sarcini, poate duce la rezilierea contractului de inchiriere.

9.Toate obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de Inchiriere care este anexi la prezentul caiet de
sarcini

10.Chiriagul poate propune realizarea de investitii pentru dezvoltarea obiectivului, iar proprietarul se obligd s
le analizeze, urménd a comunica chiriasului decizia de aprobare/ respingere a propunerii.

Caietul de sarcini, inclusiv toate documentele necesare licitatiei, se pun la dispozitia solicitantilor, contracost.
Pretul documentatiei este de 200 lei si nu se restituie.

Taxa de participare este de 200 lei.

Garantia de participare este de 7261 lei.

INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI PRIVIND ORGANIZAREA LICITATIEI PUBLICE
DESCHISE, PENTRU INCHIEIRE

Ofertantii interesati in participarea la licitatie publicd pentru inchirierea imobilului ,,Piscind publica,
sald aerobic si SPA, pe o perioadd de 10 ani, in conformitate cu prevederile QUG 57/2019 privind Codul
Administrativ, a Legii nr.69/2000, a educatiei fizice si sportului cu modificarile si completirile ulterioare, ale
Hotérérii Consiliului Local Cisnadie nr.135 din 15 iunie 2020, vor depune la sediul proprietarului, Priméria
oragului Cisnédie str. Revolutiei nr.1, pdnd la data de ..........cccccerrercrcarennne, Orele 10,00, optiunea.
Optiuni — Oferte
Ofertele vor fi redactate in limba roména.
Ofertele se depun la Priméria orasului Cisnidie, Piata Revolutiei nr.1, judetul Sibiu — Primiria orasului
Cisnadie.
Optiunile materializate in oferte, vor cuprinde:

Daci ofertantul este persoand juridici, se vor depune:

- documente de eligibilitate:

- actul constitutiv al societétii (obiectul de activitate) — copie;






- certificat de inregistrare la registrul comertului cu anexa — copie;
- certificat de cazier fiscal;
- dovada achitérii obligatiilor financiare fatd de bugetul de stat - certificat de atestare fiscali;
- dovada achitérii obligatiilor financiare fatd de bugetul local — certificatul fiscal privind
impozitele $i taxele locale;
- bilantul contabil pe ultimii doi ani — copie;
- scrisoare de bonitate din partea bincii ofertantului;
- imputernicire din partea ofertantului pentru persoana care participi la licitatie (daci este cazul);
- copie xerox dupd actul de identitate al persoanei care particip la licitatie;
- dovada depunerii garantiei, taxei de participare la licitatie si contravaloarea documentatiei;
- documentele de autorizare pentru deservirea obiectivului, mentionate la punctul 5. Cerinte ;
- copii dupa certificatele de calificare a personalului de deservire a obiectivului.

Participarea ofertantilor la licitatie este conditionatd de prezentarea documentelor mentionate anterior.

Organizatorul licitatiei are dreptul s& descalifice orice optiune care nu indeplineste prin documentele
prezentate conditiile stabilite in prezentele instructiuni.

Garantia de participare gi taxa de participare la licitatie se pierd daca oferta ficutd de solicitant este
respinsi datoritd neindeplinirii conditiilor stabilite.
Prezentarea ofertelor

Licitatia publicd deschisid pentru inchirierea imobilului ,,Piscind publica, sald aerobic §i SPA, pe o
perioada de 10 ani, va avea loc in data de .......cceevuvereviernnnn_orele 10.00, la sediul Primariei orasului
Cisnadie, conform anuntului publicitar.

Ofertele vor fi depuse de ofertanti personal sau prin imputernicitii lor, situatie in care acegtia din urmi
vor depune si actul autentic de reprezentare.

Oferta reprezintd manifestarea de vointd fermé si irevocabild a potentialilor chiriasi de a incheia
contractul de inchiriere In conformitate cu conditiile previizute in documentatie.

Perioada de valabilitate a ofertei este cuprinsi intre data si ora inregistririi acesteia la proprietar si
momentul semnérii contractului de inchiriere.

~

In jegatura cu oferta se precizeazi urmiitoarele:
- Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de

atribuire.

- Ofertele se depun la sediul autoritdtii contractante in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul
interior, care se inregistreazi de autoritatea contractanta, in ordinea primirii lor, la registraturii, precizindu-se
data si ora.

- Oferta trebuie s fie ferma, clard, lipsitd de ambiguititi si este secreta;

- Fiecare participant poate depune doar o singura oferti;

- Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continututlui, pe toatd perioada licitatiei;

- Organizatorul licitatiei are dreptul si descalifice orice ofertant care nu indeplineste prin oferta
prezentatd una sau mai multe cerinte din documentele licitatiei i din instructiunile pentru ofertanti;

- Revocarea ofertei de citre ofertant dupa deschiderea plicului i inainte de adjudecare, atrage dupa
sine pierderea garanfiei de participare si a taxei de participare;

- Revocarea de catre ofertant a ofertei dupd ce a adjudecat licitatia, atrage dupd sine pierderea
garantiei de participare i a taxei de participare gi anularea Inchirierii;

- Ofertantii care sunt banuiti sau dovediii ca detin informatii despre valoarea altor oferte sau care au
stabilit intelegeri pentru falsificarea rezultatelor licitatiei pentru a obtine preturi de inchiriere mai mici sau cei
care perturbd desfisurarea licitafiei, pierd garantia de participare si taxa de participare, vor fi exclugi de la
licitatia Tn cauza, ‘

- Vor fi descalificate ofertele aflate sub valoarea pretului minim de inchiriere;

- Ofertele pentru care s-au transmis notificiri de retragere in termen (p&nd in momentul inceperii
licitatiei ) sau ofertele intérziate, se vor restitui nedeschise;






- Licitatia se poate desfiisura dacéd existd minim 2 oferte valabile pentru imobilul ,,Piscind publici,
sal# aerobic si SPA, In caz contrar se reia procedura, organizindu-se o nouad licitatie conform art.336 din QUG
57/2019 privind Codul Administrativ;

- Persoana interesata are obligafia de a depune oferta la adresa specificatd in prezentul caiet de
sarcini pdné la data limitd pentru depunere, stabilite in anunt.

- Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei interesate.

- Oferta depusa la o alta adresa a autoritifii contractante decit cea stabiliti sau dupi expirarea datei
limita pentru depunere se returneazi nedeschisi.

- Continutul ofertelor trebuie si rdménd confidential pand la data stabiliti pentru deschiderea
acestora, autoritatea contractanti urménd a lua cunostingd de continutul respectivelor oferte numai dupi
aceastd datd.

- Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupi semnarea procesului-vetbal de catre toti
membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertanti.

- Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate previzute n
prezentul caiet de sarcini.

- in cazul in care se prezinti o singurd ofertd, plicul nu se va deschide, urménd a fi scoasa din nou la
licitatie, cu reluarea intregii proceduri.

in aceasta situatie, singurul ofertant prezent poate opta pentru mentinerea ofertei sale pentru noua licitatie sau
pentru retragerea ofertei sale (in prima situatie, toate documentele depuse si taxele achitate se mentin,
pastrandu-se depuse la sediul organizatorului; in cea de-a doua situatie, i se va restitui oferta impreund cu
taxele achitate).

Inainte de deschiderea plicurilor se va cere participantilor confirmarea integrit3tii sigiliilor pe plicuri.

Procedura de prezentare a ofertelor:

Oferta pentru inchiriere, se depune intr-un singur exemplar.

Ofertantul va introduce oferta in mod obligatoriu in 2 plicuri, astfel:
- plicul interior (1) va contine oferta conform modelului anexat, cu suma oferitd. Pe acest plic vor fi
inscrise numele sau denumirea ofertantului precum si domiciliul sau sediul social al acestuia si se sigileazi de
citre acesta;
- plicul interior se restituie ofertantului nedeschis In cazul in care acesta nu a fost depus la data, ora
limita gi locul de depunere a ofertei.
- Plicul exterior (2) va cuprinde plicul interior, chitantele de platd a garantiei si taxei de participare,
toate documentele cerute la Optiuni-Oferte din prezentele instructiuni si va fi sigilat in prezenta ofertantului
de cétre vanzitor (sau de ciitre organizator), iar pe ¢l se va mentiona:

PRIMARIA ORASULUI CISNADIE

PIATA REVOLUTIEI NR.1

LICITATIE PUBLICA DESCHISA PENTRU iINCHIRIEREA, IMOBILULUI
+PISCINA PUBLICA, SALA AEROBIC SI SPA”, IDENTIFICAT PRIN CF 111234,
NR.TOP. 111234, STR. MAGURII NR.200

Taxe i garantii
In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati sd depund la organizator;

1. Taxa de participare in sumé de 200 lei, ce nu se restituie la finalul licitatiei.
2. Garantia de participare este suma ce constituie un depozit in suma de 7261 lei, sumé ce trebuie

depusé de participant (in conditiile si la termenul stabilit) drept garantie a seriozititii sale. Garantia de
participare la licitatie se restituie necéstigitorilor fird nici un fel de retineri, in termen de cel mult 10 zile
lucrétoare de la data sedintei de licitatie.
Pentru cel care a cigtigat licitatia, garantia nu se restituie, urmand a fi retinutd de cétre proprietar pana in
momentul incheierii contractului de inchiriere, urméand ca dupi aceastd dati, garantia si constituie o parte din
pretul total 1a care s-a adjudecat licitatia.






Garantia de participare la licitatie se pierde in urmitoarele situatii:

a). in cazul retragerii ofertei de citre ofertant in termenul de valabilitate al acesteia;

b). in cazul ofertantului cAstigitor care nu se prezintd in termenul stabilit la semnarea contractului de
inchiriere.

¢). in cazul respingerii ofertei aflate sub preful minim de pornire.

d). in cazul excluderii de la licitatie pentru motive de frauda.

Taxa de participare, garantia de participare §i valoarea caietului de sarcini, se vor depune la casieria
Primdriei oragului Cisnidie, dovada achitrii lor ficdndu-se prit. chitanjele eliberate care insotesc oferta.
Garantia de participare poate fi depusa in contul proprietarului RO79TREZ5805006XXX000021 deschis la
BN Trezoreria Sibiu.

Desfasurarea licitatiei

Pregedintele comisiei de licitatie conduce intreaga activitate dupi urmitoarea procedura:

- la data, ora si locul anuntate prin publicatie pentru desfisurarea licitatiei, in prezenfa membrilor
comisiei de licitatie, se invitd in sald tofi ofertanii (personal san mandatar Imputernicit cu procura autentic
speciald) in vederea inceperii licitatie;;

Se incepe licitatia, parcurgdndu-se urmitoarele etape:

- se verificd integritatea plicurilor in care s-au depus ofertele;

- in cazul in care plicurile sunt sigilate, fapt recunoscut de ofertanti, se intocmeste un proces verbal
de deschidere a plicurilor exterioare, care va fi semnat de citre toti participantii la licitatie, apoi se trece la
deschiderea ofertelor;

- se verificd identitatea ofertantilor;

- se verificd existenta actelor doveditoare de platd a garantiilor i taxei de participare si se face
publici oferta fiecarui ofertant;

- se trece la supralicitare prin strigare directs, incepand de la oferta cea mai mare. Supralicitarea se
continud pan# cénd nici un ofertant nu mai supraliciteaza;

- intre strigéri se lasa un timp suficient pentru gindire;

- se adjudeca acelui ofertant care a facut cea mai mare oferti la a treia strigare consecutivi;

- comisia de licitatie va incheia un proces-verbal de adjudecare in doud exemplare;

- pe baza procesului verbal de adjudecare a licitatiei se va incheia contractul de inchiriere care se va
inregistra de chiriag la serviciul taxe si impozite din cadrul Primariei orasului Cisnadie.

- Nu are dreptul si participe la licitagie persoana care a fost desemnati céstigiitoare la o licitatie
publicd anterioard privind bunurile statului sau ale unititilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a
incheiat contractul ori nu a plétit pretul din culpd proprie.

Protectia datelor: Art. 337 din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ — Autoritatea contractanti are
obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care ii sunt comunicate de persoanele fizice sau juridice cu
tithu confidential , in mésura in care, in mod obiectiv, dezviluirea informatiilor In cauzi ar prejudicia
interesele legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial §i proprietatea
intelectuala. -
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Anexa la caietul de sarcini
Contract de inchiriere

(varianta)

Incheiat astazi ..........ocovoovvvin.
b e
. PARTILE CONTRACTANTE

L I PSRRI ORI , avand statutul juridic de ...........oooooi , actul de infiintare

(felul, numarul, data si emitentul)

cu sediul central in ........covvvevveeeeiier B | ST nr. ... , judetul/sectorul ........... ,
(localitatea)

reprezentat(a) prin ..........ccoeeeecveeen, , in calitate de locator si

1.2, 8.0 e, S.N.C/8.C.S./8.A./S.C.A/S.R.L. cu sediul social in
.................................. WS D, blOC L, SCara L, efaj ......, apartament
(localitatea)

judetul/sectorul ............... , avand codul unic de inregistrare nr. ....................... , atribut fiscal
................................... si numar de ordine in registrul comertului cenveevnnid v S, contul
1] (TR deschisla......coooveuennnnnn, ,telefon ..o fax e, ,
reprezentata prin ............cccc....... »cufunctiade ......ccoooveveeeee , in calitate de locatar

Il. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1. Obiectul contractului il constituie inchirierea imobilului cu destinatia “Piscind publica, sal
aerobic si SPA”, proprietatea domeniului pubic al orasului Cisnadie situat in Cisnadie, str. Magurii
nr.200, identificat prin CF 111234 Cisnadie, nr.top 111234, A1.1 nr. cadastral 111234-C1.

2.2. Predarea-primirea bunului care face obiectul prezentului contract de inchiriere este consemnata
in procesul-verbal anexa ............... .

. TERMENUL CONTRACTULU!

3.1. Termenul contractului este de 10 ani cu incepere de la data procesului-verbal de predare-
primire,

IV. PRETUL CONTRACTULUI

4.1. Pretul inchirierii — chiria — pentru folosirea bunului care face obiectul inchirierii este de ...........
Conform procesului verbal de adjudecarenr................coooi..

4.2. Plata chiriei se face lunar pana cel mai tarziu in ultima zi a lunii pentru care se face plata.
4.3. Plata chiriei se face in urmatoarele conturi:

a) contul locatorului Nr. ....ooovvveeeeeeeev, deschis laBanca ........ccooveeevvoioooee X

b) contul locataruluinr. ...............co........... deschis la Banca ............cococovvveverveneee .

4.4 Chiria se indexeazi anual, in functie de rata inflatiei comunicati de I.N.S.

V. OBLIGATIILE PARTILOR

5.1. Proprietarul se obliga:

a) sa predea bunul cu toate accesoriile sale in starea corespunzatoare folosintei pentru

care a fost inchiriat si sa- intretina in aceasta stare pe toata durata inchirierii;

b) sa execute la timp si in bune conditii toate lucrarile de reparatii care nu sunt in sarcina
chiriagului;






¢) sa asigure folosinta bunuiui inchiriat pe toata durata contractului, garantand pe chiriag

contra pierderii totale sau partiale a bunului, contra viciilor ascunse ori contra tulburarii

folosintei bunului.

d) sa asigure imobilul si dotérile impotriva riscurilor pe intreaga perioads a contractului.

5.2. Obligatiile chiriagului sunt urmatoarele:

a.) sa incheie contractul de inchiriere Tn termen de 30 zile de la data licitatiei;

b.) plata chiriei se va achita dupa 45 zile de la data semnarii conactului de Tnchiriere, termen
acordat pentru obtinerea tuturor avizelor gi autorizatiilor;

¢.) sa foloseasca bunul inchiriat potrivit destinatiei rezultate din prezentul contract;

d.) sa execute la timp si in bune conditii lucrarile de intretinere si reparatii ce ii revin;

e.) sa plateasca chiria in cuantumul si la termenele stabilite prin prezentul contract;

f.) la incheierea duratei contractului, sa restituie bunul inchiriat in starea in care I-a

primit, adica in stare buna.

g.) 8@ oblina aprobare pentru realizarea investitiilor.

h.) sa obtina toate avizele tehnice definitive pentru realizarea si funclionarea investitiilor, in
conformitate cu Certificatul de Urbanism.

i.) chiriagul va fi obligat sa realizeze investitii pe terenul aferent, astfel:

- zona de alimentatie publica de tip fast-food;

Termenul de realizare a investitiilor este de 18 luni de la data inceperii functionarii obiectivului.
j.)Toate lucrarile privind racordarea la retelele tehnico-edilitare gi obtinerea acordului de la
detinatorii acestora, privesc pe chirias.

k.) chiriagul va respecta intocmai documentatiile de urbanism.

l.) la incetarea contractului de Inchiriere, investitiile realizate de catre chiriag cu aprobarea
proprietarului si neamortizate , vor fi evaluate iar chiriasul va fi despégubit

5.3. chiriagul are obligatia de a suporta toate taxele datorate pentru bunul inchiriat.

5.4. Taxele comunale precum si utilitatile consumate sunt in sarcina chiriasului.

V!. SUBINCHIRIEREA S| CESIUNEA CONTRACTULUI

6.1. Subinchirierea in tot sau in parte a bunului inchiriat sau cesiunea contractului de inchiriere unui
tert este permisa numai cu acordul prealabil dat in scris de proprietar si cu respectarea conditiifor si
aprobarilor cerute pentru inchiriere.

Vil. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

7.2. Pentru neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiilor contractuale, partile
datoreaza daune-interese.

7.3. Neplata chiriei timp de 3 (trei) luni consecutive, il autorizeaza pe proprietar sa rezilieze
contractul si sa ceara daune-interese.

7.4 pentru neplata ia termen a chiriei se vor percepe penalitati de intarziere.

Vill. FORTA MAJORA

8.1. Nici una dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen sau/si de
executarea in mod necorespunzator — total sau partial — a oricarei obligatii care ii revine in baza
prezentului contract, daca neexecutarea sau/si executarea obligatiei respective a fost cauzata de
forta majora asa cum este definita de lege.

8..2. Partea care invoca forta majora este obligata sa notifice celeilalte parti, in termen de
................ , (zile, ore) producerea evenimentului si sa ia toate masurile posibile in vederea limitarii
consecintelor lui.

8.3. Dacaintermende ..................... de la producere, evenimentul respectiv nu inceteaza, partile
- |1 RN (zile, ore) dreptul sa-si notifice incetarea de plin drept a prezentului contract, fara
ca vreuna dintre ele sa pretinda daune-interese.

IX. NOTIFICARILE INTRE PARTI






9.1. In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresata de una dintre acestea celeilalte
este valabil indeplinita daca va fi transmisa la adresa/sediul prevazut in partea introductiva a
prezentului contract.

9.2. In cazul in care notificarea se face pe cale postala, ea va fi iransinisa prin scrigoare
recomandata, cu confirmare de primire (A.R.) si se considera primita de destinatar la data
mentionata de oficiul postal primitor pe aceasta confirmare.

9.3. Daca notificarea se trimite prin telefax, ea se considera primita in prima zi lucratoare dupa cea
in care a fost expediata.

9.4. Ndtificarile verbale nu se iau in considerare de nici una dintre parti, daca nu sunt confirmate
prin intermediul uneia dintre modalitatile prevazute la alineatele precedente.

X. SOLUTIONAREA LITIGHLOR

10.1. Orice litigiu decurgand din sau in legatura cu prezentut contract, inclusiv referitor la incheierea,
executarea ori desfiintarea Iui, daca nu se poate rezolva pe cale amiabila de reprezentantii partilor
se va solutiona prin arbitrajul Curtii de Arbitraj Comercial International de pe langa Camera de
Comert si Industrie a Romaniei, in conformitate cu Regulile de procedura arbitrala ale acestei Curti.
10.2. Hotararea arbitrala este definitiva si obligatorie.

sau

10.1. In cazul in care eventualele neintelegeri privind validitatea prezentului contract sau rezultate
din interpretarea, executarea sau incetarea lui nu se vor putea rezolva pe cale amiabila, partile au
convenit sa se adreseze instantelor judecatoresti competente.

Xl. CLAUZE SPECIALE

1)

efc.

XIl. CLAUZE FINALE

12.1. Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional incheiat intre partile
contractante.

12.2. Prezentul contract, impreuna cu anexele sale care fac parte integranta din cuprinsul sau,
reprezinta vointa partilor si inlatura orice alta intelegere verbala dintre acestea, anterioara sau
ulterioara incheierii lui.

12.3. Prezentul contract s-a incheiat intr-un numar de ........... exemplare, dincare ...........occoecenrvnnn
LOCATOR LOCATAR
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