ROMANIA
JUDETUL SIBIU 5
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA pr. 93
privind aprobarea planului urbanistic zonal pentru ,,Lotizare teren intravilan comasat pentrun
construire locninfe" amplasat in Cisn#idioara, str. Caprioarei FN; beneficiar Vestemiean Ioana Lucia

Consiliul local al oragului Cisnidie, fatrunit in sedintd publicd ordinard in numir de 17
consilieri, 1a data de 09 aprilie 2020

Analizénd Referatul de aprobare nr, 17090/19,12.2019 intocmit de initiator si Raportul
specialitate nr. 4627/13.02.2020 intocmit de Serviciul Arhitect Sef, urbanism si administrativ;

Vizind avizul comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea domeniuhu; public
si privat, gospodirie orfiseneasci, mediu si turism nr. 170/08.04.2020 si avizul comisiei juridice,
ordine publicd, sinitate, protectic sociald, invaiimant, culturd, culte, tineret si sport nr.
227/08.04.2020;

Avind in vedere prevederile PUG Cisnidie aprobat prin. HCL nr. 238/2015 privind
aprobarea Planului Urbanistic General si a Regulamentului Local de Urbanism al orasului
Cisnidie;

fn conformitate cu dispozitiile art. 25, art. 47 si 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare si ale art. 2
alin. (2} din Legea ni. 50/1951 privind autorizarea executiirii lucririlor de coinsiructii, republicati,
cu modificérile si completirile ulterjoare :

in temeiul prevederilor art. 129 alin. {2) lit.,.c”, alin. (6) lit.,.c”, art.139 alin. {3) lit.,e",
art. 196 alin. (1) lit. ,;” si art.243 alin.(1) lit,,2” din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ;

HOTARASTE:

Art.1 Se aprobi planul urbanistic zonal pentru , Lotizare teren intravilan comasat pentru construire
locuinte” amplasat in Cisnddioara, str. Ciprioarei FN: beneficiar Vestemean foana. Lucia, conform anexei
nr. I- Plansa de Reglementiri Urbanistice, anexei or. 2 — Regulamentul Tocal de urbanism si anexei nr. 3-
Plan dg sifuatie si incadrare in zond, care fac parte infegranfd din prezenta hotiréire.

Art.2 Suprafata studiati este de 9800 mp.

Art.3 Costul eventualelor lueriri edilitare va fi suportat de beneficiar.

Art4 Strazile aparute In yrma PUZ sau PUD care sunt initiate de persoane fizice sau juridice vor fi
preluate in domeniul public doar dacs sunt echipate cu toate utilitatile, asfaltate atat carosabilul cat si
trotuarele st au thaminat public, autorizarea constructiitor va fi conditionatd de autorizares si reatizarea
drmmurilor de acces

Art. 5 Intrucit zona studiatd nu este echipatd cu retele de utilititi apa-canal, realizarea acestora se va face
pe cheltuiala inifiatorului (costurile vor fi suportate fn Intregime de investitori/proprietarii terenurilor). Nu
s€ vor autoriza locuinte fard executarea modului de asigurare a utilititilor prevazute in regulamentul PUZ-
ului.

Art.6 Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate pe durata vaiabilitagii PUG aprobat prin HCL
238/2015.

Art.7 Prezenta se comunici beneficiarului Vestemean loana Lucia.

Art.8 Ducerea la indeplinire a prezentei se Incredinteazd Serviciului Arhitect Sef, Urbanism §i
Adminigtrgtiv,

Art.9 Comunicarea si publicitatea prezentei se asigur de Directia administratie public locali.

Adoptatd la Cisnadie n data de 09 aprilie 2021 Lyoturl ,.pentru”, 1 vot ,,pentry” si 1 abtinere,
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. ANEXA NR.1 LA HCL.93/ 09 aprilie 2020

LEGENDA :

contur feren beneficiar {zona propusa pt parcelare)
sz COMUEP parcels propuse

druni amenajat cu piatra pentry acces comun la parcele
Lungime : 190 m, Latime : 8,00 m

ﬁU zona interdictis construire
i (min 5 fn fata de limita postericara - impus prin PUG)

w.mww"“www"“w zona edificablla (min 3m fata de limitele laterale impus prin PUG
L2065

i min. 8 m - fata de strada) cu respectare POT max 25% si CUT max.0,9
H max, constructii : 7.20m

Zona pt construire garaje - h max 2,.50m

cu respectare POT , CUT max, si cod proc. civila
fara & depasi aliniamentul cladiril de focuit

Zaona cadare teren pentru extingdere drumur (fasie de 2.5 m latime)
5=131.70mp

zona prelangire drim ™

pt racordul cu drumyl! de exploatare
lot destinat servigiior

(loc de joaca, spatiu verde, etc)
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. . INDICI URBANISTICI :
; Ta | PARCELA
A | WIRON o | ZONASTUDIATA "ARCELA
S Atie teran benef. 9.800 mp N !
<R | | Aria cedata ptdrum | 131 mp B m
DATE STUDIU GEOTEHNIC ?Am lotuti costr, .. 7710mp Nwm,.mo - .H_w.mm mp
Nomativul p100-1/2006 incadreaza intreaga suprafata a Arie lot servicii . sermp |
Studiotain 20 sedsica avand Ag = 0,20g s perioada Avia constr. totala | {928 mp 191,33 19600 mp
Adancimea da inghet cf. STAS 6054/77 este ¢ -0,80 m POTmaxadmis | 25% 25%
fata de cota terenului patural neacoperit ] s _ =
amplasarea apartire din puct de vedere geologic o C.U.T.max.admis _ne 0s
partit sudice a depresiunii Transilvaniei , freaticul osciland intre Arle drum acces Int | 1.592mp 1.562 mp
-1,20 m si-1,50 m fata de ¢ota terenului naturat, functie de _ R -
_SW_:_ ua_o_nﬁ%%wa" d _m i 5782 mp 5782 mp
undatile se var face pe stratul de argila prafoasa s argile —f ; - ;
nisipoase, pt care $e vor lua in caloul valori uw?ome.umm?ueo kPa _ ﬁ,a m_
(conform STAS 3300/2/85) g3om
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (RLU)
aferent PUZ
LOTIZARE TEREN INTRAVILAN COMASAT
PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE

ANEXA NR.2 LA HCL. 93/09 aprilie 2020

1. rolul RLU

Regufamentul tocal de urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare ce cuprinde prevederi si
indicatori tehnici cu referire la modul de utilizare a terenului, modul de realizare i funciionare a construciiilor si pe
zona studiata in PUZ - situata in intravilanul localitatii CISNADIOARA (str Caprioarei F.N.) jud. Sibiu, teren aflat in
proprietatea beneficiarului, VESTEMEAN IOANA LUCIA,

Prevederile prezentului regulament sunt obligatorii la autcrizarez executdrii viitoarelor constructii, a
drumurilor de acces, a utilitatilor, pe zona parcelata propusa prin actualul PUZ

Regulamentul de fatd detaliaza si completeazd Memoriul de prezentare PUZ si prevederile Regulamentului
Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al localitafii CISNADIE si a [ocalifatii_apartinatoare -
CISNADIOARA.

2. baza legald a elaboréril

Documentatia de fata are ca baza legald de elaborare, prevederile din Planul Urbanistic General al localitatli
CISNADIE si localitate apartinatoare CISNADIOARA si ale Regulamentului Local de Urbanism aferent aprobat prin
HCL Cristian nr. 238 /2015, prevederile Certificatului de Urbanism nr.571 din 04/07/2018 |, a Avizului de Oportunitate
nr. 13123 din 22.10.2018 (eliberate de Primaria Orasului Cisnadie} precum si prevederile Codului Civit §i ale
Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG §25/1996.

3. domeniul de aplicare

Prezentul PUZ precum si RLU aferent reprezintd norme obligatorii pentru autorizarea construirii cladirior si
utilitatilor aferente acestora pe zona parcelata de 9.800 mp. Suprafata totald a zonei care a fost studiata in prezentul
PUZ este de 11.800 mp.

Diferenta de suprafata de 2.000 mp este o parcela cu proprietar necunoscut si suprafata largita a drumurilor
actuale de exploatare,

Amplasamentul ce face obiectul prezentei documentadji, este situat in intravilanul ocalitatii Cisnadioara, jud.
Sibiy, in zona denumita anterior "SUBCETATE" in prezent strada Capricarei FN (zona de livezi cu pomi fructiferi)
conform planului de situatie anexat.

fl. Reguii de baza privind modul de ocupare a terenului

4. reguli cu privire la pastrarea integrita{ii mediului si protejarea patrimoniului natural gi construit

- autorizarea se face cu respectarea normelor stabilite de consiliiie locale pentri ocuparea rafionald
a terenurilor i pentru realizarea constructiilor, amenajérilor si lucrérilor tehnico-edilitare aferente acestora in
ansambluri compacte.

- activitatile care prin natura lor pot crea servitufi asupra terenurilor limitrofe si poluare, nu sunt
admise ca auforizare sau reautorizare.

- se va asigura racordarea la reteaua existenta de curent electric si la viitoarsle retele tehnico-
edilitare extinse (apa-canalizare, gaz metan, drumuri) a viitoarelor constructil.

- autorizarea executdrii constructilor si amenajarilor care, prin modul de amplasare, funcfjune,
volumetrie, aspect arhitectural- conformare si amplasare goluri, raport plin-gel, materiale utilizate, invelitoare, paleta
cromatica etc.- depreciaza valoarea peisajului si a aspectului ambiental existent, este interzisa.

- prin natura amplasamentului {teren agricol - livezi), nu exista constructii, doar arbori sau spatii
verzi partial amenajafe, urmand ca zonele defrisate pentru construire si accese sa fie replantate cu spatii verzi, sic.




5. reguli cu privire la siguranta construcililor si la apararea interesului public

- autorizarea executdrii constructiilor sau amenajarilor in zone expuse la riscuri naturale - alunecari
de teren, terenuri midstincase, scurgeri de torendi, eroziuni, zone inundabile etc. - este interzisa, cu exceptia acelora
care au scop limitarea efectelor acesfora.

- autorizarea executarii lucrdrilor in zonele de servitute si de profectie ale sistemelor de alimentare
cu energie electric, conductelor de gaz, apa, canalizare, cailor de comunicaie etc. este interzisa.

- autorizarea executdrii lucrdrilor se face cu condifia asigurdrii compatibilitaii dintre destinatia
constructiei si functiunea dominanta a zonei.

- autorizarea executérii lucrarilor se face cu condifia ca procentul de ocupare a terenului s3 nu
depéseasca limita stabilitd prin prezentul regulament, respectiv, penfru intreaga zona parcelata POT max. 25%,
CUT max. 0,9, pentru constructii individuale POT maxim admis 25 % si regim de inaitime P+1E/M, Hmax

coama 7,20 m de la cota 0.00 - max 30 cm fata de CTA, respectiv H maxim la streasina 6,50m .

6. reguli de amplasare a constructiilor si retrageri minime obligatorii

- orientarea consfructiilor fafd de punctele cardinale - se recomandd orientarea spre nord-est a
baitor si bucatariilor, dormitoarelor.

- autorizarea executdrii constructiilor cu funcliunile propuse este permisa cu respectarea zonelor de
protectie;

s a retelelor de apa - canalizare delimitate conform legif, respectiv 3,00 m de o parte si de alta a retelelor.
» aretelelor de energie electrica delimitate conform legii, respectiv culoar LEA 14,00 m.

- amplasarea fata de aliniament :

Construcfjile vor fi amplasate in limitele aliniamentului propus in plansa de reglementari urbanistice,
respectiv retrase la min 8,00 m fata de aliniamentul drumului interior comun si la min. 3,00 m fata de lmitele
laterale ale parcelelor si la min. 5,00 m fata de limita posterioara a parcelelor.

Exceptie va face uitima parcela (spre limita de vest a terenului}, care prin amplasamentul atipic
(deschidere mai mica fa drum si suprafata mai mica) , va fi destinata functiunii de servicii pentru parcelele construite
- loc de joaca, relaxare, eventual amplasare utilitati).

Se va fine cont de posibilitatea de degrevare a domeniului public de stafionarea auto, prin
parcelarea creata si largirea drumurilor de exploatare.

- amplasarea constructiilor in interiorut parcelei : Se vor respecta regulile referitoare la vecinatat si
servituti de vedere prevazute de Codul civil si distantele prevazute fata de limitele loturitor.

7. reguli cu privire la circulatie si accese
- accese carosabite : Autcrizarea executarii constructilor este permisa numai daca exista posibifitat]
de acces la drumurile publice.
Cele 2 artere laterale (drumuri de exploatare} ce marginesc zona studiata la est si la vest, vor asigura
accesul spre, si dinspre strazile existente ale comunei si DJ 106 D - pe zona de sud.
Arterele si accesele proiectate, trebuie s& permitd interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, cu
asigurarea hidrantilor stradali.
- accese pietonale : Autorizarea executdrii constructiilor i a amenajéritor de orice fel este permisé
numai daca se asiguré accese pietonale, prin creearea unor trotuare de o parte si de alta a cailor de acces rutier.
- Accesele carosabile si pietonale la constructiile propuse, vor fi amenajate si semnalizate
corespunzator normativelor si standardelor tehnice specifice.

8. reguii cu privire la echiparea edilitara

- pentru locuinte individuale, beneficiarii se cbligé sa racordeze constructiite, potrivit regulilor impuse
de consiliul local, fa refeaua centralizati publics, atunci cand aceasta se va extinde. ‘

- lucrarile de extindere a retelelor actuale se vor realiza prin grija organelor abilitate, iar cele de
racordare si brangare la viitoarea retea edilitard publicd extinsa se vor suporta financiar de caire proprietarii loturilor.

- refelele de apd, de canalizars, de drumuri publice si alte utilitdlj, retelele de alimentare cu gaze, cu
energie electricd si de telecomunicatii aflate In serviciul public sunt proprietate publica daca legea nu dispune alffel;
lucrarile de realizare & relelelor mentionate anterior, indiferent de modul de finantare, devin proprietate privata, daca
legea nu dispune alffel,




9. reguli cu privire la forma gi dimensiunile terenurilor pentru construchi

- Prin prezents parcelare a ferenulul shudiat, se vor creea un fotel de maxim 11 lofuri ; U
suprafata minima de 765,00mp, cu front la sirada de minim 17,60m si adancimea mai mare sau cel putin egala
cu frontul (exceptie faca ultima parcela cu suprafata de 357 mp).

10. reguii cu privire la amplasarea de parcaje, spatii veszi §i imprejmuiri

- parcaje : Autorizarea executirii constructilor care, prin desinajie, necesiti spatii de parcars, se
emife numai dacd existd pesibifitatea realiziri acestora in afara domeniulu public conform normelor specifice in
baza art. 33 din HGR 525/96. Prin excepfie, uilizarea domeniulul public penfry spafii de parcare se stabileste prin
autorizatia de construire, conform legi.

- spatii verzi i plantate : Autorizarea executdni construciilor se face numai cu obiigatia credrii de
spaffi verzi §i plantate, respectiv minim 30% din suprafaia fiecaref parcele (min 1 pom fa 100 mp}.

- imprejmuini : Este permis3 autorizarea wmdtoarelor categord de Imprejmuirt. - imprejmuirile spre
stradé vor avea Indifimea de maximum 2.0 m din care un socki opac de 06 m §i o parte fransparentd dublaid sau cu gard viu;
- gardurile spre fimitele de separare ale parcelslor vor f opase ou inditimi de maxim 25m.,

lit. Zonificare functionald
“onform prevederifor PUG si a RLU existent, zona studiata este ncadrata in zoma L propusa peniry locuire , si
dnume L2 - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE $1 COLECTIVE BICI P+1, P+2
iN LOTIZARIPARCELARI NOI — zona fosta SURCETATE.

IV. Prevederi ta nivelul unitatior 5i subunitafior funciionale

Zona studiata va avea functiunea dominanta de locuire, devenind conform PUG -

L2 - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE St COLECTIVE MICI P+1, P+2 IN
LOTIZARVPARCELARI NOL

UTILIZARE FUNCTIONALA A TERENURILOR
Conform prevederilor PUG sunt permise urmatoarcle fipuri de activitss:

Articolul 4.  Utilizdiri permise :
Conform prevederiior PUG sunt permise urmdioarele fipwri de activitst:

- locuinte individuale cu volumatie i gabarite ce se vor incadra in specificul zonei
- Garaje si parcaje aferente locuin

- lucrari de amenajare a caflor de acces si retele Bhnico-odiitare aferente
- spatii plantate
Arlicolul 2.  Utiiz3i permise cu condiiondr :

istice de mici dimensiuni) in conditile chligatori de

- prestari de senvicll nepoluante (peasiuni
realizare 2 unui PUD — Plan Urbanistic de Detalin).

Asticolul 3. Utifizar interzise -

- activitate industriala sau e fpurf de 208ial care genereaza noxe si care nu sunt direct legate
de activitatiie permise in zona.

CONDITH DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR

Aricolui 4.  Amplasarea cladisiior f2t3 de slintament

L




- Construciile vor § amplasate retras la min 8,00m fata de aliniamentul stradal. Exceptie
face ulfima parcelz {fa Bmitz de vest 3 teremulud], care prin amplasamentul si dimensiunite specifice fata de restul
parcelelor (dimensiuni si suprafata reduse) , nu va § ocupata de consinucll locuinte Si anexe.

Artcolul 5.  Amplasares ciidiviior fatd de limitele latersle i posterioars ale parcaisior
- Se vor respecta condifile referiare la vecin3tifi si vizibiitaie prevazute de Codul civil
precuin si cele din RLU aferent PUG {min 3,00 m fata de fimitele infersie si mwen 5,00 i fata de limita posterioara - de
sud a terenului).

Arficolsi 6. Circulafii gi accese
- leate constructile vor avea acces carosabil g pistonal din arterele de circulatie publicd in
micd direct.

Articolul 7. Aspectul exterior a clddirilor
- aspechl exterior al cidirlor se va armoniza prn conformars, volumetrie, finisaje
aspectului general al zonel, #rd a contraveni funclinii cliidii precum i principilor general
acceptate ale urbanismului 5i arhiteciug.
m - Ny se admit invelitor de azbociment san di tabl stilucitoare de 2uminiy sau zincats,
elements parazitare de orament, placari cu masmira la perelll exterior.
- 8¢ recomanda uiizarea materislelor Fadionale si volumefri simple, cu acoperisuri
Sarpanta cu invelifor] din figla ceramica.

Articolyl 8. Conditii de echipare edilitarX
-Smﬁam&amﬁmgmww%%m%&m%.
- Se inferzice dispunerea antenslor TV-satelit n locuri vizibile din circulafile publice si
dispunerea vizibild a cabluriior CATV,
~ incalzirea constructiior se va realiza Se cu lemne {CT mndividuale} fie cu GPL , fie pa baza
utilizarii energiei neconventionale (panouri folovoltaice, ecfiene, sol - pompe de caldura, etg),

Atficolul 8. Spati fibere 5f spati plantate
- m@&mmig&maggmwmagm@ﬁ%mﬁ%m&@&
- spatiile fibere vizibile din ciroulatifle publice, vor # ratate Ca gradini de fatad3
- S€ recomanda ca pentru imbunstiirea microclimatului §i pentru proteciia constructiel sa
seevife impermeabiiizarea ferenulul pesie minimul necesar penfru accese si circulati.

Articolul 10.  Imprejmuiri o .
- s¢ vor uliiza wmdloarele fpuri de \.:.‘ fransparenis- necesare delimitdri
parceleler sferente cladiflor & integr3i clidilor T caractersd s¥izilor sar al ansambluriior
wrbanistice,
- Tmprejmuirlie vor fi supuse acelnrasi criterii de califate in cesace priveste aspectul exterior
ca gi cladirile propriu-zise.
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ANEXA NR. 3 LA HCL. 93/09 aprilie 2020
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