ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA nr. 227
privind aprobarea planulii urbanistic zonal pentru "Construire locuinte unifamiliale, imprejmuire si

bransamente utilitati" in Cisniidioara, str. Konrad FN, beneficiari DRAGAN ADRIEL DAN SI
PROPRIETARII

Consiliul local al orasului Cisnadie, intrunit in sedinta publicd extraordinardi in numir de 19
consilieri, la data de 08 decembrie 2020;

Analizdnd Referatul de aprobare nr. 13023/07.09.2020, intocmit de initiator §i Raportul specialitate nr.
13121/09.09.2020 intocmit de Serviciul Arhitect Sef; urbanism §i administrativ;

Vazind avizul comisiel tehnice, amenajarea terhoriului, administrarea domeniviui public si privat,
gospodiric orfigeneascd i comer} nr. 274/07.12.2020 si avizul comisiei juridice, ordine publics, sindtate, protectie
sociald, invatimant, culturd, culte, tineret i sport nr. 358/07.12.2020;

Tinénd cont de avizul nr. 357/25.08.2020, emis de Consiliul Judetean Sibiu;

Avénd in vedere prevederile PUG Cisnidie aprobat prin HCL nr. 238/2015 privind aprobarea Planului
Urbanistic General §i 2 Regulamentului Local de Urbanism ai orasului Cisnidie;

in conformitate cu dispozitiile art. 25, art, 47 ¢i 56 alin. (1) din Legez nr. 3506/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completarile ulterioare gi ale art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind
autorizarea executirii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare ;

in temeiul prevederilor art.129 alin. (2} lit.,¢”, alin. (6) lit.,,c”, art.139 alin. (3) lit..e", art. 196 alin. (1) lit.
»a” si art.243 alin.(1) lit.,.a” din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile §i completirile
ulterioare; '

HOTARASTE:
Art.1 Se aproba planul urbanistic zonal pentru "Construire locuinte unifamiliale, imprejmuire si bransamente utilitati®
in Cisnadioara, str. Konrad FN, CF. nr. 107458, 111431, 111728, 111729  beneficiari DRAGAN ADRIEL DAN
SL PROPRIETARIL, conform anexel ur. 1- Plansa de Reglementari Urbanistice, anexei nr. 2 — Regulamentul local de
urbanism si anexei nr. 3- Plan de situatie i incadrare In zon, care fac parte integranta din prezenta hotirére.
Art.2 Suprafafa studiatd ¢ste de 4800 mp.
Art.3 Costul eventualelor lucrari edilitare va fi suportat de beneficiar,
Art.4 Strizile apirute in urma PUZ sau PUD care sunt inifiate de persoane fizice sau juridice vor fi preluate in
domeniul public doar daca sunt echipate cu toate utilitifile, asfaltate att carosabilul cit gi trotuarele i au {luminat
public, autorizarea constructiilor va fi condiionati de autorizarea si realizarea drumurilor de acces.
Art. 5 intrucat zona studiata nu este echipata cu retele de utilitati apa-canal, realizarea acestora se va face pe

cheltuiala initiatorului (costurile vor fi suportate in intregime de investitori/proprietarii terenurilor). Nu se vor autoriza
locuinte fard executarea modului de asigurare a utilititilor previzute in regulamentu] PUZ-ului.

Art.6 inaintea emiterii autorizatiei de construire, se va avea in vedere dezmembrarea parcelelor pentru cedare in
domeniul public a suprafetelor necesare modernizarii drumultui cu un profil de minim 8m, stabilit prin P.U.G. aprobat
cu H.C.L. 238/2015 si prin P.U.Z. aprobat cu H.C.L..

Art.7 Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate pe durata valabilititii PUG aprobat prin HCL 238/2015.
Art.8 Prezenta se comunica beneficiarilor DRAGAN ADRIEL DAN SI PROPRIETARIL.

Art.% Ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteaza Serviciului Arhitect Sef, Urbanism si Administrativ.

Art.10 Comunicarea si publicitatea prezentei se asigura de Directia administrafie publici locald

Adoptati la Cisnidie in data de 08 decembrie 2020 cu 19 voturi »pentru”
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g m i : ok ANEXA NR.1 LA HCL. 227/08 decembrie 2020
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5 2! | | He s CONSTRUIRE LOGUINTE UNIFAMILIALE, INPREJWUIRE

%}ﬁw [* |i DRUMBROPUS ||gi% 519 S{ BRANSAMENTE UTILITATI
Dddeirl | g | nei= L Y Jud Sibtu, Oras Cisnadie, Sat Cisnadioara, Sir. Konrad, FN
= ] i CF 107458, 111431, 111728, 111729

TN S

THSILIUL JUGETEAN 3
@%WM TEHANCE OF ANEHASAREA PROPRIETARK
| TERTORIULUCE m_m@wgwﬁ« . &F 111728- SIMNCA CARMEN GABRIELA S| ROMETE EUGEN

.aﬂf \ “J
H,‘..,,4 w%s ..,,T.,._,,.._
%_hc%mz? .,wrm.ir,: mA:..,B.ummEmémxzmmw_mmz»a
: o—— - 141431- DRAGAN ADRIEL DAN STIONELA
A WLZAT m%m.wi.wi%@%;t% *}~"CF 107458- CIOBANU I0AN
frasmpny 1t i S )
Suprafata totala- 4800mp

1« Folosinta propusa; Locuinte individuale unifamiliale

«  P.O.T. maxim admis = 25% ;

- CU.T. maxim admis = 0,9

- Regim de inaltime maxim propus: S+P+1E

- H. maxim propus = +7,20m fata de 20,00 ; 0,3m fafa de CTN

4§

X

.3

Aliniamentul constructiilor fata de:
-strada existenta; strada Konrad- min. 5.00m
-limita posterioara- min. 5.00m
=retrageri laterale- min. 2.00m( dar nu mai putin decat
jumate de inaltime)
CONFORM PLANSA DE REGLEMENTARI

Se propun 4 locuinte individuale unifamiliale.
LEGENDA:;

T3 Limitaparcele
[ ] Zzonalocuinte sifunctiuni complementare
Suprafata edificabila

Drum de acces - Domeniul Public

Propunere cedare domeniul public
pentru supralargere- profil 9.00m

Bilant teritorial Suprafata %
Suprafata teren 4.800mp 100%
Suprafata propusa spre cedare §0,00mp | 1.05%
Suprafata teren ramas dupa cedare | 4.750mp 100%
Teren propus pentru constructi 1.187mp | 25.00%
Circulalie auto (parcari) si pietonal | 1.900mp | 40.00%
Zona verde 1.663mp 1| 35.00%

T T T

categoria de importanta "C"normala
gradul Il de rezistenta la foc % —
G FRESEDLITE BE SEDINTA SONTRASTIEATS
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Acest document este proprielatea intelectuala & 5.C, MIN HOUSE PROIECT S\R.L. ¢ intra sub incidenta legh nr.B/1986 privind dreptul de aulor. OHW B ém.... o \bym._._.,._.z ) l;M,C.
Utilizarea trebuie g4 fie conforma celei pantns care a fost elaborat, fiind inmterzies. reproducerea si difuzarea fara autdiizarea axpresa a sutorulu, i
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ANEXA NR. 2 LA HCL. 227/08 decembrie 2020

APIESE SCRISE
YOLUMI

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (RLU)

i. DISPOZITH GENERALE

1. Regulamentul local de urbanism (denumit prescurtat RLU) aferent PUZ reprezinta o piesa de

baza in aplicarea PUZ, el intarand si detaliind reglementarile din PUZ,

Prescriptiile cuprinse in RLU (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intreg teritoriu ce face obiecty]

PUZ

2. La baza elaborarii RLU stay :

- Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr.525/1996 si Ghidul de aplicare al
RGU aprobat prin ordinul MLPAT nr.21 INI0.04.2000;

- Reglementarile cuprinse in PUG si in prescriptiile regulamentului local de urbanism aferente
PUG, pentru zona ce face obiectul PUZ.

3. Dupa aprobare impreuna cu PUZ, RLU aferent acestuia constituie Act de autoritate al
administratiei publice locale.

II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE QCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli cu privire fa pasirarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit :

- Prin specificul functiunilor propuse : locuire, echipare edilitara si circulatii - nu este
afectat mediul natural si patrimoniut natural si construit ; mediul construit specific zonel se va
perpetua si in constructiile viitoare reglementate prin PUZ.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesuluf public.

- Constructiile reglementate prin PUZ se vor reaiiza cu respectarea tuturor
normativelor, stasurilor privitoare Ja siguranta constructiflor in vigoare si de asemenea cu
respectarea legisfatie privind interesul public.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

-Retragerile si distantele obligatorii Ia amplasarea constructiilor fata de proprietatile vecine:
- retragere minim 5.00m fata de limita posterioara

- Retragerea si amplasarea constructiilor locuintelor fata de aliniament Ia sfrazi:
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S.C. MIN HOUSE PROIECT S.R.L.
jud.Sibiu, com. Rau Sadului, nr. 169. tel. 0735 945 185

- retragere 5.00m fata de aliniament fata de strada Konrad

ANEXELE, GARAJELE, ALTE CONSTRUCTII CU ALTA DESTINATIE CONEXA
LOCUINTELOR CU REGIM DE INALTIME MAXIM PARTER, SE VOR AMPLASA

CONFORM CCD CIVIL IN VIGOARE, AMPLASARE PANA LA LIMITA DE PROPRIETATE -

6.1. retragerea aliniamentului parcelei fata de sir. Konrad
- retragers 4.50m din axul strazii nou propuse cu latimea de min. 9.00m

6.2. retragerea aliniamentului parcelei fata de sirada nou propusa ~ din parcela initiala studiata la
faza PUZ, se va dezmembra o parcela cu destinatia strada - conform studiu topografic,

6.3. inaltimea maxima admisa a constructilor propuse: - S+P+E - pentru locuinte individuale in
regim izolat

H. max coama- 7.20m(fata de +0.00); 0.3m fata de CTN

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii:

- Portiunile de teren aferente cailor de acces, circulatie si utilitati se vor dezmembra si
se vor nota in Cartea Funciara cu folosinta actuala si destinatia drum acces - servitute de
trecere auto, pietonal si utilitati in favoarea tuturer loturilor pe care le deservesc;

8. Reguti cu privire la echiparea egilitara:
- Portiunile de teren aferente utilitatifor se vor nota in Cartea Funciara cu servitute in
favoarea tuturor loturilor pe care le deservesc;

$. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii;
- conform HG 525 din 1996

19. Reguli cu privire la amplasare -

Bilant teritorial.

LOCUINTE INDIVIDUALE IN REGIM IZOLAT UNIFIAMILIALE- S+P+1E -
Suprafata totala teren 4.800 KiP

SUPRAFATA TOTALA « 4.800mp = 100%
-Suprafata propusa spre cedare - 50,00mp = 01.05%
-Suprafata feren ramasa dupa cedare - 4.750mp = 100%
-Teren propus pentru constructii -1.187mp = 25.00%
-Tetren propus pentru circulatie auto (parcari} si piefonal - 1. 800 mp = 40.60%
-Teren propus pentru zona verde - 1. 663 mp = 35.00%
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S.C. MIN HOUSE PROIECT S.R.L.
jud.Sibiu, com. Rau Sadului, nr. 169, tel. 0735 945 185

il ZONIFICAREA FUNCTIONALA
11. Unitati si subunitati functionale
S+P+E - Locuinte individuale in regim izolat UNIFAMILIALE

P.O.T. maxim admis = 25%

C.U.T. maxim admis = 0.8
Nr. Locuri de parcare - 2 locuri de parcaref unitate locativa
SPATIl PLANTATE: 35% din suprafata totala.

s B.PIESE DESENATE

. Plansa 0 - PLAN DE INCADRARE IN ZONA
. Plansa 1 - SITUATIA EXISTENTA
. Plansa 2 - PLAN REGLEMENTAR! URBANISTICE
. Plansa 3 - PLAN REGLEMENTAR! ECHIPARE EDILITARA
. Plansa 4 - PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR e
Intocmit; . .ﬁi @m\wmw_eﬂwm% /
Man. Prolect. SC MiN HOUSE PROIECT SRL . mf&ﬁx@f
Sef Proiect:
Arh. Minea Alexandra Lucia
Intocmit.
Arh. Minea Alexandra Lucia n
PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA
IONEL/CUREA SECRETAR @mﬁgr
CIPRIAN-CONSTAN

IN RUSU
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. DRAGAN ADRIEL DAN 51 PROPRIETARI
PLAN SITUATIA EXISTENTA 1:1000 s Jud Siblu, Cisnadioara, Str. Cistercienilor, Nr, 139
Legenda ooy UIRE LOGUINTE UNIFAMILIALE, IMPREJWUIRE S| BRANSAMENTE UTILITAT:
{ MINJHOUSE ) Juo Siblu, Oras Cisnadle, Sat Cisnadioara, Str. Konrad, FN
ZONA CARE A INITIAT PUZ | ZONA REGLEMENTATA 4 PROIECT 1, 111728, 111729
LIMITE TERENURI
categoria de importanta "C"normala 5 :
gradui Iif de rezistenta _mﬂ foc PRESEDINTE DE SEDINTA, %mﬂﬂ%ﬂﬂm%ﬂﬁ?
—clasa de importanta "NI" IONEL CPRFA RAL . .
, : . m 24 CIPRIAN-CONSTANTINRUS |
Acest decument aste propristatea intelectuala a 8.6, MIN HOUSE PROIECT S.R.L. si intra sub incldenta fegi nr.8/1998 priving dreptut de autor.

Utllizares trebuie sa fie conforma celei nentru care a fost alshorat, fiind interziss rebradimaren s difiraras farn autorizares smrasa a sutnrihl







