ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA or. 159
privind aprobarea planului urbanistic zonal pentru "Construire locuinte gi bransamente utilititi" in
Cisniidie, str. Miigurii FN, beneficiari SC EXPERT LAND DEVELOPMENT SRL prin Burprich-Damian
Nicolae si proprietarii

Consiliul local al orasului Cisnidie, intrunit in sedintd publicd extraordinari In numir de 13
consilieri, la data de 10 iulie 2020;

Analizind Referatul de aprobare nr. 9575/03.07.2020, intocmit de initiator §1 Raportul specialitate nr.
9576/03.07.2020 intocmit de Serviciul Arhitect Sef, urbanism si administrativ;

Vézand aviznl comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public si privat,
gospoddrie ordseneascd, mediu si turism nr.220/08.07.2020 si avizul comisiei juridice, ordine publici, s#initate,
protectie sociald, invatimant, culturd, culte, tineret si sport nr.293/08.07.2020;

Avénd in vedere prevederile PUG Cisnidie aprobat prin HCL nr. 238/2015 privind aprobarea Planului
Utrbanistic General si a2 Regulamentului Local de Urbanism al oragului Cisnéidie;

fn conformitate cu dispozitiile art. 25, art. 47 §i 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare si ale art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind
autorizarea executdrii lucrérilor de constructii, republicats, cu modificarile si completirile ulterioare ;

fn temeiul prevederilor art.129 alin, (2) lit.,.c”, alin. (6) lit.,.c”, art.139 alin. (3) lit.,", art. 196 alin. (1) lLit.
27 siart.243 alin(1) lit.,,a” din O.U.G. nr, 57/2019 privind Codul administrativ;

BHOTARASTE:

Art.1 Se aprobi planul wrbanistic zonal pentru "Construire locuinie §i bransamente utilititi" in Cisnidie, str.
Magurii FN, CF. nr. 104010, 110803, 110802, 110801, 110800, 110799, 110798, 110797, 110796, 110795, 110794,
110793, 111315, 111901, 111900, 110816, 110815, 110814, 110813, 110812, 110811, 110809, 110808, 110807,
110806, 110805, 110836, 110835, 110834, 110833, 110832, 110831, 110828, 111224, 110827, 111196, 110824,
110823, 110819, 110818, 110817, 108397, 108398, 108399, 108400, 108401, 108402, 108403, 108404, 108405,
110493, 108408, 108409, 108410, 111719, 112002, 112003, 111398, 111399, 111400, 111401, 111404, 111403,
111402, 111405, 111406, 111407, 103984, 103982  beneficiari SC EXPERT LAND DEVELOPMENT SRL prin
Burprich-Damian Nicolae §i proprietarii, conform anexei nr. 1- Plansa de Reglementiri Urbanistice, anexed nr. 2 —
Regulamentul local de urbanism si anexei nr. 3- Plan de situafie §i incadrare in zond, care fac parte integranta din
prezenta hotirére.

Art.2 Suprafata studiati este de 49196mp.

Art.3 Costul eventualelor luctdri edilitare va fi suportat de beneficiar.

Art.4 Strizile apirute in urma PUZ sau PUD care sunt initiate de persoane fizice sau juridice vor fi preluate in
domeniul public doar daci sunt echipate cu toate utilititile, asfaltate atat carosabilul cat gi trotuarele gi au iluminat
public, autorizarea constructiflor va fi conditionata de autorizarea si realizarea drumurilor de acces.

Art.5 Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate pe durata valabilitafii PUG aprobat prin HCL 238/2015.

Art.6 Prezenta se comunicd beneficiarului $C EXPERT LAND DEVELOPMENT SRL prin Burprich-Damian
Nicolae si proprietarii. _

Art.7 Ducerea la indeplinire a prezentef se incredinteazi Serviciulai Arhitect Sef, Urbanism gi Administrativ,
Art.8 Comunicarea si publicitatea prezentei se asiguri de Directia administratie publics locali.

Adoptati la Cisnidie 1n data de 10 fulie 2020 cu 15 voturi pentru”,

PRESEDINTH DY SEDINTA,
ZAHARIFHOZA |
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DAEDALUS PROIECT

TEL / FAX - D3B8 SEB D45

e-mail: officelddaedalus-proiect.ro

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

ANEXANR. 2 LA H.C.L. 159/10 julie 2020

P.U.Z. PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE,
BRANSAMENTE UTILITATI

CISNADIE, INTRAVILAN, PROXIMITATE STR. MAGURII

Beneficiar:

ORASUL CISNADIE

Initiator:
S.C. EXPERT LAND DEVELOPEMENTE S.R.L.

Proiectant General:

o P

2T

S.C. D>m0%m¢m.._

..
e,

PR

ROIECT SR.L.

MAI 2020
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DAEDALUS PROVECT

TEL / FAX - D368 5BE D45
n.a_,_mw_“ sffice®@daedalus-proiect.ro

3

2, Cadrul legal de elaborare a Regulamentului Local de Urbanism

La baza Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal stau in principal:
» Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executérii constructiilor si unele m&suri pentru
realizarea locuintelor (republicata - ian | 97), cu modificarile si completarile ulterioare:
¢ Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul (republicata aug. 2008),
cu modificarile si completarile c:@;om_ﬁ _
e HGR nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de. Urbanism, cu
modificarile si completarile ultericare; _ _
¢ Ordinul MLPAT nr. 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare si continutul
documenitatiilor, cu modificarile si completarile ulterioare; ,
* Legea nr. 10/1995 vzi:a.,om_mﬁmm 3 .oo:m:.coc_, cu . modificarile. si oo.Bv_mﬁm:_m.
ulterioars;
» Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului, cu modificarile si completarile ulterioare;
e Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliard, cu modificarile si
completarile ulterioare; >
e Legea nr.- 84/1996 privind Tmbunétatirile funciare, cu modificarile 'si completarile

ulterioare;

Regulamentul Local de Urbanism ce Tnsofeste Planul Urbanistic Zonal expliciteaza si
detaliaza prevederile Regulamentului General de Urbanism 1n conformitate cu conditiile specifice
ale UTR-ului. In cadrul prezentului Regulament se preiau prevederile cuprinse in documentatiile de
urbanism si amenajare a teritoriului aprobate conform legii aferente zonei de amplasament, adica
PLANUL URBANISTIC GENERAL si REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM ale localitatii
Cisnadie.

3. Domeniul de aplicare al regulamentului de urbanism

Planul Urbanistic Zonal impreund cu regulamentul Local de Urbanism pentru “ P.U.Z
PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE, BRANSAMENTE UTILITAT - Qm_.__ua_m,‘o%z:am norme
obligatorii pentru autorizarea executdrii constructiilor pe orice categorie de terenuri din perimetrul
aferent.

Planul Urbanistic Zonal detaliaz4 si reglementeaza intravilanul existent, format din suprafetele
de teren destinate constructilor si amenajérilor pentru activititi de locuire si functiuni
complementare.
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DAEDALUS PROIELCT

TEL / FAX - 03E8 5BB 045
e-mail: office@daedalus-proiect.ro

Art.2 - Functiunea dominanti a zonei
SUBZONA L2- Functiunea dominanta a zonei este locuirea
Art.3 - Functiuni complementare admise zonei

Ei - retele edilitare, cai de acces carosabile si pietonale;

Cap.3.UTILIZAREA _uczo._._OZb._....h
Art.4 - Utilizari admise:

- Locuinte individuale cu maxim P+1+M/Er niveluri, in regim de construire cuplat sau izolat;

- Retele de echipare edilitara;
- Cai de acces carosabile si pietonale;
- Parcari auto;
Art.5 - Utilizari admise cu conditii:
- se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca suprafata acestora sé nu
depéaseasca 250.00 mp ADC si sa nu genereze transporturi grele;
Art.6 - Interdictii permanente:
- orice alte utilizari decét cele de la Art. 4 si Art. 5 ;
- depozitare en-gros;
- depozitari de materiale refolosibile;
- platforme de precclectare a deseurilor urbane;
- depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice;
- activitdti productive care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publics;
- statii de betoane;
- autobaze si statii de intretinere auto;
- spaiatorii chimice;
- lucréri de terasament de natur3 sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;
- orice lucrari de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea i colectarea rapida a apelor meteorice.

CAP.4.CONDITII DE AMPLASARE Sl CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
Art.7 - Caracteristicile parcelelor : suprafete, forme, dimensiuni:

Se consider& construibile parcelele care Tndeplinesc urmatoarele conditii cumulate:

- dimensiuni minime pentru regimul de construire cuplat: suprafatd minima 250 m, front

Pag.5/8
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DAEDALUS PROIELT

TEL / FAX - D3B3 566 D45
g-mail: office@daedalus-proiect.ra

- Parcajsle vor fi asigurate exclusiv in interiorul parcelelor, fara a afecta domeniul public

Art. 13 - Indltimea constructiilor :

Regimul de inéltime nu poate depasi configuratia 8 + P + 1 E + M/Er.

Insitimea la cornisa nu va depsi 8,00 m.

Inaltimea maxima totala de la cota terenului nu va depési 10,00 m
Art. 14 — Aspectul exterior al ciidirilor

T

Cladiriie noi ver avea o arhitectura de buna calitate, abordarea recomandata fiind una
contemporana

Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectur
cu cladirea principalé;
Art. 15 - Spatii verzi si utilitati:
- Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;
- Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului i pentru protectia constructiei sé se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si curii.
- Suprafata minima verde, pentru parcelele ocupate cu functiunea de locuire, va fi de min.
30%
- Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
- Se va asigura Tn mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de
canglizare si/sau in rigole
- Toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;
Nu se vor autoriza constructii care nu au posibilitatea de racordare la retelele tehnico-edilitare.
Vor fi preluate stréizi in domeniul public doar daca sunt echipate cu toate utilitatile, asfaltate,
atat carosabilul cat si trotuarele, si au iluminat public.
Art. 16 - Imprejmuiri
- MBv_.mh.B:_:_m spre strada vor avea Théltimea de maximum 2,0 m, din care un soclu opac de
0.6 m gi o parte transparenta sau dublata cu gard viu;

- Gardurile spre limitele de separare ale parcelelor vor avea o inaltime de maxim 2.5 m.

CAP.5.POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Art. 17 - Procentul de ocupare al terenului (POT), coeficientul de utilizare a terenului (CUT)
POT maxim = 35%,
CUT maxim = 1.0

CAP.6. DOCUMENTATIA PENTRU CARE SE ELABOREAZA PREZENTUL REGULAMENT
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