ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA nr.186
privind aprobarea planului urbanistic zonal pentru "Construire locuinte individuale unifamiliale si
cuplate, imprejmuire si alipire terenuri” in Cisnidioara, str. Ciresilor FN, beneficiar SC IMMO
ANNA SRL prin ONIGA LAUREN ¥4

Consiliul local al orasului Cisnadie, fntrunit in sedinti publicd extraordinari in numsr de 14
consilieri, Ia data de 20 august 2020;

Analizind Referatul de aprobare nr.10106/ 14.07.2020, tntocmit de initiator §i Raportul
specialitate nr. 10288/ 16.07.2020, intocmit de Serviciyl Arhitect Sef, urbanism st administrativ;

Vazand avizul comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea domeniuluj public si
privat, gospodarie orageneascd, mediu si turism nr. 239/18.08.2020 si avizul comisiei Juridice, ordine
publics, sinitate, protectie sociald, fnvits ant, culturi, culte, tineret si sport nr. 320/1 8.08.2020;

Avand in vedere prevederile PUG Cisnadie aprobat prin HCL nr. 238/2015 privind aprobarea
Planutui Urbanistic General $1 a Regulamentului Local de Urbanism al oragului Cisnadie;

fn conformitate cu dispozitiile art. 25, art. 47 §i 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completarile ulterioare i ale art. 2 alin. (2) din
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, republicats, cu modificirile si
completirile ulterioare ;

In temeiul prevederilor art.129 alin. (2) lit.,.¢”, alin. (6) lit.,.c”, art.139 alin. (3) lit.,.e", art. 196
alin, (1) Iit. ,,a” si art.243 alin.(1) lit.,,a” din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

HOTARASTE:

Art.1 Se aprobi planul urbanistic zonal pentru  "Construire locuinte individuale unifamiliale si cuplate,
Imprejmuire si alipire terenuri” in Cisnddioara, str. Ciregilor FN, CF. nr. 112851 beneficiar SC IMMO
ANNA SRL prin ONIGA LAURENTIU, conform anexei nr, 1- Plansa de Reglementari Urbanistice,
anexei nr. 2 — Regulamentul local de urbanism §i anexei nr. 3- Plan de situafie si incadrare in zon3, care fac
parte integranti din prezenta hotdrire,

Art.2 Suprafata studiati este de 12200mp.
Art.3 Costul eventualelor lucriri edilitare va fi suportat de beneficiar.

Artd4 Strizile apirute in urma PUZ sau PUD care sunt initiate de persoane fizice sau Juridice vor fi
preluate in domeniul public doar dacs sunt echipate cu toate utilititile, asfaltate atét carosabilul cat si
trotuarele $i au iluminat public, autorizarea constructiilor va fi conditionati de autorizarea si realizarea

drumurilor de acces,

Art.5 Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate pe durata valabilitatii PUG aprobat prin HCL
238/2015.

Art.6 Prezenta se comunici beneficiarului SC IMMO ANNA. SRL prin ONIGA LAURENTIU.

Art.7 Ducerea 1a indeplinire a prezentei se incredinteazd Serviciului Arhitect Sef, Urbanism si

Administrativ.

Art.8 Comunicarea gi publicitatea prezentei se asigur de Direcfia administratie publici locals.

Adoptati la Cisnadie in data de 20 august 2020 cu 14 voturi »pentra”,
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SECTIUNE CARACTERISTICA
SC 1:500

"l PRE TIADE SEDINTA,
ZAEARIEIF DZAT

—

PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE
5S¢, 1:500

GNIGA LAURENTiL PENTRE ST IMMO ANMNA SRL _

Jud. Silbiv, Str. Daatului, Nr. 24

PROPRIEYATEA:

SC MO AWNA SRL - CF 12851 cu suprafata de 92 200mp - provanit din

alipirea imobilelor:

- CF CISNADIE 104259 -8. din atle- 795; 8. masurala- 810mp

- CF CISNADIE 104258 -S. din acie- 755; 5. masurata- 767mp

- CF CISNADIE 104257 -5. din acle- 745; 5. masurats- 758mp

« CF CISNADIE 104256 -5, din acte- T45; 8. masurala- 756mp

- CF CIGNADIE 104255 -5, din atte- 740; 5. masursta- 755mp

- CF CISNADIE 104254 -5. din acte- 740; 8. masuratz. 753mp

- CF CISNADIE 104253 -5, din acte- 740; 8. masurata- 750mp

- CF CISNADIE 104252 -S. din acte- 740; 5. masurata- 748mp

- GF CISNADIE 103884 -5. din acte- 6200; 8. masurata. 6310mp

Folosinta prepusa: Lostinte individosfe unifamifiale st cisplate
P.Q.T. maxim admis = 25% |

GU.T, masion adrmis = 0,9

Regim de Inatime maxim propus: PHE

H, maxim propus = +7,20m fatz de £0,00 ; 0,3m fata de CTN

Alinteroa constructillor fata de:
-strata nou propusg; strada Clresiior- mdn, 5.00m
-limita posterioara- min. 3.60m
(dar nu mal puin de 112 din ianitimea la comisa}
-ratrageri laterale. min. 3.60m
{dar nu mai pusin de 172 din fanitimea Ia cornisa}
CONFORM PLANSA DE REGLEMENTARI
~retragere fata de strata Pinului
~gonfolin refragere retea Transgaz

Supratats feren cedata domeniuki public al Orasulul Clanadie,

sat Cisnadioars 245 mp

ANEXA NR.1 LA HCL. 186/20 august 202(

Bilant teritorial Suprafala %

Buprefata feren 112.200 mp 100%

Suprafata teren dupa cedare 11.855 mp. 100%

Teren propus pentr constructi 2.9BB,76 mg 25%

Clrowlatie auto {parcari) sf pisional [ 4.782mp | 40%

Zonga verds 4.134,25 mp; 35%
LEGENDA:

Limita parcele axistent

§  Eimita parcele propus

_“U Zona de locutnts si functiuni
compiementare

Suprataia edificablla

Drum de acees - Domenlul Public

Drum de seces - Domeniul Privat
Suprafata cedata domeniufui Public
&l Orasului Clsnadie- Sat Clsnadioara

ﬂu - Zona protectia retele transgaz

aradul 1l gé rezistenta la foc

clnsa a porants i

a8C LEXON

HOUSE S.R.L. siinlra
plul de autor.
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ANEXA NR. 2 LA HCL. 186/20 august 2020

APIESE SUHISE
VOLUM i -

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (RLU)

CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE
UNIFAMILIALE S| CUPLATE. IMPREJMUIRE
sud. Sibiu, Oras Cisnadie, Sat Cisnadioara,

Str. Ciresilor, nr. FN, CF 112851

PROPRIETATEA:
SC IMMO ANNA SBL - CF 112851 cu suprafata de 12 200mp - provenit din alipirea imobilelor;
- CF CISNADIE 104259 -S. din acte- 795; S. masurata- 810mp

- CF CISNADIE 104258 -S. din acte- 755; S. masurata- 767mp

- CF CISNADIE 104257 -S. din acte- 745; S. masurata- 758mp

- CF CISNADIE 104256 -S. din acte- 745; 8. masurata- 756mp

- CF CISNADIE 104255 -S. din acte- 740; S. masurata- 755mp

- CF CISNADIE 104254 -8, din acte- 740; S. masurata- 753mp

- CF CISNADIE 104253 -S. din acte- 740; S. masurata- 750mp

- CF CISNADIE 104252 -8, din acte- 740; S. masurata- 748mp

- CF CISNADIE 103884 -3, din acte- 6200; 8. masurata- 6319mp

I DISPOZITH GENERALE

1. Regulamentul local de urbanism {denumit prescuriat RLU) aferent PUZ reprezinta o piesa de

baza inaplicarea PUZ, el intarand si detaliind reglementarile din PUZ.

Prescriptiile cuprinse in RLU {parmisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intreg teritoriu ce face abiecty!

PUZ.

2. La baza elahorarii RLU stay :

- Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr.525/1996 si Ghidu! de aplicare al
RGU aprobat prin ordinut MLPAT nr.21/N/10.04.2000;

- Reglementarile cuprinse in PUG si in prescriptile regulamentului local de urbanism aferente
PUG, pentru zona ce face obiegtul PUZ. )

3. Dupa aprobare impreuna cu PUZ, RLU aferent acestuia constituie Act de autoritate al
administratiei publice locala.
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5.C. LEX ON BOUSE SRL.
1ud. Sibin, mun. Stbiu, str. Lupeni, nr. 67, tel. 0735 945 185

Ii. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE CCUPARE A TERENURILOR

4. Regull eu privire g pastiarea Integritatii mediului sf protejarea patrimoniuksl natural sf
construit .

- Prin specificul functiunilor Propuse: locuire, schipare edilitara si eirculatii - nu este
afectat mediul natural si petrimoniul natural si construit: mediul construit specific zonel se va
perpetua siin consiructiile viltoars reglementate prin PUZ,

§. Regudi cu privire la siguranta constructiior si la apararea interesulul public.

- Constructiiie reglementate prin PUZ se vor realiza cy respectarea fulurer
normalivelor, stasuriior privitoare la siguranta constructiilor in vigoare s de asemenes cu
respectarea legislatiel priving Inferesy) public.

6. Regull de amplasare s retrageri minime obligatori;
-sirada nou propusa i strazi existente - min. 3.00m respectiv minim 5.00m — conform plansa
de reglementari urbanistice
-limita posterioara- min. 2.60 M{dar nu mal putin de /2 din iankimes la cornisa) ~ conform plansa de
reglementari urbanistice
-tetrageri laterale-min. 3.60m {dar nu mai putin de 1/2 din ianktimes ia cornisa) — conform plansa de
reglementari urbanistice

ANEXELE, GARAJELE, ALTE CONSTRUCTII CU ALTA DESTINATIE CONEXA LOGUINTELOR Cu
REGIM DE INALTIME MAXIM PARTER, SE VOR AMPLASA CONFORM COD CIVIL IN VIGOARE,
AMPLASARE PANA LA LIMITA DE PROPRIETATE

6.1. retragerea aliniamentului parcelei fata de str. Ciresilor
- refragere min. 4.50m din axul strazii str, Ciresilor propusa spre supralargire iz 2.00m
- refragere 4.00m din axul strazii noy propuse cy latimea de §.00m
- retragere fata de str, Pinuluk- conform retea Transgaz

6.2. retragerea aliniamentulLi parcelel fata de strada nou propusa — din parcels initiala studiata la
faza PUZ, se va dezmembra o parcela cu destinatia strada - conform studiu topografic.

8.3. inaltimea maxima admisa a canstructiiior propuse: - P+1E - pentru locuinte individuals in
regim izolat, cuplat
. max coama- 7.20mffata de +0.00); 0.3m fata de CTN

7. Reguli cu privire la asigurarea aceeselor abligatoril:

- Portiunile de teren aferente cailor de acces, clreulatie si utilitall se vor dezmembra si
e vor nota In Carlea Funciara cy folosinta acluala si destinatia drum acces - servitute de
trecere aute, pietonal si utilitati In favoares tuturor loturilor pe care o deservese:

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara:

- Portiunile de teren aferente ufiiitatilor se vor nota in Cartea Funclara cu servitute In
favoarea tuturor loturilor pe care le deservesc: utilitatile, bransamentele cad In sarcing
initiatorululf proprietarului

9. Reguli cu privire Ia forma sj dimensiunile terenurilor pentru construcii:
- conform HG 525 din 1996

13






oL LEX ON HOUSESREI.
1ud. Sibiu, mun, Sibju, str. Lupeni, pr. 67, tel. (735 945 185 _

10, Reguli cu privire ia amplasare -

Bilant teritorial.

LOCUINTE INDIVIDUALF In REGIM [ZOLAT CUPLAT P+iE -

Suprafata totala teren 12.200 Mp

Suprafata teren cedata domeniuiui public af Orasului Cisnadie, sat Cisnadioara 235mp

Bilant feritoriaf Supratata % |
Suprafata teren 12200 mp | 4 ocﬁl\
Suprafeta teren dupa cedara 11.855 mp *wmewmtm
[ Teren propus pentiu constructi 2.988,75 31 25% |

{

Circulatie auto (parcari) si pistonal | 4.782 mp “ 40% |
| Zona verde |4.184,25 mpl 35% ]

ill. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
1

1. Unitall si subunitati functionale
P+E - Locuinte individuale in regim izolat, cuplat - 18 imobile - 171
unifamiliale si 1 imobil cy 2 locuinte cuplate: TOTAL 18 unitati locative
P.Q.T. maxim admis = 25%

C.U.T. maxim admis = 0.9
Nr. Locuri de parcare - 2 locurf de pareare/ unitate locativa
SPATHl VERZ| PLANTATE: 35% din suprafata totala.

ocuinte

~ ® B.PIESE DESENATE

Plansa U00 - PLAN DE INCADRARE IN ZONA

Piansa U1 - PLAN SITUATIA EXISTENTA

Planea U02 - PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE

Plansa U03 - PLAN REGLEMENTARI - ECHIPARE EDILITARA

Plansa Uo4 - PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR - PLAN SITUATIA JURIDICA
Plansa Uo5 ~ BLAN MOBILARE URBANA SITUATIE POSIBILA

Intocmit;
Man. Profect. SC 1LEX ON HOUSE SRL

Sef Prolect:
Arh. Minea Alexandra Lusig '

intocmit.
Arh, Minea Alevandra Lysig

~

: 3 CONTRASEMNEAZ/
PRESEDINT SEDINTA, SRl SECRETAR GENERAL,
ZAHARIEHPZAT -~ CIPRIAN-CONSTANTIN RUSU
g = ,.






categoria de importanta "C'normata
gradul 1l de rezistenta |z foc
clasa de imporianta "1

Acest document este proprietatea intelectuala a 8.C. LEX ON HQUSE S.R.L. si infra

sub incidenta legli nr.8/1986 privind dreptul de autor.
Ltittzarea trebula sa fie conforma celei pentru care a fost elaborat, fiind interzisa
raproducersa si difuzarea fara sutorizarea expresa a autorului.

NOTA:
» Orice modificars la proiact se face doar cu acordul prolectantului
- Orice modificare de prolect si neconvocarea projectantului la fazsie
daterminanta It exonereaza pe acesta de raspundere

./

PROPRIETATEA:

5C IMMO ANNA SRL - CF 112851 cu suprafata de 12 206mp - provenit din
alipirea imobilelor:

- CF CISNADIE 104258 -S. din acte- 785; S. masurata- 810mp

- CF CISNADIE 104258 -S. din acfe- 755; 8. masurata- 767mp

- CF CISNADIE 104257 -S. din acte- 745; 8. masurate- 758mp

- CF CISNADIE 104256 -S, din acte- 745; 8. masurata- 756mp

- CF CISNADIE 104255 -5. din acte- 740; S, masurata- 755mp

- CF CISNADIE 104254 -S. din acte- 740; S. masurata- 753mp

- CF CISNADIE 104253 3. din acte- 740; S. masurata- 750mp

- CF CISNADIE 104252 -S. din acte- 740; S, masurata- 748mp

- CF CISNADIE 103884 -S. din acte- 6200; 8. masurata- 6319mp

Legenda

[T 1 ZONACARE AINITIAT PUZ | ZONA REGLEMENTATA
LIMITE TERENURI

ONIGA LAURENTIU PENTRL SC IMMO ANNA SRL
Jud. Sibiu, 5tr. Dealului, Nr. 24

~ PENSIUNEA §
" CASA SOARELU,

PLAN INCADRARE IN ZONA

A

PRESED Jmmw%_zgu
ZAFIAR T

CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE
UNIFAMILIALE S| CUPLATE, IMPREJMUIRE
Jud. Sibiu, Oras Cisnadie, Sat Cisnadioara,

$tr. Cirgsilor, FN







