ROMANIA
JUDETUL SIBIU _
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA nr.151
privind aprobarea planului urbanistic zonal pentru "Construire cartier de locuinte, functiuni complementare
de utilitate publica” tn Cisniidie; str. Sibiului FN; CF. Cisniidie nr. 107294, 107310, 103580, 106268;
beneficiar SC RUBIN DEVELOPMENT SRL si coproprietarii

Consiliul local al oragului Cisnddie, intrunit In sedintd publicd ordinerd in numir de 17
consilieri, la data de 25 funie 2020;

Analizénd Referatul de aprobare nr. 8725/17.06.2020 intocmit de initiator gi Raportul specialitate nr.
8741/17.06.2020 intocmit de Serviciul Arhitect Sef, wbanism §i administrativ;

Vizind avizul comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public §i privat,
gospodiric oriseneascl, mediu $i turism nr. 215/22.06.2020 si avizul comisiei juridice, ordine publics, sinitate,
protectie sociald, invitimént, culturd, culte, tineret si sport nr. 285/22.06.2020

Avind In vedere prevederile PUG Cisniidie aprobat prin HCL nr. 238/2015 privind aprobarea Planului
Urbanistic General §i a Regulamentului Local de Urbanism al orasului Cisn#die;

In conformitate cu dispozitiile art. 25, art. 47 si 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritorintui si urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare si ale art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind
autorizarea executiirii lneririlor de constructii, republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare ;

in temeiul prevederilor art.129 alin. (2) lit.,.c”, alin. (6) lit.,.c”, art.139 alin, (3) lit..e", art. 196 alin, (1) lit.
»2° si art.243 alin.(1} lit.,,a” din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

HOTARASTE:

Art.1 Se aprobi planul urbanistic zonal pentru "Construire cartier de locuinte, functiuni complementare de utilitate
publica” in Cisnidie; str. Sibiuini FN; beneficiar SC RUBIN DEVELOPMENT SRL, conform anexei nr. 1- Planga
de Reglementiri Urbanistice, anexei nr. 2 — Regulamentul local de urbanism si anexei nr. 3- Plan de situatie si
ihcadrare In zond, care fac parte integranti din prezenta hotérére.

Art.2 Suprafata studiati este de 195366 mp.
Art.3 Costul eventualelor lucriiri edilitare va fi suportat de beneficiar,

Art.4 Strizile apirute In urma PUZ sau PUD care sunt initiate de persoane fizice sau juridice vor fi preluate in
domeniul public doar dacl sunt echipate cu toate utilittile, asfaltate atdt carosabilul cét §i tromarele si au iluminat
public; autorizarea constructiilor va fi condifionati de autorizarea si realizarea drumurilor de acces.

Art.5 z) SC RUBIN DEVELOPMENT SRL se obliga sa renunte dupa dezmembrare la drepiul de proprietate, asupra
imobilulyi teren din subzona E-educatie, in suprafata de 2990 mp in favoarea Orasulni Cisnadie, destinata realizarii
unei institutii de invatamant.

b} SC RUBIN DEVELOPMENT SRL se obliga sa renunte dupa dezmembrare la dreptul de proprietate, asupra
imobilukii teren din subzona E-administratie, in suprafata de 1002 mp in favoarea Orasului Cisnadie, destinata
realizarii unui punct de lucre secundar al Primariei orasului Cisnadie

¢) 8C RUBIN DEVELOPMENT SRL se obliga sa renunte dupa dezmembrare la dreptul de proprietate, asupra
imobilului teren din subzona E- spatii verzi, in suprafata de 2823mp, in favoare Orasului Cisnadie, destinata realizari
unui pare public.

d) SC RUBIN DEVELOPMENT SR1 se obliga sa renunte dupa dezmembrare la dreptul de proprietate, asupra
imobilului teren din subzona B- spatii verzi, in suprafata de 1399mp, in favoare Orasului Cisnadie, destinata realizarii
unui parc public.

Art.6 Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate pe durata valabilitatii PUG aprobat prin HCL 238/2015.

Art.7 Prezenta se comunici beneficiarului SC RUBIN DEVELOPMENT SRL.
Art.8 Ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteaza Serviciului Arhitect Sef, Urbanism si Administrativ.

Art.9 Comunicarea gi publicitatea prezentei se asigurd de Directia administratie publica locala.
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__EXISTENT

ZONE FUNCTIONALE

NR.

SUPRAFATA

NR.

LOTURI {MP) LOTURI

FOLOSINTA AGRICOLA _ 74 195,366.0 0
LOCUINTE COLECTIVE - P+2EsM/R si P+1E+M/R g 0 67
MIXT - LOCUINTE COLECTIVE - P+ZE+M/R si P+1E+M/R + COMERT / SERVICII 0 5
COMERT S5 SERVICH 0 2
EDUCATIE 0 2
ADMINISTRATIE 0. 1
DOTARI EDIUTARE D 4
SPATH VERZI PUBLICE 51 DE FOLOSINTA COMUNA 0 4
CIRCULATH PUBLICE RUTIERE/PIETONALE S| PARCARI 0 1

TOTAL 74 86
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PROFILTIP- B

ANEXA NR.1 LA HCL. 151/25 iunie 2020
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SusalA A - locuire in regim colectiv, :‘é‘gmi;’;]”;;z;ediﬂ de inaitime
SUBZONA B - locuire in regim colectiv, regim mediu de inaltime

INDICATOR! URBANISTICI PRINCIPAL
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SUBZONA C - tocuire in regim colectiv, regim mediu de inaltime
SUBZONA D - tocuire in regim sernicolectlv, colectiv, regim mediu
de inaltime :
SUBZONA E - zona mixia {servici, comert, institutii, educatie)
PROCENTUL DE OCUPARE A TERENRUILOR ;
SUBZOMA A ; SUBZONA 8 - SUBZONA € ; SUBZONA D

POUT. waxim = 40%,
SUBYONA E
Comert/servicii s§ administratie publica P.O.T. i » 0%,
Educatie P.O.T. maxim = 25%,
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Orasul Cisnadie .
Initiator:
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Proiectant General:

5.C. Urban Pulse S.R.L.
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CAP.|:Dispozitii Generale

REE Rolul requlamentului local de urbanism _

Regulamentul local de urbanism este o documentatie de urbanism cu caracter de reglementare
care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a
constructiilor.

Regutamentul Locat de Urbanism ce insoteste Planul Urbanistic Zonal expliciteaza si detaliaza
prevederile cu caracter de reglementare necesare completarii Regulamentului Local de Urbanism
ce Insoteste Planul Urbanistic General pentru orasul Cisnadie.

Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale si

se aproba de cétre Consiliul Local, pe baza avizelor obtinute, in conformitate cu prevederile Legii

.. hr. 50/1991 :,m.cc_u:nmﬂm n ian. 97} (dupd aprobare, Tn Regulament se specificd numdrul si data

[V Y

aprobarii).
Prin prevederile prezentei documentatii de urbanism Plan Urbanistic Zonal, se pastreaza

conceptia care a stat la baza PUG si se detaliaza.

B Cadrul legal de elaborare a Regulamentului Local de Urbanism |

[l

La baza Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal stau in principal:
s Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul {republicata aug. 2008),
cu modificarile si completarile ulterioare;
e ORDIN nr. 233 din 26 februarie 2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare
a Legii nr.350/2001 privind wB_msmu.mqmm teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare
a documentatiilor de urbanism;
¢ ORDIN nr. 2.701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea Em:c:__o_, de amenajare a
teritoriului si de urbanism;
o Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor §i unele masuri pentru
realizarea locuintelor (republicatd - ian ©97), cu modificarile si completarile ulterioare;
o HGR nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu modificirile
si completarile ulterioare;
o Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completarile
ulterioare;
» Legeanr. 137/1995 privind protectia mediului, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliard, cu modificarile si

CONSTRUIRE CARTIER DE LOCUINTE, FUNCTIUMI COMPIEMENTARE DE UTILITATE PUBLICA CU PASTRAREA AVIZELOR CONFORM C.U. -
304/11.04.2017 Loc. CISNADIE, F.N., JUD. SIBIU . Pag. 3 /15
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Pentru fiecare zona functionala prevederile regulamentului cuprinde reglementari specifice pe
articole grupate in trei capitole:

- Cap.1. Generalitati;
- Cap.2.Utilizare functionala;

- Cap.3.Conditii de amplasare §i conformare a constructiilor;

Cap.2.GENERALITATI

Art.1 - Tipuri de zone functionale

U SUBZONA A - locuire in regim colectiv, regim mediu de wnm.ﬁ_,__,__m_

SUBZONA B - locuire in regim colectiv, regim mediu de inaltime
Subzona A va cuprinde urmatoarele functiuni, cu suprafetele stabilite dupa cum urmeaza,
ce nu pot fi modificate ulterior intrarii in vigoare a reglementarilor prezentului Plan
Urbanistic Zonal si al Regulamentului Local de Urbanism aferent acestuia:

e Spatii verzi publice - 1399 mp
SUBZONA C - locuire in regim colectiv, regim mediu de indltime
Subzona C va cuprinde urmatoarele functiuni, cu suprafetele stabilite dupd cum urmeaza,
ce nu pot fi modificate ulterior intrarii in vigoare _m reglementarilor prezentului Plan
Urbanistic Zonal si al Regulamentului Local de Urbanism aferent acestuia:

¢ Educatie si servicii - 1007 mp

e Spatii verzi publice - 738 mp
SUBZONA D - locuire in regim semi-colectiv, regim mediu de inaltime
Subzona D va cuprinde urméatoarele functiuni, cu suprafetele stabilite dupa cum urmeaza,
ce nu pot fi modificate ulterior intrarii in vigoare a reglementarilor prezentului Plan

Urbanistic Zonal si al Regulamentului Local de Urbanism aferent acestuia:

CONSTRUIRE CARTIER DE LOCUINTE, FUNCTIUNI COMPLEMENTARE DE UTILITATE PUBLICA CU PASTRAREA AVIZELOR CONFORM C.U.
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Locuinte colective mici, cu regim maxim de inaltime S+P+2+M/R sau D+P+2;
spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

parcaje la sol

spatii plantate - scuaruri, gradina de cartier;

SUBZONA C - locuire in regim colectiv, regim mediu de naltime

Locuinte colective mici, cu regim maxim de inaltime S+P+2+M/R sau D+P+2;

Exclusiv pentru parcelele marcate ca apartindnd subzonei M1 - Zond mixtd rezidential servicii
in cadrul plansei U0.3 Reglementdri urbanistice preliminare - propunere zonificare, este
permis ca functiunile comerciale, sedii ale unor institutii publice, companii si firme sa ocupe
intreaga parcela;

spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

parcaje la sol

spatii plantate - scuaruri, gradina de cartier;

SUBZONA D - locuire n regim semi-colectiv, colectiv, regim mediu de inaltime

Locuinte semi-colective sau colective mici, in regim de construire cuplat sau izolat, cu regim
de inaltime S$+P+2E;

Exclusiv pentru parcelele marcate ca apartindnd subzonei M1 - Zond mixtd meEm:w_.E. servicii
in cadrul plansei U0.3 Reglementdri urbanistice preliminare - propunere Zzonificare, este
permis ca functiunile comerciale, sedii ale unor institutii publice, companii si firme sa ocupe
intreaga parceld;

Spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

parcaje la sot

spatii plantate - scuaruri, gradina de cartier;

SUBZONA E - zone mixte (servicii, comert, institutii, educatie)

- Institutii, servicii 5i echipamente de cartier;

sedii ale unor institutii publice, companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

pentru functiunea de educatie este necesara satisfacerea suprafetelor minime (utile,
desfasurate, libere) care revin fiecarui loc, conform Normativelor privind proiectarea,
realizarea si exploatarea constructiilor de educatie; elaborarea unei documentatii PUD
pentru organizarea ocuparii parcelei; pe parcela nu vor exista alte functiuni

comert cu amanuntul;

agentii de turism;
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- dimensiuni minime pentru regimul de construire cuplat: suprafata minima 250 m, front
minim 12 m

- dimensiuni minime pentru regimul de construire izolat: suprafata minima 350 m, front
minim 14 m

- adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia

Art.8 - Amplasarea fata de aliniament:
SUBZONA A - locuire Tn regim colectiv, regim mediu de inaltime
- Amplasarea constructiilor se va face cu o retragere discontinua de la aliniament, de tip
alveolar, la 6.00 m si respectiv la 20.00 m fatda de aliniament, cu respectarea
amplasamentului marcat in cadrul plansei U.03 - Reglementéari urbanistice - propunere
zonificare
- In zona dintre aliniament §i linfa de retragere a atinierii- ciddiritor nu se permite nici o
constructie supraterand, cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces, platformelor si

.

amenajarilor publice pietonale sau carosabile

SUBZONA B - locuire in regim colectiv, regim mediu de inaltime
- Amplasarea constructiitor de Locuinte se va face cu o retragere de 6.00 m fata de
aliniament
- Tn zona dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cldirilor nu se permite nici o
constructie supraterana, cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces, platformelor si

amenajarilor publice pietonale sau carosabile

SUBZONA C - locuire in regim colectiv, regim mediu de inaltime
- Amplasarea constructiilor se va face cu o retragere discontinua de la aliniament, de tip
alveolar, la minim 3.00 m §i respectiv la 5.00 m fata de aliniament, cu respectarea
amplasamentului marcat in cadrul plansei U.03 - Reglementari urbanistice - propunere
zonificare
- Tn zona dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se permite nici o
constructie supraterand, cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces, platformelor si

Y

amenajarilor publice pietonale sau carosabile

SUBZONA D - locuire in regim semi-colectiv, regim mediu de inaltime

- Amplasarea constructiilor de Locuinte se va face cu o retragere de minim 3.00 m fata

de aliniament
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incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitdati permanente care necesitd lumina

naturald.
in toate situatiile, se vor respecta retragerile care decurg din necesitati de igiena (buna

iluminare a constructiilor).

Art.11 - Circulatii si accese :
PENTRU TOATE SUBZONELE

Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 5.0 m
latime dintr-o circulatie publica;

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru
interventii Tn caz de incendiu, dimensionate conform normelor;

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
cu dizabilitati sau cu dificultati de deplasare.

Strazile realizate prin parcelarile noi vor fi preluate in domeniul public doar daca sunt

echipate cu toate utilitatile, asfaltate si cu iluminat public

SUBZONA A - locuire in regim colectiv, regim mediu de inaltime

fn cadrul aleilor carosabile ce deservesc parcirile private din interiorul parcelelor viteza
de deplasare va fi limitata la 10 km/h

Tn cadrul aleilor carosabile ce deservesc parcirile private din interiorul parcetelor se va
asigura accesul neingradit al biciclistilor, astfel in cat sa se permita crearea de legaturi

prin trasee cicliste intre circulatiile publice

Art. 12 - Stationarea autovehiculelor:
PENTRU TOATE SUBZONELE

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor Avizului de Oportunitate
nr. 16740/27.12.2017, adica 1,3 - 1,5 locuri de parcare / unitate locativa;

Toate locurile de parcare necesare vor fi asigurate in afara terenurilor destinate
domeniului public sau a circulatiilor carosabile

Parcarile vor fi amenajate conform Art. 4 Pct. C "spatiile amenajate pentru gararea si
parcarea autovehiculelor populatiei din zona respectiva vor fi situate la distante de
minimum 5 m de ferestrele camerelor de locuit;” din Ordinul nr. 119/2014 pentru
aprobarea Normelor de igiena si sdndtate publica privind mediul de viatd al populatiei.
Parcarile vor fi realizate pe din m.cuﬂmﬁmwm din dale inierbate.

Art. 13 - Indltimea constructiilor :

SUBZONA A - locuire in regim colectiv, regim mediu de inaltime
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— se recomandi ca pentru imbunatatirea microctimatului si pentru protectia constructiei sa se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si curfi.

— suprafata minima verde pentru tocuire va fi de min. 30%

— in cadrul SUBZONA B - locuire in regim colectiv, regim mediu de inali{ime, se vor asigura
spetii verzi de folosintd comuna, care vor fi amenajate cu dotari de agrement aferente
locuirii: spatii de joaca, spatii verzi si alei pietonale.

- Este obligatorie amenajarea spatiilor verzi de folosintd comuna astfel in cat sa se asigure
accesul public la ele; este interzisa timitarea accesului prin ingradirea aleilor directe dinspre
circulatiile publice cétre spatiile verzi de folosinta comund;

— Tn interiorul suprafetelor desemnate drept spatii verzi de folosintd comuna este permisa
amenajarea de alei si platforme pietonale de acces exclusiv in procent de 15%, restul
suprafetelor de 85% urmand sa fie suprafete inverzite, amenajate peisager;

~  Spatiile verzi de folosintd comuna nu se vor lua in calcul la stabilirea suprafetelor edificabile.

— Prevederile referitoare la amenajarea si utilizarea spatiilor verzi de folosinta comund au

caracter definitiv si nu pot fi modificate prin documentatii urbanistice utterioare;

— toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

— se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare si sau in rigole

— toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

Nu se vor autoriza constructii care nu au posibilitatea de racordare la retelele tehnico-edilitare.

Vor fi preluate strazi in domeniul public doar daca sunt echipate cu toate utilitatile, asfaltate

atat carosabilul cat si trotuarele si au iluminat public.

- Platformele de colectare a deseurilor vor fi amplasate la o distanta de minim 10 m fata de
ferestrele cladirilor. Platformele vor respecta Art. 4 Pct. a) "platformele destinate pentru
depozitarea recipientelor de colectare selectiva a deseurilor menajere, vor fi amenajate la
distanta de minimum 10 m de ferestrele locuintelor” din Ordinul nr. 119/2014 pentru

aprobarea Normelor de igiena si sdndtate publica privind mediul de viatd al populatiei.

Art. 16 - Tmprejmuiri

PENTRU TOATE SUBZONELE

— imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maximum 2.0 m din care un soclu opac de
0.6 m si o parte transparenta sau cu gard viu;
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SUBZONA E - zone mixte (servicii, comert, institutii, educatie)
comert/servicii i administratie publica

C.U.T. maxim= 1.8

Educatie

C.U.T. maxim= 1.0

Spatii verzi publice

C.U.T. maxim= 0.5

CAP.6. DOCUMENTATIA PENTRU CARE SE ELABOREAZA PREZENTUL REGULAMENT
LOCAL DE URBANISM (RLU)

Prezentul Regulament este intocmit pentru parcelele identificate prin C.F. 117294; 107310;
103580; 106268, nr. top 117294; 107310; 103580; 106268 din Cisnddie, str. Sibiului, nr. F.N. si
intreaga zona reglementatd, delimitatd prin Avizul de Oportunitate cu nr. 16740/27.12.2017,

aferent Planului Urbanistic Zonal , amplasatd in judetul Sibiu si este elaborat de s.c URBAN PULSE
s.r.l.

CAP.7.APROBAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Prezentul regulament Local de Urbanism se aproba prin hotdrare a Consiliului Local Cisnadie pe

baza avizelor si acordurilor previzute de lege; acest Regulament detaliazd prevederile
Regulamentului General de Urbanism, in conformitate cu conditiile specifice localitatii si in
special zonei.

Odata aprobat, Regulamentul Local de Urbanism devine act de autoritate al administratiei
publice locale (dupa aprobare, in ante-pagina la Regulament se ataseazd, prin grija Consiliului

Local Cisnadie, actul de aprobare contindnd numarul si data aprobérii).
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Acest document este propietatea intelectuals a autorilor si poaie fi folosit
exclusiv i scopul pentiu are a fost elaborat, conform prevederilor
eentractuale. I nu poate fl reprodus, coplat, nirebuingat integral sau
partial férd permisiunea auorlier, acordaté in scris. Documentul este
valabil numad cu semniturle sl stampliele in orginal.
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