ROMANIA
JUDETULSIBIU _
CONSILILL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA nr.229
privind aprobarea planului urbanistic zonal pentru "Construire locuintd unifamiliald S+P+E, tmprejmuire si
brangamente utilitati” in Cisnidie, str. Carpati FN, beneficiari TELEABA ROXANA-MARIA si
TELEABA DORIN

Consiliul local al oragului Cisnadie, intrunit in gedintd publici extraordinara in numar de 19
consilieri, la data de 08 decembrie 2020;

Analizénd Referatul de aprobare nr. 17217/17.11.2020, intocmit de initiator 3i Raportul specialitate nr.
17227/18.11.2020 intocmit de Serviciul Arhitect Sef, urbanism si administrativ;

Vézind avizul comisiei tehnice, amenajarea teritoriufui, administrarea domeniului public-privat, gospodirie
ordgeneasc si comerf nr. 276/07.12.2020 si avizul comisiei juridice, ordine publics, sanitate, protectie sociala,
inviitimant, culturd, culte, tineret 5i sport nr. 361/07.12.2020;

Tiné&nd cont de avizul nr. 361/02.11.2020, emis de Consiliul Judetean Sibiu;

Avind in vedere prevederile PUG Cisnddie aprobat prin HCL nr, 238/2015 privind aprobarea Planului
Urbanistic General §i a Regulamentului Local de Urbanism al orasului Cisnadie;

In conformitate cu dispozitiile art. 25, art. 47 i 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare si ale art. 2 alin, {2) din Legea nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrérilor de constructii, republicats, cu modificarile si completarile ulterioare ;

In temeiut prevederilor art.129 alin. (2) lit.,.¢", alin. (6) lit...¢”, art.139 alin. (3} lit..e", art. 196 alin. (1) lit.

»A7 i art.243 alin(1) lit.,.a” din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificaarile si completarile
uiterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aprobé planul urbanistic zonal pentru "Construire focuint3 unifamiliald S+P+E, mprejmuire si brangamente
utilitati” in Cisnddie, str. Carpati FN, beneficiari TELEABA ROXANA-MARIA si TELEABA DORIN,
conform anexei nr. 1- Plansa de Reglementari Urbanistice, anexei nr. 2 — Regulamentul local de urbanism sl anexei

nr. 3- Plan de situatie si incadrare in zond, care fac parte integranti din prezenta hotarare.

Art.2 Suprafata studiata este de 1000 mp,

Art.3 Costul eventualelor lucriri edilitare va fi suportat de beneficiar. Proiectul de specialitate pentru extinderea
retelelor se va initia inaintea emiterii autorizatiilor de construire.

Art.4 Strizile aparute in urma PUZ sau PUD care sunt initiate de persoane fizice sau juridice vor fi preluate in
domeniul public doar dacé sunt echipate cu toate utilititile, asfaltate atat carosabilul cét si trotuarele si au iluminat
public, autorizarea constructiilor va fi conditionatd de autorizarea si realizarea drumurilor de acces.

Art. 5 Intrucat zoma studiata nu este echipata cu retele de utilitati apa-canal, realizarea acestora se va face pe
cheltuiala initiatorului (costurile vor fi suportate in intregime de investitori/proprietarii terenurilor). Nu se vor autoriza
locuinte fird executarea modului de asigurare a utilitatilor previzute in regulamenta! PUZ-ului si nu vor fi acceptate
solutii pentru fosa septica si bazin vidanjabil;

Art. 6 fnaintea emiterii autorizatiei de construire, s¢ va avea in vedere dezimembrarea parcelelor pentru cedare in
domeniul public a suprafetelor necesare modernizarii drumului cu un profil de minim 8m, stabilit prin P.U.G. aprobat
¢u H.C.L. 238/2015 si prin P.U.Z. aprobat cu H.C.L.

Art, 7 Prezenta documentafie de urbanism are valabilitate pe durata valabilitatii P,U.G. aprobat prin H.C.L. 238/2015.

Art. 8 Prezenta se comunici beneficiarilor TELEABA ROXANA-MARIA si TELEABA DORIN.

Art. 9 Ducerea la Indeplinire a prezentei se incredinteaza Serviciutui Arhitect Sef, Urbanism i Administrativ.
Art. 10 Comunicarea §i publicitatea prezentei se asigurdl de Directia administratie publica locala

Adoptatt la Cisnildie in data de 08 decembri 2020 cu 19 voturi ,pentru”.
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EXISTENT:

$c, Sd existent = 0 mp
POT existent - 0%
CUT existent - 0.0

PROPUS:

- CONSTRUIRE LOCUINTE
UNIFAMILIALE S+P+E

IN REGIM IZOLAT

POT propus = 35%

CUT propus = 0.7

h mau. la coama = 10.00m

LEGENDA:

G R

LIMITA ZONE! STUDIATE

LiMITA TERENURILOR
GENERATOARE DE PUZ

ACCESE AUTO PE PROPRIETATE

CONSTRUCTIl PROPUSE

CARQSABIL - STRAZI PROPUSE

LOCUIRE

ZONA CONSTRUIBILA - EDIFICABIL

PLATFORME AUTO

BILANT TERITORIAL

EXISTENT PROPUS

mp % mp %
CONSTRUCTH 0 0 30 | 35
CAROSABIL,
TROTUARE iol il o i mn; I ‘ ]
ALE, PLATFORME | 0 | 0 | 90 |8
LOCURIDEPARCARE 0 1 0 80 18 |
SPATH VERZ 1008 100 30 | N
| DPMENIU PRIVAT 1o
SPATH VERZ: 0 0 100 10
DPMENIU PUBLIC (min. 20 mp/pers)
TOTAL 1000 100 | 1000 100
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ANEXA NR. 2 LA HCL. 229/08 decembrie 2020

Volumul 2. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ

Prescriptiile cuprinse in RLU sunt obligatorii pe intregul teritoriu ce face obiectul PUZ,
La baza elabordrii RLU aferent PUZ stau:
- Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr. 525/1196 si Ghidul de
aplicare al RGU, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000. .
- Reglementérile cuprinse In PUG Cisnadie si in prescriptiile regulamentului local
de urbanism aferente PUG, pentur zona ce face obiectul PUZ.

Regulamentul local de urbanism pentru terenul situat in intravilanul orasului Cisnadie,
str. Livezil, jud. Sibiu, aferent Planului urbanistic zonal- Construire locuinta unifamilala
S+P+E, cuprinde si detaliazd prevederile Planului urbanistic general referitoare la
modul concret de utilizare a terenurilor, precum si de amplasare, dimensionare si
realizare a volumelor construite, amenajdrilor si plantatiilor.

Documentatia respectd baza legald a elaboririi PUZ conform ORDIN nr. 176/N din 16
august 2000 pentru aprobarea reglementdrii tehnice "Ghid privind metodologia de
elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal" - Indicativ GM-010-2000 si
raspunde reglementsrilor Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
cu actualizarile ulterioare.

Prezentul regulament local de urbanism, aferent Planului urbanistic zonal- Construire
focuinte individuale, contine norme obligatorii pentru autorizarea executdrii lucririlor
de constructii. Autorizatiile de construire se vor emite cu observarea si respectarea

prevederilor prezentuluj regulament.

2. Requli de bazi privind modul de ocupare a terenurilor

Reguli cu privire Ia tmmu.ﬁmﬁmm integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit.

Autorizarea executarii lucrdrilor de construire este permisé cu respectarea conditiilor
legii si ale prezentului reguiament. Se vor avea in vedere msuri de protectie a
mediului atat pe timpul executiei lucririlor c4t $i in functionarea propriu-ziss.

Este interzisd autorizarea executdrii constructiilor care prin natura si destinatia lor pot
genera riscuri tehnologice.






Autorizarea executarii constructiilor este conditionata de stabilirea in prealabil a
obligatiei efectudrii iucradriiior de echipare edilitara aferente.

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea determinantd a zonei stabilitd in prezenta
documentatie si in documentatia P.U.G. Cisnadie.

Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public.

Expunerea la riscuri naturale

Autorizarea executdrii constructiilor sau amenajarilor in zonele expuse la riscuri
naturale, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este
interzisa, unde sunt semnalate zone inundabile, alunecéri de teren si surpari.

Sunt permise constructii care au drept scop limitarea riscurilor naturale: lucrari
hidrotehnice pentru atenuarea si devierea viituriior, lucrari de combaterea eroziunilor si
impiedicarea alunecarilor de teren.

Se admit constructii, cu conditia eliminarii factorilor naturali de risc prin lucrari
specifice, aprobate de autoritatea competentd in protectia mediului, respectiv
Inspectoratul de Protectie a Mediului.

Zona nu prezinta riscuri naturale.

Expunerea la riscuri tehnologice

Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice si a zonelor
de servitute si de protectie ale sistemului de alimentare cu energie electrica,
conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari de
infrastructura, este interzisa.

Fac exceptie constructiile si amenajdrile care au drept scop prevenirea :mnc_,__oﬂ
tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

Amplasarea obiectivelor de orice fel in zona conductelor de transport gaze naturale se
face numai in conditiile Normativului departamental 3915/1994, si cu aprobarea R.A.
ROMGAZ Medias. De asemenea, Tn zona cu linii aeriene de energie electrica, cu
tensiuni peste 100 vol{i sau LEA 20 kV (normativ PE 104).

in sensul prezentului ﬁmmcmms._m_._n riscurile tehnologice sunt cele determinate de
procesele industriale, care prezintd pericol de incendii, explozii , radiatii, surpari de
teren, de poluare a aerutui, apei sau solutui.

Asigurarea echipdrii edilitare

Autorizarea executiei constructiilor care presupun cheltuieli de echipare edilitard ce
depagesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei publice locale sau ale
investitorilor interesati, sau nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat, este
interzisa.

Autorizarea executdrii constructillor poate fi conditionatd de stabilirea in prealabil a
obligatiei efectudrii In parte sau total a lucrdrilor de echipare edilitara, aferente, de
catre investitorii interesati.

Sunt asigurate conditii de racordare la cE_.ﬁmﬁ_um din zona. Autorizarea va fi conditionata
de obtinerea tuturor avizelor de la forurile competente.

W e

Asigurarea 83 atibifitatii functiunilor






Asigurarea executrii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominantd a zonei, stabilita prin P.U.G. sau dupa
caz, conform altor documentatii de urbanism elaborate ulterior P.U.G.-[ui.

Prin P.U.Z.-ul elaborat zona luatd in studiu se va reglementa ca zond cu functiune de
Jocuire si servicii aferente fara un trafic intens.

UtilizEri admise
Locuinte si echipamente publice aferente zonelor de locuinte.

Utitiz&ri admise cu conditiondri ‘

Locuinte, cu conditia asigurdrii la nivelul zonei studiate in PUZ, a unui mixaj echilibrat
al tipurilor de locuire:

jocuinte individuale ‘si locuinte semicolective. Ponderea fiecdrui tip de locuire in
interiorul zonei va fi stabilit prin PUZ. Se recomandd, de asemenea, mixarea
regimurilor de construire la nivelul zonei studiate in PUZ: cladiri izolate si cuplate.
Servicii aferente functiunii de locuire, prestate in special de proprietari, cu urmatoarele
conditii:

. suprafata utild ocupatd de acestea sa nu depageasca 100 mp;

- 53 nu producd poluare fonics, chimicd sau vizualg;

- activitatea s& se desfigoare numai in interiorul cladirii; |

. 53 se asigure 1-2 locuri de parcare in interiorul parcelei pentru vizitatorii ocazionali.
Utilizari interzise

Sunt interzise orice utilizari, alteie decat cele admise anterior.

Sunt interzise lucriri de terasament de naturd s3 afecteze amenajdrile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente.

Sunt Interzise orice amenajiri care pot determina scurgerea apelor meteorice pe
domeniul public sau pe parcelele adiacente.

Sunt interzise functiunile industriale,

Conditii de echipare edilitara

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Fridele de bransament vor fi integrate in imprejmuire, ingropate sau inzidite in
constructie. :

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV
etc).

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii.

Amplasarea clidirilor fats de aliniament
- retragere de min.5.00 m fata de aliniamentuli la str. Livezii avand profil de
8.00 m
Garajele si accesele in parcajele subterane se vor retrage cu cel putin 5 m fata
de aliniament.

Amplasarea cldirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
Clidirea se va retrage de la ambele limite laterale ale parcelei cu o distanta

minim3 egald cu jumétatea inditimii cladirii, m3surata la corniga superioara sau atic, in
sunctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m.







Cladirea se va retrage de la limita posterioar a parcelei cu o distantd minima
egala cu indltimea clédirii, m3surat3 la cornisa superioard sau atic, In punctul cel mai
inalt, dar nu mai putin decédt 5 m. ‘

Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei sau sa se retraga la o
distanta mai mica de 3.00 metri de acestea, cu conditia ca n3ltimea calcanului rezultat
s& nu depdseascd 3 m, iar lungimea calcanului rezultat s& nu depdseascd 6 m.

Garajele se vor retrage cu cel putin 7 m fat3 de limitele posterioare ale parcelei.
Amplasarea clidirilor unele fats de altele pe aceeasi parceld

Distanta. minimd dintre doud cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu
indltimea clddirii mai inaite, misuratd la cornisd sau atic in punctul cel mai inalt, dar
nu mai putin decdt 5 m. Fac exceptie situatiile in care ambele clidiri prezintd spre
interspatiul dintre ele exciusiv spatii anexe sau spatii de circulatie interna, cand
distanta minima se poate reduce la 3/4 din indltimea clidirii mai inalte, m3surats la
cornisd sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m.

BILANT TERITORIAL EXISTENT SI PROPUS

EXISTENT PROPUS _

mp % mp %
CORSTRUCTI 0 0 350 35
CAROSABIL, 0 1o 70 7
TROTUARE .
ALEL, TERASE 0 0 90 9
LOCURI DE PARCARE | 0 0 80 (2 locuri) 8
SPATII VERZI 1000 100 410 41
TOTAL 1000 100 1000 100

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii.

Accese carosabile

Autorizarea executdrii constructiiior este permisi numai daci exist posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s§ permit interventia mijloacelor
de stingere a incendiilor. |

In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fir3 indepliinirea
acestor conditii cu avizul unitagii teritoriale de pompieri. _ :
portiunile de teren aferente cailor de acces, circulatie si utilitati, se vor dezmembra si
se vor nota in CF cu folosinta actuala si destinatia drum de acces - servitute de trecere
auto, pietonal si utilitati in favoarea tuturor loturilor pe care le deservesc;

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajrilor de orice fel este permisi numai
dac@ se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.
Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sd permit3 circulatia persoanelor cu
handicap gi care folosesc mijloace specifice de deplasare. .






Stationarea autovehiculelor

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei la regulamentul general de
urbanism. in situatiile care prevad E:nw__._:_ diferite n interiorul aceleiasi parcele,
necesarul de parcaje va fi dimensionat prin Tnsumarea parcajelor necesare functiunilor
in parte.

Reguli cu privire la echiparea edilitara.

Toate constructiile se vor racorda la refelele edilitare pubiice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de bransament vor fi integrate in imprejmuire, ingropate sau inzidite Tn
caenstructie. _

Se interzice dispunerea aeriana a cabiurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV
etc).

Reguli cu privire Ia forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii.

Parcelarea

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren In minimum 4
foturi aldturate, In vederea realizérii de noi constructii. Pentru un num&r mai mare de
12 ioturi se poate autoriza realizarea Umﬂnm_m_\: mm executarea constructiilor cu no:a&m
adoptarii de solutli de echipare colectivd care s& respecte normele legale de igiend gi
de protectie a mediului,

Autorizarea executarii parceldrilor, in baza prezentului regulament, este permisa
numai dacd pentru fiecare lot in parte se respecta cumulativ urmétoarele conditii:
a) front la strada de minimum 8 m pentru cladiri insiruite si de minimum 12 m pentru
cladiri izolate sau nc_u_mﬂm cladiri individuale 20m.
b) suprafata minima a parcelei 250 m2 pentru clddiri cuplate si 400 m2 um:ﬁ_.c cladiri
izolate.
¢} adancime mai mare sau cel putin egald cu latimea parcelei.
Sunt considerate loturi construibile numai ioturile care se incadreaza in prevederile
precizate anterior.

Inditimea maximé& admisé a clidirilor

Regimul de indltime maxim admis este de.doua niveluri mcuﬂmﬂm«m:m ~ P+1E.
H:m_w_amm maxima .admisd a cladirilor, masuratd la corniga superioara sau la aticul
ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inait, nu va dep3si 10 m.
Hmm_w_Bmm maxima admisa a cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul
nivelului retras, In punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m.

Reguli cu privire Ia mEEmmmﬁmm de spatii verzi si imprejmuiri

Spre cdile de circulatie, in zonele de retragere fatéd de aliniamente, minim 60%
din suprafete vor fi prevazute cu plantatii inalte si medii.

Se recomanda realizarea de gradini de folosinta privata, de _uqm,nm_._awm in dreptul
apartamentelor de la parterul cladirilor.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisd, cu exceptia situatiilor w: care
aceasta reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in
care Tmpiedicd realizarea constructiei. Pentru fiecare arbore matur tdiat in conditiile






prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiagi parcele, minimum trei
arbori.

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locur] de parcare.
3. Zonificarea functionaly

Terenul pentru care s-a intocmit prezenta documentatie face parte din zonele de
urbanizare ce cuprind terenuri cu functiuni agricole sau firé utilizare, rezervate prin
PUG pentru extinderea functiunilor cu caracter urban.

- S+P+1E - Locuinte unifamiliale

- POT maxim admis = 35%

- CUT maxim admis = 0.7

- Numarul locurilor de parcare = 2 locuri de parcare / unitate locativa
- Spatii verzi = 41%

- Hmax =10.00 m
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— ANEXA NR. 3 LA HCL. 229/08 decembrie 2020
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