ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA nr, 228
privind aprobarea planulut urbanistic zonal pentru "Construire locuin{i si brangamente utilititi'' in
Cisnfidioara, str. Pinului FN, beneficiar SABAU ANDREFA

Consiliul local al oragului Cisnadie, intrunit in sedind publicd extraordinarid in numdr de 19
consilieri, la data de 08 decembrie 2020;

Analizdnd Referatul de aprobare nr. 17184/17.11.2020, intocmit de initiator $i Raportul specialitate nr.
17209/17.11.2020 intocmit de Serviciul Arhitect Sef, urbanism si administrativ,

Vazind avizul comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public si privat,
gospodarie ordseneasca si comert nr. 275/07.12.2020 si avizul comisiei juridice, ordine publica, sanatate, protectie
sociald, invifmant, cuftura, culte, tineret si sport nr. 360/07.12.2020;

Tinénd cont de avizul nr. 356/25.08.2020, emis de Consiliul Judetean Sibiu;

Avénd in vedere prevederile PUG Cisnédie aprobat prin HCL nr. 238/2015 privind aprobarea Planului
Usbanistic General si a Regulamentului Local de Urbanism al oragului Cisnidie;

fn conformitate cu dispozitiile art. 25, art. 47 si 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare gi ale art. 2 alin. (2) din Legea ar. 50/199] privind
autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicats, cu modificirile si completiirile ulterioare ;

fn temeiul prevederilor art.129 alin. (2) lit.,,c”, alin. (6) lit...c™, art.139 alin. (3) lit.,,e", art. 196 alin, (1) lit.
»a7 si art.243 alin(1) lit..a” din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile §i completarile
ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aprob# planul urbanistic zonal pentru "Construire locuint3 §i brangamente utilitdfi" n Cisnadioara, str.
Pinutui FN, CF. nr. 108559, beneficiar SABAU ANDREREA, conform anexei nr. 1- Plansa de Reglementari

Urbanistice, anexei nr. 2 — Regulamentul local de urbanism si anexei nr. 3- Plan de situatie gi incadrare in zona, care
fac parte integrant’ din prezents hotirare.

Art.2 Suprafata studiata este de 4000 mp.
Art.3 Costul eventualelor lucrari edilitare va fi suportat de beneficiar.

Art.4 Strazile apfrute fn urma PUZ sau PUD care sunt inifiate de persoane fizice sau Juridice vor fi preluate in
domeniul public doar daca sunt echipate cu toate utilititile, asfaltate atdt carosabilul cat gi trotuarele si au iluminat
public, autorizarea constructiilor va fi conditionati de autorizarea si realizarea drumurilor de acces.

Art. 5 Intrucat zona studiata nu este echipata cu retele de utilitati apa-canal, realizarea acestora se va face pe
cheltuiala initiatorului (costurile vor fi suportate in intregime de investitori/proprietarii terenurilor), Nu se vor autoriza
locuinte fird executarea modului de asigurare a utilitdtilor previzute in regulamentul PUZ-ului.

Art,6 Inaintea emiterii autorizatiei de construire, se va avea in vedere dezmembrarea parcelelor pentru cedare in
domeniul public a suprafetelor necesare modernizarii drumului cu un profil de minim 8m, stabilit prin P.U.G. aprobat
cu H.C.L. 238/2015 si prin P.U.Z. aprobat cu H.C L.

Art.7 Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate pe durata valabilitatii PUG aprobat prin HCL. 238/20135.

Art.8 Prezenta se comunics beneficiarului SABAU ANDREEA

Art.9 Ducerea la Indeplinire a prezentei se incredinteazi Serviciului Arhitect Sef, Urbanism sl Administrativ.
Art.10 Comunicarea si publicitatea prezentei se asigur3 de Directia administratic publici locals
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| ANEXA NR.1 LA HCL. 228/08 decembrie 2020

PLAN DE REGLEMENTARI
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ANEXA NR. 2 LA HCL. 228/08 decembrie 2020

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ
nr. SB02-2019/ 01.07.2019

1. Rolul RLU

1.1. Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare, care
cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenului si de realizare si functionare a
constructiilor n zona studiata.

1.2. Prescriptiile cuprinse in RLU (permsiuni si restrictil) sunt obligatorii la autorizarea executarii
constructiilor pe intreg teritorivl ce face obiectul PUZ.

1.3. Regulamentul de fata detaliaza si completeaza prevederiie Regulamentului Local de Urbanism
aferent Planului Urbanistic General al Orasului Cisnadie -Clsnadioara.

1.4. Documentatia a fost solicitata beneficiarului prin certificatul de urbanism nr. 466 din 20.05.201 9,
emis de Primaria Orasului Cisnadie.

2. Baza legala a elaborarii

2.1. Documentatia de fata are ca baza legala de elaborare prevederile din Planul Urbanistic General al
Orasului Cisnadie si ale Regulamentului Local de Urbanism aferent, prevederile Codului Civil si ale
Regulamentului General de Urbanism aprobat prin Hotararea Guvernului nr. 525 din 27 iunie 1996,
Legea nr.50 din 29 iulie 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii (republicata,
actualizata), Legea nr. 350 din 6 iunie 2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul (actualizata),
Ordinul nr. 119 din 4 februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind
mediul de viata al populatiei, alte actenormative in materie.

3. Domeniul de aplicare

3.1. Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent reprezinta norme cobligatorii
pentru autorizarea construciilor in portiunea de tesut urban mentionata mai sus. Suprafata totala a
zonei studiate si reglementate, ce face obiectul prezentei documentatii, este de 5.145 m2.

4. Regului cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniuiui hatural si construit
4.1. Autorizarea executarii constructiilor pe terenuri din intravilan este permisa cu respectarea
conditiilor impuse de lege, de regulamentut general de urbanism si de prezentul reguiament;
autorizarea se face cu respectarea normelor stabilite de consiliile locale pentru ocuparea rationala a
terenurilor si pentru realizarea constructiilor, amenajaritor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente
acestora in ansambluri compacte. ‘

4.2. Se va asigura racordarea la retelele tehnico-edilitare necesare a tuturor obiectivelor, Pentru
situatiile exceptionale sau acolo unde nu exista anumite retele de utilitati se accepta solutii de
gestiune locala, cu respectarea normelor de protectie sanitare, a mediului si a celorialte acte
normative In vigoare.

4.3. Autorizarea altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de amenajare a teritoriulyi
$i urbanism, pentru realizarea de lucrari de utilitate publica este interzisa. Autorizarea executarii
lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei de urbanism sau de amenajare a
teritoriutui, conform legii.

5. Regului cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

5.1. Autorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor in zone expuse la riscuri naturale - alunecari
de teren, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, zone inundabile etc. - este interzisa, cu
exceptia acelora care au drept scop fimitarea efectelor acestora.

5.2. Autorizarea executarii lucrarilor in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare
cu energie electrica, conductelor de gaz, apa, canalizare, cailor de comunicatie etc. este interzisa.
5.3. Autorizarea executarii lucrarilor care, prin dimensiunile st destinatia lor, presupun cheltuieli de
echipare edilitara ce depagesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei publice locale ori ale
investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

5.4. Autorizarea executarii lucrarilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia
constructiei si functiunea principala a zonei,

5.5. Autorizarea executarii lucraritor in zonele de protectie sanitara se face in conditiile Ordinuiui nr.
119 din 4 februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de
viata al populafiei si a completarilor ulterioare.
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5.6. Autorizarea executarii lucrarilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenuiui sa nu
depaseasca limita stabilita prin prezentul regulament.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

6.1. Amplasarea fata de aliniament. Constructiile vor fi amplasate obligatoriu in interiorul edificabilului
prezentat in plansa U-03- Reglementari urbanistice — respectiv retragere de min 5 m

6.2. Amplasarea in interiorul parcelei. Se vor respecta conditiile referitoare la retrageri prezentate in
plansa U-03- Reglementari urbanistice. — respectiv retragere de min 5 m

6.3. Amplasarea cladiritor unele fata de celelalte pe aceeasi parcela. Se vor autoriza constructii doar
daca acestea se Tnscriu Tn edificabilul parcelei. Se vor respecta conditiile privind securitatea la
incendiu. Se vor respecta o dsitanta de min inaltimea celei mai inalte constructii.

7. Reguli cu privire la asigurarea accesurilor obligatorii

7.1. Accesuri carosabile. Autorizarea executarii construciiilor si a amenajarilor de orice fel este
permisa numai daca exista posibiiitati de acces la drumurile publice. Caracteristicile accesurilor la
drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor- latimea drumuiui
priva t de acces este de circa 7m.

7.2. Accesuri pietonale. Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa
humai daca se asigura accesuri pietonale.

8. Regului cu privire la echiparea edilitara

8.1. Beneficiarul se obliga sa racordeze constructiile, potrivit reglementarilor legale, ia refelele
centralizate publice, sau sa realizeze sisteme individuale (locale) in compensare.

8.2. Lucrarile de racordare si de bransare la retelele edilitare publice se suporta in intregime de catre
investitor sau beneficiar.

8.3. Refelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati, retelele de alimentare cu gaze,
Cu energie electrica si de telecomunicatii aflate in serviciul public sunt proprietate publica daca legea
nu dispune altfel.

8.4. De la prezentul articol se pot face derogari doar in cazuri exceptionale st doar in sensul art. 4.2.
din prezentul Regulament,

9. Reguli cu privire la forma si-dimensiunile terenurilor pentru constructii

9.1. Nu sunt necesare operatiuni de reparcelare in vederea realizarii parcelarului dorit pentru
realziarea investitiei.

9.2. Inaltimea constructiilor. Regimul de inalime maxim admis este P+1E. inaltimea maxima

admisa a cladirilor este de +7.2m la coama, masurata de la cota 0.00, cota 0.00 fiind situata la maxim
0.30m de CTN.

9.3. Aspectul exterior al constructiilor. Arhitectura cladiritor va fi de factura moderna si va exprima
caracterul programului (locuire). Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor
istorice. Materialele folosite vor fi de buna calitate, Tn acord cu programul si arhitectura cladirifor.
Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se totodata unui concept coerent
pentru imaginea urbana a spatiilor publice din intregul ansamblu.

T0. Reguli cu privire la amplasarea de spatji verzi st imprejmairi

10.1. Parcaje. Se vor realiza in interiorul parcelei cel putin 2 locuri de parcare. Distanta de amplasare
a parcajelor la sol fata de locuinte

va respecta prevederile OMS 119/2014 cu modfficarile ultericare.

10.2. Spatii verzi si plantate. Se vor asigura spatii verzi in proportie de minim 50% din S teren. Pentru
fiecare arbore matur taiat in conditiiie prezentului regulament se vor planta, in interiorul

aceleiasi parcele sau in alta zona(daca amplasamentul nu permite), minimum trei arbori.

10.3. Imprejmuiri. imprejmuirile vor fi realizate conform prevederilor PUG.

11. Unitati si subunitati functionale
11.1. zona L2 - subzona locuintelor individuale si colective mici

1. Utilizare functionala
1. Utilizari admise:
- locuinte.

2. Utilizari admise cu conditionari:
- functiuni de turism cu caracter intraurban, functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare, servicii
aferente zonelor de locuinie, echipamente publice aferente zonelor de locuinte, cu conditia asigurarii
functiunii rezidentiale (locuinte) intr-o proportie minima de 25% din suprafata construita desfasurata
{(SCD) la nivel de parcela.

3. Utilizari interzise:

- orice utilizari, altele decét cele admise la punciul 1 si punctul 2;
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It. Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor
4. Caracteristicile parcelelor: suprafete, forme, dimensiuni
In principiu se pastreaza forma si dimensiunile terenurilor si parceielor existente.
Sunt permise operatiunile cadastrale de divizare sau comasare pentru eficientizarea indicatorilor urbanistici
Si
realizarea edificabilelor propuse.
5. Amplasarea cladirilor fata de aliniament
Constructiile vor fi amplasate obligatoriu in interiorul parcelei, cu o retragere de minim 5 m de la aliniament.
6. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
Cladirile se vor retrage fata de limitele |aterale ale parcelelor cu min 5m.
Cladirile se vor refrage fata de limitele posterioare ale parcelelor cu min. 5m.
7. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu minim inaltimea celei mai inalte
8. Circulatii si accesuri
Accesuri carosabile. Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de
acces la drumurile publice. Caracteristicile accesurilor la drumurile publice trebuie sa permita interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor.
Accesuri pietonale, Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai
daca se
asigura accesuri pietonale.
9. Stationarea autovehiculelor. Parcaje.
Necesarul de parcaje va fi realizat prin prevederea a cel putin 2 locuri de parcare pe unitate de locuit.
Fentru celefalte functiuni in afara de locuire se vor realiza cf. PUG sau a RGU si a reglementerilor in
vigoare la data realizarii investitiel.
Distanta de amplasare a parcajelor la sol fata de locuinte va respecta prevederile OMS 119/2014 cu
modificarile ultericare.
10. Inaltimea maxima admisa a constructiilor
Regimul de inaltime maxim admis este P+1E.
Inaltimea maxima admisa a cladirilor este de +7.2m la coama, masurata de la cota 0.00, cota 0.00 fiind
situata la maxim 0.30m de CTN.
11. Aspectul exterior al cladirilor
Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului (locuire). Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Materialele folosite vor fi de buna calitate,
in acord cu programul si arhitectura cladirilor.
Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se totodata unui concept coerent
pentru imaginea urbana a spatiilor publice din tntregul ansamblu rezidential.
12. Conditii de echipare edilitara
Beneficiarul se obliga sa racordeze constructiile, potrivit reglementarilor legale, ia reteaua centralizata
publica sau sa realizeze sisteme locale in compensare,
Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in Intregime de catre investitor
sau beneficiar. .
Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati, retelele de alimentare cu gaze, cu energie
electrica si de telecomunicatii aflate in serviciul public sunt proprietate publica daca legea nu dispune altfel.
13. Spatii libere si spatii plantate
Se vor asigura spatii verzi in propartie de minim 50% din S teren. Pentru fiecare arbore matur taiat in
conditlile prezentului regulament se vor planta, in interiorul
aceleiast parcele sau in alta zona{daca amplasamentul nu permite}, minimum trei arbori
14. Imprejmuiri
Imprejmuirile vor fi realizate conform prevederilor PUG.

lI. Posibilitati maxime de ocupare a terenului
BILANT TERITORIAL PROPUS:

Steren = 4030mp (100%)

Sc max = 1020mp (25%) - Sd max = 3672mp

8§ verde min = 2040mp (50%)

§ aleii max = 1020mp (25%)

Rk max P+1 ; H max-=+7.2m la coama (total 7.5 de la CTN)

15. Procentul de ocupare a terenului

Se admite un POT maxim de 25%.

16. Coeficientul de utilizare a terenului

Pentru toate cladirile, se admite un CUT maxim de 0.9.




%)
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in prezentul Regulament Local de Urbanism, au fost utilizati o serie de termeni, care sunt necesar a fi
explicitati, In

scopul evitarii interpretarii gresite a acestara. Astfel:

Regulament local de urbanism aferent PUZ # /1 #5 6

PUZ construire imobile locuinte colective

RiM Restructurarea zonelor cu caracter industrial - Zona mixta

Proiect : SB062018/ 2018 | PUZ

Aliniament - linia de demarcatie intre domeniyl public si proprietatea privata. Se utilizeaza in reglementari si
aliniamentul “de fund”

care stabileste linia pana la care pot fi dispuse cladirile spre interiorui ferenulul, in scopul de a se proteja o mai
buna posibilitate de

utilizare a interiorului insulei.

Alinierea cladirior ~ linia pe care sunt dispuse fatadele cladirilor spre strada si care poate coincide cu aliniamentu
sau poate fi

retrasa fata de acesta, conform prevedariior regulamentului. in cazul retragerii obligatorii a cladirilor fata de
aliniament, interspatiul

dintre aliniament si alinierea cladirilor este non-aedificandi, cu exceptia imprejmuirilor, acceselor si a teraselor
ridicate cu cel mult

0,40m fata de cota terenulul din situatia anterioara lucrarilor de terasament.

Arie construita - reprezinta aria sectiunil ofizantale a cladirii la cota 0.00 a parterului, masurata pe conturul
exterior af peretilor. In

arta construita nu intra rezaliturile cu aria mai mica de 0,4mp si nisele cu aria mai mare de 0,4mp precum si
treptele siterasels

neacoperite,

Arie desfasurata — este suma arillor tuturor nivelurilor unor cladiri. In calcul nu se cuprind ariile podurilor (cu
exceptia mansardelor,

unde se considera conventional o suprafata egala cu 60% din suprafata nivelului curent) si a subsolurilor tehnice
(cu inaltimea mai

mica de 1,80m).

Coeficient maxim de utilizare a terenului {CUT) — raportul dintre suprafata construita desfasurata si suprafata
parcelei.

Procent maxim de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre proiectia la sol a constructiei ridicata deasupra cotei
terenului natyrat

si suprafata parcelei. In calculul proiectiel nu vor fi incluse iesindurile in consola in afara planului fatadei a
balcoanelor inchise sau

deschise si nici elementele cu rol decorativ sau de protectie ca stresini, copertine etc. Curtile de aerisire cu
suprafata pana la 2,0mp

inclusly, infra in suprafata construita. Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost
epuizata (prin

utilizare la maxim a POT) restul terenului ramane neconstruibil chiar si in situatia instrainarii acestuia sau a
divizarii parcslelor,

Unitate teritoriala de referinta (UTR) — suprafata conventionala de teren, omogena din punct de vedere functional,
structural si al

motfologiei urbane pentru care se pot stabili aceleasi conditii de construibilitate.

Prezentul PUZ & fost elaborat in conformitate cu Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-

cadru af

Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM-01 0-2000, aprobat prin Ordinul MLPAT nr, 176/ NY 2000.

RLU aferent prezentului PUZ a fost elaborat in conformitate cu Ghidul privind elaborarea Si aprobarea
requlamentelor

de urbanism, indicativ GM-007-2000, aprobat prin Ordinul MLPAT ar. 21/ N/ 2000.
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ANEXA NR. 3 LA HCL. 228/08 decembrie 2020

teren care face obiectul documentatiei PUZ
proprietate SABAU ANDREEA
nr.cad. 108559

imobile conform baza de date OCPI _
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proprietate SABAU ANDREEA
nr.cad. 108559
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