ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA nr. 92
privind aprobarea planulni urbanistic zonal pentru ,,Constraire locuinti" amplasat in Cisnidioara,
str. Pinulai FN; beneficiar Niedermaier Helmut Paul

Consiliul local al oragului Cisnddie, intrunit n sedind publicd ordinard in numir de
consilieri, la data de 09 aprilie 2020;

Analizand Referatul de aprobare nr. 4006/05.03.2020 intocmit de initiator si Raportul
specialitate nr.4634/13.03.2020 ntoemit de Serviciul Arhitect Sef, urbanism si administrativ,

Vizénd avizul comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public si
privat, gospodiric oriseneascd, mediu §i turism. nr. 169/08.04.2020 si avizul comisiei juridice, ordine
publicd, sindtate, protectie sociald, invatimént, culturd, culte, tineret si sport nr. 226/08.04.2020;

Avand in vedere prevederile PUG Cisnadie aprobat prin HCL nr. 238/2015 privind aprobarea
Planului Urbanistic General §i a Regulamentului Local de Urbanism al oragulyi Cispidie;

in conformitate cu dispozitiile art. 25, art. 47 si 56 alin. (1) din Legea nr. 35072001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare si ale art. 2 alin. (2) din
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdirii lucrdrilor de constructii, republicats, cu modificarile si
completirile ulterioare ;

In temeful prevederilor art.129 alin. (2) lit.,,c”, alin. (6) lit.,,c”, art.139 alin, (3) lit.,.e", art. 196
alin. (1) lit. ,,2” si art.243 alin.(1) it.,,a” din G.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

HOTARASTE:

Art.1 Se aprob# planul urbanistic zonal pentru ,,Construire locuintd” amplasat in Cisnidioara, str. Pinului
FN; beneficiar Niedermaier Helmut Paul, conform anexei nr. 1- Plansa de Reglementiri Urbanistice,
anexei nr. 2 — Regulamentul local de urbanism si anexei nr. 3- Plan de situatie §i incadrare in zoni, care fac
parte integrantd din prezenta hotarare.

Art.2 Suprafata studiaté este de 1600 mp.

Art.3 Costul eventualelor lucriiri edilitare va fi suportat de beneficiar.

Art4 Strizile aphrute in urma PUZ sau PUD care sunt initiate de persoanc fizice sau juridice vor i
preluate in domeniul public doar dacd sunt echipate cu toate utilititile, asfaltate atit carosabilul cét si
trotuarele §i au iluminat public, autorizarea constructiilor va fi conditionatd de autorizarea si realizarea
drumurilor de acees.

Art. 5 Intrucét zona studiata nu este echipata cu retele de utilitati apa-canal, realizarea acestora se va face
pe cheltuiala initiatorului (costurile vor i supertate in intregime de investitori/proprietarii terenurilor). Nu
se vor autoriza locuinte fiird executarea modului de asigurare a utilititilor prevazute in regulamentul PUZ-
ului,

Art. 6 Autorizatia de construire va fi conditionata de dezmebrare, conform plansei de circulatia terenurilor,
eu suprafata cedata domeniului public.

Art.7 Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate pe durata valabilititii PUG aprobat prin HCL
238/2015. ,

Art.8 Prezenta se comunicd beneficiarului Niedermaier Helmut Paul.

Art.9 Ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteazd Serviciului Arhitect Sef, Urbanism gi
Administrativ. ) ) - _

Art. 10 Comuicares st publicitatea prezeitei se asigurd de %m&w administratie publicl tocala.

Adoptata 1a Cisnidie in data de 09 aprilic 2020 cu 15 voturi ,,pentru”, 1 vot , itmportiva” si 1 abtinere.
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‘ O_ QO £ _ atelier cristian + cristian arhiteciura
, \4 TEL / FAX - 063269 566 045

e-mail: office@accarhitectura.ro

ANEXA NR.2 LA HCL. 92/09 aprilie 2020

Denumire proiect:

iNTOCMIRE P.U.Z.

CISNADIE, SAT CISNADIOARA, str. PINULUI, F.N., C.F. NR. 111621 ; 111539

Initiator:

HELMUT PAUL NIEDERMAIER

Proiectant General:

S.C ATELIER CRISTIAN + CRISTIAN ARHITECTURA S.R.L.

INTOCMIRE P.U.Z. - CISNADIOARA, STR. PINULUI, F.N.




NS HINNID WS YHEYOIGYNSIO — "2V d SHINDOLNI

{€3aNILX3
IUON N| LYNOLIS Z+d L+d IDIN IALLOTTOD 1$ ITVNAIAIGN] HOTILNINDO1 YNOZENS 21 'y
‘Z’N'd INYAVYD NI ALVANNITIDIN ATINCZENS ANIAIC IM3G3ATEd )4
gjulia}ol op 3(eLo)Is) liglun ‘ejeuciioun; sU0Zqns IS auoz L'e
ININNOLIMAL VIHYIIAINOZ '€

uinwilesdwy 1§ 1z1ea ijeds e aaaud no ynbBay A

Jojiangsuos 1§ Jojejeosed sjunisuswip 15 Bulo) B saaud noinbay ¢ gz

eiepipe-021UYs} ealediyoa | aiaud no ynboy G

11i0jeBi|qo Jojesacoe ealenBise g adalid no Inbay Ve

iojeBigo swiu Lebenal 1$ Jojjonasuoo e alese|dwe ap inbey 'z

aijgnd INnsse ealeiede e| 1S JojIjon)suoo ejueinbis g| aaaud no nbay A

JINAQSUOD 1§ [eanjeu INjnuowined easefsioid 1S Ijnipeu NigyiBeju easensed g| auaud no IRBaY Vg

YOTUNNIUIL ¥ FUV4NI0 30 TNAON ANIAIYC YZVE 330 N9 K4

‘7Y B aseade ap fniuswog el

Y weiogee e gebsj ezeg | 7L

1Y noy Ll

ITvyaNa9o 1lizodsia )

*SNRIdNO

04*LiNIDI3IYIEIIR@IDISI0 [IBEW-2
SHF0 99§ 69€0 - Xvd [/ 131

eanjoRyde  UBHSMI : UBPSND  IdMjaie



= * . -

atelier cristian + cristian arhitectura

TEL / FAX - 0369 566 045
a-mall: office@accarhitectura.re

[1. | DISPOZITH GENERALE |

[1.1. | Rolui RLU. |

Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) este o documentatie cu caracter de reglementare care
cuprinde prevederi referitoare la modurile de utilizare a terenurilor, de realizare si de utilizare a
constructiilor pe Tntregul teritoriu reglementat prin prezentul P.U.Z., generat de imobilul cu adresa STR.
PINULUI, F.N., SAT CINSADICARA, C.F. 111621 : 111539. Imobilele regiementate sunt cele cuprinse
Tn zona delimitatd prin Avizul de Oportunitate nr. 7084 din 04.06.2019 emis de Primaria orasului
Cisnadie si face parte din subzona L2 SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE S COLECTIVE MICI
P+1 P+2 SITUATE IN NOILE EXTINDERI.

R.L.U. Tnsofeste Planul Urbanistic Zonal si face parte integranta din acesta.

R.L.U. aferent P.U.Z. reprezintd o piesd de bazad in aplicarea P.U.Z., el intdrind si detaliind
reglementarile din P.U.Z. Prescriplile cuprinse Tn R.L.U. {permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe
intreg teritoriu ce face obiectul P.U.Z..

Din punct de vedere tehnic si al confinutului, ia baza elaboraril R.L.U. aferent P.U.Z. stau:

» Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teriforiului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare;

= Ordinul MDRAP nr. 233 / 2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism;

=  Regulamentul General de Urbanism (R.G.U.) aprobat prin H.G. nr. 525 / 1896, modificat si
completat prin H.G. nr. 480/2011;

= Continutul tehnic gi structura din “Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul — cadru al
Pianului Urbanistic Zonal” (Indicativ GM-010-2000, aprobat cu OMLPAT nr. 176/N/16.07.2000);

= Continutul tehnic si structura din “Ghidu! privind metodologia de elaborare si continutul — cadru al
documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate” (aprobat cu OMLPAT nr. 562/2003);

= Continutul tehnic si structura din “Ghidul privind elaborarea si aprobarea Regulamentslor locale de
urbanism” (Indicativ GM-007-2000, aprobat cu OMLPAT nr. 21/N/10.04.2000);

» Reglementdri cuprinse in Planul urbanistic general (P.U.G.) al mun. Sibiu si in prescriptiile
Regulamentului local de urbanism (R.L.U.) aferent P.U.G., aprobate prin H.C.L. mun. Sibiu nr.
152/2011, pentru zona ce face obiectul prezentului P.U.Z.

1.2. | Baza legala a elaborarii R.L.U. |

Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) este elaborat cu respectarea prevederilor Legii nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriviul §l urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare. El intrd in vigoare dupa
aprobarea sa in Consiliul Local al Mun. Sibiu si nu poate fi modificat decat in conditile si In limitele
prevederilor legale prevazute in Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificérile si completarile ulterioare.

Din punct de vedere legal, R.L.U. este elaborat in conformitate si cu urmétoarele acte normative importante
{enumerarea nu este limitativa):

* Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare.

* Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare,

= Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, republicata.

INTOCMIRE P.U.Z. - CISNADIOARA, STR. PINULUI, F.N.
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atelier cristian + cristian arhitectura

TEL / FAYX - 0369 566 0465
e-maifl: office@accarhitectura.ro

Operatorul de salubritate care are ca arie de deservire zona aferentd P.U.Z. trebuie sd actioneze Tn
sensul intretinerii igienei stradale,

Colectarea apelor uzate se va face de la toate cladirile din zona prin racordare la reteaua de
canalizare,

Se interzice amplasarea de obiective $i desfdsurarea de activitdti cu impact semnificativ asupra
mediului, Tn sensul legik.

Pentru parcelele pe care existd, la momentul aprobarii prezentului regulament, utilizari care nu sunt
admise prin prezentul regulament, nu sunt permise constructii sau amenajari care au ca rezultat
cresterea suprafeiei utile destinate acestor utilizar.

(2.2

| Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public _

(1)
(2)
3)

®)

Acordarea dreptului de construire este conditionatd de asigurarea cailor de acces, a dotarilor
publice si a echipamentelor tehnice necesare functionarii coerente a zonei.

Autorizarea executarii constructiilor generatoare de riscuri de orice fel se va face cu respectarea
legislatiei specifice,

Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor pe terenurile situate in zonele de siguranta
ale altor functiuni, precum si a celor situate In zone de servituie pentru protecfia sistemelor de
alimentare cu energie electrica, cu gaze naturale, cu apa, a conductelor de canalizare, a cailor de
comunicatie si a altor lucrdri de infrastructurd se realizeaza in conditile respectarii legislatiei in
vigoare (zone de protectie, distante de siguranta efc).

Se interzice realizarea oricaror constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru largirea unor
strézi, realizarea unor noi circulatii auto sau pietonale, modernizarea intersectilor si realizarea
parcajelor. in cazul terenurilor proprietate privaté afectate de realizarea oricarei interventii de mai sus,
orice operatiune privind circulatia juridica a terenurilor va respecta prevederile legislatiei In vigoare (L.
nr. 255/2010 si L. nr. 33/1994).

Asigurarea suprafetelor de teren si a fondurilor necesare realizdrii circulatilor auto si pietonale, a
acceselor gi echipérii cu retele tehnico-edilitare se va face ptin contributia voluntara a proprietarului /
dezvoltatorului, in conditiile legii si in cele stabilite prin Planul Urbanistic General al mun. Sibiu.

[23.

| Reguli de amplasare a constructiiior si retrageri minime obligatorii

(1) Autorizarea construirii se va face direct, in conditiile prezentului R.L.U.

(2) Constructiite se vor amplasa pe parcele In regim izolat sau cuplat, in conditiile prezentului R.L.U.

{3} Constructiile se vor amplasa pe aliniamentul parcelei sau retras de la acesta, in condiiile prezentului

R.L.U.

(4) Distaniele cladirilor fati de limitele laterale si posterioare ale parcelelor, precum si distantele dintre

cladirile aflate pe aceeagi parceld, vor respecta retragerile care decurg din necesitati de igien (buna
ituminare a constructiitor, conform prevederilor Ordinului nr. 119/2014 al Ministerului Sanatati pentru
aprobarea Normelor de igiena si s@natate publicd privind mediul de viatd al populatiei), in general in
functie de indltimea constructiiior. De asemenea, in toate situatiile se vor respecta retragerile definite
in Noul Codul Civil care decurg din servitutile de vedere. De asemenea, se vor respecta toate
retragerile prevézute in P.U.Z (parte desenatd) si prezentul R.L.U.

(5) Regulile de amplasare se aplica tuturor nivelurilor supraterane ale cladirilor, inclusiv demisolurilor i

partilor subsolurilor care depésesc cota exterioard amenajata a terenului, cu derogérile admise prin
prezentul R.L.U,

INTOCMIRE P.U.Z. ~ CISNADIOARA, STR. PINULUI, F.N,
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\\U O atelier cristizan + cristian arhitectura
TEL f FAX - 0369 566 045

e-mail: office@accarhitectura.ro

. _ Reguli cu privire la forma si dimensiuniie parcelelor si constructiilor

(2)

3)

(4)

(5)

(7)

Pentru parcelele a céror capacitate de ccupare si utilizare a terenului a fost epuizat (prin utilizarea la
maxim a POT sifsau CUT) restul terenului rémane neconstruibil chiar si in situatia instréinarii acestuia
sau a divizarii parcelelor. in cazul loturilor provenite din dezmembrarea unei parcele constiuile, se va
verifica la eliberarea auiorizatiei de consfruire incadrarea indicilor urbanistici in valorile maxim
admise, atét pe lotuf dezmembrat, dar st prin raportare la suprafata parcelei naintea dezmembrarni si
suprafetele totale construite insumate cu suprafetele propuse spre construire.

Parcelele care nu indeplinesc condiliile de construibilitate pot deveni construibile numai prin
reconfigurare si / sau prin comasarea sau asocierea cu una sau mai multe parcele invecinate,
exceptand situatiile prevazuts la alin. (2).

Construirea pe parcele se poate face ih conditile prezentului regulament, in funciie de destinafie si
de caracterisiicile specifice ale fiecarui tip de cladire. Densitatea ocuparii si utilizérii este reglementata
prin intermediul indicilor urbanistici POT st CUT, calculati conform prevederilor Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul.

In cadrul operatiunilor de parcelare si de reparcelare, detindtorii terenurilor care fac obiectul
operatiunii vor ceda n beneficiul public terenul necesar realizarii obiectivelor de utilitate publica, in
conformitaie cu prevederile prezentului P.U.Z. Transferuiile de proprietate Tn acest scop se vor
realiza n mod gratuit.

Conformitatea volumetricd a cladirilor se realizeaza cu respectarea valorilor maxime ale indicatorilor
si indicilor urbanistici, asa cum aceste valori sunt stabilite prin prezentul R.L.U.

In cazul edificérii de noi constructii precedate de desflinfarea de constructii existente se va impune
respectarea, peniru noua constructie, a indicatorilor si indicilor stabiliti prin prezentul R.L.U., chiar
daca aceste valori nu erau respectate Tnainte de desfiintare.

Pentru cladirile existente la momentul aprobaérii prezentului regulament care depasesc regimul de
inaltime sifsau inditimea maximé admise prin prezentul regulament, nu se pot autoriza lucréri care
duc la cresterea regimului de naltime sau a tnaktimii.

| 2.7.

| Reguli cu privire la spatii verzi si imprejmuiri |

)
)
(3)
(4)

Conform legislatiei in vigoare, este interzisd schimbarea destinatiei terenuritor incadrate in categoria
spatiilor verzi publice, conform Legii nr. 24/2007, cu modificérile si completarile ulterioare.

Este obligatorie respectarea procentului minim de spafii plantate reglementat pentru fiecare unitate
teritoriala de referintd / subzona, Th conformitate cu prevederile prezentului R.EL.U.

in toate cazurile, plantarea va fine seama de exigentele de siguranta ale constructiilor de pe parcela
in cauza si de pe parcelele invecinate, precum si de necesitatile de iluminare ale acestora.

Trprejmuirile pe aliniament si pe celelalte limite de proprietate se vor realiza in conformitate cu
ptevederile prezentului R.L.U.

| 3.

| ZONIFICAREA TERITORIULUI |

[ 3.1

. | Zone i subzone functionale |

i. Generalititi

Teritoriul reglementat face parte din infravilanul oragului Cisnédie — sat Cisnadioara.

INTOCMIRE P.U.Z. — CISNADIOARA, STR. PINULUL, F.N.
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atelier cristian + cristian arhitectura

TEL f/ FAX - 0269 566 045
e-maijl: office@accarhitectura.ro

Art. 17 Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT)

[ 4. | PREVEDERI PRIVIND SUBZONELE DIN TERITORIUL P.U.Z. |

4.1. | L2 SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE §1 COLECTIVE MICI P+1 P+2 SITUATE
IN NOILE EXTINDER!

I. GENERALITAT!

Zona este caracterizati de functiunea rezidentiald de densitate mica (predominant locuinte unifamiliale),
de parcelarul omogen rezultat al unor operafiuni de urbanizare si de regimul de construire cuplat sau
tnsiruit, dat de dimensiunile reduse ale fronturilor la strada.

ART. 1 CONDITH DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE:

1) Autorizarea lucr@rilor de construire se poate face direct, cu respectarea prevederiior prezentului
P.U.Z. si R.L.U. si a legislafiei n vigoare.

il. UTILIZARE FUNCTIONALA
ART. 2 UTILIZARI ADMISE

1) Locuinte individuale cu maxim P+1 niveluri Tn regim de construire individual sau cuplat.
2) Echipamente publice specifice zonet rezidentiale si functiuni compatibile cu aceasta, dupa
cum urmeaza:
a. Spafii verzi amenajate;
b. Accese pietonale si carosabile;
¢. Parcén;
d. Retele tehnico-edilitare;
ART. 3 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

1) Se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca suprafata acestora s nu
depégeascd 100.00 mp ADC si s& nu genereze transporturi grele;

ART. 4 UTILIZARI INTERZISE

1) functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafatd de 150 mp ADC, genereazi un
trafic important de persoane gi marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00, produc poluare;

2) activitdli productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat (peste
5 autovehicule mici pe zi sau vehicole de transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare s
productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa orele 22.00;

Ja W
e

depozitare en-gros;
depozitari de materiale refolosibile:

(3]

platforme de precolectare a degeurilor urbane;
6) depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

7) activitali productive care utilizeaza pentru depozitare i productie terenul vizibil din circulatiile
publice;

8) statii de betoane;
9) autobaze si statii de intretinere auto,

INTOCMIRE P.U.Z. — GISNADIOARA, STR. PINULUI, F.N.
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atelier cristian + cristian arhiteciura

TEL /7 FAX - 836% 566 45
e-mail: office@acecarhitectura.ro

3)  n toate situatiile, se vor respecta retragerile care decurg din necesitéfi de igiend (buna fluminare
a constructiilor). Priméria mun. Sibiu poate solicita intocmirea unui studiu de insorire care sa
verifice aplicarea prevederiior OMS nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sanaiate
publica privind mediul de viata al populatiei.

ART. 9 CIRCULATH §1 ACCESE
1) Fiecare lot va avea minim un acces auto, dimensionat conform functiunil.

2y ‘Parceta este construibild numai-dacd ave asigurat un acces tarosabil de minim 4.0-m latime
dintr-o circulatie publica; ‘

3) Pentru toate categoriile de constructii si amenajéri se vor asigura accese pentru interveniii
in caz de incendiu, dimensiohate conform normelor;

ART. 18 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

1) Este obligatorie asigurarea unui minim de 2 locuri de parcare pentru fiecare locuintd individuaid.

2) Toate-locurile-de parcare-necesare vor fi asiguratein interiorul-parcelefor, fard ocuparea spafiuiui
public

ART. 11 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

1) Tn3ltimea maxima a cladirilor va fi P+1E (H. maxim = 7,20 m la coamé).

2} Suprafala nivelului mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafata nivelului curent
ART. 12 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTHLOR $I MATERIALE DE CONSTRUCTIE

1) Aspectul cladirlor va fi subordonat cerinfelor specifice functiunii deservite, dar cu condiia
realizérii unor ansambluri compozitionale care sa {ind seama de particularitafile sitului, de caracterul
general al Zonei gi de arhitectura clédiriior din vecindiate cu care se-afid In relalil de covizibilitats;

2) Cladirile noi se vor armoniza cu cladirile Invecinate ca arhitectura si finisaje;

3) Garajele si anexale vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje gi arhitecturd
cu cladirea principaia; _

4). Arhitectura cldiriior va fi de facturi moderna si va exprima caracterul programului (focuire).
‘S interzice realizarea de pastise arhitecturate sau-imitarea-stiluritor istorice:

5) Volumetria va fi echilibrata, specificd programulul de locuit,

6) Acoperisurile cu sarpantd vor avea forme simple, in dous sau patru ape, cu pante egale si

censtante ce nu vor depési 45°. Cornisele vor fi de tip urban.

7) Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei — figld ceramics sau tabla lisé faljuitd pentru
-acopetigur- inclinate, tencuieli pentru. fatade, placaje-din-piatrd sau tencuieli pentru socluri ¢i alte
clemente arhitecturale:

8) Culorite vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice
folosirea culorilor saturate, stridente, tnchise.

ART. 13 ECHIPAREA EDILITARA

1 toate cladinile vor fi racerdate la retelele tehnico-edilifare publice;

2) se va asigura in mod special evacuarea rapidé si captarsa apelor meteorice in releaua de
canalizare sifsau o rigole

3) toate noile brangamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate Tngropat

4) Se va asigura un iluminat adecvat functiunii si asigurarii securitafii circulatiei th zona.

5y Vor fi preiuate sirazi in domeniul public doar daca sunt echipate cu toate utilitatile, asfaitale

atat carosabilul cat si trofuarele si au Huminat public.
ART. 14 SPATI PUBLICE, SPATII LIBERE $l SPATI PLANTATE

11

INTOCMIRE P.ULZ. — CISNADIOARA, STR. PINULLW, BN,
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