ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA nr. 150
privind aprobarea planului urbanistic zonal pentru "Construire casa" in Cisnidioara; str.
Dealului FN; beneficiar Barsan Iris Michaela

Consiliul local al orasului Cisnidie, intrunit in sedinti publici ordinard in numir de 17
consilieri, la data de 25 iunie 2020;

Analizand Referatul de aprobare nr. 8762/17.06.2020, intocrmit de initiator si Raportul
specialitate nr. 8906/22.06.2020 intocmit de Serviciul Arhitect Scf, urbanism si administrativ:

Vazénd avizul comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public si
privat, gospodirie ordgeneascd, mediu si turism nr. 214/22.06.2020 si avizul comisiei juridice, ordine
publicd, sinatate, protectie sociald, Invatimant, culturd, culte, tineret si sport nr. 284/22.06.2020;

Avénd in vedere prevederile PUG Cisnidie aprobat prin HCL nr. 238/2015 privind aprobarea
Planului Urbanistic General §i a Regulamentului Local de Urbanism al orasului Cisnadie;

In conformitate cu dispozitiile art. 25, art. 47 §i 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare §i ale art. 2 alin. (2) din
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de construetii, republicati, cu modificarile si
completirile ulterioare ;

in temeiul prevederilor art.129 alin. (2) lit.,,c”, alin. (6) lit.,.c”, art.139 alin. (3) lit.,.e", art. 196
alin. (1) lit. ,,a” si art.243 alin.(1) lit.,,a” din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

HOTARASTE:
Art.1 Se aprobd planul urbanistic zonal pentru "Construire casa” in Cisnidioara; str. Dealului FN; CF.
Cisnddie nr. 108650, 108655; beneficiar Barsan Fris Michaela, conform anexei nr. 1- Planga de
Reglementiiri Urbanistice, anexei nr. 2 — Regulamentul local de urbanism si anexei nr. 3- Plan de situatie si
Incadrare in zond, care fac parte integrantd din prezenta hotirare.
Art.2 Suprafata studiatd este de 3295mp.

Art.3 Costul eventualelor lucriri edilitare va fi suportat de beneficiar.

Art.4 Strizile apirute in urma PUZ sau PUD care sunt initiate de persoane fizice sau juridice vor fi
preluate in domeniul public doar daca sunt echipate cu toate utilititile, asfaltate atdt carosabilul cét si

trotuarcle si au iluminat public, autorizarea constructiilor va fi conditionata de autorizarea si realizarea
drumurilor de acces.

Art.5 Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate pe durata valabilitatii PUG aprobat prin
HCL 238/2015.

Art.6 Prezenta se comunicd beneficiarului Barsan Iris Michaela.

Art.7 Ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteazd Serviciului Arhitect Sef, Urbanism si
Administrativ.

Art.8 Comunicarea si publicitatea prezentei se asigurd de Directia administratie publici locali.

Adoptatd la Cisnidie in data de 25 junie 2020 cu 14 voturi ,,pentru’” si 3 abtineri.
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~ RDIN SC CORDIN CONSULTING SRL,

NSULTING ORAS SALISTE, LOC. ACJLIU, NR. 126, JUD. SIBIU
CUI: 28895143, J32/697/2011 1 tel. Fax:0369 / 435100

ANEXA NR. 2 LA HCL. 150/25 iunie 2020
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RDIN SC CORDIN CONSULTING SRL,
QZmC_..._._Zm._ : ORAS SALISTE, LOC. ACILIU, NR. 126, JUD. SIBIU
. CUI: 28895143, J32/697/2011 — tel. Fax:0369 / 435100

_NWOCr>_,\_mZ._. LOCAL DE C,_Nw>2_m_,\_ PENTRU _
'ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE CASA
Jud. SIBIU, oras Cisnadioara, strada Noua, FN
C.F. 108650

| CUPRINS: |

CAP I: Dispozitii Generale
1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism
2. Cadrul legal al Regulamentului Local de Urbanism
3. Domeniul de aplicare al Regulamentului Local de Urbanism

CAP lI: Reguli de baza cu privire la modul-de ocupare al terenurilor la nivelul
Reguli cu privire la nmm:,m_,mm integritatii Bma_:_c_w_ protejarea Um:.__:o:_:_c_ natural si
construit.
4. Regulicu privire la siguranta constructiilor si apararea interesului public
. Reguli de amplasare si retrageri minime mc_m@mﬁo_.:
. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Reguli cu privire la echiparea edilitara
Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru oo:chn:_

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

¢

NGO 1 O LA

.

CAP IlI: Zone si subzone functionale
10. Unitati si subunitati functionale

CAP IV: Prevederile Regulamentului Local-de Urbanism la nivel de zone functionale
11. Continutul Regulamentului Local de Urbanism pentru PUZ

Cap.V: Documntatia pentru care se elaboreaza prezentul Regulament Local de
C&m:_ma (RLU)

Cap.VE: >Qo_um_.mm Regulamentului Local de Urbanism
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RDIN SC CORDIN CONSULTING sRL,
@ch_uﬂzm ORAY SALISTE, LOC. ACILIU, NR. 126, JUD. SiBiU
CUI: 28895143, J32/697/2011 — tel. Fax:0369 / 435100
» Legea nr. 84/1996 privind Tmbunatatirile funciare

_Nm@c_mamic_ Local de Urbanism ce Tnsofeste Planul Urbanistic Zonal preliminar
expliciteaza si detaliaza u_,m<mo_m:_m Regulamentului General de Urbanism in
conformitate cu conditiile specifice gle zonei studiate si in particular ale ma_o_mmmgm:ﬁm,oﬂ
pentru OOZm._._ac__am CASA Jud. SIBIU, loc. Cisnadioara, strada Noua, C.F. 108650.

(2.2) Tn cadrul prezentului Regulament se preiau prevederile cuprinse in documentatiile
de urbanism si amenajare a teritoriului aprobate conform legii aferente zonei de
amplasament, adica PLANUL URBANISTIC GENERAL si REGULAMENTUL LOCAL
DE URBANISM ale Orasului o_mz>c_m aprobat cu hotararea Consiliului _lo.um_.
Cisnadie nr. 238/2015.

3. Domeniul de aplicare al regulamentului local de urbanism

(3.1) Planul Urbanistic Zonal impreund cu Regulamentul Local de Urbanism pentru
PUZ pentru CONSTRUIRE CASA, loc. Cisnadioara, C.F. 108650, C.F. 108655,
cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii- constructiilor pe orice categorie
de terenuri din perimetrele aferente. .%

Terenurile studiate fac parte din mc_uNo:m L2 Cisnadioara - LOCUINTE
INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI.

Prevederile prezentului regulament vor fi corelate permanent cu evolutia legislatiei
cu caracter general, precum si cU cea a legislafiei de specialitate, relevante peniru
activitatea de urbanism si amenajarea teritoriului.

Terenurile sunt identificate prin exirase , C.F. 108650, Top. 2583/3 proprietatea
Barsan Iris Michaela, C.F. 108655, Top. mmmmE proprietate Endorfer Karl Fritz si au o
suprafata de 1698mp, respectiv 1597mp.

Teritoriile descrise mai sus se afla incluse in intravilan.

(3.2) Zonificarea functionald a terenului se stabileste Tn funciie de omﬁm@o:__m de
activitafi pe care le cuprinde zona si de ponderea acestora in teritoriu, in conformitate cu
prevederile art. 14 din RGU si este evidentiata Tn plansa de REGLEMENTARI a Planului
Urbanistic Zonal, pe baza acestei zonificiri se stabilesc conditile de amplasare si
conformare a construciiilor si amenajarilor ce se vor respecta in cadrul fiecarei zone si
subzone functionale. |

3.3) ' Impdrirea teritoriului In  unitdti teritoriale de referintd s-a ficut tinand
seama de urmatoarele : UTR-ul este o reprezentare conventionald a unui teritoriu avand
o funcliune predominatd, omogenitate functionald, plasticd arhitecturald si regim de
fndlime unitard, fiind delimitat prin limite fizice mx_mﬁm:ﬁm in teren (strazi, limite de
proprietate, ap4, etc). , E ,
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RDIN SC CORDIN CONSULTING SRL,

ONSULTING ORAS SALISTE, LOC. ACILIU, NR. 126, JUD| SIBIU
| CUI: 28895143, J32/697/2011 — tel. Fax:0369 / 435100

Extinderile se vor amplasa astfel incat pentru cel putin juméatate din numarul Incaperilor
amplasate pe fafada cea mai favorabila (sud) sa se respecte regula insoririi minime de o
ora pe zi in perioada 21 februarie - 21 ooﬁoag_m _ ﬁ

Asigurarea duratei de nsorire se face prin ‘solutiile urbanistice pe faze succesive prin
orientarea, distantarea si dimensionarea constructiilor.

Dimensiunile elementelor ce determind zona de umbrd se stabilesc trigonometric, in
functie de dimensiunile cladirilor (H inalfime, |I&timea, L lungimea) in zilele de referinta,
pentru latitudinea 45 grade nord. _ _

Spre compensare, n cazul cand perceptia vizuald a mediului ambiant din spatiile
inchise (confort psihologic) este redusd, ferestrele de la etajele inferioare ale
constructiilor pot fi supradimensionate .

(6.2) Amplasarea fata de drumurile publice

Se propune realizarea unui drum cu profil de 10,50m latime (7,00m parte om_.ommg_m
1,75m trotuar pe ambele parti si rigole conform profilului prezentat in plansa de
Reglementari urbanistice ce va deservi parcelelor propuse. _uoE:_m propuse vor avea
orientarea catre acest drum.

(6.3) Amplasarea Em.am cai navigabile Nu mmva cazul
(6.4) Amplasarea fatd de cii ferate: distanta se realizeaza conform regulilor in vigoare.
(6.5) Amplasarea fata de aeroporturi : Nu este cazul
(6.6) Retrageri fata am fasia de protectie a frontierei nationale 2c este cazul

(6.7) Amplasarea fati!de aliniament- _

La intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12.0m pe strazi de
categoria | si a Il-a si de 6.00m pe strazi de categoria a Ill-a.

Cladirile se dispun pe aliniament cu exceptia celor a caror inaltime depaseste distanta
dintre aliniamente, caz in care se vor retrage cu diferenta dintre inaltime si distanta dintre
aliniamente dar nu mai putin de 4.00m.

Cladirile nu vor depasi adancimea de 15m de la aliniament.

Cladirile se vor retrage fata de aliniament cu o distanta de minim 5.00m pentru a
permite in viitor parcarea celei de-a doua masini in afara circulatiifor publice si pentru a
permite plantarea corecta a unor arbori in gradina de fatada fata :mocd de deteriorare a
gardurilor si a trotuarelor de protectie.

In cazul cladirilor insiruite pe parcelele de colt nu se admit decat cladiri cu fatade pe
ambele strazi (semi-cuplate sau izolate).

“Se propune o retragere minima de 15,00m fata de aliniament. Pentru toate parcelele se
vor respecta retragerile de 3, 00m fata de limitele laterale si 5,00m fata de limita
posterioara, conform plansei de reglementari _uﬂmNm:ﬁmﬁm

(6.8) Amplasarea in interiorul parcelei

~Parcelele cu dimensiunile de 1698mp si 1597mp wc:ﬁ ammﬁ_zmﬁm _.mm__Nm:_ unor locuinte
_:a_<_n_cm_m. Loturile C.F. 108650 si C.F. 108655 au o deschidere minima de 12,00m si o
retragere minima obligatorie de la limita posterioara a parcelei de 5,00m.

In cazul amplasarii a mai multor constructii pe parcela distanta minima dintre doua
cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea cladirii mai inalte masurata la

cornisa sau atic in punctul cel mai inalt dar nu mai putin de 5,00m.
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BDIN | SC CORDIN CONSULTING 5RL,
@Zm LTING | ORAS SALISTE, LOC. ACILIU, NR.:126, JUD. SIBIU
- CUI: 28895143, J32/697/2011 — tel. Fax:0369 / 435100
construitd la sol a cladirilor si suprafata terenului considerat.
POT = (Sc/ 8t) x 100. Se stabileste un POT total de incintad de 25% si
un C.U.T. de 0,9 maxim admise. _
| - | |

10. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si ﬁa_g_.m_.im.z

(10.1) Parcaje

Fiecare din cele 2 loturi propuse pentru locuinte va beneficia de 1-2 locuri de parcare
amenajate in interiorul lotului respectiv.
(10.2) Spatii verzi .

Spatiile verzi vor rezulta din p3strarea si reamenajarea spatiilor verzi existente. Se
propune ca aproximativ jumatate din suprafata unei parcele sa fie ocupata de spatii
verzi.

(10.3) Tmprejmuiri

La aliniament se vor prevedea imprejmuiri conform prescriptiilor specifice pe zond sau

subzona functionala.

CAP.IIl: ZONIFICAREA TERITORIULUI

11.Zone sisubzone functionale n

; . |
(11.1) Terenul studiat face parte din L2 - subzona locuintelor individuale si colective mici
situate in noile extinderi, Conform PUG Cisnadie aprobat cu HCL nr.238/2015
(11.2) Subzonele functionale sunt subdiviziuni ale zonei functionale cu functiuni
specializate. Nu este cazul pentru terenurile de fata - se propune o singura functiune cea
de locuire.

CAP.IV: PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM LA NIVEL DE
ZONE FUNCTIONALE

12. Continuti! Regulamentului Local de Urbanism pentru PUZ

(12.1) Pentru fiecare zona functionald prevederile regulamentului cuprind reglementari
specifice pe articole grupate n trei capitole:
-Cap. 1. Generalitafi
-Cap. 2. Utilizare functionala
-Cap. 3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

L2 - SUBZONA LOCUINTELOR _ZU_<_UC>_|m Sl OOrmO,_._<m MICI P+1, P+2, SITUATE
IN NOILE EXTINDERI

- CAP 1. GENERALITATI

Art.1 - Tipurile de zone E:oﬁ_osm_m

Zona studiata este alcatuita din doua _um_dw_m cu suprafete de ‘_mwm mp, qmmemoﬁz
1597mp delimitate conform ridicarilor topografice efectuate.
Art. 2 - Functiunea dominanta a zonei.
Functitnea dominantd a zonei este cea de locuire.
Propunerile nu modifica functiunea existenta.
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RDIN SC CORDIN CONSULTING SRL,
@ch_.._.*zm ORAS SALISTE, LOC. ACILIU, NR. 126, JUD. SIBIU
CUI: 28895143, J32/69[7/2011 - tel. Fax:0369 / 435100
Pentru realizarea extinderilor propuse se va pastra retragerea data de corpul de cladire
existent ca si retragere minima obligatorie.

Art. 10 - Amplasarea fa{d de cai navigabile Nu este cazul
Art. 11 - >3v_mmmjm fatd de cai ferate : distanth se realizeaza conform regulilor in
vigoare. Nu este cazul
Art. 12 - Amplasarea fatd de aeroporturi Nu este cazul

Art. 13 - Retrageri fatd de fagia de protectie a ?ozzm_,m_ nafionale  Nu este cazul
Art. 14 - Amplasarea fatd de aliniament .

Autorizarea executdrii constructiilor se face in conformitate cu Cap.!l punctul (6.7)
Art. 15 - Amplasarea in interiorul parcelei |

Autorizarea executarii constructiilor se face in 8223_85 cu Dmc [l punctul (6.8).

3.2. Requli cu privire la asigurarea acceselor oc__ atorii
Art. 16 - Accese carosabile

Autorizarea executdrii constructiitor se face in oo:ﬁnozj_ﬁmﬁm cu Cap.l! punctul (7.1)
Art.17 - Accese pietonale.

Autorizarea executdrii constructiilor se face in qo:ﬁo:jzmﬂm cu Cap. I punctul (7.2)

3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico — edilitars !

Art. 18 - Racordarea la retele de echipare tehnico — edilitare existente
Autorizarea executérii constructiilor se face in conformitate cu Cap.!l punctul (8.1)
Art. 19 - Realizarea de reiele tehnico — edilitare .
Autorizarea executarii constructiilor se face in conformitate cu Cap.ll punctul (8.2)
Art. 20 - Proprietatea publicd asupra retelelor edilitare _

Autorizarea executdrii constructiilor se face in ooiQB#mﬁm cu Cap.ll punctul (8.3)

3.4. Reqguli cu privire la _“o_.q:m si a.Bm:mE:._m terenului si constructiilor
Art. 21 - Parcelare
Prin intermediul acestui P.U.Z. se propune reglementarea celor 2 terenuri identificate
C.F. 108650 proprietatea Barsan Iris Michaela, C. m 108655 proprietatea Endorfer Karl
Fritz bmaqc construire casa. _
Art. 22. inaltimea constructiilor _
Se vor aproba constructii cu regim maxim de Tnaltime P+1 (7,2m la coama, cu cota
0.0 situata la maxim 0.3m fata de CTN).
Art. 23 - Aspectul exterior al constructiilor
(1Autorizarea executérii constructiilor este permisd numai dacd aspectul exterior nu
contravine funcliunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.
Autorizarea executdrii constructiilor va urmari:
- conformarea construciiei in raport cu specificul zone;
- conformarea fatadelor si mB_u_mmmqmm golurilor (raportul Tnfre plin si gol);
- materialele de construciie :ﬁ___Nmﬁm
- pentru tnvelitori — tigla ceramica, culori-maro- -roscat, rosu, invelitoare tip terasa sau
teras# circulabila, invelitoare din sit3 sau sindrila de lemn, tabli de cupru, etc. Nu se vor
executa tnvelitori din tabld zincata;
- finisaje exterioare - tencuieli cu.strop marunt (tencuieli drigcuite. sau stropite) in culorti
pastelate, tencuieli cu finisaj superior, plici tabld tratatd vopsita, fatade vitrate, placaj
din lemn tratat pentru exterior, placari cu piafra naturala; Nu se acceptd placarea
soclurilor si a fatadelor cu marmurd, mozaic sau pldci ceramice;
- tAmplérie din lemn sau aluminiu n culori armonizate;
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ANEXA NR. 3 LA HCL. 150/25 junie 2020
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