ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA ar. 185
privind aprobarea planului urbanistic zonal pentru "Construire casa de lemn pe piloni de beton
parter si bransamente utilitati" in Cisnidie, str. Izvorului FN, beneficiar Bordean Radu Dumitru

Consiliul local al oragului Cisnadie, Intrunit in sedintd publicd extraordinari Tn numar de 14
consilieri, la data de 20 august 2020;

Analizind Referatul de aprobare nr.10081/14.07.2020, intocmit de initiator si Raportul
specialitate nr. 10289/ 16.07.2020, intocmit de Serviciul Arhitect Sef, urbanism gi administrativ;

Vézénd avizul comisiei tehnice, amenajarea teritoriulvi, administrarea domeniului public si
privat, gospodirie orageneascd, mediu si turism nr. 238/18.08.2020 $i avizul comisiei juridice, ordine
publica, sinatate, protectie socjald, nvitamant, culturd, culte, tineret si sport nr. 319/18.08.2020;

Aviand in vedere prevederile PUG Cisnidie aprobat prin HCL nr. 238/2015 privind aprobarea
Planului Urbanistic General si a Regulamentului Local de Urbanism al oragului Cisnidie;

fn conformitate cu dispozitiile art. 25, art, 47 §i 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare §i ale art. 2 alin. (2) din
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicati, cu modificarile si
completarile ulterioare ;

in temeiul prevederilor art.129 alin. (2) lit.,.c”, alin. (6) lit.,.c”, art.139 alin. (3) lit.,,e", art. 196
alin. (1) lit, ,,a” si an.243 alin.(1) lit...2” din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

HOTARASTE:

Art.1 Se aprobi planul urbanistic zonal pentru "Construire casa de lemn pe piloni de beton parter si
bransamente utilitati" tn Cisnidie, str. Izvorului FN, CF. nr. 102362, beneficiar Bordean Radu Dumitru,
conform anexei nr. |- Planga de Reglementdri Urbanistice, anexei nr. 2 — Regulamentu! local de urbanism
si anexei nr. 3- Plan de situatie si incadrare in zoni, care fac parte integrant3 din prezenta hotiirére.

Art.2 Suprafata studiati este de 246%mp.

Art.3 Costul eventualelor lucriri edilitare va fi suportat de beneficiar.

Arxt.4 Strazile apirte fn urma PUZ sau PUD care sunt initiate de persoane fizice sau Jjuridice vor fi
preluate in domeniul public doar dacd sunt echipate cu toate utilititile, asfaltate atht carosabilul cét si

trotuarele si au iluminat public, autorizarea constructiitor va fi conditionati de autorizarea §i realizarea
drumurilor de acces,

Art.5 Prezenta documentatic de urbanism are valabilitate pe durata valabilitatii PUG aprobat prin HCL
238/2015.

Art.6 Prezenta se comunici beneficiarului BORDEAN RADU DUMITRU.

Art.7 Ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteazi Serviciului Arhitect Sef, Urbanism si
Administrativ,

Art.8 Comunicareasi publicitatea prezentei se asigur de Directia administratie publici locals.

Adoptatd la Cisnidie tn data de 20 august 2020 /cw; 14 voturi ,,pentry”.
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ANEXA
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CONSTRUIRE CASA DE LEMN PE PILONI DE BETOK PARTER §i
ERANSAMENTE UTILITAT

Amplasament: sty tzveoruiut, FN, orag Cisnadie, jud. Sibiy
Numar profect: 68/ 2646

Faza de proiectare: BU.Z

Categoria de importantd: C-normald

Clasa de importanta: i

Beneficiar. BORDEAN RADY DUMITRY, str. 1 Decembrie, nr. 45, orag Cisnadie, Judetu! Sibiu

Prolectant arhitecturs:

sc FORMAT PROIECT sri T.. sti. Samue! Micuy Klein, nr. 5, Sibiu jud. Sibiu

T. +40 (756) 645 041 - ‘
£ office@formatproiect.ro \S... www.formatproiect ro “
CUL 37151649 ‘mo.. J32 1269/ 2017 “
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISH AFERENT P.U.Z

Regutameniul iocal de urbanism (R.LU.) are menireade a explica si detalia sub forma
uner prescripfii si recomandsri Plany) Urbanistic Zonal in vederes aplicarii acestuia,

Regulamentul aferent PUZ cuprinde reguli generale de urbanism pentru Infreaga zons,
dar sl prescriptii si recomandzr specifice si pentry fiecare zons in parte.

La baza elaborarii RLU aferente BUI7 stau:

- Regulameniul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr.525/1 886 si Ghidut

de aplicare al RGL, aprobat prin Crdinul MLPAT nr. 21/8/10.04.2000.

- Reglementar cuprinse in PUG, pentru zona ce face obieciul PuUZ.

Odata aprobat, tmpreuns ey PUZ, RLU aferent acesiuia constituie act de autoritate al

acministratiei publice locale.

Activitatea de construire tn zons se desfagoars n cadrul urmatoareior categorii

principale;

- Construire pe teren liber,

- Reslizarea delimitarii clare ale proprietatiilor si stabilirea competentelor
fiecarui proprietar pentru functionarea corecis in ansambiu a zonel,

- Amenajare de cii de acces $i echipéri tehnico-edilitare.

[T

Pentru conturarea compozitiel prevazute in prezenta documentatie sunt necesare lucrar
care contribuie la organizarea spatiald, funclionals si estetics a zoner-

- respectarea amplasamentelor prevézute Tn PLY

- respeciarea destinatiei terenuriler in functiune de zonares stabilitd, pentru ca
acestea 4 poats functiona 53 a se deranja

- dezvoltares in cadru functiunifor stabilite numai s ectivitaiior ce pot coexista
infr-o vecinatate nederanjantd si in parametrii optimi de proteciie 2 mediului
(sol,aer,aps)

- respectarea regimului de aliniers, de inaltime al censtructiilor, a modulyui de
bcupare a terenurilor (POT,CUT) 5 distantelor intre constructii

- mentinerea spatiilor fibere intre construciii, anexe, si a unor zone Verzi, care
ea serveasca drept perdele verzi de protectie si de ambientare

peg. 2 din &
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Accesul ia constructiile propuse se va face de pe drumui de scces existent si prelungirea
acestela precum si pe alegile pitetonale nou create.
Lucrarile legate de ciile de circulatie in zona vor respecta prevederitor PUG ¢i PUZ, s
s vor realiza corelat cu programul de construciii ¢ amenajari n zon3, respectdndu-se
normele tehnice in standardele sl normativele, dupd cum urmeaza:

- realizarea accesulyi la amplasament In conditiile proiectate n documentsiia
de faig, si asigurarea legaturii cu retfeaua stradald existents

- rezolvarea carosabilelor pe traseul gi gabaritele preconizate

- rezotvarea posibititstii de acces carosabi direct Ia drumurile publice

- rezeolvares celorlafie componente ale arterelor: trotuare, rigole ete.

- trotuarele vor fi conformate n asa fel Incét s permits circulatia perscanelor
cu handicap care folosesc mijlcace de deplasare specifice

Conform Certificatului de Urbanism nr. 847, din 24.07.2018, emis de Primaria Orasului
Cispadie, In temeiul reglementariior documentatiel de urbanism nr.1/2041 faza PUG,
aprobata prin Hotdrérea Consiliului Local Cienadie nr. 238/2015.

Prin contextul urbanistic se defineste conform PUG ca subzond cu destinatie de
locuinte individuale si colective mici situate In noile extinderi, cu regim redus de Inditime
dispuse pe un plan parcelar de fip urban L2 — SUBZONA LOCUINTELCR INDIVIDUALE Si
COLECTIVE MICI SITUATE TN NOILE EXTINDERL

peg. 3din &
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FISA DE REGLEMENTAR!

Zoné funfionald de : L2 - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE $! COLECTIVE MICH
SITUATE IN NOILE EXTINDERI,

= Parcela studiats este amplasatd In nordul oragulyi Clsnadie, str. lzvorului, nr.
FN.
- Terenul studiat este proprietate privats.
- Teren idenitificat prin CE Cisnadie, nr. 102362, (Nr. CF vechi 8483, nr CAD
vechi 1051/1, nr. TOP vechi 5340/1/2/4/1), nr. TOP 102362, suprafata terenului de pe extrasul
CF este de 2469mp, proprietar Bordean Radu-Dumitry sl sofia Toader Ofelia Elepa.

Fi

Pe terenul studiat nu exists nici o construciie. Pe parcelele invecinate exists locuinte
Cu regim de indlfime P, P + M. P + E,P+2E+M,

Constructii propuse:
- tema de proiectare defineste clar tipul de construciie: SUBZONA
LOCUINTELOR INDIVIDUALE §f COLECTIVE MIC) SITUATE N NOILE
EXTINDER:,
- tema de proiectare stability de beneficiar prevede construirea a unei case
de locuit unifamitiale, avand un regim de indlfime maxim P+2E {parter + 2 etaje)
- casa de locuit va avea un efect benafic asupra moebildrii 2 parti nordice a oraguiui
Cisnadie

- Se defineste suprafata construibils a parcelelor : zons ocupata de consiructii,

- Regimul de inalfime este de P+2E (parter + 2 etaje)

- inzlfimea maxima la coama a constructilor P+M va fi de 14,00m.

- ?mﬁamm maxima fa cornigd a constructiilor P+M va fi de 10,00m.

- Alinfamentul propus este de minim 4,00m si maxim 8,00 retragere de I
strads Izvoruluj

- Constructiile se vor retrage obligatoriv 3,00m de ia iimitele laterale ale
terenului adica latura nordics si sudica

- Constructiile se vor retrage obligatoriu 20,00m de Iz limits postericard a
terenului adics vestics

- Se admit fundatii izolate si continue

- Se admit constructil din caramida, structurs dge lemn sau metalics

- Orice constructie va respecta aliniamentul, si se va fthscrie in suprafata

construibild a parcelei.

- Panta invelitorilor va i de minim 10° i maxim 450

peg. 4 oin §
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In relatie cu distantele minime ale parcelet, constructiile vor i ampiasate astfel:
- distanta minima admis3 de Codul Civii este de 2,00m inire faladele cu ferestre
sau balcoane ale cladiriior si limita proprietatii vecine

- 3& pot realiza vederi piezige pe proprietatea vecinuiui dacs se respecta
dinstata de 0,60m

- streagina casei rebuie realizats astfcl g apele din ploi s se scurgd pe terenul
proprietarului sau pe strada (nu pe terenul vecinului — art. 615 din Codul Civil)
- 8& va admite consiruirea de anexe gospodaresti

indicl de uiilizare a terenului sunt 1 P.OT. = 40% ; C.U.T maxim Pe+i= 0,8: CUT
maxim P+2= 1,32,

Acesti coeficienti se refers Ia interiorul parcelelor destinate construirii, fara spatiile
cZilor de circulatie.

Suprafete maxime:
- Suprafata construitd maxim = 088m?2
- Suprafaia desfisurati maxim = 2062m?2
- Suprafaia alei si carosabi = 352m2
- Suprafata verde = 1129m?

Materiale folosite:
Materialeie folosite vor fi de cele durabile: carémida, beton, lemn, piatra.

Finisajele permise:

- tencuiell cu zugraveli de diferite culori

- placaje de cardmida sau alte materiale in diferite culor

- elemente de lemn éparente, iratate incolor sau colorat

- zidgrie sau placaje de piatra

- tamplarii exteriore culoare naturald sau vopsite

- invelitoarea acoperisului va f din tigla profilatd sau solz, ceramic, baton, tahlz
imtatie tigla sau sindrila bituminoass de culoare rogle, rosu-caramiziu, gri sau
maro

- circulatiile carosabile si pietonale din incinte vor # dalate, pietruite sau
asfaltate

Parcaje, garaje:
Constructia propuss va avea amenajat o parcare pe latura nord-estic g terenului

pentru un autoturism,

Delimitari incinte:
Delimitarea spatiilor deschise spre caile publice se va face cy garduri de max.
2,00m de ja cota trotuarului, iar Tntre incinte de max. 1,80m.
Materiale folosite pentru tmperjmuiri spre strada vor -
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- slevatii de beton, CEramida, piatrs 40 — 60cm indltime si partea supericara din
plasi de sama sau fier foriat intre stélpi metalici, din beton say piatrd
- pariouri de fnchidere
- porii din meta! sau de iemn
Se permite i gard viu — piantatii verzi oy aceleasi dimensiuni, cy conditia s& nu
deranjeze sau s3 obstructioneze circulatia de pe frotuar.

Plantatii, zone verzi:
Plantaii de tip arbori $i arbusti vor fi numai de genul acelora care nu creazs umbriri
defavorabile catre vecini,
Fata de limita de propristate arbori inalti se vor planta ia o distantd minima de
2,00m, celelatte plantatii la 0,50m.

Restrictii:

Nu se admite:
- construirea in zons pani Iz elaborarea si avizarea proiectelor de specialitate
- constructii sau amenajari straine Programulul general zonei
- depozitarea rezidurilor i deseurilor gospodaresti in curli, decat in containere
inchise
Toate constiuctiile i amenajarile vor fi proiectate in asa fel, incst s& armonizeze cu
cadrul construit si cel natural,

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL,
CIPRIAN-CONSTANTIN RUSU
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