ROMANIA

JUDETUL SIBIU
CONSILIVL Henbw CISNADIE

HOTARAREA nr. 131
privind aprobarea planului urbanistic zonal pentrn "Dezmembrare teren in mai mult de 3
‘parcele in vederea construirii de Iocuinte™ in Cisniidie; str. Sibiului ¥N; CF. Cisnidie nr.
103871; beneficiar Saban Bogdan Alin

Congiliul lecal al oragulai- Cisnddie, ntrumit I sedintd publich ordinard in numir de }
consilieri, Ia data de 06 mai Z0Z(;

Analizind Referatul de aprobare nr. 11302/29.08.2019 fntocmit de initiator si Raportul
specialitate nr. 6669/30.04.2020 intocmit de Serviciul Arbitect Sef, urbanism si administrativ;

Vizdnd avizul comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrarez @8@9&& wawmo si
privat, gospodarie orfigeneascd, inediu g tufisi W, 200/05.05.2020 ¢i avizul corhisiel juridice, ofdinié
publica, sinitate, waﬁaamm sociald, lnvathmang, calturd; culte, gﬂmﬂ §i sport nr. 265/05.05.2026;

Avand in vedere ?.m.qmca:ﬁ PUG Cisnadie aprobat prin HCL nt. 238/2015 privind aprobarea
Planului Urbanistic General §i 2 Regnlamentutui T ocat de Urbanism al orasului Cisnidie;

In conformitate cu &mwoﬁﬁum art, 25, art. 47 §i 56 alin. (1) din Legea ar. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si completdrile ulterioare si ale art. 2 alin. (2) din
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu modificirile si
-completirile ultericare ;

In temeiul prevederilor art.129 alin. (2} lit.,,c”, alin. (6) lit.,,¢”, art.139 alin. (3) lit.,.e", art. 196
alin. (1) lit. ,,2” si art.243 alin.(1) hit...a" din O.X).G. or.. 57/2019 privind Codul administrativ;

HOTARASTE:

Art.1 Se aprobi planul urbanistic zonal pentru "Dezmembrare teren in mai mult de 3 parcele in

vederea construirii de locuinte™ fn Cisnidie; str. Sibiului FN; CF. Cisnidie nr. 103871;

beneficiar Sabau Bogdan Alin, conform anexei nr. 1- Plansa de HwamHmEnmﬁmﬁ Urbanistice, anexei
oo gy 2 Regulamentut-loeal-de-wrbanism si-anexeinr—3="Plan- de-situatie-si-incadrare-in-zond;-care -

fae-parte-integrantd-din prezenta hotirire.

Art.2 Suprafata studiatd este de 8633 mp.

Art.3 Costul eventualelor luerari edilitare va fi suportat de beneficiar,

Art.4 Strizile aparute n urma PUZ sau PUD care sunt initiate de persoane fizice sau juridice vor
fi preluate in domeniul public doar daca sunt echipate cu toate utilititile, asfaltate att carosabilul
cat §i trotuarele §i au iluminat public, autorizarea constructiilor va fi conditionatid de autorizarea §i
realizarea drumurilor de acces.

Axt.5 Prezenta documentafie de urbanism are valabilitate pe-durata valabilititii- PUG aprobat prin-
HCL 23872013,

Art.6 Prezenta se comunica beneficiarului Sabanu Bogdan Alin.

Art.7 Ducerea la indeplinire a prezentei se Incredinteazii Serviciului Arhitect Sef, Urbanism si
Administrativ.

Art.8 Comunicarea gi publicitatea prezentei se asigurd de Directia administratie public locali.

Adoptatd la Cisnddie in data de 06 mai 2026 cu 15 votwmt ,,pentru”, T vot ,impotrivd™ si 1

abfinere.
PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA ’
JONEL CUREA SECEK Luw%‘ JGENERAL,
. CIPRIN €8 mﬁmﬁz RUSY
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ANEXA NR.1 LA HCL. 131/06 mai 2020
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ANEXA NR.2 LA HCL, 131/06 mai 2020

CUI 29682188, J32/108/2012
tef: 0735782011, 0735782012

FRIOIECTARE =) CEONSEULTANTA

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM - PROPUNERE

Pentru o buna reglementare a lotutui din str. Sibiului, fn, oras Cisnadie, beneficiar SABAU
BOGDAN ALIN SI SABAU SIMONA DIANA, SABAU JOAN HORATIU Si SABAU ALINA
PATRICIAse propune urmatorul Regulament Local de Urbanism.

Urménd ca Regulamentul Local de Urbanism (RLU) al prezentului PUZ sa prevads prin preluare
(confirmand) prevederile din RLU L2 ale PUG Cisnadie.

_..N-mchOZ> r0m¢m2HerthU_<_Uc>rm $1 COLECTIVE MICI P+1,
P+2 SITUATE iN NOILE EXTINDERI

GENERALITATI: CARACTERUL ZONE]

‘w&hgogwmmﬁaaaam_mdua‘mxﬂ P+EFEr (P+E+M) niveluri situate In noile extinderi se realizeaz3

pe fondul unei lotizdr/parcelsri agricole existente,

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
L2 - locuinte individuale cu maxim P+E+Er (P+E+M) niveluri.
ARTICOLUL 2 - UTILIZAR] ADMISE CU CONDITIONAR!

L2 - se admit functiuni comerciale $i servicii profesionale cu conditia ca suprafata acestora s3 nu
depaseasci 250.00 mp ADC si s nu genereze transporturi grele;

- pentru arii desfisurate maij mari de 250.0mp acestea se vor putea dezvolta pe baza de PUZ
avizat si aprobat cf. Legii;

- 8e admit construirea de anexe ale locuintelor say garsje.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

L2 - se interzic urmatoarele utilizari:

-functiuni comerciale si servicii profesionale care depédsesc suprafatd de 250 mp ADC,
genereaza un trafic important de Persoane si marfuri, ay program prelungit dupa orele 22.00,
produc poluare;

-activitafi productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat
(peste 5 autovehicule mici pe zi sau vehicole de transport greu), prin utilizarea incintei pentru






depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa orele
22.00;
-depozitare en-gros;
-depozitari de materizie refolosibile;
-platforme de precolectare a deseurilor urbane;
-depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
-activitafi productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circuiatiile
pubilice:
-statii de betoane;
-autobaze si statii de intretinere auto;
~spal&torij chimice:
-lucrdri de terasament de naturd si afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiiie de
pe parcelele adiacente;
-orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine say
Care impiedic3 evacuarea $i colectarea rapidi a apelor meteorice.

SECTIUNEA §i: CONDITH DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

L2 - se considers construibile parcelele care indepiinesc urmatoarele condiii cumulate:
(1) - dimensiuni minime:

Regimul de Dimensiune Dimensiune minim3
construire minima in cazui
concesionarii
.. terenului*
Suprafata | Front Suprafata Front
mp. m. mp. m
izolat 200 12 350 4 ]

* - conform Regulamentuiui General de Urbanism
(2} - adéncimea parcelei 3 fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia.
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

L2-la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculars pe bisectoarea
unghiuiui dintre strizi avand o lungime de minim 12.0 m pe strazi de categoria la sia ii-a side 6.0
M pe strazi ce categoria a Ill-a ~ conform PUG Cisnadie.

-cl&dirile se vor retrage fata de aliniament cu o distanta de minim 5.0 m pentru a permite in
viitor parcarea celei de a doua masini in afara circulatiilor publice si pentru a permite plantarea
corectd a unor arbori in gradina de fajada fir3 riscul de deteriorare a gardurilor §i a trotuarelor de
pioteciie;

ARTICOLUL & . AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE gI
POSTERIQARE ALE PARCELELOR

L2 - ciadirile se vor retrage fatd de limitele laterale gle parcelei cu cel puiin jumatate din inéltimea
la cornige dar nu cu mai putin de 3.0 metri:






- prima cladire de la aliniament nu va depdsi adancimea de 20 m de la aliniament, iar
urmatoarea constructie se va realiza cy respectarea articoluiui 7.
- retragerea fald de limita posterioara a parcelei va fi egald cu jumatate din inaltimea la coriga,
méasuratd Tn punctu! cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 5.0 m.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS!
PARCELA

L2 - distanta minima dintre cladirile de pe aceeas! parceld va fi egaid cu inaliimea la comisad a
cladirii celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distania se poate reduce la jumatate
dar nu la mai putin de 5.0 m daca fronturile opuse nu au camere locuibile;

ARTICOLUL § - CIRCULATH Sl ACCESE

L2 - Se propune realizarea unui drum pe parcela beneficiaritor de 8,00 m latime pentru accesul
pietonal si auto la locuintele propuse. Drumul avea 2 benzi de circulatie, 2 rigole stradale $i un
trotuar. Accesul la acest drum se va realiza din drumul existent de 7,00 m latime propus pentru
targire la 9,00 m.

Locurile de parcare se vor asigura Tn interiorul parcele;.

Parcajele vor fi amplasate in limitele proprietatilor si vor fi dimensionate cf. prevederilor
legale, adica minim 2.0 locuri de parcare/unitate locativa.

De asemenea se Propune continuarea pe terenul beneficiarului a Drumuiui propus de 8,00
m iatime prin PUZ aprobat cu HCL Cisnadie nr. 118 din 20.07.2016.

Suprafetele de teren aferente drumurilor se vor dezmembra anterior obtinerii autorizatiei de
censtructie si isi vor schimba categoria de folosinta.

— ARTICOLUL 9 -8TATIO NAREAAUTOVEHICOLELOR

L2 - stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelelor, deci in afara
a circulatiilor publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
L2 - indltimea maxima a cladirilor

H maxim cornisa =8.0m P+E+Er (P+E+M)
H maxim coama sau atic superior  =10.0 m P+E+Er (P+E+M)

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL OPNUWW:..OW

L2 - cigdirite noi se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitecturs si finisaje;
- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu
cladirea principaia;

ARTICOLUL 12 - CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA

L2 - toate cladirite vor fi racordate |a refelele tehnico-ediitare publice;

- la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor ia canalizarea pluviaid va fi facuta pe
sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii:

- Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in releaua de
canalizare i sau in rigole






- toate noile brangamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;
- bransamentele la locuintele propuse se vor realiza prin grija proprietarului.

ARTICOLUL 13 - SPATH LIBERE S1 SPATI PLANTATE

L2 - spaiiile fibere vizibile din circulaliile publice vor fi ratate ca gradin de falady;
- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de gardd vor fi plantate cu gazon i cu

un arbore la fiecare 50.00 mp;
- s recomanda ca pentru imbunatdiirea microclimatului si pentru protectia constructiel sa
o B - P R AT =

evite impermeabilizarea terenuiui peste minimum necesar pendru &ccess g curll. Zona verde
minim aceepiata va fi de 35% din suprafafa terenului.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRT

k2 - Imprejmulirile spre strada vor avea indltimea de maximum 2.0 m din care un soclu opac de 0.6
m si 0 parte transparenta dublata sau cu gard viu; _ o
- gardurile spre limitele de separare ale parcelelor vor fi opace cu Indltimi de maxim 2.5 m.

o

SECTIUNEA lil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE St UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIN DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT
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