ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA NR. 228
privind constituirea comisiei de negociere a prefului pentru achizitionarea de citre oragul
Cisnadie a cotei de %2 din imobilul identificat in CF nr. 12850 Cisnadie nr. top 444/11/1/1,
CF nr. 12851 Cisnidie nr. top 444/I1/I/I1 si CF nr. 201 Cisnidie nr. top 444/I/I/IL, situat in
Cisnidie, str. Magurii nr. 2 (in acte Piata Revolutiei nr. 3)

Consiliul local al oragului Cisnadie, intrunit in sedinti publica ordinard, in numir de
17 consilieri, la data de 28 noiembrie 2019;

Analizénd Referatul de aprobare nr. 11112/23.08.2019 intocmit de initiator si Raportul
de specialitate nr. 15489/20.11.2019 privind constituirea comisiei de negociere a pretului
pentru achizifionarea de cétre oragul Cisnidie a cotei de % din imobilu] identificat in CF nr.
12850 Cisnddie nr. top 444/11/1/1, CF nr. 12851 Cisnidic nr. top 444/I/I si CF nr. 201
Cisnadie nr. top 444/IVI/II, situat in Cisnddie, str. Migurii nr. 2 (in acte Piata Revolutiei
nr. 3), intocmit de Directia tehnica;

Vazénd avizul comisiei economico — financiare, agriculturs, programe de dezvoltare
nr. §2/21.11.2019, avizul comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului
public si privat, gospodarie ordseneascd, mediu si turism nr. 69/21.11.2019 si avizul comisiei
juridice, ordine publica, sinitate, protectie sociala, invifimant, culturd, culte, tineret si sport
nr. 103/21.11.2019;

Avand In vedere prevederile art. 863 lit. ,a” din Legea nr. 287/2009 privind Codul
civil, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 129 alin.(1), alin.(2) lit. ,,b” si alin. (4) lit. ,a”, art. 139 alin (2),
art.140 alin.(1), art.196 alin.(1) lit. ,,a” §i art. 243 atin. (1) lit. ,,a” din O.U.G nr.57/2019 privind
Codul administrativ;

HOTARASTE:

Art.1 Se insugeste raportul de evaluare nr. 1398/18.11.2019 inregistrat la Primiria
oragului Cisnidie cu nr. 15540/20.11.2019, intocmit de S.C. Gabriconf Impex S.R.L., avind
ca obiect subapartamente nr. I, II, III situate in Cisnadie, str. Magurii nr. 2 (in acte Piata
Revolutiei nr. 3).

Art.2 Se constituie comisia de negociere a prefului pentru achizitionarea de ciitre
Oragul Cisnidie a cotei de )2 din imobilul identificat in CF nr. 12850 Cisnidie nr. top
444/IVI/1, CF nr. 12851 Cisnddie nr. top 444/IVI/II si CF nr. 201 Cisnidic nr. top
444/TVI/ILL,  situat in Cisnddie, str. Migurii nr. 2 (in acte Piata Revolutiei nr. 3), in
urmatoarea componenta:

e Filip Dénut Mihai - viceprimar
Kieltsch Lucian Ionuf - consilier local
Mancea Vasile — consilier local
Florea Gabriel — consilier local _

Prie loan — inspector Compartimentul administrare locuinte si spatii cu altd
destinatie



Art.3 Comisia de negociere are imputernicire si negocieze preful de achizitie avand ca
plafon maxim ¥ din sumele stabilite in raportul de evaluare prevazut laart. 1.
Art.4 Comisia de negociere va inainta spre aprobare citre Consiliul local Cisnadie
raportul final cu privire la negocierile efectuate §i pretul de achizitie negociat.
Art.5 Ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteazi comisiei desemnate la art.2.
Art.6 Comunicarea si publicitatea prezentei se asigurd de citre Directia administratie
publici locala.

Adoptati la Cisnidie in data de 28 noiembrie 2019, cu 15 voturi ,,pentru”, 1
vot ,,impotrivad” si 1 abtinere.

PRESEDINTE DE SEDINTA, ASEMNEAZA
LUCIAN IONUT KIELTSCH RETAR GENERAL,

Difuzare: | ex. Institutia Prefectului - Jud. Sibiu
1 ex. Primar
1 ex. Secretar
1 ex. Dosar gedinta
1 ex. Evidentd hotéréri
1 ex. persoane desemnate ~ 5
1 ex. Directia tehnich —
1 ex. Afisaj —



PRIMARIA ORASULLE CISNADIE

Anexii 1a Hotirarea Consilivtui Local nr, 228/28 noiembrie 2019 j’ REGISTRATI} N
SC GABRICONF IMPEX SRL i NR. NTRARREZYE (4 ALOV 000 T,
C.U.I 15209600 LR teme L
J01/124/2003

Sediu social in Alba ulia, str. Tulnicalui 14, bLb3c, ap.3, jud. Alba

Cod IBAN RO77BTRLRONCRT0237841301 BANCA TRANSILVANIA ALBA IULIA
Cont Trezorerie :ROSSTREZQ025069XXX006466 , TREZ ALBA IULIA

Telefon +40 0751882384

Email office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1398/18.71.2019 CLIENT: Orasul Cisnaclie

RAPORT DE EVALUARE

Subapartamente nr.! ,iLI}

DBenumire Su(mp descriere Cf Nr.top Cote indivize
Subapariament Teren Constyuctie
Subapartament If 12,54 Camera 201 444/T11/1/K 63,62 din 32 Pivnita comuna
16,31 Camera 18,23 din

7,07 Hol cota de 92/125

1,67 Bale . Ziduyi, inst 28%
Total 37,59 o Cs , Pod 1/2 parte ptr, Sub ap. LT
in curte 7,46 magazie o

Total apariament 45,05

Subapartament ¥ 25,99 Camera 12,851 444/I/1/11116,2din 321 Pivnita comuna

15,65 Camern 33,29 din
5,28 Baie cots de 92/125
14,34 Bucatarie Ziduzi, inst 36%
6.4 Hol Cs, Pod 1/2 parte ptr. Sub ap, L1
Total 68,66
Subapartament nr. I 39,52 Camern  12.850 444/1/11 141,28 Piveita com Stat Roman expr
Etaf corp A 13,78 Camera din 321,10/44048 din  adm IGOC
27,15 Bucatarie ’ cota de 92/125
3,03 Baie Ziduri, inst 44%
Total 8$3,48 Cs , Pod 1/2 paste ptr. Sub ap. LI

Adresa: Cisnadie, strada Maguril Nr. 2 ~in acte Piata Revolutiel ,HNR.3

Proprietar:

STATUL ROMAN ;1/2 PARTE -expropiere cu incheiere cu nr. 145571947

DREPT DE ADMINISTRARE OPERATIVA [N FAVOAREA:INTREPRINDEREA DE GOSPODARIE
ORASENEASCA CISNADIE;

-cu titlu de transfer de la Sfatul Popular al orasului Cisnadie cu inchelere ¢ nt.:2705/1967 of;
-DR. JEKELI WOLFANG ERASMUS COTA PARTE 1/10;

-BINDER ILSE CRISTINE COTA i/10;

-OLEINEK FREYA SIBILLE BARBARA COTA 1/i0;



SC GABRICONF IMPEX SRL

CUI 15209600

J01/124/2003

Sediu social In Alba Tulis, ste. Tulnicului 14, blb3e, ap.3, jud. Alba

Cod IBAN RO77TBTRLRONCRT0237841301 BANCA TRANSILVANIA ALBA TULIA
Cont Trezorerie (ROYETREZO023069X{X 006466 , TREZ ALBA IULIA

Telefon +40 0751882384

Email office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1398/18.11.2019 CLIENT: Qrasul Cisnadie
-HESS NORDUN LILLIANE COTA 1/10;

-JEKELI DORF EKKEHARDT —~COTA 1/10
Succesiune cu incheiere cu nr . 104727 din 07.12.2017 cf
Solicitant: Orasul Cisnadie

Utilizator desemnat: Orasul Cisnadie

LR

Data inspectiei: 17

Data evalugrii: 5 5.5 200%

Data intocmirli raportului de evaluare: 7.7

Acest raport de evoluare este confidentiol, att pentru client, cét si pentru evaluator 51 este valabil numal
pentru scopul mentgionat; nu se acceptd nici o responsabilitate dacd este transmis oltel perscane, fie pentru un scop

declarot, fie pentru oricare alt scop.



SC GABRICONF IMPEX SRL

C.U.E 15209600

J01/124/2003

Sediu social n Alba Iulia, ste. Tulnicului 14, blb3c, ap.3 ,jud. Alba

Cod IBAN RO77BTRLRONCRT0237841301 BANCA TRANSILVANIA ALBA IULIA
Cont Trezorerie :RO98TREZ0025069XXX006466 , TREZ ALBA IULIA

Telefon +40 6751382384

Email office@evaluatiaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1398/18.11.2019 CLIENT: Orasul Cisnadie

Catre:

Orasul Cisnadie , in calitate de Client
si

Orasul Cisnadie, in calitate de Utilizator desemnat

Stimati parteneri,

Ca urmare a solicitarii dumneavoastra, va transmitem Raportul de evaluare pentru imobilele
propuse spre achizitie.

Au fost supuse evaluarii drepturile de proprietate asa cum acestea au fost_ inscrise in Cartea
Funciara a imobiluiui.

Conform comenzii trimise catre evaluator, precum si a conventiei cu utilizatorul desemnat, am
procedat |a analiza documentelor, inspectarea bunulu imobilul, prelucrarea datelor, cercetare de
piata specifica si apoi la estimare de valori si redactare Raport.

Concluziile Raportului au la baza Standardele de evaluare a Bunurilor ANEVAR 2018 si
metodologia specifica. Lucrarea nu trebuie interpretata ca opinie asupra corectitudinii unei
tranzactii reale sau propuse, sau asupra managementului proprietatii. In elaborarea lucrarii au fost
luati in considerare toti factorii care au influenta asupra proprietatii, nefiind omisa deliberat nicio
informatie relevanta.

Valoarea estimata este valabila la data evaluarii. Raportul este elaborat in concordanta cu
conditiile economice, fiscale, juridice si politice existente la data evaluatii,

Va multumim ca ati apelat la serviciile noastre de evaluare si va stam la dispozitie pentru a

dezvolta impreuna aplicatii ulterioare.

Cu stima,
GABRICONF IMPEX SRL




SC GABRICONF IMPEX SRL

C.UI 15209600

J01/124/2003

Sediu social in Alba Iulia, str. Tulnicului 14, bl.b3c¢, ap.3, jud. Alba

Cod IBAN RO77BTRLRONCRT0237841301 BANCA TRANSILVANIA ALBA IULIA
Cont Trezorerie :ROIZTREZ0025069X XX 006466 , TREZ ALBA IULIA

Telefon +40 0751882384

Email office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1398/18.11.2019 CLIENT : Orasul Cisnadie

CUPRINS

Sinteza Raportului de Evaluare
|. Termenii de referinta ai evaluarii
1. Identificarea i competenta evaiuatorului
Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati
Scopul avaluarii
identificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii
Tipul valotli
Data evaluarii
Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii

Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea

Lo A A S o o

Ipoteze si ipoteze speciale

[N
[

. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
11. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR
12, Descrierea raportului
13. Riscul evaluarii
H. Prezentarea datelor
1. Identificarea proprietatii imobiliare subject. Descrierea juridica
Identificarea eventualelor bunuri mobile evaluate
Date despre zona, oras, vecinatati §i amplasare
informatii despre amplasament

Descrierea constructiilor

o v o> W

Date privind impozitefe si taxele
7. lstoric, incluzand vénzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente
ll. Anaiiza pietei imobiliare
IV, Analiza celei mai bune utilizari
V. Evaluare
V1. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

VI, Anexe raport



SC GABRICONF IMPEX SRL
C.U.I 15209600
J01/124/2003

Sediu social in Alba Tulia, str. Tulnicului 14, bl.b3c, ap.3, jud. Alba
Cod IBAN RO77BTRLRONCRT0237841301 BANCA TRANSILVANIA ALBA IULIA
Cont Trezorerie :ROISTREZG025069XXX006466 , TREZ ALBA IULIA

Telefon +40 0751882384
Email office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1398/18.11.2019 CLIENT: Orasul Cisnadie

Nr. raport/1398/18.11.2019
SINTEZA EVALUARI

- Raport de evaluare cu inspectie -

Numele beneficiarului

Orasul Cisnadie

Nume proprietar

Orasul Cisnadie-domeniul privat

Proprietate

Existenta

Tip proprietate evaluata

Teren + constructi

Subtip proprietate subapartamente

Cod postai 555300

Adresa proprietatii Judet,Sibiu /Cisnadie/strada Magurii nr. 2 —in acte Piata Revolutiei /
nr.3

Carte Funciara nr. 12.850;12.851,201

Numar cadastral/top 4441y,
A44THARL
444/T1/T

Lista actelor de proprietate
(pe care evaluatorul le-a avut la
dispozitie)

-Extras ef cu nr. —nr. cerere
70858/20.08.2019;82260/23.09.2019; 82.261/23.09.2019

Dreptul de proprietate

Constructie: conform cf
STATUL ROMAN ;1/2 PARTE —expropiere cu inchelere cu

nr.1455/1947 cf;

DREPT DE ADMINISTRARE OPERATIVA IN
FAVOAREA:INTREPRINDEREA DE GOSPODARIE ORASENEASCA
CISNADIE;

-cu titlu de transfer de la Sfatul Popular al orasului Cisnadie cu
incheiere cu nr.:2705/1967 cf;

-DR. JEKELI WOLFANG ERASMUS COTA PARTE 1/10;

-BINDER {LSE CRISTINE COTA 1/10;

-OLEINEK FREYA SIBILLE BARBARA COTA 1/10;

-HESS NORDUN LILLIANE COTA 1/10;

-JEKELI DORF EKKEHARDT —COTA 1/10




SC GABRICONF IMPEX SRL
C.U.1 15209600
J01/124/2003

Sediu social In Alba Iulia, str. Tulnicului 14, bl.b3¢, ap.3, jud. Alba
Cod IBAN RO77BTRLRONCRTO237841301 BANCA TRANSILVANIA ALBA TULTA
Cont Trezorerie :-RO9BTREZ0025069XXX006466 , TREZ ALBA IULIA

Telefon +40 0751882384
Emait office@evalnariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1398/18.11.2019 CLIENT :

Orasul Cisnadie

Succesiune cu incheiere cu nr .104727 din 07.12.2017 cf

Teren: STATUL ROMAN ;1/2 PARTE —expropiere cu incheiere cu

nr.1455/1947 cf;
DREPT DE ADMINISTRARE OPERATIVA IN

FAVOAREA:INTREPRINDEREA DE GOSPODARIE ORASENEASCA

CISNADIE;

-cu titlu de transfer de [a Sfatul Popular al orasului Cisnadie cu

incheiere cu nr.;:2705/1967 cf;

-DR. JEKELI WOLFANG ERASMUS COTA PARTE 1/10;
-BINDER ILSE CRISTINE COTA 1/10;

-OLEINEK FREYA SIBILLE BARBARA COTA 1/10;

-HESS NORDUN LILLIANE COTA 1/10;

-JEKEL!I DORF EKKEHARDT ~COTA 1/10

Succesiune cu incheiere cu nr.104727 din 07.12.2017 cf

evaluarii {lei/EUR — curs BNR)

Utilizare existenta constatata locuinte
subapartament Sut 197.1%
. {mp)
Curs de schimb valutar la data 4,7669

inspectie realizata de evaluator
autorizat:

AL.TOMI SORIN TOMA —membru titular ANEVAR

Data inspectiei

15.11.2019

Data evaluarii

15.11.2018

Valoarea de piata estimata :

OBSERVATH SPECIALE

Localizare

Urban-oras mic

Nivel de activitate a pietei (NAP)

Scazut , imobil Situat central

Justificarea Nivelului de activitate a
pietei propus

Ex. : scazuta;
Amplosare mediana

Acces

Da
Drum public




SC GABRICONF IMPEX SRL
C.U.T 15209600
J01/124/2003

Sediu social in Alba Iulia, str. Tulnicului 14, blb3c, ap.3, jud. Alba
Cod IBAN RO7TTBTRLRONCRT0237841301 BANCA TRANSILVANIA ALBA TULIA
Cont Trezoreric :RO9STREZ0025069XXX006466 , TREZ ALBA IULIA

Telefon +40 0751882384
Email office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1398/18.11.2019 CLIENT : Orasul Cisnadie

Utilitati:
Energie electrica, apa, canalizare, goze

Da, in zong bransat

Incadrare in clase de risc seismic (I-IV} | Nu e cazu!
sau categorii de urgenta (U1-U3)
Utilizare -subapartament

Identificare imobil

S-a realizat identificarea in teren adresa postola,

Diferente fata de actele de Nu sunt
proprietate, constatate la inspectie
Caracteristici Teren Liber Intravilan

Documentatie cadastrala: da;
Restrictii construire in CU (intravilan):nu;

Alte Observatii

Aspecte cu privire la vecinatati/ mediul inconjurator/ etc.;
Sarcini/servituti: Nu sunt

Sub apartamentele sunt situate in strada Magurii nr, 2; in acte figureaza
strada piata Revolutiei ; nr. 3

-imaobilul a fost evaluat conform descrierii din acte;

-nu au fost puse fa dispozitie documente prind inscrierea proprietarifor
in cf —se presupune ca acesteqa exista la primarie

Valoare de piata estimate

385.600 lei echivalent 80.900 lei

DEFALCAT VALORI /SUBAPARTAMENT




SC GABRICONF IMPEX SRL

C.U.I 15209600

101/124/2003

Sediu social in Alba Iulia, str. Tulntcului 14, bl.b3c, ap.3, jud, Alba

Cod IBAN RO77BTRLRONCRT0237841301 BANCA TRANSILVANITA ALBA IULIA
Cont Trezorerie :ROISTREZI025069X XX 006466 , TREZ ALBA IULIA

Telefon +40 0751882384

Email office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1398/18.11.2019 CLIENT: Orasul Cisnadie

Denumire Su(myp descriere Cf Nr. top Cote indivize Valoare de piata
ESTIMATA
Subapartament Teren Constructie Lei Euro
Subapartament [l 12,54 Camera 201 444/I/UT 63,62 din 32 Pivnita conmpa
16,31 Camera 18,23 din
707 Hot cota de 92/125
1,67 Baie Ziduri, inst 20%
Total 37,59 Cs , Pod 1/2 parte ptr. Sub ap. LI
in curte 7,46 magazie
Total 45,05 110.600  23.200
Subapartament II 25,99 Camera 12,851 444/TVI/KL  116,2din 321 Pivnita comuna
15,65 Camera 33,26 din
6,28 Baie cota de 92/125
14,34 Bucatarie Ziduri, inst 36%
6,4 Hol Cs, Pod 1/2 parte pir. Sub ap. LIl
Total 68,66 122,500  25.700
Subapartament nr, I 39,52 Camera 12.850 444/IU173 141,28 Pivuita com Stat Roman expr
Etaj corp A 13,78 Camera din 321,10/440,48 din  2dm IGOC
27,15 Bucatarie cota de 92/125
3.03 Baie Ziduri, inst 44%
Total 83,48 'Cs, Pod 1/2 parte ptr. S1 152.500  32.000
TOTAL IMGBIL 197,2 385.600  80.900

Semnatura si parafa evalnatorniui
EC Al.Tomi Sorin Toma —Membru titular ANEVAR
Leg. 10106 —valabil 2019

T
uwm’ a

Parafa firmei




SC GABRICONF IMPEX SRL

C.U.I15209600

J01/124/2003

Sediu social i Alba Iulia, str. Tuinicului 14, bl.b3c, ap.3, jud. Alba

Cod IBAN RO7TBTRLRONCRT(237841301 BANCA TRANSILVANIA ALBA IULIA
Cont Trezorerie :RO9STREZ0025069XXX 006466 , TREZ ALBA TULIA

Telefon +40 0751882384

Email office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1398/18.11.2019 CLIENT: Orasul Cisnadie

TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

Lucrarea este efectuata de SC GABRICONF IMPEX SRL , prin Evaluator Autorizat Al.Tomi Sorin
Toma Membru Titular ANEVAR, specializat EPI, EBM, posesor legitimatie nr. 10106
Subsemnatul declar ca opiniile si concluziile din prezentul Raport sunt obiective si

impartiale.

Declar ca nu am nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea imabiliara care
face obiectu! acestul Raport de evaluare si declin orice legatura sau implicare importanta cu
subiectul evaluarii sau cu partea care a comandat evaluarea. Remunerarea evaiuatorului nu
depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care sa-i confere acestuia sau unei persoane
afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile exprimate in evaluare.

Evaluatorul poseda toate calificarile corespunzatoare, experienta si competenta necesara
pentru aceasta prestatie; obiectivul analizat este in sfera pregatitii atestate, astfel incat nu a fost
hecesara o alta asistenta substantiala profesionala de stricta specialitate.

Prezentul Raport de evaluare a fost realizat in conformitate cu Standardele de evaluare a Bunurilor
ANEVAR 2018.

1. Identificarea clientului §i a oricaror alti utilizatori desemnati
Client Persoana Juridica: Orasul Cisnadie -Domeniul privat
Domiciliul: Piata Revolutiei, nr.1

Utilizator desemnat: Orasul Cisnadie

2. Scopul evaluarii
Evaluarea este realizata pentru achizitie—

Prezenta evaluare hu va fi utilzata in afara contextului, sau pentru alte scopuri decat cel declarat.



SC GABRICONF IMPEX SRL

C.U.1 15209600

JO1/124/2003

Sediu social Tn Alba Iulia, str. Tulnicului 14, bl.b3c, ap.3, jud. Alba

Cod IBAN RO77BTRLRONCRTO0237841301 BANCA TRANSILVANIA ATBA TULIA
Cont Trezorerie :ROSSTREZ0025069X XX 006466 , TREZ ALBA TULIA

Telefon +40 0751882384

Email office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr,1398/18.11.2019 CLIENT : Orasul Cisnadie

3. identificarea imobilului supus evaluarii
Denumire: Obiectul evaludrii 1l constituie constructiile astfel :

Denumire Su(mp descriere Cf Nr.top Cote indivize
Subapartament Teren Constructie
Subapartament Tl 12,54 Camera 201 444/T/1/1 63,62 din 32 Pivnita comuna
16,31 Camera 18,23 din

7,07 Hol cota de 92/125

1,67 Baie Ziduyi, inst 20%
Total 37,59 Cs , Pod 1/2 parte ptr. Sub ap. LIl
in curte 7,46 magazie

Total apartament 45,05

Subapartament I 25,99 Camera 12,851 444/11/1/11116,2din 321 Pivnita comuna

15,65 Camera - 33,29 din
6,28 Baie cota de 92/125
14,34 Bucatarie Ziduyi, inst 36%
6,4 Hol Cs , Pod 1/2 parte ptr. Sub ap. LII
Total 68,66

Subapartament nr. I 39,52 Camera  12.850 444/I/1/1 141,28 Pivnita com Stat Reman expr

Etaj corp A 13,78 Camera din321,10/44048 din = adm IGOC
27,15 Bucatarie cota de 92/125
3,03 Baie Ziduri, inst 44%
Total 83,48 Cs , Pod 1/2 parte ptr. Sub ap. LII

Imprejmuire: da

Utilitatile: energie electrica, apa, canalizare ,gaz—bransat.

Schita cadastrala este confirmata de vizita pe teren, forma si dimensiunile terenului fiind corect
corelate cu inscrisurile documentare,

Adresa: , Localitatea Cisnadie , Strada Magurii nr, 2 ; in acte str.Piata Revolutiei , nr. NR.3 ,Judetul
Sibiu

Cod postal: 555300

Identificare cadastrala:

10



SC GABRICONF IMPEX SRL

C.U.I 15209600

J01/124/2003

Sediu social in Alba Iulia, str. Tulnicului 14, blb3¢, ap.3, jud. Alba

Cod IBAN RO77BTRLRONCRT0237841301 BANCA TRANSILVANIA ALBA TULIA
Cont Trezorerie :ROISTREZ0025069XXX006466 , TREZ ALBA [ULIA

Telefon +40 0751382384

Email office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1398/18.11.2019 CLIENT: Orasul Cisnadie

Denumire Su(mp descriere Cf Nr.top Cote indivize
Subapartament _ Teren Constructie
Subapartament I 12,54 Camera 201 444/T1/1M 63,62 din 32 Pivnita comuna
16,31 Camera 18,23 din

7,07 Hol cota de 92/125

1,67 Baie Ziduyi, inst 20%
Total 37,59 Cs , Pod 1/2 parte ptr. Sub ap. LI
in curte 7,46 magazie

Total apartament 45,05

Subapartament Il 25,99 Camera 12,851 444/II/F/11116,2din 321 Pivnita comuna

15,65 Camerz ‘ 33,29 din
6,28 Baije cota de 92/125
14,34 Bucatarie Ziduri, inst 36%
: . 6,4 Hol Cs, Pod 1/2 parte ptr. Sub ap. LI
Total 68,66

Subapartament nr. 1 39,52 Camera  12.850 444/1/11 141,28 Pivnita com Stat Roman expr

Etajcorp A 13,78 Camera din 321,10/440,48 din  adm IGOC
27,15 Bucatarie cota de 92/125
3,03 Baie Ziduri, inst 44%,
Total . 83,48 Cs , Pod 1/2 parte ptr. Sub ap. LI

Proprietar: dreptul de proprietate este inscris in Cartea Funciara astfel:
STATUL ROMAN ;1/2 PARTE —expropiere cu incheiere cu nr.1455/1947 cf:

DREPT BE ADMINISTRARE OPERATIVA IN FAVOAREA:INTREPRINDEREA DE GOSPODARIE
ORASENEASCA CISNADIE;

~cu titlu de transfer de ia Sfatul Popular al orasului Cisnadie cu incheiere cu nr.:2705/1967 cf;
-DR. JEKELI WOLFANG ERASMUS COTA PARTE 1/10;

-BINDER ILSE CRISTINE COTA 1/10;

-OLEINEK FREYA SIBILLE BARBARA COTA 1/10;

~-HESS NORDUN LILLIANE COTA 1/10;

-JEKELI DORF EKKEHARDT —COTA 1/10

Succesiune cu incheiere cu nr.104727 din 07.12.2017 cf

11



SC GABRICONF IMPEX SRL

C.U.T 15209600

J01/124/2003

Sediun social in Alba Iulia, str. Tulnicului 14, bl.b3c, ap.3, jud. Alba

Cod IBAN RO77BTRLRONCRT0237841301 BANCA TRANSILVANIA ALBA IULIA
Cont Trezoterie :RO9STREZ0023069XXX006466 , TREZ ALBA TULIA

Telefon +40 06751882384

Email office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1398/18.11.2019 CLIENT: Orasul Cisnadie

Denunire Su(mp descriere Cf Nr.top Cote indivize
Subapartament Teren Constructie
Subapartament T 12,54 Camera 201 444/THV11 63,62 din 32 Pivnita comuna
16,31 Camera 18,23 din

7,07 Hol cota de 92/125

1,67 Baie Ziduri, inst 20%
Total 37,59 Cs , Pod 1/2 parte per. Sub ap. LIl
in curte 7,46 magazie

Total apartament 45,05

SubapartantentII 25,99 Camera 12,851 444/1I//11116,2din 321Pivnita comuna

15,65 Camera 33,29 din
6,28 Baie cota de 92/125
14,34 Bucatarie Ziduri, inst 36%
6,4 Hol Cs , Pod 1/2 parte ptr. Sub ap. LTI
Total 68,66

Subapartament nr. I 39,52 Camera  12.850 444/11/1/1 141,28 Pivnita com Stat Roman expy

Etaj corp A 13,78 Camera din 321,16/4 4048 din  adm IGOC
27,15 Bucatarie cota de 92/125
3,03 Baie Ziduzi, inst 44%
Total 83,48 Cs, Pod 1/2 parte ptr. Sub ap. LI

4. Tipul valorii
Se estimeaza Valoarea de piata.
Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat({d) la data evaludrii, intre un cumpdritor hotdrat si un vanzator hotdrat, intr-o
tranzactie nep3rtinitoare, dupd un marketing adecvat §i in care partile au actionat fiecare in

cunostinti de cauzd, prudent §i fard constrngere .- SEV 100

5. Data evaluarii:
Data inspectiei: 15.11.2019
inspectia s-a realizat de Evaluator Autorizat Al.Tomi Sorin Toma, in prezenta reprezentant
proprietar,
Data evaluarii; 15,11.2019
Data intocmirii raportului: 18.11.2019
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SC GABRICONF IMPEX SRL

C.U.I15209600

J01/124/2003

Sediu social in Alba Tulia, str. Tulnicului 14, blb3c, ap.3, jud. Alba

Cod IBAN RO77BTRLRONCRT0237841301 BANCA TRANSILVANIA ALBA [ULIA
Cont Trezorerie :ROY8TREZ0025069X XX 006466 , TREZ ALBA TULIA

Telefon +40 0751882384

Email office@evatuariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1398/18.11.2019 CLIENT : Orasul Cisnadie
6. Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii

Evaluarea se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre banca si
proprietarul reperului analizat, impreuna cu informatii culese la inspectia vizuala, fara a se
intreprinde verificari sau investigatii suplimentare.

Cu exceptia aspectelor reliefate in raport la capitolul Ipoteze speciale, nu au existat limitari sau
restrictii referitoare la inspectia, documentarea si analizele necesare pentru scopul declarat al
evaluarii.

Conform observatiilor la inspectie, s-a constatat ca imobilul subiect, este utilizat in scop autorizat,
fiind estimat ih aceasta ipoteza.

7. Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea
Pentru datele care au impact asupra valorii, evaluatorul a apelat la urmétoarele surse de

informare:
® Internet — linkuri privind Valorile de ofertare / tranzactionare ale comparabi!e_lor au fost
preluate din urmitoarele |
Yanzari:
e pentry COMPARABHA A: internet si informatii telefonice

® https:/fwww.oix.rofoferta/casa-ulEracentral~stt‘ada-cindrel—cisnadie-lDchEp.htm]#aZb?aZ593&:1:)mm0ted

& pentry C@MPAR&BM B internet si informatii telefonice

*  https:/Awww.olx rofoferta/vand-apartament-la-casa-IDcT 72b. himl#a2b7a2593a
®  pentru COMPARABILA T internet si informatii telefonice

e  hitps:/lajurnate ro/apartament-la-casa-in-zona-centiala-de-in-cisnadie- 101 82303.html
* Proprietarul imobilului - pentru informatiile legate de proprietatea evaluata: situatie

juridica, istoric), care este responsabil exclusiv pentru veridicitatea informatiilor furnizate;
» Informatii privind piata imobiliara specifica (preturi, nivel chirii, etc.)

s Agentii imobiliare

8. Ipoteze si ipoteze speciale
Ipoteze:

Prezentul raport este intocmit la cererea clientului si in scopul precizat. Nu este permisd folosirea
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SC GABRICONF IMPEX SRL

C.U.1 15209600

101/124/2003

Sediu social In Alba Tulia, str. Tulnicului 14, blb3c, ap.3, jud. Alba

Cod IBAN RO77BTRLRONCRT0237841301 BANCA TRANSILVANIA ALBA IULIA
Cont Trezorerie :ROIZTREZ0025069XXX 006466 , TREZ ALBA TULTA

Telefon +40 0751882384

Email office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1398/18.11.201% CLIENT : Orasul Cisnadie
raportului de citre o ter{d persoand fird obtinerea, in prealabil, 3 acordului scris al clientului,

autorului evaludrii si evaluatorului verificator, aga cum se precizeazad la punctul 8 de mai jos. Nu se
asum3 responsabilitatea fati de nici o altd persoand n afara clientului, destinatarului evaludrii st
celor care au obtinut acordul scris si nu se acceptd responsabilitatea pentru nici un fel de pagube
suferite de orice astfel de persoand, pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse
pe baza acestui raport.

Raportul de evaluare i5i pastreazd valabilitatea numai n situatia in care conditiile de piatd,
reprezentate de factorii economici, sociali si politici, rdmén nemodificate in raport cu cele
existente |a data Tntocmirii raportului de evaluare.

Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturd legald care afecteaza fie proprietatea
imobiliard evaluats, fie dreptul de proprietate asupra acesteia i care nu sunt cunoscute de catre
evaluator. Tn acest sens se precizeazd cd nu au fost ficute cercetdri specifice la arhive, iar
evaluatorul presupune ci titlul de proprietate este valabil si se poate tranzactiona, c& nu exista
datorii care au legiturd cu proprietatea evaluatd §i aceasta nu este ipotecatd sau inchiriata.
Proprietatea imobiliard se evalueazi pe baza premisei ci aceasta se afld in posesie legald (titiul de
proprietate este valabil) si responsabila.

Se presupune ci proprietatea imobiliard in cauz3 respectd reglementdrile privind documentatiile
de urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, iar Tn cazul in care hu sunt respectate
aceste cerinte, valoarea de piata va fi afectata.

Proprietatea nu a fost expertizati detaliat. Orice schitd din raportul de evaluare prezinta
dimensiunife aproximative ale proprietitii gi este realizatd pentru a ajuta cititorul raportului sa
vizualizeze proprietatea. In cazul Tn care existd documente relevante (masurétori de cadastry,
expertize) acestea vor avea prioritate.

Evaluatorul nu are cunostint3 asupra stiirii ascunse sau invizibile a proprietatii {inclusiv, dar fara a
se limita doar la acestea, starea si structura solului, structura fizic3, sistemele mecanice si alte
sisteme de functionare, fundatia, etc), sau asupra conditiilor adverse de mediu {de pe
proprietatea imobiliara in cauzd sau de pe o proprietate invecinata, inclusiv prezenta substantelor
periculoase, substantelor toxice etc.), care pot majora sau micsora valoarea proprietatii. Acest

raport nu este elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al stdrii proprietatii, astfel
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SC GABRICONF IMPEX SRL

C.ULI 15209600

J01/124/2003

Sediu social in Alba Iulia, str. Tulnicului 14, blL.b3c¢, ap.3, jud. Alba

Cod IBAN RO77BTRLRONCRT0237841301 BANCA TRANSILVANIA ALBA TULIA
Cont Trezorerie :ROI8TREZ0025069XXX006466 , TREZ ALBA TULIA

Telefon +40 0751882384

Email office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1398/18.11.2019 CLIENT: Orasul Cisnadie
de informatii depdsind sfera acestui raport sifsau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu ofers

garantii explicite sau implicite Tn privinta stirii in care se afi§ proprietatea st nu este responsabil
pentru existenta unor astfel de situatii si a eventualelor lor consecinte si nici pentru eventualele
procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.

Evaluatorul a obtinut informatii, estimari si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din
surse pe care evaluatorul e considerd a fi credibile si evaluatorul considera ci acestea sunt
adevdrate §i corecte, Evaluatorul nu si asumai responsabilitatea in privinta acuratetei informatiilor
furnizate de terte parti.

Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar si autorul nu 1l va dezviiui
unei terte persoane, cu exceptia situatiilor previzute de Standardele de Evaluare sifsau atunci
cand proprietatea a intrat in atentia unui corp judiciar calificat.

Evaluatorul a fost de acord si-si asume realizarea misiunii incredintate de catre clientul numit in

raport, in scopul utilizarii precizate de citre client i in scopul precizat in raport.

Ipoteze speciale -
-documentele cu care au fost pusi in posesie proprietarii » U au fost prezentate se presupune ca
acestea exista la primarie ;
Nu sunt
Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Prezentul raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai
pentru uzul clientului si al destinatarului.

Raportul de evaluare sau oricare alt3 referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus tntr-
un document destinat publicitdtii fird acordul scris si prealabii al evaluatorului cu specificarea
formei §i contextului in care urmeazd si apari. Publicarea, partiald sau integrald, precum si
utilizarea lui de citre alte persoane decit cele mentionate in raport, atrage dupa sine tncetarea
obligatiilor contractuale.,

9. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evalugre ANEVAR
Evaluarea s-a realizat in concordanta cu prevederile din Standardele de evaluare a bunurilor

2018, compuse din:
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SC GABRICONF IMPEX SRL

C.U.I 15209600

J01/124/2003

Sediu social i1 Alba Iulia, str. Tulnicului 14, bl.b3e, ap.3, jud. Alba

Cod IBAN RO77BTRLRONCRT0237841301 BANCA TRANSILVANIA ALBA IULIA
Cont Trezorerie :RO9STREZ0025069XXX 006466 , TREZ ALBA JULIA

Telefon +40 0751882384

Email office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1398/18.11.2019 CLIENT: Orasul Cisnadie
Standarde Generale

SEV100 — Cadrul general;

SEV101 - Termenii de referinta ai evaluarii
SEV102 — Implementare;

SEV103 ~ Raportare

Standarde pentru active

SEV230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare

10. Descrierea raportului
Lucrarea este structurata dupa cum urmeaza:

rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante, certificarea evaluatorului;
- premisele evaluarii, elemente cu caracter specific care delimiteaza modul de abordare al
evaluarii;
- prezentarea datelor, descrierea bunului, situatia juridica si analiza pietei specifice;
- analiza datelor, analiza celei mai bune utilizari si abordarile in evaluare;
- reconcilierea rezultatelor si opinia evaluatorului, justificarea selectarii valorii si opinia finala
a evaluatorului asupra valorii de piata a bunului;
- anexe, argumente suplimentare care stau la baza estimarii valorii de piata a bunului,
documenteie de proprietate, date de piata, fotografii,etc.
13. Riscul evaluarii
Astfel, au fost analizate urmatoarele aspecte cu privire la proprietatea imobiliard propusé:
e Qactivitatea curentd si tendintele pietei relevante;
- in prezent, piata imobiliard specifici este putin activd, consecintd a reducerii numaruiui
de tranzactii pe fondul scaderii disponibilitatii finantarii;
- tendintele pietei sunt de reducere a trendului ascendent al preturilor, thsd numadrul
tranzactiilor va ramane redus.
e cererea curentd si cea anticipatd pentru categoria de proprietate in cadrul localitatii;
- cererea curentd este redusd, pe fondul disponibilititii reduse a finantarii si incertitudinii

cu privire la situatia viitoare a economiei locale si nationale;
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Sedin social in Alba Iulia, str. Tulnicului 14, bl.b3c, ap.3, jud. Alba

Cod IBAN RO77BTRLRONCRTO237841301 BANCA TRANSILVANIA ALBA IULIA
Cont Trezorerie :ROISTREZ0025069X XX006466 , TREZ ALBA IULIA

Telefon +40 0751882384

Emai! office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1398/18.11.2019 CLIENT: Orasul Cisnadie
- se preconizeazd continuarea reducerii cereril pentru proprietiti similare, insd ritmul de

reducere va incetini,
e cererea potentiald si posibild pentru utiliz3ri alternative;
- pentru proprietatea evaluatd nu exista utilizéri alternative care si respecte criteriile celei
mai bune utilizar,
» vandabilitatea curentd a proprietatii si probabilitatea mentinerii acesteia;
- avand in vedere tipul de proprietate analizat si cererea pentru acesta, consider ci gradul
de vandabilitate este scazut si se poate mentine pe termen scurt,
* orice impact al unor evenimente previzibile (la data evaludrii) asupra valorii imobilelor;
- posibilitatea scaderii puterii de cumpdrare a populatiei si, implicit, a reducerii cererii,
care ar putea conduce la reducerea preturitor.
® abordarea valorii adoptatd si gradul de fundamentare al evaludrii cu informatii de piata;
- pentru estimarea valorii de piata a proprietatii tip baza sportiva s-a apelat la abordarea

prin piata .

- Rezultatul evaludrii: a fost selectatd valoarea obtinutd prin abordarea prin piata Pentru
aplicarea acesteia, s-au utilizat informatii extrase din piata, verificate pentru valabilitate

si veridicitate. Aceastd abordare respectd criteriile de adecvare, precizie si cantitate a

informatiilor utilizate.

Riscuri specifice imobilelor evaluate:

Riscurile care sunt de regula atasate proprietatilor imobiliare sunt de cele mai multe ori
induse si de realizarea sau nu a celei mai bune utilizari a terenului liber de constructii din ratiuni
tehnice, urbanistic — arhitecturale, juridice, economice, sau chiar si din reaua intentie a
progrietarului.

Riscurile generale ce pot fi atasate proprietatilor imobiliare, ar putea fi completate si
extinse in situatia proprietatii imobiliare evaluate de aspecte care prin efectele lor pot afecta
valoarea de piata a proprietatii si ca urmare trebuiesc dimensionate ca potentiale riscuri specifice:
* activitatea curentd si tendintele pietei relevante: - piata putin activa

® cererea pentru categoria de proprietate th cadrul localitatii ~ scazuta
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SC GABRICONF IMPEX SRL

C.U.I 15209600

101/124/2003

Sediu social Tn Alba Iulia, str. Tulnicului 14, bl.b3c, ap.3, jud. Alba

Cod IBAN RO77BTRLRONCRT02378413¢1 BANCA TRANSILVANIA ALBA TULIA
Cont Trezorerie :ROYSTREZO025069KXX006466 , TREZ ALBA IULJA.

Telefon +40 0751882384

Email office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1398/16.11.2019 CLIENT : Orasul Cisnadie
» cererea potentiald si posibild pentru utiliz3ri aiternative — nu este cazul

* impactul oricaror evenimente previzibile la data evaludrii asupra valorii viitoare a proprietatili
— risc in functie de evolutia pietei specifice, durata mare de expunere pe piata in cazul vanzarii

I.  PREZENTAREA DATELOR

1. Descrierea juridica
Au fost prezentate urmatoarele documente pentru identificare si sustinerea dreptului de

proprietate:
Denumire Su(mp descriere Cf Nr.top Cote indivize
Subapartament Teren Constructie
Sabapartament Il 12,54 Camera 201 444/T1/111 63,62 din 32 Pivnita comuna
16,31 Camera 18,23 din

7,07 Hol cota de 92/125

1,67 Baie Ziduri, inst 20%
Total 37,59 Cs , Pod 1/2 parte ptr. Sub ap. LI
in curte 7,46 magazie

Total apartament 45,05

Subapartament I~ 25,99 Camera 12,851 444/II/I/1116,2din 321 Pivnita comuna

15,65 Camera 33,29 din
6,28 Baie cota de 92/125
14,34 Bucatarie Ziduri, inst 36%
6,4 Hol Cs , Pod 1/2 parte ptr. Sub ap. LI
Total 68,06
Subapartament nr. I 39,52 Camera  12.850 444/II/1/1 141,28 Pivnita com Stat Roman expr
Etajcorp A 13,78 Camera din 321,10/440.48 din  adm IGOC
27,15 Bucatarie cota de 92/125
- 3,03 Baie Ziduri, inst 44%
Total 83,48 Cs , Pod 1/2 parte ptr. Sub ap. LI

- Plan de amplasament si delimitare a imobilului / plan situatie intocmit de Stefan Chilon
autorizat de ANCPI SIBIU.

Conform Extrasului CF, partea a ll-a, pentru imobilul descris mai sus, dreptul de proprietate asupra
imaobilului analizat apartine :
STATUL ROMAN ;1/2 PARTE —expropiere cu incheiere cu nr.1455/1947 f;

DREPT DE ADMINISTRARE OPERATIVA IN FAVOAREA:INTREPRINDEREA DE GOSPODARIE
ORASENEASCA CISNADIE;
-cu titju de transfer de la 5fatul Popular al orasuiui Cisnadie cu incheiere cu nr.:2705/1967 cf;

-DR. JEKELI WOLFANG ERASMUS COTA PARTE 1/10;
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RAPORT DE EVALUARE Nr.1398/18.11.2019 CLIENT: Orasul Cisnadie
~BINDER ILSE CRISTINE COTA 1/10;

-OLEINEK FREYA SIBILLE BARBARA COTA 1/10;

-HESS NORDUN LILLIANE COTA 1/10;

-JEKELI DORF EKKEHARDT —COTA 1/10

Succesiune cu incheiere cu nr .104727 din 07.12.2017 cf
Sarcini inscrise: NU SUNT.

Mentiune: In scopul declarat al prezentei evaluari, imobilul este considerat eliberabil, iar dreptul

de proprietate este considerat deplin.

2. Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare
Zona:

- Proprietatea evaluat3 este situatd in intravilanul localitatiiCisnadie

Proprietatea face parte din zona rezidentiala Strada Magurii , Nrt. 2 —in acte Strada Piata

Revolutiei NR.3 zona in stagnhare; _
- Unitati comerciale: la distanta relativ medie;
- Unitati de invatamant: amplasate la distanta relativ medie;
- Unitati medicale: amplasate !a distanta realtiv medie — spital ;
- Sedii de banci: unitati bancare amplasate la distanta medie ;
- Institutii de cult: la distanta relativ medie(biserica)
- Parcuri:nu

Utilitati:

Retea urbana de energie electrica: in zona

Retea urbana de apa: in zona

Retea urbana de termoficare: inexistenta

Retea urbana de gaze: In zona

Retea urbana de canalizare: in zona

Retea urbana de telefonie: In zona

Artere de circulatie:
- Auto: Strada Magurii nr. 2 {Piata Revolutiei)
- Trasee suprafata: statie de autobuz la distanta relativ nedie
- Feroviar: nu
- Naval: nu este cazul

Ambient

Ambient agreabil

Trafic auto redus

Trafic pietonal redus

3. Decriere amplasament
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RAPORT DE EVALUARE Nr.1398/18.11.2019 CLIENT : Orasul Cisnadie
- Proprietatea evaluata este situata in intravilanul localitatii Cisnadie, cu acces din strada
Magurii , zona preponderent rezidentiala de case/vile, in stagnare, situata in zona centrala
localititii Cisnadie zona A.
- Accesul la teren se face din strada Magurii , strada asfaltata cu o banda pe sens;

4. Absent poluare in zona, in termenii uzuali, general acceptati de standardele in vigoare. Fara
puncte de activitate generatoare de noxe. Utilizarile anterioare ale proprietatii propuse in
garantie nu induc suspectare de poluanti.

5. Decrierea terenului
Date generale
- Teren intravilan cu suprafata 321 mp-cote indivize din acte, categoria de folosinta: curti
constructii, zona mixta cu cladiri de tip locuinte, si spatii comerciale si birouri;
- Forma terenului: regulatd — aprox. dreptunghiulara, avantajoasd
- Raportul laturilor: favorabil;
- Inclinare: usor inclinat
- Tip drum de acces: drum asfaltat - str. Magurii { Piata Revolutiei )
- Vecinatati: alte constructii,
- Utifitati
- Energie electrica, alimentare cu apa, canalizare ,gaze -bransat.
Amenajari ale terenului:

- terenul este ingradit;

6. Date privind impozitele si taxele
in conformitate cu prevederile de cod fiscal si Hotararile Consifiului Local al localitatii Cisnadie,
impozitele pe terenurile urbane si amenajamente, sunt sunt aplicate in functie de suprafata si
zona de amplasare.

7. Istoric, incluzénd v@nzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente

Pe piata imobilara locala, sunt vizate numeroase terenuri, aferent atat pentru scop de tranzactii
cat ocazional pentru activitate servicii de inchirieri in scop parcaje auto, sau catre societati
comerciale/persoane fizice in scop construire case de locuit. In prezent piata este intr-o stare de
cvasistabilitate, insa oferta devanseaza in ultimii ani cererea de proprietati similare. Se apreciaza
deci ca in ultimii ani piata este o piata a cumparatorilor, datorita numarului relativ generos de
oferte, dar si pentru faptul ca in privinta finantarilor, rigorile se mentin crescute la accesul
acestora, inclusive pentru situatii de dezvlotari ulterioare profitabile. Se poate considera ca piata
terenutifor rezidentiale, de servicii sau mixte este o piata stabila, asezata cu posibilitati de
crestere.

Il. ANALIZA DE PIATA

Anzliza prefiminare a economiek:

Regiunea de Vest a taril a capatal propotii remarcabile in ultimii ani. Zona s-a dezvoltal speclaculos, intr-in mod
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superior mediel romanest!, beneficiing de influente puternice din spatiut german si central european. lavestici straini si-

au intreptat atentia catre orase precum Timisoara si Chyj Napoca, inwind oportunitatile substantiale ale acestor plele
emergente. Cu un vilior promitalor, cele doua centre devenite puncle de reper pentiu sectoare economice diverse isi
conlinua galopant ascensiunea, Circumstantele favorabile i-au facut pe multt sa se stabileasca in pariea de Vest a
Romarniei, atrasi fiilnd de nivelul ridicat de calificare pentru forta de munca, apropierea de medille occidentale sau
menialitatea cosmopolita. Provocarile si dorinta de a performa in tot au creat o adevarata rivalitate intre orzsele vestios,
flecare incercand sa oblina experiente inovatoare. De ce sa ne mutam in Timisoara? Orasul de pe ...

http://wwrw.ziare.com/economie/crestere-economica/

Guvernul mizeaza in acest an pe o crestere economica de 5,5%.

Fata de acelasi trimestru din anul 2018, Produsul intern brut (PIB) a inregistrat o crestere cu
5% pe seria bruta si cu 5,1% pe seria ajustata sezonier.

Pe seria ajustata sezonier, in trimestrul 1 2019, comparativ cu trimestrul anterior, economia a
crescut cu 1,3%. Fata de acelasi trimestru din anul 2018, economia a inregistrat o crestere cu
5,1%

hitp.//www ziare.com/economie/crestere-geonomica/economia-romanici-g-crescut-in-primul-trimestru-cu-5-la-suta-
1561601

In zona de formare a PIB sunt dezamigiri, dar §i unele surprize. Industria a mets prost, probabil ¢i va da cu
minus in cresterea economica. Ceva sperante vin de la constructii, care la trei luni au avut o crestere de
aproape 6%. E o performantd pentru acest sector. Cel putin cresterea din martie a fost cea mai buni evolutie

lunard din septembrie 2008 incoace. E un avans generat in principal de sectorul rezidential de locuinte.

Cu lucrérile de infrastructurd ale statului...mai subtire. Creste sectorul, dar mai departe va presupune
chestiuni delicate. Dezvoltarea imobiliard se face preponderent pe creditare, deci va genera indatorare mai
incolo. Chiar azi erau cdteva date interesante despre migcdrile din economia americani. Seful unui fond de
investitii reclama ci in ultimii cinci ani avansul produsul intern brut al Statelor Unite a fost rezultatul
exclusiv al indatordrii. PIB-ul nominal a crescut cu 4,3% iar datoria cu 4,7%, pe toate componentele sale -

publicd, corporativi si domestici.
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htips:/fwww.digi24.ro/stiri/economic/finante-economic/analiza-cat-de-reala-c-cresterea-gconomica-de-5-ce-spun-

specialisti-despre-cifra-carc-a-intrecnt-cele-maj-optimiste-gstimari-1 131093

Preturile proprietatilor rezidentiale au crescut cu 0,4% in trimestrul al doilea din 2019, comparativ cu cel
dintdi, in timp ce ritmul anual de crestere a ajuns la 3,5%, fata de 4,6% n cele trei luni anterioare. Ultimul trimestru in
care cel din urma indicator a avut o traiectorie ascendenta a fost trimestrul al doilea din 2017, cénd marja anuala de
crestere se situa |a o valoare de 13%. Interdependena fata de pietele europene este una puternica: in primul trimestru
din 2018 preurile locuintelor din cele 28 de state ale Uniunii Eurapene s-au majorat cu 0,3%, in vreme ce cresterea
anuala a fost de 4%, Pentru aceeasi pericada, INS raporteaza pentru Rominia un avans trimestrial de 0,1% si unul
anual de 3,3%.

Tn al doilea trimestru al anului in curs, ritmul de crestere a preturilor solicitate pentru proprietaile rezidentiale
din Roméania a continuat sa incetineasca, ajungénd la o medie de 0,4% faa de cele trei luni anterloare, potrivit datelor
centralizate de Analize Imobiliare. De menionat este ca acest avans reprezinta aproximativ jumatate din cel
consemnat in trimestrul anterior, anume 0,8%.

Si raportat la perioada similara a anului precedent evolutia preturilor a fost una ascendenta h majoritatea
marilor orase analizate; Cele mai semnificative marje anuale de crestere au fost consemnate in Braila (7,2%), Brasov
{7,1%), Galati (5,9%), Ploiesti (4,9%) si Cluj-Napoca (4,3%), in vreme ce, in Bucuresti, preturile s-au majorat cu doar 2%.
Cu un avans de 65% in ultimii cinef ani, Cluj-Napoca este orasul care a recuperat cel mai mult din scaderea provocata
de recesiune, la o mare distana situidndu-se Capitala, cu un plus de doar 31%.

Zond rezidentiald de mixta de spatii comerciale administrative si de locuinte+locuinte P+1

Din punct de vedere adilitar: zona in stagnare

Din punct de vedere economic: zona cu economie activa in dezvoltare

Piata specifica. Delimitarea arici de piata penteu imobilul analizat:

Piata imobiliara se poate defini ca fiind interactiunea dintre persoangle (fizice sau juridice) care schimba
drepturi de proprietate contra altor bunuri, cum ar fi banii. Aceasta piata se defineste pe baza tipului de proprietate,
potentiatul de a produce venituri, localizare, caracteristicile investitorilor si chiriasilor tipici.

In cazul prezentului imobil, tinand cont de estimarile privind cea mai buna utilizare, piata se defineste ca
piata proprietatitor rezidentiale de tip apartamente, amplasate in imobile cu regim de inaltime P+1E ;apartamente in
case vechi din zona centrala a Mun Cisnadie. Preturile vehiculate sunt prezentate in capitolul de evaluare prin metoda
comparatiei.

Delimitares arfel de plata pentru imobilul analizat; Piata specifica

Tipul proprietatii; definirea pietei

Piata imobiliara este definita de piata imobilelor de tip apartament in case vechi  situate in zona Centrala sau
alte zone ale municipiului , zona centrala a orasului.

Potrivit anunturilor postate pe site-urile de specialitate preturile cerute variazdin functie de dotdrile
apartamentului, de zond, dar si in functie de disponibilitatea de a vinde rapid sau de a astepta cumpdrdtorul potrivit.
in zonele bune, apartamentele bine amenajate rdman la preturi mult prea mari pentru buzunarele multora dintre
potentialii cumparatori.

Zona este mixta cu spatii comerciale si adm . precum si rezidentiala, preponderent cu case vechi construite
in pericada 1900-1960, cu suprafete cuprinse intre 45-100 mp utili pentru 2 camere. Pretul de tranzactionare difera in
functie de utilitati, zona, etaj si finisaje, Din analiza realizata in zona centralal pentru apartamente 2 camere,
semidecomandate, finisaje obisnuite intre 300-500 euro /mp
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Scurta analiz3 a pietii imobiliare

Piata imobiliard este stréns legata de activitatea economicd a unei t3ri. Dup# anul 2008 Romania a
intrat intr-o criza financiar-economics, care a avut un impact major in reducerea substantiald a
tranzactiilor pe piata imobiliard. Criza a afectat atét cantitativ ct si calitativ piata imobiliara. Tn anul
2016 Romania a cunoscut cea mai mare crestere economici de dupd 2008. Principala sursd de crestere
a fost cea a consumului intern, fiind stimulatd de reducerile fiscale, cresterile salariale. PIB-uf a
cunoscut o crestere de 4,8%, cea mai mare crestere din UE. De asemenea a crescut alaturi de sectorul
comercial cel de IT, industrial, a scizut rata dobanzi, iar inflatia a rimas constants. O evolutie a acestor
indicatori este aratat in graficele de mai jos:

24.0% -
19.0%
14.0% -

9.0%

40% - sy s
-L0%
60%

N . :
2005 2006 2007 2008 2009 20N0 20010 20§12 2083 004 2005 2016

weaom (3DP Inflazion s Unemployment cmuson Retail Sales

23



SC GABRICONF IMPEX SRL

C.U.1 15209600

J01/124/2003

Sediu social in Alba Julia, str. Tulnicului 14, bLb3c, ap.3, jud. Alba

Cod IBAN RO77BTRLRONCRT0237841301 BANCA TRANSILVANIA ALBA TULIA
Cont Trezorerie :ROISTREZ(025069XXX006466 , TREZ ALBA TULIA

Telefon +40 0751882384

Email office@evaluariaz.ro

APORT DE EVALUARE Nr.1398/18.11.2019 CLIENT : Orasul Cisnadie

30.0% -

250% ¢
200%
15.0%
00% -
50%
50%
-10.0%

-15.0% :

200%
2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

mewern Retal nesoerms Fo0d - Nen-Food s SEIVICES

3.2, Oferta competitiva
Oferta de active similare s-a manifestat sporadic si pana in prezent( rezuitand din anumite
active aflate in patrimoniul unor orase, sate .

3.3. Analiza cererii

Cererea pentru acest tip de imobile este in stagnare . Cerintele privind localizares,
amplasarea, dimensiunile si facilitatile acestor proprietati imobiliare variaza in functie de tipu! de
activitate pe care il desfasoara potentialii cumparatori, de cat de facil este accesul clientilor si cat
de mare este frecventa contactelor cu acestia.

Echilibrul pietei. Raportul cerere-oferta
Avand in vedere aspectele prezentate mai sus, proprietatea imobiliara evaluata este
caracterizata de urmatoarele elemente:

- este amplasata in zona centrala , avand o atractivitate scazuta pe piata imobiliara
datorita specificului acesteia;

- piata imobiliara este in stagnare, observandu-se o crestere usoara a preturilor pe toate
segmentele de piata, mai ale ale bazelor spoartive si de agrement ;

Piata imobiliara a imobilelor similare in zona este slaba pentru ca exista cerere mica
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datorita prudentei investitorilor, lipsei salriilor mari , precum si a influentelor pietei finaciare
nationale si internationale, cat si a restrictiilor impuse la accesarea de credite.

fil, ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

Analiza CMBU va oferi raspunsuri mai multor intrebari, avand in vedere potentialul lotului
existent, va indica intensitatea cu care se poate utiliza dar si cea existenta. In cazuri mai dificile se
impune o analiza CMBU care sa asigure un raspuns pertinent si plauzibil.

Cea mai buna utilizare este un concept deterministic care sustine ca utilizarea asteptata
este utilizarea singulara si specifica ce conduce la maximizarea utilizarii terenului.

Conceptul CMBU - cea mai buna utilizare reprezinta alternativa cea mai favorabila de
utilizare a proprietatii, selectata din diferite variante posibile de construire, ce va constitui baza de
pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in continuarea
analizei din evaluarea de fata. Cea mai buna utilizare — este definita ca utilizarea probabila
rezonabil si legala a unui teren liber sau construit care este fizic posibila, permisibila legal, fezabila
financiar, care determina cea mai mare valoare.

CMBU este analizata in ipotezele urmatoare;

= cea mai buna utilizare a terenului liber.

» cea mai buna utilizare a terenului construit.
Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii { teste):
- permisibila legal:
- posibila fizic;
- fezabila financiar;
- maxim profitabila.

La baza analizelor CMBU stau doua concepte: probabilitate rezonabila si fundamentare

adecvata.
Aplicarea celor 4 teste implica o analiza de tip calitativ in urma carora rezultatele vor confirma cea
mai buna utilizare a terenului analizat.

Acest concept { CMBU ) este adecvat in special in cazul terenurilor libere dar si a terenurilor
construite cand constructiile si cladirile existente sunt vechi sau cand structura zonei s-a modificat
foarte repede ceea ce a dus la modificarea cererii si implicit a ofertei impunand noi standarde in
cadrul pietei respactive.

1. Permisibilitatea legala
2. Posibilitatea fizica a terenului poate permite dezvoltare de cladiri de talie mica.
3. Fezabilitatea proiectului.
4. Testul productivitatii maxime a terenului ca fiind liber,
Utilizarea rezonabila, probabila si legala a unui teren liber sau construit care este fizic posibilg,
fundamentata adegvat, fezabila financiar si are ca rezultat ceq mai mare valoare.
Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii-
- cea mai buna utilizare a terennului liber
- cea mai buna utilizare a terenului construit
Permisa legal - in toate cazurile evaluatorul trebuie sa determine care utilizari sunt
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permise de lege. El trebuie sa analizeze reglementarile privind zonarea, restrictiile de construire,
normativele de constructii, restrictiile privind constructiile din patrimoniu si siturile istorice,
impactul asupra mediului. In ceea ce priveste inchirierea unei proprietati pe termen lung, aceasta
poate afecta cea mai buna utilizare a proprietatii din cauza unor ciauze in contractul de inchiriere.

Fizic posibita — dimensiunile, forma, suprafata, structura geologica a terenuiui si
accesibilitatea unui lot de teren si riscul unor dezastre naturale, poate afecta utilizarile unei
proprietati imobiliare. Evaluatorul are misiunea de a considera capacitatea si disponibilitatile
utilitatilor publice (canalizare, apa, electricitate, gaze, agentul termic). Structura geologica a
terenului poate impiedica {sau poate face scumpa) anumite utilizari ale proprietatilor cum ar fi:
cladiri cu regim inalt, subsolurile s.a. De asemenea, conditiile fizice influenteaza si costurile de
conversie ale utilizarii actuale in alta utilizare considerata matl buna.

Fezabila financiar - toate utilizarile din care rezulta fluxuri financiare pozitive sunt
considerate ca flind financiar fezabile. Pentru a determina care este fezabilitatea financiara,
evaluatorul estimeaza veniturile generate de proprietate, scazand din ele cheltuielile de
exploatare inclusive impozitul pe profit, ceea ce conduce la venitul net. Dupa aceasta se va calcula
rata de fructificare a capitalului propriu si daca aceasta este mai mare sau egala cu cea asteptata
de investitori pe piata atunci utilizarea este fezabila.

Maxim productiva — dintre utilizarile fezabile financiar, cea mai buna utilizare este cea care
conduce la cea mai mare valoare reziduala a terenului in concordanta cu rata de fructificare a
capitalutui ceruta pe piata pentru acea utilizare. Valoarea reziduala a terenului se poate determina
estimand valoarea utilizarii propuse (teren si constructie) si scazand costul materialelor,
manoperei, regiei si capitalului necesare realizarii constructiei. Valoarea terenului poate fi
estimata prin capitalizarea venitului rezidual datorat terenului.

Cea mai buna utilizare potentiala a terenului este de obicei o utilizare pe termen lung si se
presupune ca va ramane aceeasi pe durata de viata economica sau utila a constructiilor.construit.

Tinand cont de caracteristicile terenului respectiv, si amplasarea imobilului cea mai buna
utilizare este pentru locuinta rezidentiala .

V. EVALUARE

Pentru determinarea valorii de piata a unei proprietati imobiliare de tipul celei de fata,
Standardele de Evaluare ANEVAR prevad posibilitatea utilizarii a mai multor abordari de
evaluare, si anume: abordarea prin comparatii, abordarea prin venit, abordarea prin
cost, in cadrul fiecarei abordari existand mai multe tehnici si analize etc.

Rezultatele se bazeaza strict pe informatii de piata, surse de costuri actualizate fara
vreo asumare nejustificata din partea evaluatorului privind unele costuri sau uzuri.
Acestea sunt: costuri din cataloage, indici de actualizare, cota de TVA, profit
antreprenor, organizare de santier, cheltuieli de prolectare, deprecieri de natura fizica,
functionala si externa, cuantificari ale diferitelor elemente de comparatie in cazul
terenului, rate de capitalizare etc.

Evaluatorul a utilizat informatii de pe piata, judecand valoarea prin prisma
rationamentelor cumparatorului si vanzatorului, bine informati, prudenti, fara
constrangeri si in cunostinta de cauza generand valoarea de piata a subiectului solicitat
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spre analiza,
Deoarece nu au fost identificate informatii despre tranzactii recente, in conformitate
cu pct. 39, 74, 75, etc. din GEV 630, au fost utlizate informatii privind oferte de
proprietati similare disponibile pe piata, acestea fiind reale si verificate de catre
evaluator la proprietar sau reprezentantul acestuia.

4.2.1 Comparatia directa

Atunci cand este utilizatd metoda comparatiei directe, prevederile generale descrise in
sectiunea ,Abordarea prin piatd” a prezentului Ghid, privind selectarea vanzirilor/ofertelor de pe
piaté si procesul de ajustare, pot fi aplicate pentru evaluarea terenului.

Tn aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate §i ajustate informatiile privind
tranzactiile si/sau ofertele i alte date privind chirii de proprietati similare, in scopul evaluarii
chiriei imobiluluisubiect.

fn procesul de comparare sunt luate in considerare asem3narite si deosebirile dintre baze
sportive, acestea fiind analizate in functie de elementele de comparatie.

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare,
conditille de vanzare, cheltuielile efectuate imediat dup3 cumpirare, conditiile de piata,
localizarea, dotari, compunere si zonarea.

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate
fiind legate de optimizarea utilizdrii si nu de natura/ tipul acesteia.
Tn ANEXA A este prezentat§ determinarea valorii de piatd a chiriei pentru baza sportiva prin
tehnica comparatiei directe

385.600 LEl echivalent
VALOAREA DE PIATA ESTIMATA PRIN TEHNICA
COMPARATIE! VANZARILOR 80.900 euro

Analitic :
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Denumire Su(mp descriere C{ Nr. top Cate indivize Valoare de piata
: ESTIMATA
Subapartament _ Teren Constructie Lei Euro
Subapartament I 12,54 Camera 201 4441110 63,62 din 32 Pivnita comuna
16,31 Camera 18,23 din
7,07 Hol cota de 92/125
1,67 Baie Ziduri, inst 20%
Tetal 37,59 Cs , Pod 1/2 parte ptr. Sub ap. LIl
in curte 7,46 magazie
Total - 4505 _ 110.600  23.200
Subapartament I¥ 25,99 Camera 12,851 444/ 116,2din 321Pivaita comuna
15,65 Camera 33,29 din
6,28 Baie cota de 92/125
14,34 Bucatarie Ziduri, inst 36%
6,4 Hol Cs, Pod 1/2 parte ptr. Sub ap, LII
Total 68,66 122,500 25.700
Subapartament nx, I 39,52 Camera 12.850 444/I/11 141,28 Pivnita com Stat Roman expr
Etajcorp A 13,78 Camera din 321,10/440,48 din  adm IGOC
27,15 Bucatarie cefa de 92/125
3,03 Baie Ziduri, inst 44%
Total 83,48 Cs, Pod 1/2 parte ptr. $1 152,500  32.000
TOTAL IMOBIL 197,2 335.60¢  80.900

Abordarea prin venit - metoda capitafizarii venitului:
Metoda are ta baza ileea ca proprietatea imobiliara de evaluat poate constitui o investitie generatoarede

venituri. In acest caz, proprietatea este achizitionata sub forma unei investitii, investitorul fiind inprincipal interesat de
capacitatea de a produce profit, acesta constituind elementul principal careinfluenteaza valoarea proprietatil.

Chiria este perceputain valuta, fiind in cuantum de 170-220 Eura/luna, plata facandu-se in lei, la cursul BNR
din ziua efectuarli platil, Valoarea chiriei este obtinuta din anaiiza de plata realizata de evaluator.

Deoarece 1a calculul ratei de capitalizare s-au folosit oferte la inchirlere mobilate si utilate modern, s-a scazut
din valorea estimata suma de 2,000 euro, pentru mobilare si utilare cu electrocasnice. In obligatilie de plata ale
proprietarului intra, de asemenea, plata taxelor si impozitelor.Capitalizarea venitului este metoda folosita pentru a
transforma nivelul estimat al venitului net intr-un indicator de evaluare a proprietatii.

In cazul de fata, s-au ales oferte de apartamente din aceeasi zona cu chirii similare pentru astfel de
apartamente. Anexa B

Analitic ;
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SC GABRICONF IMPEX SRL

C.U.T 15209600

J01/124/2003

Sediu social in Alba Iulia, str. Tulnicului 14, blb3c, ap.3, jud, Alba

Cod IBAN RO77BTRLRONCRT0237841301 BANCA TRANSILVANIA ALBA IULIA
Cont Trezorerie :ROISTREZ0025069X XX 006466 , TREZ ALBA TULIA

Telefon +40 0751882384

Email office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1398/18.11.2019 CLIENT : Orasul Cisnadie

ABORDARE PRIN VENIT
Denumire Su{mp descriere Cf Nr. top Cote indivize
Subapartament Teren Constructie Lei euro
Subaparxtament HI 12,54 Camera 201 444/I/1/I 63,62 din 32 Pivnita comuna
16,31 Camera 18,23 din
7,07 Hel cota de 92/125
1,67 Baie Ziduri, inst 20%
Total 31,59 Cs, Pod 1/2 parte pir. Sub ap. LI
in curie 7,46 magazie
Total 4508 113900 23.900
Subapartament I 21599 Camera 12,851 444/T/0A  116,2din 321Pivnita comuna
15,65 Camera 33,29 din
6,28 Baie cota de 92/125
14,34 Bucatarie Ziduri, inst 36%
6,4 Hol _ Cs, Pod 1/2 parte ptr. Sub ap. LI
Total 68,66 123500 25.900
Subapartament nr. I 39,52 Camera 12.850 444/11/11) 141,28 Pivnita com Stat Roman expr
Etaj corp A 13,78 Camera din 321,10/4 40,48 &n  adm IGOC
27,15 Bucatarie cota de 92/125
3,03 Baie Ziduri, inst 44%
Total 83,48 Cs, Pod 1/2 parte ptr. $ 154000 32.300
TOTAL IMOBIL 197,2 391400 82100
VALOAREA DE PIATA ESTIMATA 391.400 LEI,
PRIN ABORDAREA PRIN VENIT echivalent 82.100 EURO

V. ANALIZA REZULTATELOR S1 CONCLUZIA ASUPRA VALORHN

In scopul analizei rezultatelor s-a procedat la revederea intregii lucrari, pentru a avea siguranta ca datele
disponibile, metodele analitice, logica, rationamentele aplicate au condus la judecati consistente.
Procesul de evaluare a constat in aplicarea a doua abordari de evaluare adecvate si s-au
obtinut urmatoarele valori:
- Abordare prin piata : 385.600 LEl echivalent 80.900 EURO

Abordare prin venit -391.400 echivalent 82.100 euro

Pentru analiza rezultatelor si exprimarea concluziei finale asupra valorii, evaluatorul a
verificat intreg procesul de evaluare, informatiile si tehnicile de analiza 3 acestora, precum si
judecata aplicata, prin prisma criteriilor mentionate mai sus, astfel:

Adecvarea: atat abordarea prin piata, cat si abordarea prin venit sunt adecvate pentru
acest tip de proprietate, insa avand in vedere scopul evaluarii consideram ca abordarea prin piata
este cea mai adecvata;

Precizia: Precizia unei evaluari este legata de increderea evaluatorului in acuratetea
informatiilor utilizate, astfel ca la abordarea prin piata au fost utilizate oferte scazute prin marja de
negociere si adaptate conform informatiilor primite telefonic de la agentii imobiliari/proprietari; la
abardarea prin venit s-au utilzat informatii din piata pentru apartamente, insa de multe ori in piata
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SC GABRICONF IMPEX SRL.

C.U.I 15209600

J01/124/2003

Sediu social in Alba [ulia, str. Tulnicului 14, bLb3c, ap.3, jud. Alba

Cod IBAN RO77BTRLRONCRT0237841301 BANCA TRANSILVANIA ALBA TULIA
Cont Trezorerie :RO9STREZ0025069XXX006466 , TREZ ALBA IULIA

Telefon -+40 0751882384

Email office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1398/18.11.2019 CLIENT: Orasul Cisnadie
pentru inchiriere nu este recunoscuta in pret valoarea materialelor utilizate pentru finisarea
apartamentului astfel incat sa poata fi inchiriat;

Cantitatea informatiilor: adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta indicatiei
valorii; cea mai mare cantitate de informatii exista la abordarea prin piata (atat tranzactii din
trecutul recent, cat si oferte pe piata).

Avand in vedere, pe de o parte, rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare,
relevanta acestora si informatiile de piata care au stat la baza aplicarii lor si, pe de alta parte,
scopul evaluarii si caracteristicile proprietatii imobiliare supuse evaluarii, in opinia evaluatorului
valoarea estimata pentru proprietatea in discutie este valoarea obtinuta prin abordarea prin piata.
Toate evaluarile reprezinta opinii profesionale asupra unei baze declarate, combinate cu orice
prezumtii corespunzatoare sau speciale. O evaluare nu este un fapt, ci o estimare.Gradul de
subiectivism implicat variaza inevitabil de la caz la caz, la fel si gradul de certitudine sau
probabilitatea ca opinia evaluatorului asupra valorii de piata sa coincida exact cu pretul care ar fi
obtinut intr-o tranzactie efectuata la data evaluarii. Asigurarea intelegerii de catre utilizator si a
increderii in evaluari necesita transparenta in abordarea evaluarii si explicatii adecvate pentru toti
factorii care au un efect semnificativ asupra evaluarii.

VALOAREA DE PIATA
385,600 LEl, echivalent 80.900 EURO
Analitic :
Denumire Su{mp descriere Cf Nr. top Cote indivize Valoare de piata
ESTIMATA
Subapartament Teren Constructie - Lei Euro
‘Subapartament Tl 12,54 Camera 201 44410110 63,62 din 32 Pivnita comuna
16.31 Camera 18,23 din
7,07 Hol cota de 92/125
1,67 Baie Ziduri, inst 20%
Total 37,59 Cs, Pod 1/2 parte ptr. Sub ap. LI
in curte 746 magazie
Total 45,08 11¢.600  23.200
Subapartament 11 25,99 Camera 12,851 444/ 116,2din 321 Pivnita comuna
15,65 Camera 33,29 din
6,28 Baie cota de 92/125
14,34 Bucatarie Ziduri, inst 36%
6,4 Hol Cs , Pod 1/2 parte ptr. Sub ap. LH
Total 68,66 122.560 25.700
Subapartament nr. I 39,52 Camera 12.350 444/IV11 141,28 Pivnita com Stat Roman expr
Etajcorp A 13,78 Camera din 321,16/4 40,48 din  adm IGOC
27,15 Bucatarie cota de 92/125
3,03 Baie Ziduxi, inst 44%
Total 8348 Cs , Pod 1/2 parte ptr. St 152.500  32.000
TOTAL IMOBIL 97,2 385.600 80.900
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S5C GABRICONF IMPEX SRL

CU.T 15209600

J01/124/2003

Sediu social in Alba Iulia, str. Tulniculni 14, bl.b3c, ap.3, jud. Alba

Cod IBAN RO77BTRLRONCRT0237841301 BANCA TRANSILVANIA ALBA TULIA
Cont Trezorerie :RO98TREZ0025069XXX006466 , TREZ ALBA IULIA

Telefon +40 0751882384

Email office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1398/18.11.2019 CLIENT: Orasul Cisnadie
VALOAREA DE PIATA A FOST DETERMINATA PRIN ABORDAREA PRIN PIATA
- EVALUATOR AUTORIZAT,

ALTOMI SORIN TOMA
Membru TITULAR ANEVAR,

EVALUATOR AUTORIZAT,
Membru titular ANEVAR,
Ec Al.Tomi Sorin Toma

Legitimatie nr 10106

44":',‘;.%‘ i‘j:&‘f”;g"? .
ST

V1. ANEXE

Localizare proprietate subiect:
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SC GABRICONF IMPEX SRL

C.U.I 15209600

J01/124/2003

Sediu social in Alba Iulia, str. Tulnicului 14, bl.b3¢, ap.3, jud. Alba

Cod IBAN RO77BTRLRONCRT0237841301 BANCA TRANSILVANIA ALBA IULIA
Cont Trezorerie :ROISTREZ0025069XXX006466 , TREZ ALBA TULIA

Telefon +40 0751882384

Email office@evaluariaz.ro

Y

bl DO

RAPORT DE EVALUARE Nr.1398/18.11.2019 CLIENT: Orasul Cisnadie
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SC GABRICONF IMPEX SRL

C.U.1 15209600

101/124/2003

Sediu social in Alba Tulia, str, Tulniculuni 14, bLb3¢, ap.3, jud. Alba

Cod IBAN RO77BTRLRONCRT0237841301 BANCA TRANSILVANIA ALBA IULIA
Cont Trezorerie :RO98TREZ0025069X XX 006466 , TREZ ALBA IULIA

Telefon +40 0751882384

Email office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1398/18.11,2019 CLIENT :  Orasul Cisnadie_ _
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SC GABRICONF IMPEX SRL

C.U.I15209600

JO1/124/2003

Sediu social in Alba Iulia, str. Tulnicului 14, bLb3c, ap.3, jud. Alba

Cod IBAN RO77BTRLRONCRT0237841301 BANCA TRANSILVANIA ALBA TULIA
Cont Trezorerie :ROYSTREZ0025069XXX006466 , TREZ ALBA TULIA

Telefon +40 0751882384

Email office@evaluariaz.ro

. Orasul Cisnadie

RAPORT DE EVALUARE Nr.1398/18.11.2019 CLIENT :
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S5C GABRICONF IMPEX SRL
C.U.1 15209600
J01/124/2003

Sediu social in Alba Tulia, str. Tulnicului 14, bLb3c¢, ap.3, jud. Alba
Cod IBAN RO77BTRLRONCRT0237841301 BANCA TRANSILVANIA ALBA TULIA
Cont Trezorerie :RO9STREZ0025069XXX 006466 , TREZ ALBA TULIA

Telefon +40 0751882384
Email office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1398/18.11.2019 CLIENT: Orasul Cisnadie

Anexe de calcul:
Anexa A

Subapartament il

ELEMENTE DE COMPARATIE

PROPRIETATEA IMOBILIARA REZIDENTIALA

DE EVALUAT

COMPARABILA A | compa

RABILA 8| COMPARABILA C

* METODA COMPARATIE| DIRECTE

__Caracteristici specifice tranzactiel /ofertsi.

200

PRET DE VANZARE NEGOCIAT

30400

25650 36100
Dreptul de proprietate transmi integral integral integral integral
Ajustare pt.dr.de propr. Transmis 0 0 0
[Ajustare pt.dr.de propr. transmis 0 0 0
PRET AJUSTAT 25.650 36.100 30.400
Conditii de finantare cash cash cash cash
finantare 4] 0 0
PRET AJUSTAT 25650 36100 30400
Conditii de vanzare nepartinitoare nepartinitoare | nepattinitoare | nepartinitoare
Ajustare pt. conditille de vanzars 4] 0 0
PRET AJUSTAT 25650 36100 30400
Conditii de piata nov.19 nov.19 nov.19 nov.19
Alustare pt. conditiile de piatd % 0 0 0
Ajustare pl. conditiife de piata 0 0 0
PRET AJUSTAT 25.650 36.100 30.400
Cheltuieli necesare imediat
dupa cumparare MU Nu Nu
Adustare 0 0 0
PRET AJUSTAT 25.650

- .. Caractenistici specifice proprietatii -

36.100

30.400

Conditii de localizare

Cisnadie , str. Hata

Revolutiei nr. 3 central

Cisnadie central
similar

Cisnadie central
similar

Cisnadie central
similar
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SC GABRICONF IMPEX SRL
C.U.I 15209600
J01/124/2003

Sediu social in Alba Iulia, str. Tulnicului 14, bLb3c, ap.3, jud. Alba
Cod IBAN RO77BTRLRONCRT0237841301 BANCA TRANSILVANIA ALBA JTULIA
Cont Trezorerie :RO93TREZ(025069XXX006466 , TREZ ALBA ITULIA

Telefon +40 0751882384
Email office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1398/18.11.2019 CLIENT :

QOrasul Cisnadie

Ajustare % 0 0 0
Ajusiare 0 9 0
PRET AJUSTAT 25650 36100 30400
Data PIF 1940 1940 2019 2010
Ajustare % 0.0 0,0 0.0
Ajustare . 0 O Q0
Reglm de inditime bloc P+1E P+1E P+1E P+1E
Eta] P P__ P P
Ajustare (%) B 0,0 0,0 0,0
Alustare iy 3 O .
Suprafata utita apartament TR o Lo :
imp} - 37,59 76,00 96,00 61,00
Ajustare suprafata mp o <384 584 - 234
Alustare . | -12983 C 965 ~11667
Tip apartament || semidecomandat |semidecomandatisemidecomandasemidecomandat
Ajustare - ) ' D 0
finisaje o_b.isnuite e .'finis_aje qu‘snuite: finisaje obisnuite : .finisaje obisnuile :

Fini : tamplarislerm, - | tarplatie lemn tamplarie Pvc .. | .. tamplarie iemn,

n s'-“j-_e- - zugraveli lavablle zugravelitavabile | zugravel lavablie | zugravellavabile .

;parchet " .parchet - jparchet - parchet . -
Ajustare _ 2500 9900 3000
stteiﬁ incélzire_ sohe ter-acota. sobe teracota sobe teracota sobe .ter_ac(.)té' '
Ajustare g 0 0
Balcon 0 balcoane 0 balcoane 0 balcoane O baleoane
Ajuﬂa}e ) Q .0 0
Termoizolatie e:_(terloara a  da da da da
blocului .
Ajustare ) k! o
) Da’ "~ da nu Coau

Magazie -
Ajusiare 0 1500 1500
TOTAL Ajustare caracterlstlci - : ' E
fizice _ : - ~10463 ~17565 -7167
PRET AJUSTAT 15187 18535 23233
Componente nonimobiliare i o i n
Ajusiare ' 7 g 0
PRET AJUSTAT 15,187 18.535 23.233
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8SC GABRICONF IMPEX SRL

C.U.1 15209600

J01/124/2003

Sediu social in Alba Tulia, str, Tulnicului 14, blb3c, ap.3, jud. Alba

Cod IBAN RO77BTRLRONCRT0237841301 BANCA TRANSILVANIA ALBA JULIA
Cont Trezorerie :RO9STREZ0025069X XX 006466 , TREZ ALBA TULJA

Telefon +40 0751882384

Email office@evaluatiaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1398/18.11.2019 CLIENT : Orasul Cisnadie

Ajustare totald bruti 15.463 26.365 16.167
Ajustare totald brutd T procente 60,20% 73,03% 53,18%
Numar de ajustari 2 3 3
corectia totala bruta in

procente LOMP. cu | ajustare minima 53,18%

VALOAREA selectata euro ' 23,233 '

VALOAREA euro rotunijita . 23.200{ valoave Burafmp {. 617

Valoare lei _ 110.600} valoare Let fmp | 2942
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SC GABRICONF IMPEX SRL
C.UI152G9600
101/124/2003

Sediu social In Alba Iulia, str. Tulnicului 14, blb3c, ap.3, jud. Alba
Cod JBAN RO77BTRLRONCRT0237841301 BANCA TRANSILVANIA ALBA IULIA
Cont Trezorerie :ROISTREZ0025069X XX 006466 , TREZ ALBA TULTA

Telefon +40 0751882384
Email office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1398/18.11.2019 CLIENT :

Orasul Cisnadie

- Explicdtia ajustari-

Elemente de comparatii Ajustari:
Dreptul de
proprietate
Ajustare aplicata pentru_pentru transmis 0 0) 0

-Inu-s-au facut ajustar la rick una din comparabile, dreptul de proprietate trabssnls find '

Jintegral . .
Ajustare aplicata pentru_pentru |finantare | 0 l 1] | ']
Explicatia ajustari se.considera conditii de finantara "cash” pentru toate comparabligle
Conditl de piatd 0 ] 0

Ajustare aplicata pentru _pentru

Explicatia ajustani

nu s@ fac ajustari, toate comparabilel
pericada apropiata

e sltuandu-se la aceleasi co

de perioada svaluarii

rcith de piata si in

Ajustare aplicata pentru _pentru

Conditii de
Ajustare aplicata pentru_pentru |localizare ] 0 0
Explicatia ajustarii |de zoha -s-a aplicat tehnica intendului -
Data PIF 0 8]

0

- similara, i s-au aplcat ajusiaﬂ toate apartamenteie respecta aceleas nome privind

apartament (mp) 12963

Explicatia ajustaril constructiile fiild edificate inainte de 1970
Regim de
Ajt_lstare aplicata pentru_pentru indltime bloc 0 Q 8]
Explicatia ajustarii tsunt situate in case veohi, hu s-au aplicat alustari .
Suprafata utila
-21965

-11667

Ajustare aplicata pentru pentru

Explicatia ajustani

s-au aplicat sjustari negative tufuror comparabilelsr pentru diferénta de suprafata calculandu-
{secuvapemp - o

Ajustare aplicata peniru _pentru |Tip apartament 0 0 [
Explicatia ajustari | - |decomandat; nu s-au aplicat ajustari. )
Ajustare aplicata pentru_pentru [Finisaje 2500 2900 3000
Expl?catia ajustari " |comparabita C are finisaje partial refacute -nus-au aplicat a'j'ustan' )
Ajustare aplicata pentru_pentru |Sistem incalzire | 0 | 0 Q
Explicatia ajus_taﬁi gobe de teracota, nu.s-5u éplicat ajustari
Ajustare aplicata pentru_pentru Baigon 0 0 0
Explicatta ajustarii nu s-au aplicat ajustar - tehnica interviului,
Termoizolatie
extericara a
Ajustare aplicata pentru_pentru |blocului 0 0 0
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SC GABRICONF IMPEX SRL

C.UI 15209600

J01/124/2003

Sediy social In Alba [ulia, str. Tulnicului 14, bl.b3¢, ap.3, jud. Alba

Cod IBAN RO77BTRLRONCRT0237841301 BANCA TRANSILVANIA ALBA TULIA
Cont Trezorerie :ROISTREZ0025069X XX 006466 , TREZ ALBA IULIA

Telefon +40 0751882384

Email office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1398/18.11.2019 CLIENT : _Orasul Cisnadie

Explicatia ajustarii -~ [nu s-aul aplicat sjustari
Boxa/Alte spatii
Ajustare a_plicata pentru pentru _ 0 1500 1560
. Explicatia.sjustari .- |fost estimata la'cea 1500 eura -tehnica Fteniild. L
Componente
Ajystarg aplicaia pentru pgngru nonimobiliare _ _ Q _ 0 "]
. :Ekﬁﬂj:ﬂjétia"ajbéfani -::.:‘ NU s-au apiicat ajustaﬁ
Subapartament IT
|
1 EURO = 4,7669
PROPRIETATEA IMOBILIARA REZIDENTIALA

ELEMENTE DE COMPARATIE

COMPARABILA ¢

 METODACOMPARATIRIDIRECTE
S S Caracteristici specifice franzactiel /ofertel . T
PRET DE VANZARE NEGOCIAT 25650 36100 30400

Dreptul de proprietate transmis integral integral integral integral
Ajustare pt.dr.de propr. Transmis 0 0 ¢
Ajustare pt dr.de propr. transmis 0 G 0
PRET AJUSTAT 25.650 36.100 30.400
Conditii de finantare cash cash cash cash
finantare 0 0 0
PRET AJUSTAT 25650 36100 30400
Conditil de vanzare nepattinitoare nepattinitoare nepartinitoare nepartinitoare
Ajusiare pi. condifile de wanzare 0 2] 4]
PRET AJUSTAT 25650 36100 30400
Condifli de plata nov.18 nov,19 hov,19 nov,19
Ajustare pt. conditiile de platd % 0 0 0
Ajustare pt. conditiiie de piata 4] 0 0
PREY AJUSTAT 25.650 36.100 30.400
Cheltuieli necesare imediat
dupa cumparare Nu Nu MNu
Ajustarg g 0 o]
PRET AJUSTAT 25,650 36.100 30.400
. S o - Caracteristici specifice proprietatii R
Conditii de localizare '
Cisnadie , str. Flata Revolutiel Gisnad_ig cenfral Cisnadie central similar Cisnadie central sinilar
nr. 3 central similar
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SC GABRICONF IMPEX SRL

C.U.1 15209660
101/124/2003

Sediu social th Alba Tulia, str. Tulnicului 14, blb3c¢, ap.3, jud. Alba
Cod IBAN RO77BTRLRONCRT0237841301 BANCA TRANSILVANIA ALBA IULIA
Cont Trezorerie :ROISTREZO025069XXX006466 , TREZ ALBA IULIA

Telefon +40 0751882384
Email office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1398/18.11.2013 CLIENT ;

Orasul Cisnadie

Ajustare % 0 0 0
Ajusiare o] 0 0
PRET AJUSTAT 25650 367100 30400
Data PIF 1940 1940 2018 2010
Ajustare % : 0.0 0,0 0,0
Ajusiare » 4] ] Y]
Reglm de Tndlfime bloc P+1E P+1E P+1E - PHE
Eta] ' P P P P
Ajustare (%) 0,0 0,0 0,0
Ajustare 0 4] {
Suprafata uifla apartament
{mp) 68,66 76,00 96,00 61,00
Ajustare suprafata mp 7.3 27,3 7.7
Ajustare _ . . -2ATT i 10261 3817
Tip apartament semidecomandat - isemidecomandat] semidecomandat semidecomandat
Ajustare 0 0 Q-
’ finigaje abisniuite : tamplarie ﬂ:;sa}T :bl:anu'rl_e : finis.a]e ohisnuite : iari'plarie finisaje obisnuite : lamplarie lermn ,
Finisaje ‘lemn, zugravell lavabile wplarie e , Pvc , zugravel tavabiie - [zugravet lavablie parchet partiat
. zugraveli lavabiie | . : .
parchet : ; sparchet refacute
) _ Jparchet - ;
Ajustare 2500 o oeng anno
Sistem incalzire so't.w_'a teracotd | sobe teracota - |- sobe teracota Sobe teracota
Alustare : 4] G ]
Balcon - 0 balcoane 0 balcoane Q-bzlcoane” .0 balcoane .
Ajustare 1) {1 o]
Termmoizolatie _exteri.oara a.  da da da da
blocului -
Austare _ 9 0 0.
. - Da da nu nu
Magazie
Ajustare. -~ - : { 1500 1B -
TOTAL Ajustare caracteristici . o
fizice : 23 -5881 8317
PRET AJUSTAT 25673 30219 38717
Componente nonimobiliare m n & ™
Ajustare 1] ] 0]
PRET AJUSTAT 25.673 30.219 38.717
Ajustare totala brutd 4,977 14,681 8.317
Ajustare totald brutd Th procente 19.40% A0,67% 27.36%
Numar de ajustari 2 3 3
corectia totala bruta in
procente COMP. cu | ajustare minima 19,40%
VALOAREA selectata euro 25.673)
VALOAREA euro rotunjita 25.700| valoare Bure /mp 374
Valoare lel 122.560! valoare Lei /mp 1784
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SC GABRICONF IMPEX SRL

CUT 15209600

J01/124/2003

Sediu social in Alba Iulia, str. Tulnicului 14, bLb3c, ap.3, jud. Alba

Cod IBAN RO77BTRLRONCRT(0237841301 BANCA TRANSILVANIA ALBA IULIA
Cont Trezorerie :ROTREZ0025069XXX006466 , TREZ ALBA TULIA

Telefon +40 0751882384

Email office@evaluariaz.ro

Elemente de comparatii Ajustari:

Dreptu} de proprietate

pjustare aplicata pentru pentru transmis ] _ 0 _ ]

Exg!tca 8 ejustarii  Inids-au facut@justa'ﬂ., Ia-n%g‘_jj_ﬁa ‘din‘cmﬁpéra}bi'ré; dreptul dé proﬁﬁefate:tranénﬁssﬁih& Integrsi
Ajustare aplicata peniru pen Conditii de finantare I 0 | o | . —I
Explicatia ajusterll . |s& considera cohditil de finantare "cash® pentry toate comparabilele ‘ B

Ajustare aplicata pentru_pentrif Conditii de piata 0 0 N 1]
’ o ) < |nd se fac ajustan, toate comparabilele eituandu-se la aceleas! conditil de piata. si in perioada
. Explicatia ajustarii -_|apropiata de pericada evalyarii - L ' )
\justare aplicata pentru pen Ccmditl{ de Iocalizare 0 _ _ 0 _ _ 0
Explicaha ajustam - |zona-s-a aplrcat tehnlca rntemuluu Do : §
Ajustare aplicata pentru_pentruData PiF I 0 B 0 0

: _ 1¢imilara,nu-s-atr aplicat ajustari toate. apartamentele respecta ace!eas: nomme prlmnd constructme
Explicatia ajustari - fiid edificate inainte de 1970° .- . .

Regitn de néltime
hjustare apli_c_ata pentru pentrubloc 1] _ 1] : 0
Explicatia sjustadii sunt situate in case vechi, iy s-au aplicat ajustar ©
Suprafata utila J'
Ajustare aplicata pentru pentru apartament {mp) 2477 ~10281 3817
: S : - gau ap!icat ajustarn negati\.e tuturot” comparabilelor pentru dtferenta de suprafata calculandu-se
Explicatia ajustarii - CU V& pe mp
Mustare aplicata pentry_pentru{ Tip apartament 0 0 ¢
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SC GABRICONF IMPEX SRL

C.U.I 15209600

J01/124/2003

Sediu soeial in Alba Tulia, str. Tulnicului 14, bLb3c, ap.3, jud. Alba

(Cod IBAN RO77BTRLRONCRT0237841301 BANCA TRANSILVANIA ALBA TULIA

Cont Trezorerie :ROISTREZ0025069XXX006466 , TREZ ALBA TULIA

Telefon +40 0751882384
Email office@evaluariazro

RAPORT DE EVALUARE Nr. 1398/18.11.2019 CLIENT : Orasul Cisnadie

. .Expli'cétiafaj.u'staril_ |decomandat, nu s-au ablicat ajustari. .
Austare aplicata pentru pentryFinisaje I 2500 2000 3000
Exﬁlibatie@jﬁstarii_ ’ 'fbg_te-corhbarabilele éu finisaje battial réfécute
Ajustare aplicata pentru_pentru Sistem incalzire 1 0 a 0
" Explicatia sjustari | sobé de teracota, nu s-au apiicat ajustari .
Ajustare aplicata pentry pentru Balcan l 9 f) 0
Explicatia ajustarii | ' s:au aplicat ajustarl - tehnica intervului,
Termoizolatie
hjustare aplicata pentru_pentriexterioara a blocului 0 0 0
Explicatia ajustani. - - |nu s-au aplicat sjustari
Boxal/Alte spatii
hjustare aplicata pentru_pentru 0 1500 1500
" Explicatia sjustarti - - |estimata la cca1500 eurs -tehiica interviului o o
Componente
Austare apiicata pentru pentry nonimobiliare _ 0 0 a
Explicatia ajustarii INu s-au aplicat ajustari
SUBAPARTAMENT 1
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SC GABRICONF IMPEX SRL

C.U.115209600
JO1/124/2003

Sediu social In Alba lulia, str. Tulnicului 14, bl.b3c, ap.3, jud. Alba

Cod IBAN RO77BTRLRONCRT0237841301 BANCA TRANSILVANIA ALBA IULIA
Cont Trezorerie :RO98TREZ0025069XXX006466 , TREZ ALBA IULIA

Telefon +40 0751882384
Email office(@evalariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1398/18.11.2019 CLIENT :

QOrasul Cisnadie

1 EURO =]

4,7669

PROPRIETATEA IMOBILIARA REZIDENTIALA

ELEMENTE DE COMPARATIE

DE EVALUAT

COMPARABILA

PO

COMPARABILA B

3800

* METODA COMPARATIEI DIRECTE

- Caracteristicl spacifice tranzagtiei lofertel - |

PRET DE VANZARE NEGOGIAT

30400

25650 36100
Dreptul de proprietate transmig integral integral integral integral
Ajustare pt.dr.de propr, Transmis 0 0 ]
Ajustare pt.dr.de propr, transmis 0 D 0
PRET AJUSTAT 25.650 36.100 30.400
Conditii de finantare cash cash cash cash
finantare 0 0 g -
PRET AJUSTAT 25650 36100 30400
Conditli de vanzare hepartinitoars nepartinitoare napartinitoare nepartinitoare
Alustare pt. conditile de vanzare o} ] 0
PRETAJUSTAT 25650 36100 30400
Conditil de piati nov.19 nov.19 nov.19 nov.18
Alustare pt, conditiile de piat3 % 0 0 0
Ajustare pt. conditiile de piatd 0 0 0
PRET AJUSTAT 25.650 36.100 30.400
Cheltuiell necesare imediat
dupa cumparare MNu Nu Nu
Ajustare 0 4] 0

25.650 36.100 30.400

PRET AJUSTAT

Caracteristici specifice proprietatii
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SC GABRICONF IMPEX SRL

C.U.T 15209660
101/124/2003

Sedin social ia Alba Iulia, str. Tulnicului 14, blb3c, ap.3, jud. Alba
Cod IBAN RO77BTRLRONCRT0237841301 BANCA TRANSILVANIA ALBA TULIA
Cont Trezorerie :ROISTREZ0025069X XX 006466 , TREZ ALBA TULIA

Telefon +40 0751882384
Email office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1398/18.11.2019 CLIENT : Orasul Cisnadie

Conditii de localizare

Cisnadle , str. Piata

Cishadie central similar

Cisnadls central

Cisnadie central similar

Componente nonimobiliare

Revoiutist nr. 3 central sinrilar
Ajustare % 0] 0 0
Ajustare 4] 0 0
PRET AJUSTAT 25650 36100 30400
Data PIF 1940 1940 2019 2010
Ajustare % 0,0 0,0 0,0
Ajustare L : g 0 S0
Regim de inditime blioc P+1E PHE P+1E PH1E .
Etaj- ' P. P P P
Ajustare (%) : 0o 0,0 0.0
Ajusiare - i 0 0
Suprafata utila apartament - '
{mp) _ : 83,48 76,00 96,00 - -61_,00
Ajustare suprafata mp ‘ 7,5 -12,5 22,5
Ajustdre : . 2525 _ 4708 11203
Tip apartament semidecomandat semidecomandat  [semidecomandat] semidecomandat
Alustare B L ) ' G- a '
“finisale obisnulte: | finissle oblsnuite : tamplarie fisaje oisnute : | :
e e ) : - ] _ tamplarie Pvc , finisaje obisnuite : tamplaris lermn ,
Finisaje -Tamplariy lemn , zugraved lermn , zugravel lavabile 6l [avabile ueravel vabie het
) . Ia’vabile ,parchet ',p_iarchet . zugrgval v abil 2ug BYEI vabile ..parc el .
. : N ) ,pamhgt )
Alusiare 1508 1500 1500
Sistem- incalzire - sobe t_e_racoia_ ) sobe teracota .- sobe teracota sabe teracota.
Ajustdrs 4] 0 - 0
Balcon { balcoane 0.balcoans . O balcoane - f balcoane
Adustarg 0 ( 0
Tarmoi?olati.e e_:__xterioara a ’ da da da da
blocului : :
Ajusiare -0 0 B
" Da nu nu U
Magazie . _
Ajusiare . : 2300 2600 3060
TOTAL Ajustare caracteristici
fizice o 6325 -308 15703
PRET AJUSTAT 31975 35792 46103
nu nu da nu
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SC GABRICONF TMPEX SRL

C.U.I 15209600

J101/124/2003

Sediu social fn Alba Iulia, str. Tulnicului 14, blb3e, ap.3, jud. Alba

Cod IBAN RO77BTRLRONCRT0237841301 BANCA TRANSILVANIA ALBA IULIA
Cont Trezorerie :ROIZTREZ0025069XXX006466 , TREZ ALBA IULIA

Telefon +40 0751882384

Email office@evaluatiaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1398/18.11.2019 CLIENT: Orasul Cisnadie

Ajustare v 0 g
PRET AJUSTAT 31.975 35.792 46.103
Ajustare totald brutd 6.325 8.108 15,703
Ajusiare totald brutd in procente 24.66% 25,23% 51,66%
Numar de ajustari 3 3 3
corectia totala bruta in

rocente : COMP. cu ajustare minima 24,669
VALOAREA selectata euro 31.975
VALOAREA euro rotunjita _32.000] " valeareEuroimp |- 383 -
Valoare lef 152.500] - valoare Léi fmp 1827

Elemente de comparatii Ajustari:

Dreptul de
\1ustare apllcata p-ntm pentmproprietate transmis _ 0_ _ 0 1]
Expllcatla a}usranl .-_::' nu sau facut ajustarl !a mci una dm comparabxl ; dreptul de pmﬁ'iégéte:trahsmis fiind integral 3
hjustare aplicata pentru pentrd Conditii de ﬁnan;are| ] _ ‘ 1] _ 0
. Explicatia ajustarii - |se considera conditii de finantare "cash” pentru-foate comparabilels .. :
Nustare aplicata pentru_pentrd Conditli de plati 0 0 ]
‘ po e _‘Inu-se fac. ajustari, toate’ comparabilele. satuandu-se la aceleasl condi_ti_l'.de piata siin peficada
Explicatia ajustarii. . | apropiata de.pericada evaluari : . el e C
Condliii de
\jus_tare aplit_:ata_ pentru_pentru Iocallzare 0 0 _ 0
- Explicatia-gjustarii- . |zona -s-a aplicat tehrica interdulul - : .
ustare aplicata petr_peniru Data PIF [ _o I | 0 ]

S p : simflara ny-s-au apilcat ajustan toate apartamentole respacta aceleasl norme pﬁvlnd construct{tle
_ Explicatia sjustarii |Hid edtﬁcate inainte de 1970 :

Regim de indltime

Ajustare apilcata pentru pentru bloe 0 0 0
ExpllcatJa sjustarii ’ sunt situate in casé vechi, nu s-au aphcat ajustan '
Suprafata utila
Mustare aplicata pentru_pentrifapartament (mp) 2525 -4708 11203
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SC GABRICONF IMPEX SRL

C.U.J 15209600

101/124/2003

Sediu social in Alba Tulia, str. Tulnicului 14, bl.b3c, ap.3, jud. Alba

Cod IBAN RO77TBTRLRONCRT(0237841301 BANCA TRANSILVANTA ALBA TULIA
Cont Trezorerie :RO9STREZ0025069XXX006466 , TREZ ALBA TULIA

Telefon +40 0751882384

Email office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1398/18.11.2019 CLIENT : Orasul Cisnadie

. |-s-au aplicat ajustar ﬁegati\.e tuturor comparébilelor pentru diferenta de suprafata calculandu-se
Explicatia ajuistaril [cu va pe mp ; : R -
Austare aplicata pentru_pentruTip apartament — 0 0 0
Explicatia ajustarii decomandai, nu s-au aplicat ajustan.
\justare aplicata pentru_pentryFinisaje 2300 ] 2900 3000
Explicatia ajustarii | nug-au '@ptﬁcaf ajustar :
Ajustare aplicaia pentru_pentru Sistem Incalzire l 0 I 3] | 0
Explicatia ajustartl . | sobede teracoté, nu s-au ablicai aj_ustéﬁ' =
hjustare aplicata pentru pentru Balcon 0 0 0
' Explicatia ajustari - |au finisaie partial refacute - tehhiga intendulul,
Termoizolatie
exterioara a
Ajustare aplicata pentru_pentriiblocuiul 0 0 _ 0
- . Explicatia ajustarii nu s-gy eplicat ajustad . s
BoxalAlte spatii
Ajustare aplicata pentru_pentry 1500 1500 1500
Explicatia gjugtarii~ . |estimata la cca2300 suro -tehnica interviului - ' R
Componente
Mustare aplicata pentru pentrunonimobiliare 1] 0 1]
Expiicatia _ajustari ~_|Nu s-au aplicat ajusian
SUBAPARTAMENT III
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SC GABRICONF IMPEX SRL

C.U115209600

J101/124/2003

Sediu social in Alba lulia, str. Tulnicului 14, bl.b3c, ap.3, jud. Alba

Cod IBAN RO77BTRLRONCRT0237841301 BANCA TRANSILVANIA ALBA [ULIA
Cont Trezorerie :RO98TREZ0025069XXX006466 , TREZ ALBA IULIA

Telefon +40 0751882384

Email office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1398/18.11.2019 CLIENT: Orasul Cisnadie
Anexa B

Structura chelfwielilor sia veniturilor obtinute din chirii pentru proprietatea de evaluat

Venit brut din chirii / an 2.040/Euro
Grad de neocupare (- 1 luna/an) : 170/
Venit brut efectiv | 1.870
Cheltuieli cu impozitul 50
Cheltuieli cu asigurarea 20
Cheltuiell cu intretinerefreparatil 10
Total cheluieli .80
Venit net din exploatare VNE 1.790
Rata de capitalizare "¢" 6,90%
Indicatie Valoare de piata 25,942
Valoarea proprietétii, calculatd prin metoda capitalizirii veniturilor este:
Vey = 1790
6,90%
Vp = 25.900 Euro
echivalent
Vp = 123.500 Lei, rotunjit
:Cheltﬁiéli_ cu intretinere/réparatii: s-ai es tim'atﬁ'l.‘a' 10 '1,'0' Eurc/an

In estimarea ratei de capitalizare chiriile au fost reduse cu 5 %
prin aproximarea marjei de negociere 1a data evaluarii, avand ca
baza atitudinea participantilor pe piata, vanzatorii si cumparatorii.

Avandin vedere amplasamentul, s nprafata, finisajele
proprictatii subiect si suprafata s-a considerat o
chirie obfenabila de 170 Euro/luna

Decarece 1a calculul ratei de capitalizare s-au folesit
oferte 1a inchiriere mobilate si utilate modern, s-a
scazut din valorea estimata suma de 1000 enro,

pentru mohilare si utilare cu electrocasnice 2000 Fure
Vp= ~ 23.900)Euro
echivalent
Vplei= [ 113.900 [Lei
SUBAPARTAMENT II
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SC GABRICONF IMPEX SRL

C.U.I 15209600

J01/124/2003

Sediu social in Alba Iulia, str. Tulnicului 14, bLb3c, ap.3, jud. Alba

Cod IBAN RO77BTRLRONCRT0237841301 BANCA TRANSILVANIA ALBA [ULIA
Cont Trezorerie :RO9STREZ0025069XXX 006466 , TREZ ALBA IULIA

Telefon +40 0751882384

Email office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1398/18.11.2019 CLIENT : Orasul Cisnadie
Anexa B

Structura cheltuielilor sia venitutilor obtinute din chirii pentru proprietatea de evaluat

Venit brut din chidi/ an 2.160lEuro
Grad de neocupare (- I luna/an) ' 180
Nvenit brut efectiv 1.980
Cheltuieli cu impozitul 25
Cheltuieli cu asigurarea 20
Cheltuieli cu intretinere/reparatii 10
Total cheltuieli 55
Venit net din exploatare VNE 1.925
Rata de capitalizare "c” 6,90%
Indicatie Valoare de piata 27.899
Valoarea proprietitil, calculatd prin metoda capitalizirii veniturilor este:
Vv = 1.925
6,90%
Vp = 27.900 Euro
echivalent
Vp= 133.000 Lei, rotunjit
Cheltuieli cu intrétinere/reparatii; s-au estimatla 11 Euro/an

In estimarea ratei de capitalizare chiriile au fost reduse cu 5 %
prin aproximarea marjei de negociere la data evaluarii, avand ca
haza atitudinea participantilor pe piata, vanzatorii si cumparatorii.

Avandin vedere amplasamentul, suprafata, finisajele
proprietatii subiect si suprafata s-a considerat o
chirie obtenabila de 180 Euro/luna

Deoarece la calculul ratei de capitalizare s-aun folosit
oferte Ia inchiriere mobilate si utilate modern, s-a
scazut din valoves estimata suma de 3.000 euro,

pentru mobilare si utilare cu elecirocasnice 2000 Euro
Vp= . 25.900|Euro
echivalent
Vplei= | 123.500 |Lei
SUBAPARTAMENT 1
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SC GABRICONF IMPEX SRL

C.U.I15200600

J01/124/2003

Sediu social in Alba Iulia, str. Tulnicului 14, bl.b3c, ap.3, jud. Aiba

Cod IBAN RO77BTRLRONCRT0237841301 BANCA TRANSILVANIA ALBA JULIA
Cont Trezorerie :ROISTREZ0025069XXX006466 , TREZ ALBA IULIA

Telefon +40 0751882384

Email office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1398/18.11.2019 CLIENT : Orasul Cisnadie
Anexa B

Structura chelfuieHor si a veniturilor obtinute din chirfi pentru proprietatea de evaluat

Venit brut din chirii / an 2.640|Euro
Grad de neocupare (- I luna/an) 220
Venit brut efectiv T 242{]
Cheltuieli cu impozitul 25
Cheltuieli cu asigurarea 20
Cheltuieli cu intretineref/reparatii 1G
Total cheltuich 58
Venit net din exploatare VNE 2.365
Rata de capitalizare "¢" .- 6,90%!
Indicatie Valoare de piata 34.275|
Valoarea proprietitii, calculati prin metoda capitalizirii veniturilor este:
Vo= 2.365
6,90%
Vp = 34.300 Euro
echivalent
Vp = 163.500'Lel, rotunjit
Cheltuieli cu-i'ntréﬁnere/réparaﬁi: s-ou estimatla 10 Eurc/an

In estimarea ratei de capitalizare chiriile au fost reduse cu 5 %
prin aproximarea marjei de negociere Ia data evaluarii, avand ca
baza atitudinea participantilor pe piata, vanzatorii si cumparatorii.

Avand in vedere amplas amentul, suprafata, finisajele
proprietatii subiect si suprafata s-a considerat o
chirie obtenabila de 220 Earo/luna

Deoarece la calculul ratei de capitalizare s-au fologit
oferte la inchiriere mobilate si utilate modern, s-a
scazut din valorea estimata suma de 3.000 euro,

pentru mobilare si utilare cu electrocasnice 2000 Enro
Vp= 32.300|Euro
echivalent
Vplei= | 154.000 |Lei
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SC GABRICONF IMPEX SRL

C.U.1 15209600

J01/124/2003

Sediu social in Alba Iulia, str. Tulnicului 14, bl.b3c, ap.3, jud. Alba

Cod IBAN RO77BTRLRONCRT0237841301 BANCA TRANSILVANIA ALBA TULIA
Cont Trezorerie :ROISTREZ0025069XXX 006466 , TREZ ALBA TULIA

Telefon +40 0751882384

Email office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1398/18.11.2019 CLIENT: Orasul Cisnadie
CALCULUL RATE! DE CAPITALIZARE

COMPARABILE A C
Chirle lunara soliciata 180 210
Chirie negociata 170 : 200
Venit Brut Potential (EUR/an) 2.040 2.280 2.400
Grad de neocupare (- 1 [una/an) 170 150 260
Venit Brut Fectiv (EUR/an) 1.870 2.080 2.200
Cheltuieli aferente proprietarului 94 T 110
Venit Net din Exploatare (EUR/an) 1777 1.986 2.050
Valoarea solicitata a proprietatii (EUR)

25680 36.100 30400

Rata de capitalizare (%) 6,9 5.5 6,9
Rata de capitalizare = VNE/ V
Proprietatii sublect i se va aplica o rata
totala de capitalizare cuprinsa intre 55 si 6,9

Tinand cont de gradul de
comparabilitate al comparabilelor cu
proprietatea analizata se alege rata de
capitalizare indicata de Comparabila A
(vezi grila de comparatii } care are cel
mai mic procent al sjustarii totale
brute -comparabila cea mai apropiata
ea si caracteristici cu proprietatea
subiect 6,90%
Rata de capitalizare =VNE/ V

LINKURI -aceleasi ca la Abordare prin piata

Pentru calculul ratei de capitalizarea s-au folosit aceleasi conditii de exploatare a proprietatii

in sistem stabilizat si acelasi procenta] pentru cheltuieli

Venitul net din exploatare al fiecarei proprietati comparabile a fost calculat si estimat in acelasi

mod in cate a fost estimat venitut net din exploatare al proprietatii subiect , veniturile situandu-se la sau
in jurul niveluui chiriilor din piata

Alocarea pentru inlocuiri se considera element de cheltuiala subinteles in raia de capitalizare

Date despre vinzari i cotatii

Comparabila A
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SC GABRICONF IMPEX SRL

C.U.1 15209606

J01/124/2003

Sediu social In Alba Julia, str. Tulnicului 14, bl.b3c, ap.3, jud. Alba

Cod IBAN RO77BTRLRONCRT0237841301 BANCA TRANSILVANIA ALBA JTULIA
Cont Trezorerie :ROISTREZ0025069XXX006466 , TREZ ALBA IULIA

Telefon +40 0751882384

Email office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1398/18.11.2019 CLIENT: Orasul Cisnadie -
: E . v ‘ _':‘: ’ N W

A7 QAN

C'“lsa Ulu acentral. Sirada Cndrel, Cismadie!

mm

&

e
i

i
Tl ke o 6 st Bl , satale

Suprafata utlla a CSSEI este de 76 mp, comnpusa din Buctare 14.8 mp, Hel 2.3 mp, Sufragerie 32.2 mp, Dormitor 22.5 mp, Baie 5.6 p. Infrares in cass se
face din curte. Vezi planul casei in pozel

Pe toatd suprafata Casel este Pod Inalt, care se poate mansarda.

Casa mai are o Pivnitd de 32 mp, un sapron in curte sf o grading imprejmuital
Terenul proprietétii este de 332 mp {curte sl gréding), In cotd indivizs.

Curea este comuné cu Tnca 8 familii, .

Pentru mai muite Detalil si Poze click aiei:
tepoiajuia.ro/proprietatifocazie-casa-uitracentrai-strada-cindrel-cisnadief

Cotnision 0% pentru Cumpdrator!
Pentry vizicnarea Proprietati este nevoie de programare!

Céuneac Narcis

+4 0786 225 226
narcis(atepotajuta.ro
tepotajuta.ro

Anunturi publicate de: TePotAjuta
hitps./rwww.olxro/oferta/casa-ultracentral-strada-cindrel-cisnadie-IDcSdEp. html#a2b7a75%a promoted
Comparabila B
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SC GABRICONF IMPEX SRL

C.U.I 15209600

J01/124/2003

Sediu social in Alba Iulia, str. Tulnicului 14, bl.b3c, ap.3, jud. Alba

Cod IBAN RO77TBTRLRONCRT0237841301 BANCA TRANSILVANIA ALBA TULIA
Cont Trezorerie :ROSZTREZ0025069X XX 006466 , TREZ ALBA IULIA

Telefon +40 0751882384

Email office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1395/18.11.2019 CLIENT: Orasul Cisnadie -

«

Vand acartament 15 tasa

wr
R = X :

Van apartamnt la casa ,zona Wtracentrala,partiat renovata,curte comuna .inis!ita.pretabil sl petru alta destinatie. 96 mp
littps:fwww.olx.ro/oferta/vand-apartament-la-casa-IDcT72b html#a2b732593a
Comparabila C

Apartament la ¢asa in zona tentrala de in
. Cisnadie
L 2
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SC GABRICONF IMPEX SRL

CU.1 15209600

J01/124/2003

Sediu social in Alba Iulia, str. Tulnicului 14, bl.b3c, ap.3, jud. Alba

Cod IBAN RO77BTRLRONCRT)237841301 BANCA TRANSILVANIA ALBA TULIA
Cont Trezorerie :RO9STREZ0025069X XX (06466 , TREZ ALBA TULIA

Telefon +40 0751882384

Email office@evaluariaz.ro

o 4 - W

RAPORT DE EVALUARE Nr.1398/16.11.2019 CLIENT : Orasul Cisnadie

Viantrl . ¥
s
at . 1340
, raster Yedmosmadol
A .
Curadn Renevsta
L2 AT

R | Bk 8

ST : : Lol T A aae ;ws,
tici: Apartarent cu 2 camere de vanzare in zona Centrala din Cisnadie judetul Sibiu, compus dintr-un living open space cu
bucataria, dormiter si bale, cu o suprafata de 64 mp utili situat la casa sl dispune de o cota parte de teren comuna cu inca 2 familii,

Avantaje si beneficil: Locuinta este pe partea din spate a curtii sl poate fi transformata intr-un apartament cu 3 camere compus dintr-un
living apen space cu bucataria si doua dormitoare. Imobilul este situat la 2 minute fata de sentrut orasului iar in imediata apropiere sunt
magazine, scoli st celelalte puncte de interes public.

Pretul de vanzare este de 32000 euro negociabil,
TABQO Imobiliare - a casfigat in 2019 premiul Cel mai puternic brand local in Stbiu ! si in 2018 Premiul peniru eficlenta in online,
TABOG Imobiliare este singura agentie imobiliara din Sibiu premiata la Gala Nationala a Clubulul Profesionistilor in Imobiliare

Pentry a vedea toate ofertele valabile actualizate Zilnic cu preturi reale st ultimele anunturi imobiliare adaugate intrati acum pe site-ul
oficial TABOC imohbiliare; TABOO . ro

Precizati imtotdeauna ca ati vazut oferta cu ID: 21481
Sediu Sibiu: Sos.Alba fulla Nr.83

Confort: 2

Tip imobii: Casa/Vila

Numér Bai: 1 _

https:/lajumate ro/apartament-la-casa-in-zona-centrala-de-in-cisnadie- 10§ 82303 .html
Alte comparabile
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SC GABRICONF IMPEX SRL

C.U.1 15209600

J01/124/2003

Sediu social in Alba Iulia, str. Tulnicului 14, bl.b3¢, ap.3, jud. Alba

Cod IBAN RO77/BTRLRONCRT0237841301 BANCA TRANSILVANIA ALBA IJLIA
Cont Trezorerie :RO9ISTREZ0025069XXX006466 , TREZ ALBA TULIA

Telefon +40 0751882384

Email office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1398/18.11.2019 CLIENT : Orasul Cisnadie

LRt N

MRS

g brekvigtonla, zona Comtrada, Cianadie

=

Ya propunem o casa de vanzare in Clanadi
vanzare.

9, (Casa individuadal, in zona Centrala, reper Spital, Cormigion [ la achizitionare pentru aceasta casa de

Casa are 4 camere, suprafata utila 300 mp &l suprafata teren 160 mp, cu deschidere Iz strada de 18 mi. Separat de acest spafiu, mai sun! 3 ierase cu
suprafata de 28 mp.

Casa beneficiaza de pivnita.
littps://www.olx.ro/oferta/casa-individuala-zong-centrata-cisnadie-IDcgMDn htmi#a2b7a2 3933
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Agentia Imoblliara, Esanat Imobs, va propune spre vanzare, o casa, formata din 2 corpuri + curte de 220 mp, Propritatea este situata Centrat in Cisnadie,
la 2 minute de Primarie, pe Strada Lunga.

Desctiere imobil:
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Sediu social in Alba Tulia, sir. Tulnicului 14, blb3c, ap.3, jud. Alba

Cod IBAN RO77BTRLRONCRT0237841301 BANCA TRANSILVANIA ALBA IULIA
Cont Trezorerie :RO98TREZ0025069XXX006466 , TREZ ALBA TULIA

Telefon +40 0751882384

Email office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1398/18.11.2019 CLIENT : Orasul Cisnadie

Canform CF, proprietatea este formata din 2 corpuri, cu intravl separate, gara, anexe, subsol si curte.

Corp 1: Suparafata utila de 120 mp sl este formata din parter+etaj;
Parter: bucatarie 18 mp, camara 10 mp, casa scarii;
Etaj: 1 camera 20 mp, 1 camera 44 mp, hol si poc accesibil cu scars pllabila (podul este foarte bun utilizabil).

Corpul 1, este perfect pretabil peniru a locuinta, este renovat si ulilat, bucataria se vinde impreuna cu mobila si electrocasnice, acoperisul este proaspat
schimbal,

Corp 2: Suprafata utita de 120 mp, este integral construita la parter si este formata din;
1 camera 17 mp, 1 camera 18 mp, bucatarie 17 mp, camara 4-mp, baie 4 mp, camera 11 mp,

In momentul de fata, corpul 2 aste folosit ca sl spatii pentru depozitare, dar este perfect pretahil si pentru locuinta, imobilul se poale reconditiona complet,
structura sa, fiind intactal

Imeohilut mai beneficiaza de teren 200mp, gara 11 mp, anexe si subsol.
https:/fwww.olx.rofoferta/casa-gentrala-cu-etaj-in-cisnadie-cu-2cotpuri-terent-garai-str-lunoa-
IDcYeyd.htmi#a2b722593a
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Casa de vanzare in Siblu - Cisanidis ~ dupiex - § camere , pivnita -+ gara) - cure individuala
Va propunsm o casa de Vanzare in Sibiu, (Casa duplex), in Clsnadie, reper Stadion Cisnadia.

Comision 0 la achizitionare pentru aceasta casa de vanzare in Sibiu.

Casa de vanzars in Sibiu are 6 camere, suprafata uiila 226 mp s suprafata teren 250 mp, cu deschiders la strada de 15 mi. Separat de acest spatiu mai
este un garaj de aprox 20 mp si un atelier in curte.

Casa beneficiaza de pivnita sub toata casa. Parte din pivnita a fost amensjata pentry a putea f locuita,

Propristatea este intabulala si se poate cumpara de indata cu arice fip de credit (inclusiv PRIMA CASA)

Data de predare: 30-45 zile dupa semnarea contractului de vanzare cumparare.

Stadiul de predare: Imebiiul se va preda la stadiul de finisat la chele si partiat mobilat si utilat,

Scuria descriere:

Loouinta are structura din caramida si dispune de 6 camere, 3 bai, pivnita, garaj, atejier si pod.

Regimul de inaitime &l casei este: D+P+M

Demisol: este compus din bucatarie, camera, spalatorie, toaleta si pivnita.

Parter; esle campus dir hal accss, living cu loc de servit masa, 2 dormitoare, bucatarie separata si toaleta,
Mansarda este compusa din 2 dormitare, loaleta si acces in pod.

Loc de parcare: casa are un garaj pentru o masina iar in curle se mai poate parca cu usurinta inca o masina.
Mod de plata acceptat: cash sau credit bancar.

Fretul ramane la fel indiferent de modul de plata.

Locatle casa de vanzare in Sibiu: Cisnadie - zona stadionului.

Calle de acces pana la proprietate sunt 100% asfaltate si jluminate public.

Pret 0000 euwro

iD intern: 3037

Iiteps://www.olx rofoferta/casa-6-camerg-paraj-pivnita~curie-individuala-IDe Y TEm. html#a2b7a2593a
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