ROMANIA
JUDETUL SIBIU _
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA nr. 284

privind aprobarea planului urbanistic zonal pentru ,,Construire locuinte cuplate, ingiruite"
amplasat in Cisnadie, str. Cetiitii FN, beneficiar SC Nico Trans SRL

Consiliul local al oragului Cisnddie, intrunit in sedintd publica ordinard in numdr de 17
consilieri, la data de 19 decembriec 2019;

Analiznd Referatul de aprobare nr. 15935/28.11.2019 intocmit de initiator si Raportul
specialitate nr. 15935/28.11.2019 intocmit de Serviciul Arhitect Sef, urbanism si administrativ;

Viézind avizul comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrareca domeniului public
si privat, gospoddrie ordsencascd, mediu si turism nr.83/12.12.2019 si avizul comisiei juridice,
ordine publicd, sandtate, protectie sociald, invatimant, culturd, culte, tineret si sport nr.
127/12.12.2019 ;

Avénd in vedere prevederile PUG Cisnadie aprobat prin HCL nr. 238/2015 privind
aprobarea Planului Urbanistic General §i a Regulamentului Local de Urbanism al oragului
Cisnadie;

In conformitate cu dispozitiile art. 25, art. 47 si 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completidrile ulterioare si ale art. 2
alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicati,
cu modificarile si completérile ulterioare ;

In temeiul prevederilor art.129 alin. (2) lit.,,c”, alin. (6) lit.,,¢”, art.139 alin. (3) lit.,,e",
art. 196 alin. (1) lit. ,,a” si art.243 alin(l) lit.,,a” din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ;

HOTARASTE:

Art.1 Se aprobd planul urbanistic zonal pentru ,,.Construire locuinte cuplate, insiruite” amplasat
Cisnadie, str. Cetatii FN; beneficiar SC. Nico Trans SRL, conform anexei nr. 1- Plansa de
Reglementari Urbanistice, anexei nr. 2 — Regulamentul local de urbanism si anexei nr, 3- Plan de
situatie si incadrare In zond, care fac parte integrantd din prezenta hotérare.

Art.2 Suprafata studiati este de 2000 mp.

Art.3 Costul eventualelor lucrari edilitare va fi suportat de beneficiar.

Art.4 Strazile apdrute in urma PUZ sau PUD care sunt initiate de persoane fizice sau juridice vor
fi preluate in domeniul public doar daca sunt echipate cu toate utilititile, asfaltate atit carosabilul
cit si trotuarele si au iluminat public, autorizarea constructiilor va fi conditionati de autorizarea si
realizarea drumurilor de acces.

Art.5 Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate pe durata valabilitatii PUG aprobat prin
HCL 238/2015.

Art.6 Prezenta se comunica beneficiarului SC.NICO TRANS SRL.

Art.7 Ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteazd Serviciului Arhitect Sef, Urbanism si
Administrativ.

Art.8 Comunicarea si publicitatea prezentei se asiguri de Directia administratie publica locala.

Adoptata la Cisnddie in data de 19 decembrie 2019 cu 17 voturi ,,pentru’”.
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ANEXA NR.1 LA HCL.284/19 decembrie 2019

By oo

W h' (1]
ZONA STUDIATA BRIN PUZ
N cod 106623
: " 2307 CIRCULATH CAROSABILE EXISTENTE
: i L CALCULUL SUPRAFETEI:
, ‘ _HHM_ CALE DE ACCES PROPUSA NR CAD 106860
o PUNCT X Y
g 9 _, ZONA VERDE - PROTECTIE STR. CETATII 14 F6T560.267, 434269221
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REGIM DE AMPLASARE A CLADIRILOR PROPUSE:

-locuintele insiruite se vor retrage fata de str Cetatii minim 3.00 m,

- locuintele se vor retrage de |a aliniament {calea de acces privata) cu minimum 5 m;
- locuintele insiruite se vor dispune respectand sistemul de cuplare pe o adancime care nu va depasi
15.0 m de la aliniament fatd de ambele limite laterale, dupa care se vor retrage cu jumétate din Tnéliimea
la corniga superioara sau atic, dar hu mai putin de 3.0 m fata de ambele limite laterale;

- Iocuintele insiruite se vor retrage de la limita posterioara ale parcelelor cu o distanta minima egala cu
jumatatea inaltimii masurata la cornisa superioara sau atic, dar nu mai putin de 5.00 m.

: ....Mﬁﬁaﬁwrms,_... g

REGIM DE INALTIME MAXIM ADMIS A CLADIRILOR:

S+P+E, P+E+Er, cu h max coama sau atic superior locuinte = 9,00 m fata de CTN

Suprafata parcela teren :

- 5 teren = 2.000 mp, CF nr, 106860 (L.)
Indici urbanistici propusi prin PUZ :
POT.max=35%

CU.T. max=0.90

" . o . « ipe X 3.00 X
Terenul pentru constructii va fi parcelat respectand cumulativ urmétoarele conditii: 200 “ 20
- front [a stradd de minimum 8.0 m pentru cladiri nsiruite, 100 i
- suprafata minimé& a parcelei de 150 mp pentru clddiri ngiruite,

- adéncimea mai mare sau cel pulin egala cu 1atimea parcelei. CALE DE ACCES

- AMPRIZA TOTALA 7, 0m’
: Iy

Pentru constructiile propuse se vor asigura urmatorul necesar de parcaje: EX - .a,w.aﬁm_mwwm//x
Se vor asigura minim 2 locuri de parcare pentru fiecare jocuintd propusa.
BILANT REGLEMENTARI
SUPRAFATA CONSTRUITA EXISTENT,mp | PROPUS, mp %
URBANIZARE - SUBZONA REZIDENTIALA L2 < .
LOCUINTE INDIVIDUALE S| COLECTIVE MICI 0.0 7000 3500 PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA
CAROSABIL 00 3880 16.40 DANUT MIHAI FILIP SECRETAR QmZmW.PMu
ZONAVERDE 2.000,0 912,0 45 60 Em;\é CIPRIAN-CONSTANTIN RU)
ZONA GEMERATOARE PUZ 2.0000 2.000,0 100,00







"ANEXA NR.2 LA HCL. 284/19 decembrie 2019

REGULAMENT LOCAL DE Cwmbzmwg

AFERENT PUZ - CONSTRUIRE POOC_Z._.m Oc_u_..>._.m INSIRUITE, iN LOC.
CISNADIE, STR. CETATII, FN, JUD. SIBIU

1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

(1.1} Regulamentul local de urbanism este o documentatie de urbanism cu caracter de
reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor
studiate in PUZ, de realizare si utilizare a constructilor pe intreaga zona
reglementata in PUZ —Tn cazul de fatd, aferent Planului Urbanistic Zona! (PUZ). ,
CONSTRUIRE LOCUINTE CUPLATE, INSIRUITE, iN LOC. CISNADIE, m._.m.
CETATII, FN, JUD. SIBIU ,,

(12) Regulamentul Local de Urbanism ce insoteste PUZ-ul expliciteaza si detaliaz3
prevederile cu caracter de reglementare necesare completirii Regulamentuiui
Local de Urbanism ce insoteste Planul Urbanistic General pentru orasul Cisnadie.

(13) Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei
‘publice locale si se aproba de catre Consiliul local, pe baza avizelor obtinute, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicata.

(14} Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se va face numai cu
respectarea _mo_m_mﬁ._m_ in vigoare.

2. CADRUL LEGAL DE ELABORARE A mmmcr>§m._.c_|c_ LOCAL DE
URBANISM

(2.1) La baza Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal stau
n principal
® |legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismu republicat,
® Documentatia de urbanism nr. 133/2010 faza PUG, aprobatd cu Hotararea Consitiului Local
Cisnddie nr.238/2015.
® Llegea nr. 289 din 7 iulie 2006 pentru modificarea si ooa_u_mﬁm..mm Legit nr. 350/2001 privind

amenajarea teritoriului si urbanismul
e  OG nr.27/2008, care completeaza si modifica Legea 350/2001.






» Legea nr. 71/1996 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea I - Caj

de comunicatie; _
¢ Legea nr. 171/1997 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a Il-a

- Apa;
¢ Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a lll-a -

Zone protejate;
+ legea nr. 351/2001 privind quo_omﬁmm Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a IV-

a - Reteaua de localitati, cu modificarile ulterioare;
e Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului-de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a V-a

- Zone de risc natural;

«  Codul civil;
¢ Hotarirea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism,

republicata;

¢ Hotarirea Guvernului nr. 584/2001 privind amplasarea unor obiecte de mobilier urban;

¢ Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru ﬁmmﬁ_mmﬂmm
locuintelor (republicata),

* Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii

e Legea nr. 137/1995 privind protectia mediuluifrepublicata

* legea nr. 7/2006 privind cadastrul si publicitatea imobiliara actualizata

* Legea nr. 84/1996 privind imbunatatirile funciare actualizata.

3. DOMENIUL DE APLICARE AL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM
AFERENT PUZ

(3.1) Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Reguiamentui Local de Urbanism pentru
PUZ pentru Construire locuinte cuplate, insiruite, cuprinde norme obligatorii pentru

autorizarea executarii contructiilor din zona studiata.
Prevederile prezentuiui Regulament vor fi corelate permanent cu evoiutia legislatiei

cu caracter general, pecum si cu cea a legislatiei de specialitate, relevante pentru

activitatea de urbanism si amenajarea teritoriului.
Teritoriul asupra caruia se aplica prevederile prezentului Regulament Local de

Urbanism este format dintr-un teren apartinand intravilanului orasului Cisnadie si este
proprietate privata. E! face parte din L2 — subzona locuintelor individuale si colective mici

situate in noile extinderi conform PUG Cisnadie.
Limitele teritoriului studiat sunt urmatoarele : .
-laSud - de unteren construit cu o locuinta P+E+M si o0 anexa Parter si un

teren liber, ‘
- la Nord de doua terenuri libere de sarcini private,
- la Vest de str. Cetatii,
- la Est de un drum de exploatare.






4, ..»mm:: cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit

(4.1) Teritoriul reglementat cat si zona studiatd sunt situate in intravilanul orasului
Cisnadie.

(4.2) Schimbarea destinatiei terenului livada intravilan, in vederea autorizarii constructiilor
se va realiza conform PUZ.

(4.3) Nu se regasesc terenuri cu destinatie forestiera Tn perimetrul zonei studiate.
Prezentul Regulament nu include prescriptii pentru suprafete impadurite.

4.4) Nu se regasesc resurse deosebite ale subsolului in acest perimetru. Prezentul
Regulament nu include prescriptii pentru resursele subsolului.

{4.5) Prezentul Regulament include vﬁmmozvﬁ_ pentru limite fatd de conducta de apa Azbo

200 mm. . :

Se va pastra o distanta de minim 3.0 m intre cladirile propuse si limita de
proprietate spre strada Cetatii pentru a respecta distanta fata de reteaua de apa Azbo
200 mm deviata in domeniul public conform aviz tehnic al SC Apa Canal SA Sibiu nr.
4402 din 28.03.2019 si aviz PUZ nr. 19323 din 15.07.2019. Se va inscrie in CF zona de
protectie de 3.0 m de o parte si de alta a conductei cu drept de intretinere si exploatare
conform legii L241/20086.

(4.6) Nu se regasesc in perimetrul propus zone cu valoare Um_.m_m@_.mzom si zone naturale
protejate in sensul Legii nr. 137/1995. Ca atare prezentul Regulament nu include
prescriptii specifice acestui articol.

(4.7) Perimetrul propus este situat in afara zonei de protectie a valorilor de patrimoniu
cultural construit. Prezentul Regulament nu include prescriptii specifice acestui articol.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apirarea interesului
public :

(5.1) Nu se regésesc in perimetrul teritoriu studiat, zone cu expunere la riscuri naturale.,

(5.2) Activitatile propuse pentru acest teren studiat nu sunt poluante, nu exista riscuri

tehnologice. .
In vederea asigurarii echipéarii tehnico-edilitare, autorizarea executérii constructiilor se va

face n conformitate cu avizele si proiectele de specialitate.






6. Reguli cu privire la utilizarile functionale

(6.1) Zona studiata face parte din intravilan, zona locuintelor individuale si colective mici
situate in noile extinderi conform PUG Cisnadie, aprobat cu HCL nr. 238/2015.

(6.2) Pe terenul care a gererat PUZ-ui se propune functiunea de — locuire - locuinte
insiruite.

7. Reguli de amplasare gi retrageri Bm:,mam obligatorii

(7.1) Orientarea fata de punctele cardinale
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a ﬂmooam_._n_m:_o_.
de orientare fata de punctele cardinale.

Constructiile se vor amplasa astfel incat sa asigure:

- insorirea

- iluminatul natural, _

- perceptia vizuala a mediului ambiant din spatiile inchise (confort psihologic);
- cerintele specifie legate de functionarea cladirii sau amenajarii

Constructile se vor amplasa. astfel incat pentru cel putin o jumatate din numarul
incaperilor amplasate pe fatada cea mai favorabila (sud) sa se respecte regula insoririi
minime de o ora pe zi in perioada 21 februarie — 21 octombrie.

Asigurarea duratei de insorire se face in solutile urbanistice pe faze succesive prin
orientarea, distantarea si dimensionarea constructiilor.

Dimensiunile elementelor ce determina zona de umbra se stabilesc trigonometric, in
functie de dimensiunile cladirilor (H inaltime, | latimea, L lungimea) in zilele de referinta,
pentru latititudinea 45° nord.

Spre compesare, in cazul cand perceptia vizuala a mediului ambiant din spatiile inchise
(confort psihologic) este redusa, ferestrele de la etajele inferioare ale constructiilor pot fi
supradimensionate. |

(7.2) Amplasarea fata de drumurile publice

Amplasarea locuintelor ingiruite se va face cu respectarea regulilor stabilite in plansa de
REGLEMENTAR! urbanistice, Plansa U-03 si a prezentului Regulament astfel:

Se va pastra o distanta de minim 3.0 m intre cladirile propuse si str Cetati.

( 7.3) Amplasarea constructiilor Tn cadrul zonei studiate se va face in zonele de edificabil
stabilite dupa urmatoarele reguli:

-locuintele construite in regim insiruit se vor retrage de la nm_mm de acces E_<mﬂm cu
minimum 5.0 m;
- locuintele insiruite se vor dispune amumoﬁza sistemul de cuplare pe o adancime care
nu va depdasi 15.0 m de la aliniament fatd de ambele limite laterale, dupa care se vor
retrage cu jumatate din indltimea la corniga superioara sau atic, dar nu mai putin de 3.0






m fata de ambele limite laterale;

- locuintele construite in regim insiruit se vor retrage de la limita posterioara ale parcelelor
cu o distanta minima egala cu jumatatea inaltimii masurata la cornisa superioara sau atic,
in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5.0 m.

- cladirile de pe aceeasi parceld vor pastra intre ele distanta egald cu juméatate din

inaltimea celei mai fnalte, dar nu mai putin de 6.0 m.

8. Regquli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

(8.1) Accese carosabile

Se propune realizarea unei cai de acces cu latime variabila intre 5.00 m si 7.00 m latime
pentru accesul la locuintele propuse. Calea de acces va avea 2 benzi de circulatie si va fi
infundata. Accesul la aceasta cale de acces se va realiza din str. Cetatii.

Locurile de parcare se vor asigura in interiorul parcelelor.

Se vor asigura 2 locuri de parcare pentru fiecare locuinta propusa.

Se propune modernizarea str. Cetatii astfel incat sa aiba 0 ampriza totala de 12. m latime
(6,50 m 2 benzi de circulatie, 1,50 m dou3 rigole stradale, 3,70 m zona verde si 1,20 m
un trotuar). De asemenea, drumul de exploatare va fi largit pentru a avea o latime de 8,00
m (doua benzi de circulatie si un trotuar).

(8.2) Accese pietonale
Circulatia pietonala in zona se va desfasura pe trotuarul propus pe calea de acces si pe
trotuarele propuse pe str. Cetatii si a drumului de exploatare modemizat.

9. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitard

(9.1) Racordarea la retele de echipare tehnico-edilitare existente
1. Autorizarea executarii constructiilor este permisa cu avizul administratiei publice locale,

in urmatoarele conditii:

a. Realizarea de mo_c:_ de echipare in m.mﬂma _:a_sa:m_ care sa respecte normele
sanitare si de protectia Bmg_c_:_.

Se propune asigurarea canalizarii si a aductiunii de apa conform aviz SC Apa Canal SA .
Asigurarea gazelor si a electricitatii se va realiza in subsolul si de-alungul strézii nou
~create. Pubelele pentru evacuarea gunoiuiui in mod selectiv se vor amplasa pe platforma
betonata “amplasata in incintd, pe zona drumului de acces, platforma care va fi
imprejmuita cu perete din lemn sau zidarie cu inaltimea de 2.00 m si care se afla ia peste
10 m distanta de locuintele insirvite propuse.Beneficiarii vor incheia contracte cu mo
Soma si alte firme specializate pentru evacuarea gunoiului.

d. Instalatia de ncélzire:

Incalzirea locuintelor se va realiza cu centrale termice omologate, pe gaze naturale sau
“combustibil solid individuale. 3

(9.2) Realizarea de retele tehnico-edilitare






1. Extinderea de refele sau maéririle de capacitate a retelelor edilitare publice se vor
realiza de catre investitori sau beneficiari, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile

contractelor incheiate de Consiliul local. ‘
2. Lucrarile de racordare si de bransare la ﬂmﬂmm:m edilitara publica se suporta in

intregime de investitori sau de beneficiari.

(9.3) Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte unitati aflate in serviciul public
sunt proprietate publica a orasului, daca legea nu prevede altfel.

Retelele de alimentare cu gaze naturale, energie electrici si de telecomunicatii sunt

proprietate publica a statului.

10. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului i a constructiilor

(10.1) Parcelare

Suprafata de 388 mp (suprafata informativa, ce va fi stabilita prin masuratori topometrice
ulterioare ) proprietatea privata a beneficiarului, va face obiectul modificéri in regimul de
proprietate, urmand a deveni cale de acces auto si pietonala privata, pentru proprietarii

locuintelor insiruite.
Autorizarea executarii parcelarilor se va realiza numai daca. ﬂ_momﬂm lot in parte respecta
cumulativ urmatoarele conditii: .
a) front la strada de minimum 8,0 m;
b) suprafata minima a parcelei de 150 mp;
c¢) adancimea mai mare sau cel putin egala cu latimea _umam._m_
d) se va tine cont de retragerile cladirilor fata reteaua de apa FP 150 mm conform aviz

SC Apa Canal SA Sibiu nr. 4402 din 28.03.2019.

(10.2) Tnaltimea constructiilor
Pe terenul beneficiarului, care coincide cu zona studiatd vor fi

amplasate cladiri, cu regimul de inaltime P+E+Er. Rmaxh = S+P+E, P+E+Er. Inzdltimea
maxime admis;a a cledirilor, measuraty la cornisa superioar.d sau la aticul ultimului nivel
neretras, nu va depqasi 9.0 m de la c.t.n.

(10.3) Aspectul exterior al constructiilor
Autorizarea executarii oo:m:co:__o_, se va face conform prescriptiilor specifice pe zona

functionala.

(10.4) Procentu! de ocupare a terenului (POT)

Procentul de ocupare a terenului (POT) exprimd raportul dintre suprafata construita la sol
a cladirilor si suprafasa terenului considerat.

POT=(Sc/St) x 100. Se stabileste un POT maxim pe zona mEa_mﬁm de 35 £ siun CUT =

omo






11. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri.

Parcaje |
Pentru fiecare locuintd se vor asigura 2 locuri de parcare in incinta parcelei, fara a
impiedica circulatia pe drumurile propuse.

Spatii verzi amenajate

Spatiul verde amenajat va fi de minim 30 % in cadrul fiecérei parcele. Pentru asigurarea
unui microclimat urban de calitate a fost propusa péastrarea eventuaielor elemente
naturale vaioroase (de ex. arborii cu diametre ale trunchiului mai mari de 0.15 m sau

avand o indltime mai mare de 4,00 m).

Imprejmuiri

Se propune realizarea unor imprejmuiri semitransparente spre strazi (fier, fier forjat,
lemn), pentru a asigura o transparentd a spatiului si vizibilitate a constructiilor. Soclul
imprejmuirilor se va placa cu piatra sau se va tencui. Intre vecini, Imprejmuirile se vor
realiza de comun acord intre acestia conform prevederilor codului civil.

PRESCRIPTH $| RECOMANDARI GENERALE PE ZONA FUNCTIONALA PUZ -
- CONSTRUIRE LOCUINTE CUPLATE, INSIRUITE

Activitatea de construire in zona studiata in prezentul PUZ, urmeaza s se desfasoare in
omaE_ urmatoarelor categorii principale :
- -construire pe parcela de teren aflata in proprietatea beneficiarului SC Nico Trans
SRL, conform CF Cisnadie nr. 106860,
- reabilitatea fondului construit existent necorespunzator din incinta sediului — nu
este cazul
- organizarea circulatiei:
Se propune modernizarea str. Cetatii astfel incat sa aiba o mSE_Nm totalade 12. m
latime (6,50 m 2 benzi de circulatie, 1,50 m doua rigole stradale, 3,70 m zona

verde si 1,20 m un trotuar).
Se propune realizarea unei cai de acces cu latime variabila intre 5.00 m si 7.00 m

latime pentru accesul la locuintele propuse. Calea de acces va avea 2 benzi de
circulatie si va fi infundata. Accesul la aceasta cale de acces se va realiza din str.
Cetatii.
- amenajarea de spatii verzi:
Spatiul verde amenajat va fi de minim 30 % in cadrul :momqm_ parcele. Pentru
- asigurarea unui microclimat urban de calitate a fost propusa pastrarea eventualelor
- elemente naturale valoroase (de ex. arborii cu diametre ale trunchiului mai mari de

0.15 m sau avand o nalfime mai mare de 4,00 m).






Autorizarea acestor categorii de constructii si amenajari urmeaza sa se supuna
proceduritor PUZ si a regulamentului local de urbanism aferent PUZ.

1. ASPECTE COMPOZITIONALE SI FUNCTIONALE PRIVIND ORGANIZAREA
ARHITECTURAL -~ URBANISTICAA ZONE!|

- functiune : locuire

- respectarea amplasamentului prevazut in PUZ in _qa_ﬁm zonei studiate

- volumetria si aspectul mxﬁm:oﬂ se vor incadra in arhitectura moderna si specifica
functiunii.

2. REGULI DE AMPLASARE $I RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

- se va pastra o distanta de minim 3.0 m intre cladirile propuse si str Cetatii;
- locuintele construite in regim insiruit se vor retrage de la calea de acces privata cu
minimum 5.0 m;
- locuintele insiruite se vor dispune respectand sistemul de cuplare pe o adancime care
nu va depasi 15.0 m de la aliniament fatd de ambele limite laterale, dupa care se vor
retrage cu jumatate din inditimea la corniga superioara sau atic, dar nu mai putin de 3.0
m fata de ambele limite laterale; .

- locuintele construite in.regim insiruit se vor retrage de la limita posterioara ale parcelelor
cu o distanta minima egala cu jumatatea inaltimii masurata la cornisa supericara sau atic,
in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5.0 m.

.- cladiriie de pe aceeasi parceld vor pastra intre ele %mﬁm:ﬁm egala cu jumatate din

-

indltimea celei mai inalte, dar nu mai putin de 6.0 m.
3. REGIMUL DE INALTIME A CONSTRUCTIILOR
3.1. Regimul de indltime al locuintelor propuse va fide P + E + Er.

3.2 Regimul maxim admis In zona va fi de S+P+E sau P+E+Er, avand indltimea
maxima de 9.0 m (de lac.t.n.}).

4. PRESCRIPTIH PRIVIND ORGANIZAREA O_mOC;._._m__ PARCAJE

Se propune modernizarea str. Cetatii astfel incat sa aiba o ampriza ﬁoﬂm_m de 12. m latime
(6,50 m 2 benzi de circulatie, 1,50 m doud rigole stradale, 3,70 m zona verde si 1,20 m
un trotuar). De asemenea, drumul de exploatare va fi largit pentru a avea o _mﬁ_Sm de
8,00 m (doua benzi de o_ac_m:m si un trotuar).
Se propune realizarea unei cai de acces de 8.00 m latime pentru accesul la _ooc_am_m
propuse pe terenul beneficiarului. Calea de acces va avea 2 benzi de circulatie si un
trotuar, va fi privata cu servitute de trecere pietonala si auto in favoarea locuintelor
cuplate sau insiruite de pe terenul beneficiarului. Accesul la celelalte focuinte din zona
studiata, se va realiza din str. Cetatii si din drumul de exploatare.






Pentru fiecare locuint se vor asigura 2 locuri de parcare in incinta parcelei, fara a
impiedica circulatia pe drumurile propuse. :

4. RECOMANDARI PENTRU CONSTRUCTIILE EXISTENTE
Nu exista constructii pe terenuri.

5. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA UTILITARA

a. In cazul amplasarii de noi imobile in zona studiata, beneficiarii se vor ingrijii
de asigurarea utilitatilor si bransamentelor necesare.

6. REGULI CU PRIVIRE LAAMPLASAREA DE PLANTATII SI IMPREJMUIRI
a. Recomandam plantatii de aliniament si spatii gazonate in curti.

7. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Zona studiata face parte dintr-o singura UNITATE TERITORIALA DE REFERINTA.
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