ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA nr. 59
privind aprobarea planului urbanistic zonal pentru PUZ "Introducere teren in
intravilan pentru construire remiza P.S.1" beneficiar Orasul Cisniadie

Consiliul local al orasului Cisnddie, intrunit in sedintd publicd ordinard in numir de 16
consilieri, la data de 28.02.2019;

Avind in vedere raportul de specialitate al Serviciului Arhitect Sef, Urbanism si
Administrativ cu nr, 2229/18.02.2019;

Vizand avizul comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public—
privat, gospodarie ordseneascd, mediu i turism;

In conformitate cu prevederile art. 56 alin. (1) din Legea 350/2001 privind amenajarea
teritorivlui si a urbanismului;

Tindnd cont de prevederile PUG Cisnadie aprobat prin HCL nr. 238/2015 privind
aprobarea Planului Urbanistic General i a Regulamentului Local de Urbanism al orasului
Cisnadie;

in temeiul dispozitiilor art. 36 alin. (5) lit. ,,¢” si art. 45 alin. (2) lit. ,,&’” si art. 115 alin.
(1) lit. ,,b* din Legea nr. 215/2001 privind administratia publicd local, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aprobd planul urbanistic zonal pentru ,,Introducere teren in intravilan pentru construire
remizd P.S.I” beneficiar Orasul Cisnddie, conform anexei nr. 1- Plansa de Reglementari
Urbanistice, anexei nr. 2 — Regulamentul local de urbanism si anexei nr, 3- Plan de situatic si
fncadrare in zond, care fac parte integranti din prezenta hotirare.

Art.2 Suprafata studiati este de 6048 mp.

Art.3 Costul eventualelor lucréri edilitare va fi suportat de beneficiar.

Art.4 Strizile aparute in urma PUZ sau PUD care sunt initiate de persoane fizice sau juridice vor
fi preluate in domeniul public doar dacd sunt echipate cu toate utilititile, asfaltate atit carosabilul
cét si trotuarele i au iluminat public.

Art.5 Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate pe durata valabilititii PUG aprobat prin
HCL 238/2015.

Art.6 Prezenta se comunici beneficiarului ORASUL CISNADIE.

Art.7 Ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteazd Serviciului Arhitect Sef, Urbanism si
Administrativ.

Art.8 Comunicarea si publicitatea prezentei se asigurd de Directia administratie publicd locala.

Adoptati la Cisnidie In data de 28 febru cu 15 voturi ,,pentru”si 1 abfinere.

Presedinfe|de sedinta,
Adrian Ij¢ru Cristea
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ANEXA 2 LA HCL 59/28 februarie 2019

PUZ
INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN PENTRU
CONSTRUIRE REMIZA P.S.L

PENTRU TEREN 6048 mp
SITUAT IN
orag CISNADIE, Jud. SIBIU
C.F. 106346 Cisnadie

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ
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CAP |: DISPOZITII GENERALE

1.Rolul regulamentului local de urbanism

{(1.1) Regulamentul local de urbanism este o documentatie de urbanism cu
caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a
terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor pe intreg terenul de 6048 mp din
extravilanul orasulUl CISNADIE - in cazul regulamentului de fata, aferent Planului
Urbanistic Zonal (PUZ).

(1.2) Regulamentul Local de Urbanism ce insoteste Planul Urbanistic Zonal
expliciteaza si detaliazd prevederile cu caracter de reglementare necesare completarii
regulamentului Local de Urbanism ce insoteste Planul Urbanistic General pentru
localitatea CISNADIE. .

(1.3) Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al
administratiei publice locale si se aproba de catre Consiliul local, pe baza avizelor
obtinute, in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 (republicatad ian 97) (dupd
aprobare, in Regulament se specifica numérul si data aprobarii).

(1.4) Prin prevederile prezentei documentatii de urbanism Plan Urbanistic Zonal
pentru INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN PENTRU CONSTRUIRE REMIZA
P.S.1. PENTRU TEREN 6048 mp — CISNADIE se considera necesara intocmirea unui
nou RLU, conform legii.

(1.5) Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se va face numai
in spiritul prevederilor regulamentulul General de Urbanism; aprobarea modificarilor
Planului Urbanistic General si implicit, ale regulamentului Locat de Urbanism, se poate
face numai cu respectarea filierei de avizare - aprobare pe care a urmat-o gi
documentatia initiala.

2. Cadrul legal de elaborare a Regulamentului Local de Urbanism
(2.1)La baza regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal
pentru INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN PENTRU CONSTRUIRE REMIZA
P.S.1. PENTRU TEREN 6048 mp — CISNADIE stau in principal:
. Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii construciiilor i unele
masuri pentru realizarea unitatilor industriate (republicata - ian '97),
. HGR nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism,
. Ordinul MLPAT nr. 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare
si continutul documentatiitor, precum si celelalte acte legislative specifice sau
complementare domeniului:
. Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii
. Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului
o Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara
..84/1996 privind imbunatétjrile funciare
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conformitate cu conditile specifice ale Loc. Cisnadie si in particular ale
amplasamentului pentru INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN PENTRU
CONSTRUIRE REMIZA P.S.I. PENTRU TEREN 6048 mp — CISNADIE.

(2.2) In cadrul prezentului Regulament se preiau prevederile cuprinse in
documentatiile de urbanism si amenajare a teritoriului aprobate conform legii aferente
zonei de amplasament, adica PLANUL URBANISTIC GENERAL si REGULAMENTUL
LOCAL DE URBANISM aprobate cu HCL CISNADIE nr. 238, 12/2015.

3. Domeniul de aplicare al regulamentului local de urbanism

(3.1) Planul Urbanistic Zonal impreund cu Regulamentul Local de Urbanism
pentru PUZ pentru INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN PENTRU
CONSTRUIRE REMIZA P.S.I. PENTRU TEREN 6048 mp — CISNADIE, cuprinde
norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructilor pe orice categorie de
terenuri din perimetrul aferent.

Prevederile prezentului regulament vor fi corelate permanent cu evolutia
legislatiei cu caracter general, precum si cu cea a legislatiei de specialitate, relevante
pentru activitatea de urbanism si amenajarea teritoriului.

Teritoriul asupra caruia se aplica prevederile prezentului regulament Local de
Urbanism este format din portiunea de teren apartinand teritoriului loc. Cisnadie, cu o
suprafata de 6048 mp.

(3.2) Zona se afla in extravilanul localitatii Cisnadie, stabilit prin PUG aprobat
cu HCL CISNADIE nr. 238, 12/2015.

(3.3) Zonificarea functionala a terenului se stabileste in functie de categoriile de
activitati pe care le cuprinde zona si de ponderea acestora T teritoriu, in conformitate
cu prevederile art. 14 din RGU si este evidentiatd in plansa de REGLEMENTARI a
Planului Urbanistic Zonal; pe baza acestei zonificari se stabilesc conditile de
amplasare si conformare a constructiilor si amenajérilor ce se vor respecta in cadrul
fiecarei zone si subzone functionale.

(3.4) _Bum:_am teritoriului in unitati teritoriale de referinta s-a facut finand
seama de urmatoarele: UTR-ul este o reprezentare oo:<m2,_o_._m_m a unui teritoriu
avand o funcliune predominatd, omogenitate functionald, plasticad arhitecturald si
regim de Tnaltime unitar, fiind delimitat prin limite fizice existente in teren (strazi, limite
de proprietate, ap3, etc).

CAP II: REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR LA
NIVELUL ZONA DE ACTIVITATI RECREATIVE

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului gi protejarea patrimoniului
naturai si construit
(4.1) Teritoriul studiat este inclus in intravilan conform PUG aprobat cu HCL
CISNADIE nr. 238, 12/2015.
(4.2) Nu se regasesc terenuri cu destinatii agricole in perimetrul studiat.
Prezentul xm@:_mams.ﬁ nu include prescriptii pentru suprafete agricole.
(4.3) Nu se regasesc resurse deosebite ale subsolului-in-acest vm_,_Bm*E S

Prezentul Regulament nu include _o_.mmo_.__R resurselé’ .m,c L
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(6.7) Amplasarea fata de aliniament

Constructiile vor fi retrase fatd de aliniament, pentru masuri de securitate, sau in
functie de normele tehnologice specifice.
(6.8) Amplasarea in interiorul parcelei

Distanta dintre limitele terenului si cladiri va fi de minim 5,00 m pe una din laturi,
pentru a permite intrefinerea acestora si accesul mijloacelor de stingere a incendiilor.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
(7.1} Accese carosabile
Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.
Gabaritele minime de trecere a autospecialelor de interventie sunt de 3,00m latime
si 4,20 minalfime. Accesele si pasajele carosabile nu trebuie s fie obstructionate prin
mobilier urban gi trebuie s fie pastrate libere in permanenta.
(7.2) Accese pietonale.
Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai
daca incinta dispune de accese pietonale la o cale de circulatie publica.

8. Reguli cu privire la echiparea tehnico - edilitar3
(8.1) Racordarea la refele de echipare tehnico — edilitare existente
1. Autorizarea executérii constructiilor este permisd cu avizul organelor administratiet
publice locale, in urmatoarele conditii:
a. realizarea de solutii de echipare care sa respecte normele sanitare si de protectie a
mediului.
b. beneficiarul se obligd sad racordeze constructia, conform regulilor impuse de
consiliul local, la releaua centralizata, publica.
(8.2) Realizarea de retele tehnico — edilitare
1. Extinderea de retele sau méririle de capacitate ale retelelor edilitare publice se
realizeaza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in
conditiile contractelor Incheiate cu Consiliul Local.
2. Lucrarite de racordare si de bransgare la reteaua edilitard publicd se suporta in
intregime de investitor sau de beneficiar.
(8.3) Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de ap3, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitafi aflate in serviciul
public sunt proprietate publica a orasului, daci legea nu prevede altfel.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electricd si de telecomunicatii sunt
proprietate publica a statului.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiiior
(9.1) Parcelare
Autorizarea executarii parcelarilor se va face conform prescriptiilor specifice pe
zoné functionala (vezi articolul nr.21.)
(9.2) Tnaltimea constructiilor
Autorizarea executérii constructiilor se va face conform prescriptiilor specifice
pe zona functionald (vezi articolul nr.22.) e
(9.3) Aspectul exterior al constructiilor T T e
Autorizarea executarii constructiilor. se va conform preseriptiilorspecifice
pe zoné functionald (vezi articolul nr.23.), *~
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- CAP 1. GENERALITATI

Art.1 - Tipurile de zone functionale

Zona forestierd aflatd In extravilan(functiune actuala) se desfasoara pe suprafata
totala a terenului de 6048 mp.

Art. 2 - Functiunea dominanta a zonei

Functiunea dominanta a zonei este cea de remiza P.S..

Functiuni complementare: logistica, depozitare, parcaje, birouri, gospodarie
comunala .

- CAP. 2. UTILIZAREA FUNCTIONALA

Art. 4 - Utilizari permise

Se vor autoriza constructii de utilitate publica si administratie publicd ce se vor
incadra in PUZ-ul aprobat.

Pe terenurile care au fost rezervate pentru functiunile admise, prin
documentatia aprobata, se interzice autorizarea constructiilor cu caracter definitiv,
nespecifice acestor destinatii.

Art. 5 - Utilizéri permise cu conditii

Pentru construciile ce se amplaseaza in zona de protectie: pentru drumurile
publice; pentru cursuri de apa, lacuri de acumulare;pentru echiparea edilitard, - nu
este cazul

Art. 6 - Interdictii temporare — nu sunt
Art. 7 - Interdictii permanente — nu sunt

- CAP. 3. CONDITIl DE AMPLASARE St CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art, 8 - Orientarea fatd de punctele cardinale
Se recomandd evitarea amplasarii birourilor spre latura sudicd din cauza

supraexpunerii la radiatia termicd ( disconfort datorat incalziri excesive ),
recomandandu-se amplasarea functiunilor de depozitare sau eventualele grupuri
sanitare.
Art. 9- Amplasarea fatad de drumurile publice

Zona de edificabil stabilita prin PUZ respecta distantele minime de retragere fata
de drumurile publice, astfel: la est si vest, retragerea edificabilului se face la distanta
de 5,00m fata de limita de propietate, iar fata de limita posterioara/nordica se propune
o retragere minima de 5m, iar frontal fatd de DJ 106C o_m:ma_m Sadu se propune o
retragere minima de 13 m de la limita 9.:35: iﬂm
Art. 10 - Amplasarea fata de cai :m<_oma,_m

U @ ﬁm cazul

Art. 11 - Amplasarea fata de cai ferate %
Ry . N,.\ £

z: mwﬁm cazul
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- CAP 1. GENERALITATI

Art.1 - Tipurile de zone functionale

Zona forestiera aflatd ih extravilan(functiune actuala) se desfasoara pe suprafata
totala a terenului de 6048 mp.

Art. 2 - Functiunea dominanta a zonei

Functiunea dominanta a zonei este cea de remizéa P.S.I.

Functiuni complementare: logisticd, depozitare, parcaje, birouri, gospodarie
comunala .

- CAP. 2. UTILIZAREA FUNCTIONALA .

Art. 4 - Utilizari permise

Se vor autoriza constructii de utilitate publica si administratie publica ce se vor
incadra in PUZ-ul aprobat.

Pe terenurile care au fost rezervate pentru functiunile admise, prin
documentatia aprobatd, se interzice autorizarea constructiilor cu caracter definitiv,
nespecifice acestor destinatii.

Art. b - Utilizéri permise cu conditii

Pentru constructile ce se amplaseaza in zona de protectie: pentru drumurile
publice; pentru cursuti de apa, lacuri de acumulare;pentru echiparea edilitara, - nu
este cazul

Art. 6 - Interdiclii temporare — nu sunt
Art. 7 - Interdictii permanente — nu sunt

- CAP. 3. CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 8 - Orientarea fata de punctele cardinale
Se recomanda evitarea amplasarii birourilor spre latura sudicd din cauza
supraexpunerii la radiatia termicd ( disconfort datorat fincalzirii excesive ),
recomandandu-se amplasarea functiunilor de depozitare sau eventualele grupuri
sanitare.
Art. 9- Amplasarea fatd de drumurile publice
Zona de edificabil stabilita prin PUZ respecta distantele minime de retragere fata
de drumurile publice, astfel: la est si vest, retragerea edificabilului se face la distanta
de 5,00m fata de limita de propietate, iar fata de limita posterioara/nordicd se propune
0 retragere 3_3_3m de 5m, iar :o:ﬁm_ _“mﬂm de U,“ ‘_omo O_m:ma_m wmac Se propune o

: 5 cazul

b m te cazul
QN m\..v_w..m.v&.

g z_._ m te cazul
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Art. 23 - Aspectul exterior al constructiilor
(1)Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dacd aspectul exterior
nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor va urmari:

- conformarea constructiei in raport cu specificul zonei — acoperirea se va face cu
sarpanta;

- conformarea fatadelor si amplasarea golurilor (raportul intre plin i gol) — va
urmari specificul functiunii, cu usi de acces mari pentru autospeciale, usi pentru
acces persoane, goluri de geam pentru iluminarea naturala a spatiilor folosite de
angajati si a spatiilor de garare/depozitare;

- materialele de constructie utilizate -pot fi utilizate 0 gama larga de materiale si
finisaje si culori, cu conditia respectarii normelor de calitate. Pot fi folosite atat
structura metalica cu inchideri din panouri diferite cu montare mecanica pentru
corpurile cu volum interior mare cat si structura din caramida sau beton armat cu

finisare —~ tencuiala decorativa sau diverse placari. Tamplariile vor fi din PVC sau
metalice. Enumerarea de mai sus nu este limitativa.

Art. 24 - Procentul de ocupare al terenului (POT)

Se stabileste un POT total de incintd de maximum 30%.
Se stabileste un CUT total de incinta de 0.6

3.5.  Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
Art. 25 - Parcaje .

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin destinatie, necesitd spatii de
parcare, se face in conformitate cu Cap.ll punctul (10.1)
Art. 26 - Spatii verzi

Se vor prevedea spatii verzi cu rol decorativ si de protectie conform
normativelor de mediu in vigoare, in cuantum de 35% din suprafata terenuiui.
Art. 27 - {mprejmuiri

Imprejmuirile vor fi transparente din plasa de sarma zincata, cu o Tnéltime de
maxim 2,5 metri.

CAP. V: UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Terenul studiat face pade din EXTRAVILANUL orasului Cisnadie si va fi
reglementat ca in Zond de gospodarie comunald, in conformitate cu reglementérile
prevazute Tn P.U.G. al orasului Clsnadie mnﬂocmﬁ u:: IO_. 238, ‘_M\mo‘_m e

CAP. VI: “ELAB
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LIMITA U.A.T.

LIMITA INTRAVILAN
LIMITA PROPRIETATE
GOSPODARIE COMUNALA

LOCUINTE Si FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE

CAROSABIL AUTO SI
PIETONAL

PADURE IN EXTRAVILAN

ZONA PROTECTIE L.E.A.
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