ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA nr. 153

privind aprobarea planuluai urbanistic zonal pentru "Introducere in intravilan in vederea
construirii de locuinte" in Cisnadie, str. Lungi FN, CF. Cisnidie nr. 106212, beneficiar ORASUL
CISNADIE

Consiliul Iocal al oragului Cisnidie, Intrunit in sedintd publicd ordinard in numir de 17
consilieri, la data de 27 iunie 2019;

Avand in vedere raportul de specialitate al Serviciului Arhitect Sef, Urbanism si
Administrativ cu nr. 8169/19.06.2019;

Vizand avizul comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public—
privat, gospodarie ordseneascd, mediu si turism;

In conformitate cu prevederile art. 56 alin. (1) din Legea 350/2001 privind amengjarea
teritoriului §i a urbanismului;

Tindnd cont de prevederile PUG Cisnadie aprobat prin HCIL nr. 238/2015 privind
aprobarea Planului Urbanistic General i a Regulamentului Local de Urbanism al orasului
Cisnadie;

in temeiul dispozitiilor art. 36 alin. (5) lit. ,,¢” si art. 45 alin. (2) lit. ,,e’” si art. 115 alin.
(1) Lit. ,)b”’ din Legea nr. 215/2001 privind administratia publicd locald, republicati, cu
modificérile §i completirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aproba planul urbanistic zonal pentru "Introducere in intravilan in vederea construirii de
locuinte" in Cisnadie, str. Lungd FN, CF. Cisnadie nr. 106212, beneficiar ORASUL CISNADIE,
conform anexei nr. 1- Plansa de Reglementiri Urbanistice, anexei nr. 2 — Regulamentul local de
urbanism i anexei nr. 3- Plan de sitvatie §i incadrare in zond, care fac parte integrants din
prezenta hotarire.

Art.2 Suprafata studiaté este de 37736 mp.

Art.3 Costul eventualelor lucréri edilitare va fi suportat de beneficiar.

Art.4 Strizile aparute in urma PUZ sau PUD care sunt initiate de persoane fizice sau juridice vor
fi preluate in domeniul public doar daca sunt echipate cu toate utilititile, asfaltate atit carosabilul
cit si trotuarele si au iluminat public, autorizarca constructiilor va fi conditionatd de autorizarea si
realizarea drumurilor de acces.

Art.5 Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate pe durata valabilitatii PUG aprobat prin
HCL 238/2015.

Art.6 Prezenta se comunicd beneficiarului ORASUL CISNADIE.

Art.7 Ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteazd Serviciului Arhitect Sef, Urbanism si
Administrativ. .

Art.8 Comunicarea i publicitatea prezentei se asigurd de Directia administratie publici locala.

Adoptatd la Cisnddie in data de 27 iunie 2019 cu 15 voturi ,,pentru”, 1 vot ,impotrivd” si 1
abtinere.

Presedinte de sedinti,

MARIA g&hﬂ
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REGIM DE AMPLASARE A CLADIRILOR PROPUSE j
- retragere fald de aliniament a cladiriler va fi de minim 5 m,

- cédirea construitd in regim cuplat se va alipi pe o limita laterala de om_omsc_ de pe parceld invecinata pe o adéncime

de maxim 20.0 m. Dupa distanta de 20 m cladirea se va retrage fata de liritele laterals ala parcelsi cu nm_ putin
juméitate: din Tn3ltimea la comise dar nu cu mal putin de 3.0 metrt;.

- clédirile construite in regim izolat se vor retrage fata de limitele _mﬁag_a aléparcelal cu cel wcw_: jumdtate din nélfimea
la comige dar nu cu mai putin de 3.0 metrl;

- prima cladire de Ja aliniament nu va amnm@ adancimea de 20 i de _m m__:,mami

- reftragorea fatd de limita posterioar a parcelei va fi egala cu jumtate din Fm_.._,_:._gm la 83,@& masuratd Tn punciul
cel mai inalt fatd de teren dar nu mai putin de 5.0 m.

- clAdirle de pe aceeasi parceld vor péstra Intre ele distanta egald ou Jurnatate din q_._a_za@m celel mai Tnalte, dar nu mai
. putin de 5,00 m.

PARCELAREA VA RESPECTA CUMULATIV cm_s>40>wm_..m CONDITII:

&) front fa strada de minim 12,0 m pentru cladid cuplate si de minim 14,0 m pentru cladiv izolate;

b) suprafata minima a vmﬁm_m_ de 230 mp pentru cladiri or_ﬁ_m,m gl 3%&2_( mmc mip pentru cladin amplasate izolat,
¢) adanciméa mai mare sau cel putin egala cu latimea parcsiet,

NECESAR DE PARCAJE:

- se vol gslgura minim 2llocuri de parcare pentru fiecare unitate locativi in- ggzm
~ N s¢ ddite parcarea pe circulatile publice. -

ZONIFICARE FUNCTIONALA:

Categorie de folosinta CF nr. 106212:
S teren = 37.736 mp din care:

- 35.578 mp livada,

- 57 mp curti constructii,

-1.426 mp drum. "

Indici urbanistici propusi prin PUZ
g P.O.T.max = 30%
C.U.T. max = 0.60
Regim de inaltime max P+1 .
Hmax comisa = 7.00 m de la ctny 1‘_m 3.0 . 3.0 1.5
Hmax coama sau atic superior = 9.00 m de [a ctn ,

g

PROFIL DRUM PROPUS

» - infregul taren va fi parcelat si se vor construi locuinte unifamiiiale Individuale sau cuplate &l anexele specifice.
- AMPRIZA TOTALA 9,00 m - -se admit hcfiuni comerciale i servicii profesionale cu condilia cu sLprdfata’ acestora s nu depsseascd 250.00 mp ADC si
s8 nu goireze a,m:wuonzz grele; aceste functiuni vor ft dispuse la Interesctii si se va considera ¢ -au o arie de servire de 250.0 m.
m__l ANT mmg LEN mz._..>m_ . -seva 3%& 0-zond verde cu destinatia de parc i loc de joacs peniruy nén 43 zona contirudirii str. Merilor Tn suprafata de 1.064 mp.
_ , EXISTENTmp PROPUS, m % ANE _N, ATl | .
EDIFICABIL, ZONA DE LRBANIZARE, 30.00 A
: 0,0 1.324,0 )

CARACTER DE TIP LOCUIRE L2

CAROCSABIL. S| PIETONAL 1.126,0 5.074,0 1643

SUPRAFATA TEREN CEDATAPT. 8TRAZI 00 50740

ZOMNA VERDE 37.736,0 202150 53,57

ZONA GENERATOARE PUZ 37.736.0 37.736,0 100,00







ANEXA 2 LA HCL. 153/27 iunie 2019

CUI 29682186, J32/108/2012
! tel: 0735782011, 0735782012
PROIECTARE S1 CONSULTANTA  wyw urbanplanning.ro,proisctare@urbanplanning rg

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM - PROPUNERE

Pentru o buna reglementare a lotului din str. Lunga, fn, CF 106212, oras Cisnadie, beneficiar
PRIMARIA CISNADIE se propune urmétorul Regulament Local de Urbanism.

[ LOCUINTE INDIVIDUALE P+E (P+M) | _

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

- locuinte individuale cu maxim P+E (P+M) niveluri situate n noile extinderi ale intravilanului se
realizeaza pe fondul unei lotizar/parcelari agricole existente.

SECTIUNEA |: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
- locuinte individuale cu maxim P+E {P+M) niveluri Tn regim de construire cuplat sau izolat.
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca suprafata acestora sa nu
depédseasca 250.00 mp ADC si sa nu genereze transporturi grele; aceste functiuni vor fi dispuse la
intersectii si se va considera ca au o arie de servire de 250.0 m;

- pentru arii desfagurate mai mari de 250.0mp acestea se vor puiea dezvolta pe baza de PUZ
avizat si aprobat cf. Legii.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- se interzic urmatoarele utilizari:

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depdsesc suprafatd de 250 mp ADC,
genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00,
produc poluare;

- activitati productive poluante, cu ris¢ tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat
(peste 5 autovehicule mici pe zi sau vehicole de transport greu), prin utilizarea incintei pentru






depozitare $i productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa orele
22.00;

-depozitare en-gros;

-depozitdri de materiale refolosibile;

-platforme de precolectare a deseurilor urbane:

-depozitarea pentru vanzare a unor cantititi mari de substante inflamabile sau toxice:;

-activitdti productive care utilizeazi pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice;

-statii de betoane;

-autobaze si statii de intretinere auto;

~-spélatorii chimice;

-lucrari de terasament de naturs s3 afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;

-orice lucrari de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau

care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA li: CONDITH DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:
(1) - dimensiuni minime:

Regimul de Dimensiune minima in Dimensiune minim3
construire cazul concesionarii
terenului
Suprafata Front Suprafat Front
mp. m. a m.
mp.
cuplat 250 12 250 12
izolat 350 14 350 14
parceld de | Reducere Reducere | Reducer | Reducere front
colt cu 50mp front cu ecu cu 25% pentru
25% pentru 50mp fiecare fatada
fiecare
fatada

(2) - adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia.






ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- la intersectia dintre strdzi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculard pe
bisectoarea unghiului dintre strizi avand o lungime de minim 12.0 m pe strizi de categoria la gi a
li-a si de 6.0 m pe strazi de categoria a Ill-a - conform PUG Cisnadie.

- cladirile se vor retrage fata de aliniament cu o distanta de minim 5.0 m pentru a permite in
viitor parcarea celei de a doua masini in afara circulatiilor publice si pentru a permite plantarea
corectd a unor arbori in gradina de fatada fara riscul de deteriorare a gardurilor i a trotuarelor de
protectie;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirea construit3 in regim cuplat se va alipi pe limita laterala de calcanul de pe parcela
invecinata pe o adancime de maxim 20.0 m. Dupa distanta de 20 m cladirea se va retrage fata de
limitele laterale ale parcelei cu cel pufin jumatate din indltimea la cornige dar nu cu mai putin de
3.0 metri;

- cladirile construite in regim izolat se vor retrage fatd de fimitele laterale ale parcelei cu cel
putin jumatate din indltimea la cornige dar nu cu mai putin de 3.0 metri:

- prima cladire de la aliniament nu va depdsi adancimea de 20 m de la aliniament urmatoarea
constructie se va realiza cu respectarea articolului 7.

- retragerea fat de limita posterioar3 a parcelei va fi egala cu jumdtate din indltimea la cornisa,
masuratd in punctul cel mai inait fata de teren dar nu mai putin de 5.0 m.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu indltimea la cornigd a
cladirii celei-mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanfa se poate reduce la jumatate
dar nu la mai putin de 5.0 m dac3 fronturile opuse nu au camere locuibile;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATH SI ACCESE

- Se propune largirea str. Lunga astfel incat sa aiba o latime de minim 9,00 m. (conform plansa
2.0 Reglementari urbanistice).

Se propune crearea unor drumuri cu latimea de 9,00 m, care vor realiza legatura cu str.
Merilor si str. Prunului, precum si a unor drumuri noi spre locuintele propuse.(conform plansa 2.0
Reglementari urbanistice).

Suprafetele de teren aferente drumurilor de acces se vor ceda anterior obtinerii autorizatiei
de constructie. _

Locurile de parcare se vor asigura in interiorul parcelelor conform legislatiei in vigoare, dar

nu mai putin de 2,0 locuri de parcare / unitate locativa.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

- stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelelor, deci in afara
a circulatiilor publice.






ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- inditimea maxima a cladirilor

H maxim cornisa =7.0m (P+1, P+M)
H maxim coama sau atic superior = 9.0 m (P+1, P+M)

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi se vor armoniza cu clédirile invecinate ca arhitectura si finisaje;
- garajele i anexele vizibile din circuiatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu
cladirea principala;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
- la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviald va fi facut pe
sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;
- $e va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare gi sau in rigole _
- toate noile brangamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;
- bransamentele la locuintele propuse se vor realiza prin grija proprietarului.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE St SPATII PLANTATE

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;
- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si cu
un arbore la fiecare 50.00 mp;
- e recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei s3 se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si curti.

ARTICOLUL 14 —~ IMPREJMUIRI

- imprejmuirile spre strada vor avea indlfimea de maximum 2.0 m din care un soclu opac de 0.6
m si o parte transparenta dublata sau cu gard viu;

- gardurile spre limitele de separare ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de maxim 2.2 m.

SECTIUNEA {li: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUJ

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- POT {(maxim) =30%
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim pentru inaltimi P+E (P+M) = 0.6 mp ADC/mp teren

PRESEDINTE DE SEDINTA,
MARIA ADELAROB
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INCADRARE IN PUG CISNADIE
APROBAT CU HCL 238/2015

PRESEDINTE DE SEDINTA,
MARIA ADELA DO







