ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA nr. 180
privind aprobarea planului urbanistic zonal pentra ,Executare lucriri pentru amenajarea unei
parciri auto" in Cisnadie; str. Selimb#rului FN, beneficiar SC WETO TRANS SRL
prin Toc Ioan Avram

Consiliul local al orasului Cisnadie, Intrunit in sedinti publici ordinari in numir de 17
consiiieri, 1a data de 29 august 2019;

Analizdnd Referatul de aprobare nr. 10069/30.07.2019 intoemit de iniiator i Raportul
specialitate nr. 10070/30.07.2019 intoemit de Serviciul Arhitect Sef, urbanism si administrativ,

Viézind avizul comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, admtinistrarea domeniului
public si privat, gospodirie oriseneasci, mediu §i turism nr. 8/20.08.2019 i avizul comisiei
juridice, ordine publicd, sinatate, protectie sociald, invitimant, culturd, culte, tineret §i sport nr.
18/20.08.2019;

Avind in vedere prevederile PUG Cisnadie aprobat prin HCL nr. 238/2015 privind
aprobarea Planului Urbanistic General §i a Regulamentului Local de Urbanism al orasului
Cisnidie;

fn conformitate cu dispozitiile art. 25, art. 47 si 56 alin. (1) din Legea ar. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismui, cu modificarile si completirile ulterioare si ale art. 2
alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii fucririlor de constructii, republicat,
cu modificirile si completérile ulterioare ;

In temeiul prevederilor art.129 alin. (2) lit.,,c”, alin. (6) lit.,.c”, art.139 alin. (3) lit.,.e",
art. 196 alin. (1) lit. ,a” si art.243 alin.(1) lit,,a” din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ;

HOTARASTE:

Art.1 Se aprob planul urbanistic zonal pentru ,,Executare lucriri pentru amenajarea unei parcari auto”
in Cisnidie, str.§elimbarului FN, beneficiar SC WETO TRANS SRL prin Toc Ioan Avram, conform
anexei nt. 1- Plansa de Reglementiri Urbanistice, anexei nr. 2 — Regulamentul local de urbanism
si anexei nr. 3- Plan de situatie si Incadrare in zond, care fac parte integrantd din prezenta
hotérare.

Art.2 Suprafata studiati este de 6300 mp.

Art.3 Costul eventualelor ucriri edilitare va fi suportat de beneficiar.

Art.4 Strdzile aparute n urma PUZ sau PUD care sunt initiate de persoane fizice sau juridice vor
fi preluate in domeniul public doar daci sunt echipate cu toate utilititile, asfaltate atat carosabilul

cét gl trotuarele si au iluminat public, autorizarea constructiior va fi condifionati de autorizarea i
realizarea drumurilor de acces.

Art.5 Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate pe durata valabilitatii PUG aprobat prin
HCL 238/2015.

Art.6 Prezenta se comunici beneficiarului SC WETO TRANS SRL.

Art.7 Ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteazi Serviciului Arhitect Sef, Urbanism si
Administrativ.

Art.8 Comunicarea §i publicitatea prezentei se asigurd de Directia administratie publica locali.

Adoptatd la Cisnddie 1n data de 29 aygusF219-cu 17 voturi ,,pentru”.
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A -ZONA ACTIVITAT!I PRODUCTIVE
Front minim parcela 25m
Supr. minima parcela 3000 m
H max P+2E
H max cornisd 8 m, Hmax coama 10 m
POT maxim 60%
CUT maxim 1,8

LIMITAAMPLASAMENTULUI STUDIAT
-+ LIMITA UAT

TOPO AFERENTE PUZ
-| LIMITA PARCELEI CE A GENERAT PUZ

ALINIAMENT

'UPAREA TERENURILOR PE FUNCT!UN!
B ACTIVITATI PRODUCTIE

m EDIFICABILUL PARCELEI

B SUBZONA PROTECTIE CALE FERATA
2 CIRCULATII CAROSABILE
TRAGERI $! ACCESE

:—__ﬁj RETRAGERI OBLIGATORIi

| RETRAGERE 25,00m FATA DE DJ106D
" ASIGURARE ACCES PARCELA
A ACCESAUTO PE PARCELA

AR R,

B

E CIRCULATIE S! EDILITAREEXISTENTE 8!

\I LE LORDE PROTECTIE Sl SIGURANTA

— } LEA 110Kv DC (dublu circiit) SIBIU SUD-CISNADIE

?P’Wmﬁ CULOAR DE PROTECTE $I SIGURANTA
LINIE ELECTRICA AERANA

N B

ament

Bl b

LIMITA PARCELE {DENTIFICATE CONF, DCC.

= LIMITA NOU PROPUSA A INTRAVILANULUL

© 7 CULOAR DE SIGURAN/A LINIE CALE FERATA

ANEXA 1 LA HCL. 180/29 august 2019

REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE
UTR A - ACTIVITATI DE PRODUCTIE

’l‘\f’l i "\I’ﬂll

Utilizari admise: Activitati productive sifsau prelucrare agro-
industriale nepoluante desfasurate in constructii agro-
industriaie mici si mijlocii, Spatii administrative aferente
activitatii de productie/prelucrare, spatii si anexe, Servicii
pentru afaceri, Parcari, garaje auto, publice sau private,Retele
de echipare edilitara, Cai de acces carosabile si pietonale.

Indltime maxima admisa: P+2 sau H.coama = 10,00m

Retragerea cladirilor fata de aliniament: min 6,00m

" Retragerea cladirilor fata de limitele laterale ale parcelelor:

min 8 00m

Wy s

Retragerea cladirilor fata de lim. posterioare ale
parcelelor: min 12,00m

Accese carosabile si pietonale: min 4,00m
Aceesul se va face direct din DJ 106 D

Spatii verzi si plantate: conform Anexei 6 din R.G.U.
Procent maxim de ocupare al terenului (POT): 60%

Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT): 1,8

BILANT TERITORIAL
SUPRAFATA PARCELA GENERATOARE PUZ = 6300,00 mp
UTILIZAREA EXISTENT PROPUS
TERENULUI mp % mp %
TEREN LIBER DE
GONSTRUCTIEXTRAVILAN) 300 100% 0 0%
ACTMTA. | PRODUCTIE, 0 0 3780 60%
PARCARE
CIRCULAT!H SI ACCESE 0 0 630 10%
SPATII VERZI 0 0 1600 30%
TQTAL 200 100% 6300 100%

oL SO TN B
crapend CE -&@EE{@_;
Ei' rmaugﬁ ILUH B UABAN

AVIZUNCNR, 0 d f@%’ ﬂ:fﬁ’\;
 ARHITECT SEF

i
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LA
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PRESEDINTE DE SEDIN TA;
MARIA ADELA DOBRESCU







ANEXA 2 LA HCL. 180/29 august 2019

PLAN URBANISTIC ZONAL

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

EXECUTARE LUCRARI PENTRU AMENAJAREA UNEI PARCARIAUTO
CONFORM AVIZ DE OPORTUNITATE NR. 5068/17.04.2018

Cisnadie, Sir. Selimbar, FN
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1. DISPOZITII GENERALE 5

Capitolul 1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism
Capitolul 2. Cadrul legal de elaborare a Regulamentului Local de Urbanism
Capitolul 3.Domeniul de aplicare
I REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR 6
Capitolul 4.Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniu-
lui natural si construit _ 6
Capitolul 5.Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public.
6
5.1. Expunerea la riscuri tehnologice.
5.2. Asigurarea echipdrii edilitare si evacuare deseurilor.
5.3. Asigurarea compatibilitatii functiunilor si conformarii volumetrice.
5.4. Lucrari de utilitate publica
Capitolul 6.Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
6.1. Orientarea fata de punctele cardinale
6.2. Amplasarea fatd de drumuri publice
6.3. Amplasarea fata de aliniament
6.4. Amplasarea in interiorul parcelei
Capitolul 7 . Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
7.1. Accese carosabile
7.1. Accese pietonale
Capitolul 8 . Reguli cu privire la echiparea edilitarad
8.1. Racordarea la retele de echipare edilitara
8.2. Realizarea de refele edilitare
8.3. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
apitolul 9 . Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor si(ale) constructiilor.

o Gn

WO WMWMWMWWOEN~I~NN®HO D

g
9.1. Parcelarea 9
9.2. Indltimea constructiilor 10
9.3 Aspectul exterior al constructiilor 10
Capitolul 10 . Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi, si imprejmuliri.
10
10.1. Parcaje 10
10.2. Spatii verzi si plantate "
10.2. Imprejmuiri 3 11
fil.  ZONIFICAREA FUNCTIONALA 12
Capitolul 11. Unitati si subunitati functionale 12
UTR A- Activitati de productie 13
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Cisngdie, str. Sefimbarulul, FN

~Capitolul 1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

1.1. Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) este o documentatie de urbanism cu
caracter de reglementare prin care se detaliaza sub forma unor norme tehnice i ju-
ridice.modul de realizare a constructiilor gi prevederi referitoare la modul de utilizare a
terenurilor in zona A- Zona activitati de productie. Regulamentul Local de Urbanism ce
insoteste Planul Urbanistic Zonal detaliaza si comipleteaza prevederile cu caracter de
reglementare necesare completarii Regulamentului Local de Urbanism ce insoteste

Planul Urbanistic General pentru localitatea Cisnadie, judetul m_c_: aprobat cu HCL
nr.238/2015.

Capitolul 2. Cadrul legal de elaborare a mm_m:_mam:ﬁ_dm Local de Urbanism

2.1. Documentatiile pe baza carora s-a intocmit PU.Z.:

Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Regulament General de Urbanism, aprobat prin HGR nr. 525/1996 si Ghidul de apli-
care al RGU, aprobat prin Ordinul MLPAT nr 21/N/10.04.2000;

Ordinul MLPAT nr 176/N/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice GM-010-2000
“Ghid vms:a metodologia de m_mcoﬂmwm si- continutul cadru al planului urbanistic
zonal’.

Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000, pentru aprobarea reglementrii tehnice GM-007-2000
“Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism.
Reglementdrile cuprinse in P.U.G. Medias si'In prescriptiile «m@c_mam:ﬁc_c_ local de
urbanism aferente PUG, pentru zona ce dﬂmom obiectul PUZ aprobat cu H.C.L. 53/2012;
2.2. Regulamentul local de Swm:_ma constituie act de autoritate al maB_:_m:mﬂm_ pub-
lice locale si este adoptat de catre Consiliul Local, in temeiul art.36; al (5) lit c din leg-
ea 215/2001 pe baza, avizelor obtinute conform legislatiei in vigoare.

2.3. Planul urbanistic zonal si :wmc_mam:ﬁc_ de urbanism aferent sunt intocmite Tn baza
certificatului de urbanism nr nm\mm 01. 2018.

Capitolul 3.Domeniul de mv__nm.qo

3.1. Planul C&m:_mzo Zonal | impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism pentru in-
troducerea portiunii de tesut in intravilan in vederea dezvoltirii zonei activitati de pro-
ductie cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii construciiilor pe porfi-
unea de tesut urban mentionati mai sus. :

3.2. La elaborarea certificatelor de urbanism se vor avea in <mam_1m si vor fi aplicate
prevederile prezentului regulament local de urbanism.

3:3. Autorizatile de construire vor fi emise direct in baza prezentului plan urbanistic
zonal in m_Emﬁ___m unde vqmwm:ﬁc_ regulament cuprinde reglementari juridice, econom-
ice si tehnice Umaé imobile si atunci.cdnd este cazul, in baza unor planuri urbanistice
de. amﬂm__c La mB_ﬁmEm mcﬁozwmﬁ:_oﬁ de construire se vor avea in vedere si se va
mm_mcﬂm Emnmoﬁmﬁmm mﬁmﬁ a Em<mam:_2 _uawmam_ aooc_sm:ﬁms_ de :&m:_m_.: sia regu-

oo:a_u_ speciale Qm c:__Nmﬂmm a terenurilor.

La m_.:nmam autorizatiilor de construire se vor lua Bmmc:_m pentru mm_@c_,m_.mm secu-
ritatii si sanatatii om_ﬁm_.___ow a respectarii om_.__.;m_o_‘ de protectie a mediului si de pro-
ﬁwoﬁ_m ﬁmﬁm de :mocam haturale, pentru Eonm_m_.mm Hno:a:_c_ construit existent.
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534, Orice derogare de la _u_d<mam~.:m prezentului ﬁmmc_mamzﬂ privind utilizarea terenului si a
indicilor urbanistici se face conform legii.

5.3.5. Este permisa autorizarea extinderilor constructiilor existente pe verticala, in limita valorii
maxime a CUT, si a respectarii regimului maxim de indltime. Extinderile pe orizontald a con-
structiilor existente vor respecta procentul de ocupare a terenului stabilit prin acest regula-
ment. Prin constructie existenta se Sﬁm_m@ acele constructii care existd fizic la data maoﬁm:_
prezentului act si sunt evidentiate ca atare in aoocam:ﬁmg_m cadastrale, fiind tnhscrise n cartile
funciare.

5.3.6. In cazul edificarii de noi constructii precedate de desfiintarea de constructii existente se
va impune respectarea pentru noua oo:m:.coﬂ_m a indicilor mﬁmw___ﬂ_ prin _u_.mNm_:E Regulament,
chiar daci acestea nu erau respectate nainte de desfi iinfare.

5.4. Lucrari de utilitate publica

In vederea asigurarii obiectivelor de utilitate publica, autorizarea executarii acestor
lucrdri se face In conformitate cu prevederile din _,m@c*mam:ﬂc_ local de urbanism
aferent PUG.

5.4.1. Autorizarea executdrii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate pentru re-
alizarea de lucrdri de utilitate _ucv_uom esie _:ﬁmﬂ_mm Prin lucrdri de utilitate publica se inteleg
acele lucrari care sunt definite prin art.6 din legea 33/1994.

5.4.2. Autorizarea executdri lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei de
urbanism, aprobatd conform legii.

5.4.3. Drumurile si c3ile de acces care sunt previzute astfel in documentatiile de urbanism
vor fi deschise o:oc_mw_m_ Si accesului publicului indiferent de regimul de Qon:mﬁmﬁm asupra
terenului, acestea fiind afectate de o servitute publica.

5.4.4. Suprafetele de teren prevazute in documentatiile aprobate ca facand obiectui cedarii in
proprietate publica vor fi afectate folosintei publice chiar daca inca nu au fost realizate foate
actele necesare trecerii acestor suprafete in proprietatea municipiului.

5.4.5. Sunt drumuri sifsau cai de acces rezervate accesului privat doar acele suprafete care
indeplinesc cumulativ cerinta de a se afla in proprietatea exclusiva a unuia sau mai muttor

persoane private si care sa fie prevdzute in mod expres ca atare In planurile urbanistice
Zonale.

Capitoluf 6.Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
6.1. Orientarea fata de punctele cardinale

6.1.1. Autorizarea executarii oo:m:coio“ se face, atunci cand este posibil, cu re-
spectarea conditiilor si a recomandarilor de orientare fatd de punctele cardinale, con-
form anexei nr. 3 la _»m@c“mgm:ﬁc_ general de urbanism.

6.2. Amplasarea fata de drumuri publice

In vederea amplasérii fatd de drumurile publice, autorizarea executarii constructiilor

mmdﬂmom_:oo:ﬁog;mﬁmoc Em<mam:_m a_: ﬁmmcwmam:ﬁc_ _oom_amc&mn_mBmﬁm_.mZ
PUG :

6.2.1. In zona drumului n:vrc se pot autoriza, cu avizul conform m_ oam:m_oﬂ de spe-
cialitate ale administratiei publice:

A. Constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

B. Statii de alimentare cu resurse de energie;

C. Conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de Qm:muoz gaze, titei sau
alte produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ofi
alte instalatii de acest gen.

6.2.2. In sensul ﬁﬂmwm:ﬁ:_:_ regulament prin zona QESEE public se infelege ampriza,
fasiile de siguranta si fasiile de protectie.

Autorizarea executarii constructjilor si-amenajarilor in zona reglementatd nu intra sub
incidenta articolelor 19,21,22 _a_n xm@c,_mam:E_ general de urbanism.
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8.2.4. Retelele noi de telefonie, comunicatii si de date (internet, televiziune) vor fi am-
plasate subteran.

8.2.5. Retelele de distributie a gazului metan si racordurile la acestea vor fi amplasate
subteran.

8.2.6. Extinderile de retfele, lucririle de mérire a capacitatii ori noile refele construite,
indiferent de natura ori regimul refelei, sunt grevate de o servitute n:cm_om find re-
cunoscut dreptul general qmoo_.amﬂm la aceste retele, in limita capacitafii lor si cu re-
spectarea conditiilor de exploatare, oricérei persoane care poate dovedi un interes.
Investitorul care a realizat extinderea ori noua retea pe cheltuiala sa nu are posibili-
tatea de a refuza racordarea unor noi utilizatori, in limita capacitétii retelei, fiind insa
recunoscut dreptul sdu de a obtine o plata n«o_uoao:m_m cu costul dovedit al lucrarii
suportate de el, daca nu exista c_jm<mqm8 contrara, ori lucrarea nu devine proprietate
publica.

8.2.7. Dacé reglementérile la nivelul unitatilor teritoriale de referintad nu prevad alitfel,
este permisd amplasarea antenelor de telecomunicatii, cu respectarea urmatoarelor
conditii
A. In cazul amplasarii pe o cladire de locuinte colective, se va obfine, 1
prealabilul autorizarii acordul asociatiei de locatari;(nu este cazul)

B. Tn alte cazuri, daca pe parcelele imediat nvecinate se afla locuinte, se
va obtine, in prealabilul autorizarii, acordul proprietarilor acestora.

C. Obtinerea avizelor favorabile sau acordurile din partea urmétoarelor
52;5__ Agentia pentru Protectia Mediului, Directia de Sanitate Publica
precum si a altor avize sau acorduri dupa caz, solicitate de adminis-
tratia v:w__om locala prin certificatul de urbanism.

8.3. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Se aplica prevederile Regulamentului general de urbanism:

8.3.1. Refelele de ap3, de canalizare, de drumuri publice si alte unitafi aflate in servi-
ciul public sunt proprietate publicd a comunei, orasului sau judetului daca legea nu
dispune altfel.

8.3.2. Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electric si de telecomunicafii sunt
vavzmﬁmﬁm ncv__om a statului dacd legea nu a_mﬁc:m altfel.

8.3.3. Lucrarile prevazute la aliniatul 8.3.1. si 8.3.2., indiferent de modul de finantare,
intrd Tn proprietatea publica.

Capitolul 9 . Reguli cu privire ia forma si %Emsmm:::m terenurilor si(ale) con-
structiilor.

9. 4 Parcelarea

9.1.1.Parcelarea este ovmwmzczmm de divizarea a unei suprafete n_o teren in doua sau
mai multe loturi in vederea realizdrii de noi constructii.

9.1.2. In cazul parceldrilor se vor avea in vedere cerinfele legale privitoare la cazurile
in care este necesari eliberarea certificatului de urbanism. De asemenea in cazul
Ioturifor provenite din dezmembrarea unei parcele construite se va verifica la eliber-
area autorizatiei de construire incadrarea indicilor urbanistici, a procentului de ocu-
pare a terenului si a coeficientului de utilizarea a terenului, in valorile maxim admise:
prin raportare la suprafata parcelei inaintea dezmembrarii si suprafetele totale con-
struite Tnsumate cu suprafeiele propuse spre construire.

9.1.3 Reparcelare in sensul prezentului regulament reprezintd operatiunile care au ca
rezultat o altd impértire a mai multor foturi de teren invecinat, loturile rezultante avand
destinatii si/sau forme diferite decat erau acestea la momentul initial. Reparcelarea se
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Clenadis, sl Selimbaruiun, BN

spectarea Regulamentului general de c&,mam__j_”

10.1.1. Autorizarea executérii constructillor care, prin destinatie, necesitd spatii de
parcare se emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniu-
lui public.

10.1.2.Prin exceptie de la prevederile aliniatului 10.1.1. utilizarea domeniului public
pentru spatii de parcare se stabileste prin autorizatia de construire de cétre delegatiile
permanente ale consiliilor judetene sau de cétre primari conform legil.

10.1.2.Se vor respecta totodata si prevederile din regulamentul local de urbanism
aferent PUG:

10.1.2.1 Autorizarea executdrii constructiilor, care prin destinatie, necesita spatii de
parcare se emite numai daca se asigura qmm__Nm".om acestora in 58:08_ parcelei pen-
tru care se solicita autorizatia de construire.

10.1.2.2.In cazul imposibilittii tehnice a asigurarii, in interiorul parcelei, a spatiilor de
parcare prevazute prin prezentul regulament, sau in cazul existentei unor restrictii
privind realizarea de spatii de parcare se va dovedi asigurarea parcajelor in urma-
toarele conditii:

A. Solicitantul va face dovada asigurdrii spatiilor de parcare pe o alta parceld aflata
la o distanta mai micd de 250 m fatd de parcela pentru care se solicita autoriza-
tia de oo:m:c:m cu conditia _umm:m:_ necesarului minim de spatii de parcare pe
a doua parcela, cf. Qmmm:ﬁcmc_ regulament;

B. Solicitantul va concesiona sau va achizitiona spatiile de parcare din spatiile pub-
lice de parcare existente sau in curs de realizare, aflate la o distanta mai mica
decéat 250 m fata de parcela pentru care se solicitd autorizatia de construire;

10.1.3. Alte aspecte referitoare la asigurarea parcajelor sunt precizate in cadrul regle-
mentarilor privind unitatea teritoriala de referinta cuprinsa Tn prezentul regulament.
10.2. Spatii verzi si plantate

10.2.1 Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatfii
verzi si plantate, conform reglementérilor privind unitatile teritoriale de referinta
cuprinse n prezentul regulament.

10.2. Impreimuiri

10.3.1. Autorizarea imprejmuirilor se face cu respectarea Regulamentului general de
urbanism:

10.3.1. In conditiile prezentului regulament, este permisd autorizarea urmatoarelor
categorii de imprejmuiri:
A. Tmprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea
unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale:

B. Imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcel-
lelor aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor In caracterul strazilor sau al
ansamblurilor urbanistice.

Pentru ambele omﬁm@o:_ aspectul Tmprejmuirilor se va wcvc:m acelorasi mx_@msﬁm casiin
cazul aspectului exterior al constructiei.
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SECTIUNEA 1.CARACTERUL ZONEI

Terenul se aftd in extravilanul localitatii O,msma_m la o distanta de 300 de m de limita intravi-
lanului. Terenul are front la Strada mm__::cmé_c_ DJ 106 D, strada care face legatura intre
Cisnadie si localitatea Sibiu. Se considera oportuna introducerea terenului in zona de intravi-
lan cu destinatie A zona de activitéti productie. Zona In discutie se afld In zona petiurbana a
Municipiului Sibiu, cu acces facii situat in apropierea iesirii autostraizii Timisoara-Deva-Pitesti-
wcocamz si anume DJ106 D. Activitatile economice cu caracter industrial silogistic, motorul
economic al UAT Cisnadiei in ultimele decade, pastreazi un rol important n continuare.
Strada Selimbarului prezintd o concentrare de asemenea activitati, extinderea ei fiind priori-
tara in partea de nord est a orasului.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Reglementarile pentru prezenta UTR nu pot fi modificate decat in conditile prevazute de
legea 350/2001 actualizata.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Se vor respecta servitutiile si interdictiile, temporare sau definitive, generate de obiectivele
de utilitate publicd, conform PUG.

SECTIUNEA 2 UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

Retele de echipare edilitara.

Cai de acces carosabile si pietonale, m_umh:_ publice si verzi.

Activitatt praductive w:mm: ?m_:oqmﬂm agro- _sacm:_m_m nepoluante desfagurate in constructii
agro-industriale mici si mijlocii.

Spatii administrative aferente activiatii de productie/prelucrare, spatii si anexe destinate per-
sonalului (exclus locuinte), spatii de amvownmqm si distributie aferente mousﬁmﬁ__ de productie/
prelucrare.

Servicii pentru afaceri;

Implantari complexe industriale incluzand oricare din urmatoarele utilizari:

- productie manufacturier; .

- birouri profesionale sau de afaceri fie ca utilizare principala, fie ca utilizare secundara;
Autoservice, spalatorie auto, statie de combustibili cu servicii aferente.

Cercetarea agro-industriald, mo:émm industriale productive si de servicii.

IMM cu profil nepoluant ‘care necesita mcuﬁmﬁmwm mari de teren si cuprind suprafete de par-
care pentru angajafi, accese auto sigure s mcmo_mi 'spafiu _um::d camiocane, incarcat,
descircat sl manevre. 5 mod obisnuit sunt. permise mo.:<;mw__m care 3momm;m m_umu_ mari n
jurul cladirilor. m_ care nu genereazé emisii poluante.

Parcéri si garaje auto, publice sau private.

Cantine pentru ammmE:m <mo_:mﬂms sau pentru a_mﬁ:vcgm mancare _m aoS_o___c ooBm: ali-
Bm:ﬁ r pentru deservi

2. C._.__.mN>ﬂ_ ADMISE CU CONDY; _022“&

Functiuni complementare mo::_mm ale zonei:

YY)

Oo:m:c.o.m__ ammﬂ_:mwo cercetsrii gi amN<_ozm:_ cu mxom_u”_m, celor care utilizeaza substante
explozive sau toxice conform prevederilor legale;
Depozite si complexe vanzari en-gros cu exceptia celor care utilizeaza substanie
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Aliniamentul este definit in sensul prezentului regulament ca fiind limita intre domeniul public
si proprietate privata.

Cladirile se vor retrage fata de aliniamentul dintre parcela si strada Selimbarului cu o distan{a
de minim 54 m.

In cazul parcelelor de colt, se recomanda si se vor admite constructii cu fatade la ambele
strazi.

6. >_S_u_|>m>_“~m> O;U_EFOW _u>4> DE _.=<=.:m_.m LATERALE m# “uOm,ﬂmN_O\y_Nm ALE
PARCELELOR

Cladirile se vor retrage de la limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate din inaltimea
la cornisa dar nu cu mai putin de 6,00 metri;

xm:m@m:wm fata de limita Uomﬂm:om_,m a parcelei va fi egala cu jumatate din inaltimea la cor-
nisa, masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 12,00 metri;
Cladirile se vor amplasa Tn regim izolat.

In cazul cladirilor amplasate pe parcele situate cétre alte unitati teritoriale am referin{a decét
A, se interzice amplasarea clédirilor pe limita parcelei catre aceste alte zone.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACCEAS! PARCELA

Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu jumétate Tnaltimea la
cornisa a cladirii celei mai inalte pentru fatadele cu ferestre; dar nu la mai putin de 6 m.

Distanta de mai sus se poate reduce la _cgmﬁmﬁm daci nu sunt accese in clidire gi/ sau dacd
nu sunt ferestre care sa lumineze Iincaperi in care se desfagoara activitdti permanente;

In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de incendii gi alte norme
tehnice specifice.

8.CIRCULATII SI ACCESE

Pentru a fi construibile, toate parcelele frebuie sa aiba acces dintr-o cale publica sau privata
sau s& beneficieze de servitute de trecere , legal instituitd, printr-o proptietate adiacenta
avand o latime de minim 4.0 m pentru a vo:d;m accesul _‘:_u_omom_o., de stingere a incendiilor
sia S_:omom_oﬂ de transport grele.

Accesele auto si pietonale se realizeaza din ﬁmﬁmmcm stradala existenta. Accesul in parcarea
auto se va face respectand normativul pentru Eo_moﬁm:wm nmqom_m_o_, de autoturisme n local-
itati urbane- Indicativ P.132-93, din 06.04.1993. Accesul se va face direct din Strada Selim-
UmE_E «mmvmoﬂmsac se o zond de protectie de 25 m, iar largimea benzii de acces de 6 m.

Se vor asigura trasee pentru fransporturi-agabaritice si grele.

9, STATIONAREA AUTOVEHICULELOR. PARCAJE

Stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii cat gi tn timpul func-
tionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in in-
teriorul parcelei spatii de circulatie, incarcare gi intoarcere,

In zona de Eoﬁmoﬁ_m si. m_@c_wm:ﬁm Amﬂé a LEA 110 KV care strabate parcela este- interzisd

orice constructie - imobil, parcare suprateran3, gard, retea iluminat stradal, panouri-pub lic
itare, panouri *oﬁo<o=m_om etc;

Se va respecta anexa nr. 5 a HGR. 525 in ceea ce priveste asigurarea parcajelor pentru
restul functiunilor admise cu conditionari.
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ANEXA 3 LA HCL. 180/29 august 2019

’ Prevederi PUG Cinadie aprobat HCL.
N, 238/2015 pentru parcela care
N generat PUZ, CF 107562, proprietar

471300

1 IWETOTRANS SRL - teren extravilan
Propunere - introducere a zonei in
intravilan zona functionala A

activitati productive. Parcela care a generat

sttt T PUZ -ul
LIMITE ¢ Proprietar WETO
et 1_IMETA AMPLASAMEN TULUI STUDIAT , TRANS SRL

Nr. cadastral 3780
C.F. nr. 107562

CONF. DOC. TOPO AFERENTE PUZ
=1 LIMITA PARCELE! CIE A GENERAT PUZ

...... P LIMITA NOU PROPUSA A
INTRAVILANULUI

RETELE CIRCULATIE SI EDILITARE
EXISTENTE S| ZONELE LOR DE
PROTECTIE $I SIGURANTA

3 LEA110Kv DC (dublu circuit) SIBIU
SUD-CISNADIE

vz CULOAR DE PROTECTIE S
srub SIGURANTA LINIE ELECTRICA
AERIANA

CULOAR DE SIGURANTA LINIE
CALE FERATA

OCUPAREA TERENURILOR PE FUNCTILINI
TEREN ARABIL

471100

436408

Parcela care a generat |
PUZ -ul
Proprietar WET'O
TRANS SRI.
Nr. cadastral 3780
C.F. or. 107562







