ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA nr. 255

privind aprobarea planului urbanistic zonal pentru ,,Dezmembrare teren pentru atribuire cu legea
15/2003 si pentru vinzare terenuri' amplasat in Cisnidie, str. Lungi FN; beneficiar Primiria
Cisniidie

Consiliul local al oragului Cisnddie, intrunit in sedintd publici ordinari in numdr de 17
consilieri, la data de 28 noiembrie 2019;

Analizind Referatul de aprobare nr. 14269/28.10.2019 Intocmit de initiator si Raportul
specialitate nr. 15169/14.11.2019 intocmit de Serviciul Arhitect Sef, urbanism si administrativ;

Vizand avizul comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public
si privat, gospodérie origeneascd, mediu §i turism nr. 58/21.11.2019 si avizul comisiei juridice,
ordine publicd, sindtate, protectie sociald, invitaméant, culturd, culte, tineret si sport nr.
88/21.11.2019;

Avand in vedere prevederile PUG Cisnédie aprobat prin HCL nr. 238/2015 privind
aprobarea Planului Urbanistic General si a Regulamentului Local de Urbanism al orasului
Cisnidie;

in conformitate cu dispozitiile art. 25, art. 47 si 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare si ale art. 2
alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicats,
cu modificarile si completirile ulterioare ;

In temeiul prevederilor art.129 alin. (2) lit.,.c”, alin. (6) lit.,.c”, art.139 alin. (3) lit.,.e",
art. 196 alin. (1) Iit. ,a” si art.243 alin.(1) lit.,a” din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ;

HOTARASTE:

Art.1 Se aproba planul urbanistic zonal pentru ,,Dezmembrare teren pentru atribuire cu legea 15/2003
si penfru vénzare terenuri” amplasat in Cisnadie, str. Lungd FN; beneficiar Priméria Cisniidie, conform
anexei nr. 1- Planga de Reglementéiri Urbanistice, anexei nr. 2 — Regulamentul local de urbanism
si anexei nr. 3- Plan de situatie si incadrare in zond, care fac parte integranti din prezenta
hotérare.

Art.2 Suprafata studiati este de 44947 mp.

Art.3 Costul eventualelor lucrari edilitare va fi suportat de beneficiar.

Art.4 Strazile apérute in urma PUZ sau PUD care sunt initiate de persoane fizice sau juridice vor
fi preluate In domeniul public doar dacd sunt echipate cu toate utilititile, asfaltate atit carosabilul
cét gi trotuarele §i au iluminat public, autorizarea constructiilor va fi conditionatid de autorizarea si
realizarea drumuriior de acces.

Art.5 Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate pe durata valabilitigii PUG aprobat prin
HCI. 238/2015.

Art.6 Prezenta se comunicd beneficiarului Primiria Cisnadie.

Art.7 Ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteazd Serviciului Arhitect Sef, Urbanism si
Administrativ.

Art.8 Comunicarea si publicitatea prezentei se asigurd de Directia administratie publici locala.

Adoptatd la Cisnadie in data de 28 noie

PRESEDINTE DE SEDINTA,
LUCIAN IONUT KIELTSCH
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-ANEXANR.1 LA HCL.255/ 28 noiembrie 2019 .

[REGLEMENTAR! URBANISTICE PUZ]

LEGENDA
LIMITE

S LIMITAINTRAVILAN CONFORM PLIG CISNADIE

m _._g_._.h._.mmmzc_.c_obmm.a ﬂmzmg._. m._.cc_c_.
&1 LIMITA ZONEI STUDIATE IN PUZ

TRA Coordonate Stereo 70 pe conturul corpului de
LIMITE PARGELE CONFORM EXTRASE CF proprietate inscris in C.F. nr. 111739, Cisnadie
LIMITE PARCELE PROPUSE PRIN PUZ Puncte, Veghi
STATIERCMPOS SIBIU 476134.345 433730.035
LIMITE ALINIAMENT $1 EDIFICABIL Puncte Noi
.
7 4683401521 432541.3039 LM
FUNCTIUNI 3 4563279.7500 432572.6700 LIM
9 4682836169 432570.0214 LIM
[ T7] rocunre _zESU:Z,.m PELOT-L2 1 468336.2160 4325339950 LiM
qg 1 4683514348 432562.290% LIM
A7 mezienmauserwvicn - m1 12 468354 2730 432567.5240 LIM
13 468363.7400 432585.1030 LM
14 468394.0860 4326414510 LIM
[ | zonEverzi-w1 15 4684113850 432672.6690 LI
16 463430.9580 432708.4450 LIM
[ zoneverzi-vz 17 468447 1950 432739 7970 LIM
18 468473.4530 431783.8070 LIM
Q\‘\I\uj ZONA DE PROTECTIE DE 24.0 M 13 4684177540 4328274710 LIM
et PENTRU LINIl ELECTRICE EXISTENTE 20 46841353930 1328220450 LIM
2 468265.2530 432563.7802 LIM
PARAU 24 468263.5620 4325684270 LIM
23 4682737850 4325719670 LIM
2 4682769810 4325744370 LIM
CIRCULATH AUTO 32 468403,0840 4328019841 LIM
33 468351.6270 432808.4540 LIM
34 468349.9240 4327978780 LIM
CIRCULATI FIETONALE 35 4683336590 4327829500 LM
e 36 468332.5021 4327818431 LIM
m¢ EDIFICABIL 53 468265.1701 432563.8361 LIM
- 0 468206,9038 432603 4388 LIM
6t 468205.2950 4326043320 LIM
6 468182.6660 432618.2960 LIM
6 468173.0990 432624.L150 LIM
64 468173.2940 432624.6970 LIM
65 468195.6140 432674.4590 LM
6 4682116660 432699.0620 LM
57 468238 3860 4327257340 LM
68 4682718600 4327492090 LIM
69 4682927940 4327640480 LM
INDIC| URBANISTICI CONFORM PUG 70 468302 6150 422775 3860 LIM
7 4683121170 4327458350 LIM
CISNADIE APROBAT CU HCL 238/2015 s 1283173970 132794 3030 LM

CF nr. 111739 Cisnadie
S teren = 44.947 mp, livada, faneata, arabi, custt constructii, drum

Indici urbanistici propusi prin PUZ

POT. max=30%

C.U.T. max = 0.60 {pentry regim de inaltime maxim S+P+E)
Hmax cornisa = 7.00 m de la cin

Hrrax coama sau atic superior = 9.00 m de la ¢in

REGIM DE AMPLASARE A CLADIRILOR PROPUSE:

- retragere fajd de aliniament a cladirilor va fi de rminim 5 m,
- cladirea construitd Tn regim cuplat se va alipi pe o limita laterafa do calcanu! de pe parcela invecinata pe o adancime
de maxim 20.0 m. Dupa distanta de 20 m cladirea se va retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin
jumatate din nalfimea la cornise dar nu ¢u mai putin de 3.0 metr;
- cladirile construite in regim izolat se vor retrage faja de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate din inaliimea
la cornige dar nu cu mai putin de 3.0 metri;

i i ament nu va depdsi adancimea de 20 m de la aliniament;
a posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inalfimea la corniga, masurata in punctul
cel mai inalt fatd de teren dar nu mai putin de 5.0 m.
- cladirile de pe aceeasi parceld vor pasira intre ele distanta egald cu juméitate din néltimea celei mai inalte
putin de 5,00 m.

PARCELAREA VA RESPECTA CUMULATIV URMATOARELE CONDITII:
2) front la strada de minim 12,0 m pentru cladiri cuplate $i cladiri izolate;

b} suprafata minima a parcelelor va fi de 250 mp pentru cladiv cuplate si cladin amplasate izolat;
<} adancimea parcalgi va fi mai mare sau cef putin egala cu latimea parcelei,

NECESAR DE PARCA.JE:

- se vor asigura minim 2 locuri de parcare pentru fiecare unitate locativa in incinta,
- nu se admite parcarea pe circulatile publice.

ZONIFICARE FUNCTIONALA:

- intregul teren va fi parcelat §i sa vor construi locuinte unifamiliale individuale sau cuptate si anexele specifice.
-se admit funcliuni comerciala i servicii profesionale cu conditia ca suprafata acestora sd nu depdgeasca
250.00 mp ADC gi & nu genereze transporturi grele; aceste functiuni vor fi dispuse la intersecii §i 58 va

dar nu mai

BILANT REGLEMENTARI - SITUATIE PROPUSA  considers ¢4 a9 arle de serdra da 2500 m.
SUPRAFATACONSTRUITA EXISTENT.mp | PROPUS, mp ,
EDIFIGATIL, ZONA DE URBANIZARE,
CARACTER DETIP LOCUIRE L2 b0 134840 _

ALEl CAROSABILE SIPIETONALE a0 1.600,0 , wwmmmUHz\H.m Um meHZH M.
SUPRAFETE STRAZI 3.794.0 8.300,0 HLCOH&}Z HOZG‘H) HAMHWHL_H,M ‘

ZONE VERZ| IN CADRUL PARCELELCR 41,1530 13.0208

ZONA VERDE PROTECTIE PARALSI UTR V2 0.0 8.543,0 %
PROFIL PROPUS STRADA PROFIL PROPUS STR. LUNGA Z0NA GENERATOARE PUZ 249470 449470
- AMPRIZA TOTALA 8.00 m - - AMPRIZA TOTALA 11.00 m -







ANEXA NR.2 LA HCL. 255/ 28 noiembrie 2019

o . CUl 29682186, J32/108/2012
. S B INEel el 0735782011, 0735782012
PROIECTARE S1 CONSUILTANTA g.CﬂUij_ms_\._mDD.ﬁD _U—.Ommnﬂmﬁm@gﬁUWBU_mjﬁwﬁﬂHO

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM - PROPUNERE

Pentru o buna reglementare a lotului din str. Lung&, fa, oras Cisnadie, beneficiar PRIMARIA
ORASULU! CISNADIE se propune urmatorul Regulament Local de Urbanism.

Urmand ca Regulamentul Local de Urbanism (RLU) al prezentului PUZ s& prevada prin preluare
(confirmand) prevederile din RLU L2 ale PUG Cisnadie.

L2 - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE $I COLECTIVE MIC! SITUATE
IN NOILE EXTINDERI

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

L2 - locuinte individuale cu maxim S+P+E (S+P+M) niveluri situate in noile extinderi se realizeaza
pe fondul unei lotizér/parcelri agricole existente.

SECTIUNEA |: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

L2 - locuinte individuale cu maxim S+P+E (S+P+M) niveluri in regim de construire cuplat sau
izolat. _

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

L2 - se admit functiuni comerciale i servicii profesionale cu conditia ca suprafata acestora sa& nu
depasgeasca 250.00 mp ADC si s nu genereze transporturi grele; aceste functiuni vor fi dispuse la
intersectii si se va considera c& au o arie de servire de maxim 250.0 mp;

- pentru arii desfasurate mai mari de 250.0 mp acestea se vor putea dezvolta pe baza de PUZ

avizat si aprobat ¢f. Legii.
ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

L2 - se interzic urmatoarele utilizan:






- functiuni comerciale §i servicii profesionale care depisesc suprafatd de 250 mp ADC,
genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00,
produc poluare;

-activitali productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat
(peste 5 autovehicule mici pe zi sau vehicole de transport greu), prin utilizarea incintei pentru
depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa orele
22.00;

-depozitare en-gros;

-depozitéri de materiale refolosibile;

-platforme de precolectare a deseurilor urbane;

-depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

-activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice;

-statii de betoane;
-aufobaze si statii de intrefinere auto;
- -gpalatorii chimice; :

-lucrari de terasament de natur3 s& afecteze amenajérile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;

_orice lucrari de terasament care pot $3 provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice. _ _

SECTIUNEA li: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $! CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

L2 - se considera construibile parcelele care indeplinesc urmiatoarele conditii cumutlate:
(1) - dimensiuni minime: ’

Regimui de Dimensiune minima in cazul Dimensiune minima
construire concesiondrii terenului
Suprafata Front Suprafaia Front
mp. m. mp. m.
cuplat 250 12 250 12
izolat 350 12 350 12
parceld de colt Reducere cu Reducere | Reducere | Reducere front cu 25%
50mp front cu “cu 50mp pentru fiecare fatada
25% pentru
fiecare
fatada

(2) - adancimea parcelei s3 fie mai mare sau cel putin egald cu latimea acesteia.
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA o_.wo_w__.ow FATA DE ALINIAMENT

L2 -la intersectia dintre strézi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe bisectoarea
unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12.0 m pe strizi de categoria la gi a ll-a side 6.0
m pe strizi de categoria a I-a — coform PUG Cisnadie.






-cladirile se vor retrage fata de aliniament cu o distanta de minim 5.0 m pentru a permite in
viitor parcarea celei de a doua masini In afara circulatiilor publice si pentru a permite plantarea
corectd a unor arbori in gradina de fatada fara riscul de deteriorare a gardurilor si a trotuarelor de
protectie. _

- cladirile se vor retrage fata de aliniament cu o distanta de 12.00 m in zona de protectie a

cablurilor electrice.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

L2 - cladirea construitd Tn regim cuplat se va alipi pe limita laterala de calcanul de pe parcela
invecinata pe o adancime de maxim 20.0 m. Dupa distanta de 20 m cladirea se va retrage fata de
fimitele laterale ale parcelei cu cel putin jumétate din inaltimea la cornige dar nu cu mai putin de
3.0 metri;

- cladirile construite in regim izolat se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelei cu cel
putin jumatate din inditimea la cornise dar nu cu mai putin de 3.0 metr;
- prima cladire de la aliniament nuva depasi adancimea de 20 m de la aliniament urmatoarea
constructie se va realiza cu respectarea articolului 7.
- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egaléd cu jumatate din inaliimea la ooﬂ:_mm
masuratd in punctul cel mai inalt fatd de teren dar nu mai putin de 5.0 m.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS!
PARCELA

L2 - distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parceléd va fi egald cu indltimea la cornisa a
cladirii celei mai Tnalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate reduce la jumatate
dar nu la mai putin de 5.0 m dac fronturile opuse nu au camere locuibile;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESE

L2 - Se propune prelungirea str. Lunga astfel incat sa aiba o latime de minim 11,00 m. (conform
plansa 2.0 Reglementari urbanistice).

Se propune modernizarea celor 2 drumuri de exploatare ( DE 2055 si DE 2058/3 ) pentru a
avea latimea de 8,00 m si crearea unor drumuri noi, cu latimea de 8,00 m. (conform plansa 2.0
Reglementari urbanistice). De asemenea, in zona invecinata cu paraul se propune realizarea unui
drum de intretinere cu latimea de 4.00 m.

Suprafetele de teren aferente drumurilor de acces se vor stabilii si reglementa in Cartea
funciara anterior inceperii eliberarii de autorizatii de construcitie.

Locurile de parcare se vor asigura in interiorul parcelelor conform legislatiei in <_@om_.m dar
nu mai putin de 2,0 locuri de parcare / unitate locativa.

ARTICOLUL 9 - m._.>._._07._>m~m> AUTOVEHICOLELOR

L2 - stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelelor, deci in afara circulafjilor
publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA >c_s_m__m__.u A CLADIRILOR






ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
L2 - indltimea maxima a cladirilor

H maxim cornisa =7.0m (P+1, P+M}
H maxim coama sau atic superior =9.0m (P+1, P+M)

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

L2 - cladirile noi se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;
- garajele si anexele vizibile din circuiatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu

cladirea principala,
ARTICOLUL 12 - CONDIT!I DE ECHIPARE EDILITARA

L2 - toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
- la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviald va fi facuta pe

sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;
- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare si sau inrigole
- toate noile brangamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;
- bransamentele la locuintele propuse se vor realiza prin grija proprietarului.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATI PLANTATE _

L2 - spatiile libere vizibile din circulatille publice vor fi tratate ca gradini de fatada;
- spatiile neconstruite §i neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon gi cu

un arbore la fiecare 50.00 mp;
- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatutui si pentru protectia constructiei s& se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si curti. ‘

ARTICOLUL 14 — IMPREJMUIRI
L2 - imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maximum 2.0 m din care un soclu opac de 0.6
m si o parte transparent dublata sau cu gard viu;

- gardurile spre limitele de separare ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de maxim 2.2 m.

SECTIUNEA lll: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
L2 - POT (maxim) =30%
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULU} (CUT)

L2 - CUT maxim pentru inéltimi P+E (P+M)= 0.6 mp ADC/mp teren

o

PRESEDINTE DE SEDINTA,
LUCIAN JONUT ﬁmSmmﬂm

SECRETAR GENERAL,
PRIAN-CONSTANTIN RUSU






PUZ STR. LUNGA, FN ORASUL CISNADIE, JUD. SIBIU

U AMPLASARE TEREN BENEFICIAR

ANEXA NR. 3 LA HCL. 255/28 noiembrie 2019

AMPLASARE IN ZONA

PRESEDINTE DE SEDINTA,
LUCIAN IONUT KIELTSCH
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