ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA nr. 151

privind aprobarea planului urbanistic zonal pentru ,,Construire locuinte individuale, imprejmuire
¢i bransamente utilititi" amplasat in Cisnidie, str. Aleea Cipsunilor FN; beneficiari Croce Cristian
Ovidiu si Croce Georgeta Mihaela

Consiliul local al orasului Cisnéadie, intrunit in sedintd publica ordinard in numér de 17
consilieri, la data de 27 iunie 2019;

Avind in vedere raportul de specialitate al Serviciului Arhitect Sef, Urbanism si
Administrativ cu nr. 7969/12.06.2019;

Vazand avizul comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public—
privat, gospodarie ordgeneasci, mediu si turism;

In conformitate cu prevederile art. 56 alin. (1) din Legea 350/2001 privind amenajarca
teritoriului si a urbanismului;

Tindnd cont de prevederile PUG Cisnadie aprobat prin HCL nr. 238/2015 privind
aprobarea Planului Urbanistic General i a Regulamentului Local de Urbanism al orasului
Cisnadie; :

in temeiul dispozitiilor art. 36 alin. (5) lit. ,,¢” si art. 45 alin. (2) lit. ,,¢’’ si art. 115 alin.
(1) lit. ,b” din Legea nr. 215/2001 privind administratia publicd locald, republicati, cu
modificirile s1 completérile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aprobd planul urbanistic zonal pentru ,.Construire locuinte individuale, Imprejmuire si
bransamente utilitati" amplasat in Cisnédie, str. Aleea Capsunilor FN; beneficiari Croce Cristian Ovidiu gi
Croce Georgeta Mihaela, conform anexei nr. 1- Plansa de Reglementéri Urbanistice, anexei nr. 2 —
Regulamentul local de urbanism si anexei nr. 3- Plan de situatie si incadrare in zond, care fac
parte integrantd din prezenta hotarare.

Art.2 Suprafata studiata este de 4300 mp.

Art.3 Costul eventualelor lucrari edilitare va i suportat de beneficiar.

Art.4 Strdzile aparute in urma PUZ sau PUD care sunt initiate de persoane fizice sau juridice vor
fi preluate in domeniu! public doar daci sunt echipate cu toate utilititile, asfaltate atét carosabilul

cét g1 trotuarele si au iluminat public, autorizarea constructiilor va fi conditionatid de autorizarea si
realizarea drumurilor de acces.

Art.5 Prezenta documentatic de urbanism are valabilitate pe durata valabilititii PUG aprobat prin
HCL 238/2015.

Art.6 Prezenta se comunici beneficiarilor Croce Cristian Ovidiu si Croce Georgeta Mihaela.

Art.7 Ducerea la Indeplinire a prezentei se incredinteazd Serviciului Arhitect Sef, Urbanism si
Administrativ. :

Art.8 Comunicarea §i publicitatea prezentei se asiguré de Directia administratie publicd locala.

Adoptata la Cisnddie in datade 271 cu 16 voturi ,,pentru”si 1 abtine ire.

Presedinte de sedinti, Contraseniheazi:

MARIA ADELA DO CU
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Urban Pulse
Strada Vicina nr.1 bl.32.sc 2. Ap, 80
Bucurest, Romania

T s Pl wp Telefon: 0766.510.007
C: m? l L Crw F E-Mail: urban.puise @gmail.com

ANEXA 2 LA HCL. 151/27 iunie 2019

PLAN URBANISTIC ZONAL S| REGULAMENT LOCAL DE
URBANISM

LOTIZARE

CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE, STR. ALEEA CAPSUNILOR

ORASUL CISNADIE, JUDETUL SIBIU

ETAPA 2 - DOCUMENTATH DE AVIZARE

lanuarie 2019



B102'S0"£0/8249 "I ~ sjeyunyicdo op ZiAe - 8102 aliudy |

leiogeieRRa | 1L

e WD
ﬁ(,,nm.g@b“«vwn.uw_ S

R

L 1/:._.00 iww%

uoleioqeed welosicdgns ‘(Juelostoid) ioeloged | ¥ L

NEUAD NYLLSIHS 3004

oy 1yl

FQYNSID M=

mppueg | ¢l

£9Z/Li6PBE S04 ‘SIPBUSE) 18S0LL 40 vl spiosuy Jojeseush uaiay

‘mgs pn] ‘sipeusty S0 Sopunsdde) Besyy NS ‘UsjAR]

Juewesedwy

Pl P ‘epgusio S2o ‘opundde) esely s

e squswesurg ‘unwibadu ‘srenpaeul 25uno] slnySY0Y - 2ITZROT - [BUOZ SRSIUBGAN UB)d

mjrjceioid vaiunueg | 1)}

isiRuewInIop 8 sriSaouUNl D BRG ¢ 1L

NTINLYAN0UL vSId

WSINVEHN 30 YO0 INIWVINDH - ¢ 0A

woojrewbg asind veq:n (en-3
LOU0FS89L0 uojslat

BJUBLIOY 'RSainang

08 dv ‘2 98'2'1G |6 BUIDIA BRRIS
8sing uBan




Urban Pulse

Strada VYicina nr. 1 bL32.sc 2. Ap. 80
Bucuresti, Romania

) . Telefor: 0766.510.007
o I E-Mail: urban.pulse @gmall.com

CUPRINS - REGULAMENT LOCAL DE URBANISHM

f. DISPOZITY GENERALE
1. Relui regulamentului local de urbanism
2. Baza legald a Regulamentului Local de Urbaniam,

3 Domeniul de aplicare a Regulamentului Local de Urbanism

i REGUL! DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A .«mmmzcmmw@m

4, Reguli cu privire la pastrarea ntegritalii mediului si profejarea pafrimoniului nalural si construit
5. Reguli cu privire la siguranta construciilor i la apérarea interesului public

6. Reguli de amplasare si retragen minime obligatorii

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

8. Reguli cu privire la echiparea edilifard

8. Reguli ou privire la forma si dimensiunile terenuritor

10. Reguli cu privire la amplasatea de spatii verzi i imprejmuiri

il. PRESCRIPTH SPECIFICE LA NIVELUL UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA
SUBUNITATI FUNCTIONALE

Zona de locuinte individuale si colective mici (L1)
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Urban Pulse

Strada Vicina nr.1 bl.32.5c 2. Ap. 80
Bucuresti, Romania

Telefon: 0766.510.007

E-Mail: urban.puise @gmail.com

4]

Ordinu! muo:mo_._o pentru aprobarea metodologiel de informare si consultare a publiculd cu privire la

elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

e Cotul civil;

s legea nr50/1981 (republicata), privind autorizarea executdri censtruciilor ¢ unsle mésur peniru
realizarea locuintelor;

¢ Nomele metodoiogice republicate ale Legii nr. 80/1891 privind autorizarea juctirior de constiuctl;

e Legea . 101995 privind caliisiea n constructi

© Legea loguintei nr. 114 /1996 (republicata);

e  Legea fondului funciar nr. 18/1991. republicald, cu modificarile ulterioare;

e legea cadastrului §i a publicitétil imebiliare nr.7/1998. cu medificirile ulterioare;

o Legea nr.84/1996 privind. imbunataiirile funciare;

e Legeanr.213/1988 privind proprietatea publicd si regimut iuridic al acestela, cu modificarile ulterioare;

o  Ordonania nr.43/2000 privind protejarea patimoniulul arheologic;

e lLegea profectiel madiulut nr. 1371985, republicata, cu modificérile ulierioare;

e Legea apelor nr, 107/1996, republicals;

e Crdinul comun al Minisierului Administrate! Publice si MAAP nr, 5120/2001, 441-8/2001 pentru aprobarea
regulamentuilui privind continutul documentatiilor referitoare la scoaterea terenurifor din circuitul agriccl,
cu modificarite ulterioare;

e Ondinul 214/RT/16NN/1999 pentru aprobarea proceduriior de promovare a documentaliilor §i de emitere a
acordului de mediu |a planurile de urbanism, cu modificarile ulterioare;

¢  Ordinul Ministerului SAn&t&ii nr. 118/2014 - Norme de igiend privind modul de viaté ai populatiei;

e H.G.R. nr. 830/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si mérimea zonelor de protectie
sanitard, republicata;

¢ Ordonanta nr.43/1997 si Legea 82/1998 privind regimul drumurilor, cu modificérile ulterioare;

¢ Qrdonanta de urgenta nr. 195/2002 privind circulatia pe drumurile publice;

e Legea protectiei civile nr. 108/1996, cu modificérile ufterioare;

e Ordonanta Guvernului nr.60/1997 privind apérarea Tmpotriva incendilor, aprobatd si modificat prin
Legea nr.212/1997, cu modificérile ulterioare;

e Ordinui 602/2003 pentru aprobarea nommelor privind avizarea pe linie de protectie civild a documentatiilor
de investitii in construciii:

e  Ordonanta Guvemnului nr.47/1994 privind apérarea Tmpotriva dezastrelor aprobatd prin Legea nr., 124/1895,

cu modicarile ulterioare;
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Urban Pulse

Strada Vicina nr.1 bl.32.sc 2. Ap. 80

Bucuresti, Romania

T Teiefon: 0766.510.007
. H.,f i3 } ) E-Mait: urban puse @gmail.com
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d) lucrari de intretinere la caile de comunicatie si la instalatiile eferents;

e} lucrari de compartimentare provizorie nestructurala

Zonificarea funciicnald este evidentiata In piansa: U03 “Reglementari urbanisiice” unde surt stabilite i conditiile de
rplasare §i confomiare & constructiior.

:]

i REGUL! DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

£ Reguli cu privire la pasirares integritiiii mediulul si protelerea patrimoniuviul natural construit

~

in cazul existentel unor ferenuri cu valor naturalefculturale autorizarea lucrdrilor de consiruire sau orice alte
interventii care afecteazd solul gi subsolul se face numai pe baza avizului Ministerului Culturii, Cultelor i
Patrimoniului National sau, dupé caz, &l servicillor sale deconcentrate, conform prevedetilor legale.
°  Zone de profeciie / inlerdiclie:
Zone de proteciie pe baza nommelor sanitare sau & atior norme de protecie:
- reirageri conform avizelor obtinute.
Zane cu inferdiclie temporard de consiruire
-in cazul desceperirii unor vestigil arheologice, pana la descrcarea terenului de sarcing istoricd;

[T [YSTY

-zona studiald, pénd ta executerea lucrdrilor edilitare necesare functiondrii si racordérii constructiitor la
refelele edilitare

Zone cu interdictie totald de construire:
- pentru aite functiuni decét cele prevézute prin PUZ

-in zone de protectie.

5. | Reguli cu privire la pésirarea integrititii mediului si protejarea patrimoniulul natural construit

® Mésuri de protectie pentru diminuarea / eliminarea surselor de poluare

Se vor lua toate masurile necesare pentru diminuarea impactului asupra mediului a obiectivefor propuse prin P.U.Z.
Constructiile vor fi prevézute cu toate dotérile necesare astfel ncét s& indeplineascd normele de protectie a mediului
in vigoare. .
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lesirile din garaje sau parcaje trebuie bine marcate $i semnalizate, asifel incét si fie vizibile Tn orice conditi
atmosterice. In dreptul iesirilor din garaje sau parcaje, trotuarl va fi intrerupt si rolunjit la colturi;

Stratul de uzura al cAilor pietonals, va f astfel rezolval, ncét s& Tmpiedice alunecarea, chiar si In condilii de
umidiate.

Panta cdif niglonale va # In profil longituding! max. 8%, lar in profit transversal max. 2%,

Restutile infrs dalele pavajului sau orificiile de ia griterele pantru ape pluviale, vor fl de max. 1,5 ¢,

® Parcsje

Numérut locusiler de parcere obligatoriu pentru cbfinerea autorizaiel de constructie esie conform functiunilor
propuse si va fi mentionat in proiectul de arhitectura, filnd de minim 1 loc de parcare la 100 mp suprafaid

desfasuratd, lar in cazul functiunilor comerclale complementare locuiril numéarul acestora se va suplimenta cu 1 loc
raporiat ia 30 mp suprafaid desfasuratd comerciald.

8. Reguli cus privire [a echiparea edilitard

Orice constructie noudl se va racorda la toate refelels de echipare edilifara propuse in conformitate cu art. 27 din
RGU.

Crice interventie asupra structurii unei cladiri se va efectua concomitent cu schimbarea instalatiilor interioare
deteriorate, penin ridicarea confortului cladis.

Autorizarea executdrii constructiilor In zona studiatd, se poate face numai cu conditia asigurérii dotarilor tehnico-
edilitare minime aferente:

- alimentarea cu energie electricd;
- alimentare cu apa
- colectarea $i depozitarea in condifii ecologice & apelor menajere reziduale i a deseurilor,

Realizarea de solufii de echipare edilitara in sistem individual trebuie sa respecte normele sanitare si de protectie a
mediulul.

Beneficiarii prezentelor reglementdri se oblighl s& racordeze viitoarele constructii potrivit regulilor impuse de Consiliul
Local la refeaua centralizata publica atunci cand aceasta se va realiza.

Retelsle electrice. de telefonie, tv cablu. internet etc. vor fi amplasate exclusiv in variantd subterand sau Tn nise ale
cladirilor si se vor masca in tublri de protectie, pe sub profilele majore, 4rd a deteriora imaginea cladiri.

Orice interventie asupra refelelor edilitare in vederea contorizéril individuale se va efectua Tn incinta/subteran, cu
respectarea normelor in vigoare, astfel inct s& nu deterioreze imaginea constiuctiei. Aparatele de misurare
(contoare de apg, gaze, eic) nu se vor amplasa pe fajada spre stradi si nici in eventuelele ganguri de acces. Pentru
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18. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verz si imprejmuirt

e Spafii verzi privaie
Autorizatia de construire va confine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi planiate. Acestea sunt de doud
feluri:

-spatii verzi de agrement

-spatil verzi de protectie.
Suprafata spatilor verz de pe o parceld se calculeazd insuménd cele doud tipur de spaiii si va Ti de minim 50% din
suprafafa toiald a parcelel. Pozifionarea si conformarea spatiilor verzi de agrement poale fi diferitd de solufia
urbanistica propusd prin planga de reglementari, Tn funciie de solutia arhifecturald aleasd.

-~

imprejmuirile se vor realiza conform RLU al Orasutui Cisnédie.

11. | Unitafi si subunitdti functionale

Zona studiata cuprinde urmétoarele unitdli funclionale:

- Zona de loguinte individuale P11, P+2 (L1) - detsliere in prezentul PUZ

i | PRESCRIPTI SPECIFICE UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA

Generalititi: Caracterul zonei

Zona locuintelor individuale se caracterizeaza prinfr-c struciurare mare a caracterului predominant rezidential
Functiunea de locuire trebuie incurajatd si nu va trebul s8 scadi ca pondere sub 80% din totalul spafitior utilizate.

Conform PUG Cisnédie, terenul generator PUZ face parte din zona functionald L1, desi nu este un rezultat al une
operatiuni urbanistice de parcelare anterioard, dar macrostructura funcfionald a zonei a cuprins zona aceasta in
cadrul zonei L1. Definirea reglementarilor specifice pentru cele 4 loturi rezidentiale rezultate a finut cont atét de
prevederile L1 cat si de cele specifice subzonei L2 care s-ar fi impus. Prin solutia urbanistica propusd, destinatia
constructiior si amenajarilor din aceasta zond (circulatii pietonale si carosabile, parcaje, zone verzi) va permite
utifizarea lor in regim privai.

SECTIUNEA Iz UTILIZARE ﬂczﬂ._oz_pﬁm

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
e Locuinte individuale cu regim de Tn&ltime de maxim P+2 niveluri Tn regim de construire discontinuu (izolat)

o  Spalii verz privaie si alei pietonale/rutiere;
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ARTICOLUL & - AMPLASAREA CLADIRILOR ﬁﬁn.m DE LIMITELE LATERALE $i POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Amplasarea constructiiior fatd de limitele laterale ale parcelel se va face respeciéngd conditiile:

Amplasarea constructiilor se va face cu respectarea normelor de igiend cuprinse Tn- Ordinul nr. 119 din 2014 privind
aprobarea Normelor de igiend si séndtatea publicd privind medit! de viai® al populatiei completat piin Ord.
954/2G18.

Cladirile principale se vor amplasa in regim izelat, retragerea fatd de fimitele laterale va fi de minim jum#tats din
inélfimea la comisa, dar nu mai putin de 3.0m (focal 2.0 m)

Amptesares constructiilor {ats de mitele posterioare ale parceleion ¥a respecis wimdtoarele condifilc
Cladirile principale se vor amplasa la o distantd de minim jumétate din indliimea la comisd dar nu mai putin de
5,00m faja de limita de proprietate, cu condifia s2 nu siénjeneasca Insorirea pe parceia vecind.

Anexsle gospodéresti se vor pulea amplasa pe limiicle lalerale sau posterioare de proprietaie cu condifia ca
Indlifimea |a comisd sa nu depéseascé 2,20m, indltimea maxima (la ceama) 4 nu depéseasca indltimea de 3,10m
jar pantele acoperisului s fie paralele cu respectiva limitd, in caz contrar acestea se vor amplasa la minim 2,0 m
{até de aceastd limita.

Amplasarea unei constructii principale in spaieie unei alie construciii existente aflate la siradd se va face doar cu
conditia ca prin indifimea gi volumeiria e s& nu aducd prejudicii aspeciulut arhitectural al cladiii existente sau al
strézii $i sa nu fie perceptibild din strada.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE mﬁ,m DE ALTELE PE ACEEAS! PARCELA

Distaniele minime dintre cladirile de pe aceasi parcela trebuie s& asigure :

® Tntrefinerea cladiriior;

e accesul mijloacelor de stingerea incendiitor;

e accesul mijloacelor de salvare in caz de alte calamitat];

s iluminarea natural;

© securitalea;

¢ salubritates, ete .

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inéitimea celei mai tnalie;

Aceastd distanta se poate reduce la jumatate din indltime, dar nu mai putin de 3.0 m numai in cazul in care iatadele
prezintd calcane sau fergstre ¢are nu asigurd luminarea unor incéperi fie de locuit, fie pentru alte activitati
permanente care necesitd lumind naturala.

Peniry autorizarea consiructiiior ce necesit? distante reduse se va solicita elaborarea unul studiu local de
nsorire.

ARTICOLUL & - CIRCULATI §i ACCESE

Parcela esle construibila numai dacd are asigurat un acces carosabil de minim 3.5 m l&ime dintr-o circulatie
publica/privaid in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietétile nvecinate;

In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dizabilitéti locomotorii in
conformitate cu prevederile Nommativului privind adaptarea clédirilor civile si a spatiului urban la nevoile individuale
ale persoanelor cu handicap NP051-2012 Rev. 051-2015.

Pentru configurarea aleilor de acces rutier si pietonal se admite realizarea acestora f&rd diferentiere verticald
{borduri) dar cu marcaje specifice si prin tratare diferita (coloristica, texturd, etc.) i uliizarea invelitorilor permeabile.
Se interzice restrictionarea accesului pe drumul privat a vehiculelor specifice situatiiior de urgentd (pompieri,
ambulants)
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Urban Pulse

Strada Vicina nr.1 bL32.s¢ 2. Ap. 80

Bucurest!, Romania

¥ . NP . Telefon: 0766.510.007
U RBAN § E E-Mail: urban.putse @gmail.com
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Extinderile de refele sau méririle de capacitate a relelelor edifitare publice se realizeazd de cétre investitor sau
beneficiar, parfial sau In Iniregime, dupd caz, in condiiile contracieior inchelate cu Consiliul Local Cisnddie.
(Conform art. 28 din R.G.U.)

ARTICOLUL 13 - SPATH LIBERE SI SPATI PLANTATE

Pe fiecars parceia spatiile verzi vor ocupa minim 50% din suprafaia iolaia.

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratete ca grddini de faladd.

Spatiile neconstruite dintre constructie si aliniamentul parcelei vor fi plantate cu min. 60% din suprafata respectiva
ou plantatit arboricole inalte sau medil,

Pentru fiscare arbore matur taiat in conditiife prezentulul regulament se vor planta in interiorul aceleiasi parceie,
minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut arborele taiat. Daca in interioru! parcelei respeciive nu se poate
realiza aces! luci, atunci se poale gasi, de comun acord cu administratia publica, in intravilanul orasului, o afia
suprafata pe care sa poaie fi realizate plantatiile de compensare respective,

Eliminarea vegetatiei inaite mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezinta un pericol iminent
pentru siguranta persoanelor sau bunurilor,

Spatitle neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si se vor ammoniza cu mobilierul
urban prevazut, materialele folosite fiind de naturd s& nu contrasteze cu aspectul exierior general al zonei de locuit.
Se ver tolost banci din lemn, Insclite in unele cazurl de pergole tet din lemn.

ARTICOLUL 14 - BPREJMUIRI

Spatile comerciale si alte servicii retrase de la aiiniament pot ff lipsite de gard, pot fi separate cu bordusi sau cu
garduri vii i pot fi utllizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc.

in spatile nou amenajaie se pot amplasa obiecte de mobilier de ambient exterior, iar aspectul imprejmuirilor,
cladirilor de orice fel, nu trebuie sa intre in contradictie cu aspeciul general al zonei.

imprejmuirile spre stradd vor avea nattimea de madm 1.80 metri cu scclu de 60 cm si vor fi
transparente/semitransparente, dublate eventual cu gard viu la interior. Gardurlle spre limitele separative ale
parcelelor vor fi din lemn, cu Tnéltimi de maxim 2.20 meti.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
P.G.T. maxim = 30%

ARTICOLUL 16 - COEFIGIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim = 0.6

PRESEDINTE DE SEDINTA,
MARIA ADELA DOBRESC
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Limita zond de reglementare PUZ
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Acest docurment esle pronrietatea intelectuald s autorilor gi poate 7 folosit exciusiv In scopul pentru
care a fost elaboral, conform prevederilor contractuale. E! nu poate fi reprodus, copiat, Tntrebuintat

integral sau pariial fara permisiunea autorlior, acordaté In scris, Documentul este valabil numai cu
semndaturiie 5i stampilele in original.
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