ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA nr. 179
privind aprobarea planului urbanistic zonal pentru ,,Construire locuinte' in Cisnidie, str. Chéteau-
Thierry FN, beneficiar Dinciinet-Hanzu Rizvan-Stefan

Consiliul local al oragului Cisnédie, ntrunit in sedintd publici ordinard in numér de 17
constlieri, la data de 29 august 2019,

Analizdnd Referatul de aprobare nr. 9468/16.07.2019 Intocmit de initiator si Raportul
de specialitate nr. 9469/16.07.2019 intocmit de Serviciul Arhitect Sef, urbanism si administrativ;

Vazind avizul comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului
public si privat, gospodirie oragencascd, mediu si turism nr. 6/20.08.2019 si avizul comisiei
juridice, ordine publicd, sinitate, protectie sociald, invatimant, culturi, culte, tineret si sport nr.
16/20.08.2019;

Avind In vedere prevederile PUG Cisnidie aprobat prin HCL nr. 238/2015 privind
aprobarea Planului Urbanistic General si a Regulamentului Local de Urbanism al orasului
Cisnadie;

in conformitate cu dispozitiile art. 25, art. 47 i 56 alin, (1) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modific#rile si completirile ulterioare i ale art. 2
alin. (2) din Homg nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucririlor de constructii, republicati,
cu modificarile si completarile ulterioare ;

In temeiul EQQQQ:Q art.129 aE (2) lit.,,c”, alin. (6) lit.,,c”, art.139 alin. (3) lit.,,e",
art. 196 alin. (1) lit. ,,2” si art.243 alin.(1) lit.,,a” din O.U.G. nr, 57/2019 privind Codul
administrativ;

HOTARASTE:

Art.1 Se aprobd planul urbanistic zonal pentru ,.Construire locuinte” mBEmmﬁ in Cisnidie, str.
Chateau HEQQ FN; beneficiar Dincinet-Hanzu Rizvan-Stefan, conform anexei nr. 1- Planga de
Reglementiri Urbanistice, anexei nr. 2 — Regulamentul local de urbanism si anexei nr. 3- Plan de
situatie §i Incadrare in zond, care fac parte integranti din prezenta hotirire.

Art.2 Suprafata studiata este de 1000 mp.

Art.3 Costul eventualelor lucriri edilitare va fi suportat de beneficiar.

Art.4 Strizile apirute in urma PUZ sau PUD care sunt initiate de persoane fizice sau juridice vor
fi preluate in domeniul public doar dacd sunt echipate cu toate utilititile, asfaltate atat carosabilul
cat s trotuarele §i au ;:BE& ﬁzv:n autorizarea constructiilor va fi conditionati de autorizarea si
realizarea drumurilor de acces.

Art.S Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate pe durata valabilitatii PUG aprobat prin
HCL 238/2015.

Art.6 Prezenta se comunicd beneficiarului Dincinet-Hanzu Rizvan-Stefan.

Art.7 Ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteazi Serviciului Arhitect Sef, Urbanism si
Administrativ.

Art.8 Comunicarea §i publicitatea prezentei se asiguril de Directia administratie publici locala.

Adoptati la Cisnddie in data de 29 august 2019 cu 17 voturi ,,pentru”.
T

PRESEDINTE DE SEDINTA,
MARIA ADELA BORBRESCT
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ANEXA 1 LA HCL. 179/29 august 2019
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MOMENTUL MODERNIZARII Sl EXTINDERI STRAZII

Propr: DANCANET-HANZU

| RAZVAN-STEFAN si DANCANET-

HANZU ANCA

Nr. CF. 111732 , Nr.Cad.111732

S teren = 1000 mp
OBTINUT PRIN COMASAREA

REGLEMENTARI URBANISTICE £ ZONIFICARE

NOTA:

autor,

Proiect propristatea 5.C. NV ARHITECT S.R.L.. Copierea si folosirea fard acordul proprietarulul intrd sub incidenta legi
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Permis Propunere
Functiune : L2 - Locuinte individuale si| Functiune : Locuinte ingiruite
colective mici P+1, P+2 Regim de inaltime : P+M
Regim de indltime max: P+2+M H la streasina : 4,90 m
H. max. la streasind: 10m P.O.T. : 38,00%
C.U.T.:0,80

Indice Existent Permis

P.O.T. 0,00 % max. 45,00 %

C.U.T. 0,00 max. 0,9(P+1)/1,30(P+2)
Bilant teritorial propus mp %
Suprafaia construita 313,74 mp| 31,37 %
Suprafata carosabila 188,15 mp| 18,81 %

pietonala
Suprafata zona verde/libera 473,92 mp| 47,38 %
Suprafata cedata 2419 mp| 241 %
TOTAL 1000 mp | 100%







PLAN URBANISTIC ZONAL

Cisnadie, str. Chateau Thierry, FN

Initiator : Dancénet-Hanzu R&zvan-Stefan
Beneficiar : Consiliu Local al Orasului Cisnédie

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z

| Disposzitii generale ANEXA 2 LA HCL. 179/29 august 2019
1. Rolul RLU

Regulamentul local de urbanism (RLU) are menirea de a explica gi detaila sub
forma unor prescriptii i recomandari Planul urbanistic zonal, in vederea aplicarii
acestuia.

Regulamentul aferent PUZ cuprinde reguli generale de urbanism pentru
intreaga zond studiatd prescriptii si recomandéri specifice pentru fiecare zona in
parte.

2. Baza legalad a elaborarii

l.a baza elaborérii RLU aferent PUZ stau:
- Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr.525/1996 si
Ghidu! de aplicare al RGU, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000.
- Reglementarile cuprinse In PUG Cisnadie, pentru zona ce se face obiectul
P.UZ

Odata aprobat, impreuna cu PUZ, RLU aferent acestuia constituie act de
autoritate al administratiei publice locale.

3. Domeniul de aplicare

Prescriptiile cuprinse In PUZ si RLU aferent acestuia ( permisiuni si restrictii)
se aplica si sunt obligatorii pe ntreg teritoriu ce face obiectul prezentului PUZ .

Odata aprobat, Impreund cu PUZ, RLU aferent acestuia constituie act de
autoritate al administratiei publice locale.

H. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

Teritoriul alocat prezentului PUZ, nu este situat intr-o zond protejata din punct
al mediului sau al cadrului construit . Dupa executarea carosabilului, pietonalului,
retelelor edilitare, se vor reface zonele afectate de aceste lucréri si se vor aduce la
starea initiala .

5. Reguli cu privire la siguranfa constructiilor si la ap&rarea interesului public

Activitatea de construire Tn zond urmeazd sd se desfagoare in cadrul
urmatoarelor categorii principale :






s Construire pe terenuri libere

. Realizarea delimitirii clare ale proprietatilor si stabilirea competentelor fiecarui
proprietar pt. functionarea corectd in ansamblu a zonei .

. Amenajari de c3i de comunicafie si realizarea echipérii tehnico-edilitara a
zonei in interes public.

Studiu geo indicd un teren bun de fundare, fapt ce confera stabilitatea si
durabilitatea constructiilor propuse cu elemente de siguranid pentru utilizarea
acestora .

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatoril

Pentru conturarea compozitiei previzute in prezenta documentatie sunt
necesare lucrari care contribuie la organizarea spatiald, functionala si estetica a
zonei:

- respectarea amplasamentelor prevazute in PUZ

- respectarea destinatiei terenurilor in funciie de zonarea stabilitd, peniru ca
acestea si poatd coexista gi functiona fard a se deranja

- dezvoltarea in cadrul functiunilor stabilite numai a activitatilor ce pot coexista
intr-o vecinatate nederanjata si in parametrii optimi de protectia mediuiui (sol, aer,
apd)

- respectarea regimului de aliniere, de inaiime al constructiilor, a modului de
ocupare a terenurilor (POT, CUT) a distantelor intre constructii

- mentinerea spatiilor libere intre constructii, anexe gi a unor zone verzi, care
sa aiba rol de perdele verzi de proteciie si de ambientare

Accesul la imobilele propuse se va face de pe drumurile de acces
existente(modernizate). Circulatia principald se va desfagura pe directia nord-vest.

Lucrarile legate de caile de circulatie in zond vor respecta prevederilor PUG si
PUZ, si se vor realiza corelat cu programul de constructii i amenajari in zona,
respectdndu-se normele tehnice cuprinse in standarde si normative, dupa cum
urmeaz3 : realizarea accesului la constructii , in conditiile prevazute n documentatia
de fata

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Echiparea cu retele edilitare apa-canal, curent electric, gaze naturale,
telefonie-cablu, se va realiza prin bransarea de la retelele existente in zona .

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Parcelele vor avea front la stradd mai mic fatd de addncime , conform
Regulamentului general de urbanism ( parcela generatoare de PUZ ndeplineste
aceasta conditie ).

10. Reguli cu privire la amplasarea spatiilor fibere, verzi si imprejmuiri

Se vor asigura spatii libere de folosintd comuna in proportie de minim 10%
din suprafata construitd desfasuratad a locuintelor propuse . Suprafaia minima a
spatiilor poate fi redusa la 50% , cu conditia asigurarii, prin tranzictii de terenuri, a
unor spatii verzi cu aceeasi suprafata din interiorul unor zone de urbanizare avand






prin PUG destinatia zone verzi(UVa,UVs,UVe,UVY)- aceste suprafete vor fi cedate
domeniului public

iit .Zonificarea functionala:
11. Unitati si subunitati functionale

Tn cadrul zonei studiate s-a stabilit SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE
S1 COLECTIVE MICI P+1, P+2 SITUATE iN NOILE EXTINDERI. Suprafata studiata
este de 1000 mp, tratatd detailat n figa de reglementari aldturat, ce face parte
integrantd a prezentului regulament.

Prezenta documentatie stabileste

FISA DE REGLEMENTARI

Denumirea zonei:

Zona functionali de locuire , functiuni complementare aferente locuirii :

L2 — SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE S| COLECTIVE MICI P+1, P+2
SITUATE IN NOILE EXTINDER! .

Date de recunoastere
e Zona este delimitata:
- la nord-est de str. Chateau Thierry
- la nord-vest de strada de acces adiacenta
- la sud-est si sud-vest de parcele private
. Suprafata zonei studiate este de 1000 mp
. Tipu! de proprietate :
- proprietate privatd ( beneficiari P.U.Z.)
- proprietatea Consiliului Local Cisnadie(domeniul public-cai de comunicatie)

Constructii existente

Pe amplasamentul care face obiectul prezentului P.U.Z, nu existd pana in
prezent nici o constructie executata .

in partea nord-vestics si nord-esticd a zonei studiate, existd n prezent
constructii (Jocuinte),avand un regim de inditime, P+M , P+1E, P+1E+M.

Propunert :

Constructi  propuse: FUNCTIUNEA : SUBZONA LOCUINTELOR
INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI P+1, P+2 SITUATE IN NOILE EXTINDERL.

Se nm:ﬁ; servicii aferente functiunii de locuinte, conform UTR L2, Secliunea
[, Art. 2 din Regulamentul local de urbanism al P.U. G. Cisnadie, aprobat cu H.C.L.
238/2015.

Se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca suprafata
acestora sa nu n_mnmmmmmom 250 oos_o ADC si s& nu genereze :msmno:c: grele.
Aceste funcsiuni vor fi dispuse la intersectii i se va considera caau o arie de servire
de 250,0m.

Tema de proiectare Qmm:omﬁm tipul de cladiri : _oocmﬂo individuale si colective
mici.

Prezenta documentatie trateazd amplasarea unuor locuinte insiruite (P+M).

Se defineste mcvqmﬁmwm construibild a parcelelor: zona oocnm.ﬂm de constructiile
respective.






inglimea maxima admisa a cladirilor:

Regimul de inaitime maxim admis este de trei niverluri supraterane.

Regimul de haltime conform L2 nu poate depési P+2+M.

Prezenta documentatie propune un regim de indifime P+M.

fnaltimea la streasina maxima propusd este de 4,90 m.

Pentru zona mansardei se permite altarea perimetrala a zidariei maxim 1,40 m, fata
de cota pardoselii de la mansarda . .

Reglementari ale zonei: aliniamente , distanfe :
Cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 6,00 m .

Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale :

- cladirile In regim izolat se vor retrage fatd de una din limitele laterale ale
parcelei cu o distantd miniméd egald cu jumatatea inatimii claditii , masurata la
corisa superioard sau atic , dar nu mai putin de decat 3 m. Retragerea fata de
cealalti limitd laterald va fi de min. 0,90 m .

- cladirile Tn regim cuplat se vor retrage de la una din limitele laterale ale
parcelei cu o distantd minima egald cu jumatatea Inaifimii cladirii , masurata la
corniga superioara sau atic , dar nu mai pufin de 3 m.

- clidirile in regim insiruit se vor retrage minim 5 m fatd de strada de
acces. Se vor alipi pe limitele laterale de calcanele de pe parcelele invecinate pe o
adancime de maxim 15 m, cu exceptia celor de colt care vor intoarce fatade spre
ambele strazi.

Prezenta documentatie propune amplasarea a 5 case insiruite .

Toate cladirile, indiferent de regimul de construire se vor retrage de la limita
posterioard a parcelei cu o distantd minima egald cu nalfimea cladirii masurata la
corniga sau atic, dar hu mai putin de 5 m.

Amplasarea cladirilor unele faja de altele pe aceeasi parceld:

- distanta minima intre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu
indliimea cladirii mai Tnalte masurati la cornisé sau atic in punctul cel mai inalt , dar
nu mai putin decat 4,00 m.

Aspecte compozitionale si functionale privind organizarea arhitectu ral-
urbanistica a zonei

Indici de utilizare a terenului permisi conform L2 :
P.O.T. maxpemis = 45 %.
C.U.T. max.permis = 0,90 (P+1); 1,30 (P+2)
Prin prezenta documentatie se propun urmatorii indici urbanistici :

P.O.T. propus = 38,00 %
C.U.T. propus = 0,80

Acesti coeficienti se referi la interiorul parcelelor destinate construirii .

Circulatii si accese

Eventualele suprafete de teren necesare pentru moderizarea $i realizarea
drumurilor vor trece din domeniul privat in domeniul public al Consilului Local
Cisnadie.






Prin prezenta documentate se vor ceda 24,19 mp, pentru modernizarea strazii
existente adiacenta parcelei .

Parcaje, garaje:

Avand in vedere gradul de motorizare in prezent si in perspectiva, se prevad
pentru locuinte 2 locuri de parcare pentru locuinte individuale si 1,50 locuri de
parcare / locuinta colective.

Prezenta documentatie propune 2 locuri de parcare/casa pe parcelele proprii .

Materiale folosite:

Materialele de constructii folosite vor fi cele durabile: caramida, beton,
structuri metalice, lemn,piatra.

Finisajele premise:

- tencuieli cu zugraveli de diferite culori;

- placaje de caramida sau alte materiale In diferite culori;

- elemente de lemn aparente tratate incolor sau colorat;

- zidarie sau placaje de piatra;

- tamplarii exterioare culoare naturald sau vopsite;

- invelitoare acoperisurilor va fi tigle traditionale sau invelitori din materiale
impermeabile pentru acoperisurile tip terasa;

- circulatiile carosabile si pietonale din incinte vor fi dalate, pietruite sau
asfaltate.

Delimitari incinte:

Delimitarea spatiilor deschise spre caile publice se va face cu mprejmuiri de
max. 2,00 m de la cota trotuarului.

Materialele flosite pentru imprejmuiri spre strada vor fi.

- soclu opac max. 0,60 m inaltime

- panouri de inchidere fransparente realizate din grilaje metalice sau sistem
similar care permite vizibilitatea in ambele directii si permit patrunderea vegetatiei

Se permite dublarea imprejmuiriior cu gard viu — plantatii verzi avand acelagi
dimensiuni de mai sus, cu conditia s& nu perturbeze circulatia pe trotuare.

Portile Tmprejmuirilor situate in afiniament se vor deschide spre interiorul
parcelelor.

Plantatii, zone verzi:

Plantatiile de tip arbori si arbusti vor fi numai de genul acelora care nu creaza
umbriri defavorabile citre vecini. Suprafata minima verde pentru locuire va fi de
minim 30 % .

IV.  Prevederi la nivelul unititilor si subunititilor functionale

1. Denumirea zonei:

Zona de locuire L2 — Subzona locuintelor individuale si colective mici
P+1,P+2 situate in noile extinderi

Utilitati admise : L2 — Locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2
niveluri si se realizeaza Tn regim de construire insiruit, cuplat sau izolat.

V. Unitati teritoriale de referinta

Unitatile teritoriale de referint3 s-au facut n cadrul PUG Cisnadie :
L2 — Subzona locuintelor individuale si colective mici P+1

5






Date de recunoagstere
Zona este delimitata:
- la nord strada acces parcele
- la sud si est de parcele si constructii private
- la est strada Chateau Thierry
Suprafata totala a zonei studiate este de 1000 mp

Tipul de proprietate :
- proprietate privatad
- proprietaea Consiliului Local Cisnadie (domeniul public - cai de comunicatie — str.
Chateau Thierry , strada acces la parcele)

Restrictii :
Nu se admite:

- consfruirea in zond pand la elaborarea si avizarea proiectelor de
specialitate

- constructii sau amenajari straine programului general al zonei;

- depozitarea rezidurilor si deseurilor gospodaresti, decat in containere
Tnchise

Toate constructiile si amenajarile vor fi gandite incat s& armonizeze cu cadrul
construit si cel natural .

Intocmit,

Sef de proiect,
.m. P i

ok

Arh. Viorel Mihgjl Negmiu

i :

PRESEDINTE DE SEDINTA,
MARIA ADELA DOBRESCU
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ANEXA 3 LA HCL. 179/29 august 2019

LEGENDA:

LIMITA PARCELELOR
GENERATOARE DE P.U.Z,

|| TEREN PROPIETATE PRIVATA
[ ] CAROSABILEXISTENT

[ | ACCESE

JULA I0AN
NR CAD 102282

SITUATIA EXISTENTA sc. PRESEDINTE DE SEDINTA,
! MARIA ADELA DOB

NOTA:

Proiect propristatea S.C. NV ARHITECT S.R.L.. Copierea si folosirea Fird acordul proprietarului intrd sub incidenta legil drep
gutor.

Orice modificars de prolect si neconvocarea proiectantulul a fazele determinante it exonereaza pe acesta de raspundere.







