ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA nr, 256

privind aprobarea planului urbanistic zonal pentru ,,Construire locuinti, imprejmuire si
bransamente utilitati" amplasat in Cisnidie, str. Cetitii FN; beneficiar Diaconu Nicoleta Lavinia

Consiliul local al orasului Cisnddie, intrunit in gedintd publica ordinard in numar de 17
consilieri, la data de 28 noiembrie 2019;

Analizidnd Referatul de aprobare nr. 9557/29.08.2019 intocmit de initiator si Raportul
specialitate nr, 15164/14.11.2019 intocmit de Serviciul Arhitect Sef, urbanism si administrativ;

Vizand avizul comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public
st privat, gospodirie orfigeneascd, mediu gi turism nr. 70/21.11.2019 si avizul comisiei juridice,
ordine publicd, sindtate, protectic sociald, invitimént, culturd, culte, tineret si sport nr.
104/21.11.2019;

Avéand in vedere prevederile PUG Cisnddie aprobat prin HCL nr. 238/2015 privind
aprobarca Planului Urbanistic General si a Regulamentului Local de Urbanism al orasului
Cisnadie;

fn conformitate cu dispozitiile art. 25, art. 47 si 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare si ale art. 2
alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucriirilor de constructii, republicata,
cu modificdrile si completérile ulterioare ;

In temeiul prevederilor art.129 alin. (2) lit.,.c”, alin. (6) lit.,.c”, art.139 alin. (3) lit.,.e",
art. 196 alin. (1) lit. ,,a” si art.243 alin.(1) lit..a” din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ;

HOTARASTE:

Art.1 Se aprobi planul urbanistic zonal pentru ,,Construire locuints, imprejmuire $i bransamente
utilititi" amplasat in Cisnddie, str. Cetatii FN; beneficiar Diaconu Nicoleta Lavinia, conform anexei nr.,
1- Plansa de Reglementdri Urbanistice, anexei ar. 2 — Regulamentul local de urbanism si anexei
nr. 3- Plan de situatie si incadrare in zona, care fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2 Suprafata studiata este de 1400 mp.

Art.3 Costul eventualelor lucrari edilitare va fi suportat de beneficiar.

Art.4 Strizile apirute in urma PUZ sau PUD care sunt initiate de persoane fizice sau juridice vor
f1 preluate in domeniul public doar daca sunt echipate cu toate utilitatile, asfaltate atit carosabilul
cét si trotuarele si au iluminat public, autorizarea constructiilor va fi conditionata de autorizarea si
realizarea drumurilor de acces.

Art.5 Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate pe durata valabilititii PUG aprobat prin
HCL 238/2015.

Art.6 Prezenta se comunica beneficiarului Diaconu Nicoleta Lavinia.

Art.7 Ducerca la indeplinire a prezentei se incredinteazid Serviciului Arhitect Sef, Urbanism si
Administrativ.

Art.8 Comunicarea si publicitatea prezentei se asigura de Directia administratie public locala.

Adoptata la Cisnadie in data de 28 noiembric.2019 cu 17 voturi ,,pentru”,

-~

PRESEDINTE DE SEDINTA,
LUCIAN IONUT KIELTSCH
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Nr Cad.
1806/1/13

nr cad 109320

Nr Cad. 105165

Nr Cod. 10

. d am 3 4. , =

| | wzuenr 316 andg 03,40
| LEGENDA ARHITECT SEF N
| | mmmmmma LIMITA ZONA STUDIATA - w—t
Nr+ Cadl, Howwm PARCELA GENERATOARE pup  VEZAT SPHE NESCIIMBPARE

106080

| | LIMITA PARCELE e BT T
m A WA ELE [ .,
Nri Cad., 1806/ . S R
I ; memmmna RETRAGERI $l \\. Iw,m.h ettt s Jﬂ//?
_ ALINIAMENTE AT RRRTR RN
| PROPUNERE EDIFIGABIL ...1\!“@.%!%11 A ,,
_ M LOCUINTE ot pacclin B 2
! , ! m | PROPUNERE CONSTRUCTII CRISAN H |
. : . ! g ar n'.\_
T ! - [_] ZonaLocunTe lm%_.wnw &
' : - INDIVIDUALE - = ;
, : . | [ 7] DRUM EXISTENT

' CULOAR DE PROTECTIE A
RETELE! DE APA

AN SITUATIE SC. 1:500

Nr Cad. 1806/1/10

. Indici urbanistici conf. PUG CISNADIE
BILANT TERITORIAL al parcelei generatoare PUZ aprobat cu H.C L 338/3015
EXISTENT | PROPUS P.O.T. max = 45% -
SUPRAFATA CONSTRUITA (mp) Cmp) % C.U.T. max P+1 = 0.9mp/ADCmp teren
- C.U.T. max P+2 = 1.3mp/ADCmp teren
SPATIU CONSTRUIT 0 297,50 21,25 Humax= conform PUZ
. , Sreren= 1400 m? .
SUPRAFATA CAROSABTLA 0 450,00 | 32,14 C.F. 110239, Nr.top 2632/1 PRESEDINTE DE SEDINTA,
. . Indici urbanistici propusi prin P.U.Z, LUCI AN IONUT HAHmHHmOE
SPATII VERZI 0 652,50 | 46,61 P.O.T max = 35%

CUT. max P+1=056
CUT maxP+2=1
H maxcornisa; = 10 m

SUPRAFATA CEDATA 0 1] 0

TJOTAL ZONA SISTEMATIZATA 0 1400 100







Sz SC CORDIN CONSULTING SRL,
- OnsuLTing ORAS SALISTE, LOC. ACILIU, NR. 126, JUD. $iBIU
CUI: 28895143, J32/697/2011 - tel. Fax:0369 / 435100

ANEXA NR.2 LA HCL. 256/ 28 noiembrie 2019

ELABORARE P.U.Z
CONSTRUIRE LOCUINTA, IMPREJMUIRE SI BRANSAMENTE
UTILITATI

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ
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oy SC Ct CONSULTING sRL,
NSULTING ORAS SALISTE, LOC. ACILIU, NR. 126, JUD. SIBIU
| CUI: 28895143, J32/697/2011 — tel. Fax:0369 / 435100

: REGULAMENT LOCAL DE URBANISM PENTRU
ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE LOCUINTA, IMPREJMUIRE SI BRANSAMENTE
o UTILITATI
Jud. SIBIU, oras Cisnadie, strada Cetatii, FN
C.F. 110239, Nr. Top 2632/1

CAP [: DISPOZITIl GENERALE

1.Rolul regulamentului local de urbanism

(1.1) Regulamentul local de urbanism este ¢ documentatie de urbanism cu
Caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a
terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor pe parcela CF 110239 din loc.
Cisnadie, F.N. - in cazul regulamentului de fata, aferent Planului Urbanistic Zonal (PUZ).

(1.2} Regulamentul Local de Urbanism ce insoteste Planul Urbanistic Zonal
expliciteaza si detaliazd prevederile cu caracter de reglementare necesare completérii
Regulamentului Local de Urbanism ce insofeste Planul Urbanistic General pentru orasul
Cisnhadie.

(1.3) Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al
administratiei publice locale si se aproba de cétre Consiliul Local, pe baza avizelor
obtinute, in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 (republicati ian 97) (dupa
aprobare, in Regulament se specificd numérul §f data aprobdérii).

(1.4) Prin prevederile prezentei documentatii de urbanism Plan Urbanistic Zonal
pentru CONSTRUIRE LOCUINTA, IMPREJMUIRE SI BRANSAMENTE UTILITATI nu
se schimba conceptia care a stat la baza Planului Urbanistic General aprobat pentru Loc.
Cisnadie si nu este necesara modificarea Planului Urbanistic General.

(1.5) Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat. se va face numai in
spiritul prevederilor Regulamentului General ~de Urbanism; aprobarea modificirilor
Planului Urbanistic General si implicit, ale Regulamentului Local de Urbanism, se poate
face numai cu respectarea filierei de avizare - aprobare pe care a urmat-o si
documentatia inifial3.

2. Cadrul legal de elaborare a Regulamentului Local de Urbanism

(2.1} La baza Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal
pentru CONSTRUIRE LOCUINTA, IMPREJMUIRE S| BRANSAMENTE UTILITATI Loc.
Cisnadie, jud. Sibiu stau in principal; o
. Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele
“masuri pentru realizarea locuintelor {republicata - ian '97),
* . Legea 350/2001 modificata si republicata privind urbanismul si amenajarea
teritoriului, S
* -~ HGRnr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentulu; General de Urbanism,
* - Ordinul MLPAT nr, 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare si
continutul documentatiilor, precum si celelalte acte legislative specifice sau

complementare domeniului:
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__ CCIRCHN CONSULTING kL, |
: Qchgzm ORAS SALISTE, LOC, ACILIU, NR. 126, JUD. SIBIU
CUI: 28895143, J32/697/2011 — tel. Fax:0369 / 435100

CAP Il REGUL| DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR LA

NIVELUL ZONEI UTR L2

4. Reguli cu privire Ia pastrarea integrititii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

(4.1) Teritoriile studiate se afla incluse in intravitan.
(4.2) Nu se regiasesc terenuri cu destinatie forestiera in perimetrul acestor terenuri.
Prezentul Regulament nu include prescriptii pentru suprafete impadurite.
(4.3) Nu se regisesc resurse deosebite ale subsolului in aceste perimetre.
& Prezentul Regulament nu include prescriptii pentru resursele subsolului.
(4.4)Prezentul Regulament nu include prescriptii pentru resurse de apa si platforme
meteorologice.
(4.5) Nu se regdsesc in perimefrele propuse zone cu valoare peisagistici si zone
naturale protejate Tn sensul Legii nr. 137/1995.
Prezentul Regulament nu include prescriptii specifice acestui articol.
(4.6) Perimetrele propuse sunt in afara zonei de protectie a valorilor de patrimoniu
cultural construit .
Prezentul Regulament nu include prescriptii specifice acestui articol.

5. Reguli cu privire [a siguranta constructiilor si la apararea interesului public

(5.1) Nu se regasesc in perimetrele propuse pentru realizarea lucrarilor de P.U.Z. -
CONSTRUIRE LOCUINTA, IMPREJMUIRE Si BRANSAMENTE UTILITAT! zone cu
expunere la riscuri naturale. Prezentui Regulament nu include prescriptii specifice acestui
articol. :

(5.2) Activitatile propuse pentru aceste terenur nu sunt poluante, nu exista riscuri
tehnologice. Proiectul prevede realizarea de locuinte, astfel ci nu exista riscul de poluare
a apei, aerului sau solului.

(5.3) Autorizarea executarii lucririior de utilitate publica si a constructiilor de orice fe! pe
terenuri pe care s-a instituit servitute de utilitate publicd, se face in conditiile respectirii
prevederilor articolului 16 din RGL. . _
(5.4) Constrangerile legate de disfunctionalitii ale echipérii tehnico-edilitare sau lipsa
acesteia, precum si asigurarea echiparii edilitare se reprezinta in cadrul plansei de
REGLEMENTARI ale Planului Urbanistic Zona .
in vederea asigurdrii echiparii tehnico-edilitare, autorizarea executarii constructiilor se
face in conformitate cu prevederile art. 13 din Regulamentul General de Urbanism:

(5.5) Pe terenurile asupra cdrora s-a instituit servitute de utilitate publicd (protectia
sanitara a surselor, retelelor, stafii de epurare etc.), construirea se face in conditiile
respectarii prevederilor articolului 16 din RGU. _

6. Reguli de amplasare m.. _.mqmum_.m minime obligatorii

(6.1) Crientarea fafa de punctele cardinale _ _
“Autorizarea executirii constructilor se face cu respectarea conditiilor si a
- recomandarilor de orientare fatd de punctele cardinale.

Constructiile se vor amplasa astfel incat sa se asigure:

5
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SC 320N CONSULTING SRL,

.z.n.cﬁ_zm ORAS SALISTE, LOC. ACILIU, NR. 126, JUD. SIBIU
CUI: 28895143, J32/697/2011 — tel. Fax:0369 / 435100

7. Reguili cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

(7.1} Accese carosabile

Pentru toate categorille de constructi si amenajari se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

Gabaritele minime de trecere a autospecialelor de interventie sunt de 3,80 m latime si
4,20 m inditime.

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin Bo_u___mﬁ urban si
trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.
(7.2) Accese pietonale.

Fiecare lot propus va beneficia de un acces pietonal.

8. Reguli cu privire la echiparea tehnico - edilitara

(8.1) Racordarea la retele de echipare tehnico — edilitare existente
1. Auteorizarea executérii constructilor este permisd cu avizul organelor administratiei
publice locale, in urmatoarele conditii: _
a. realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare
si de protectie a mediului.
b. beneficiarul se obligé sa racordeze constructia, conform regulilor impuse de consiliul
local, la refelele de utilitdti publice, atunci cand aceasta se va realiza. Orice interventie
legata de racordul la _,mﬂm_m“m tehnico-edilitare cu afectarea domeniului public U_.mm:nc:m
aducerea terenului la forma initiald pe cheltuiala beneficiarului.
(8.2) Realizarea de retele tehnico — edilitare
1. Extinderea de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeazd de cafre investitor sau beneficiar, parfial sau in intregime, dupa caz, in
conditiile contractelor incheiate cu consiliul local.
2. Lucrarile de racordare si de bransare la refeaua edilitara publica se suportd
intregime de investitor sau de beneficiar.
(8.3) Proprietatea publicd asupra refelelor edilitare

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitdti aflate in serviciul
public sunt proprietate publica a orasului Cisnadie, daca legea nu prevede aitfel.

Refelele de alimentare cu gaze, cu energie electricd si de telecomunicafii sunt

proprietate publica a statului.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

(9.1) Parcelare
Prin intermediul acestui P.U.Z. se Qo_u::m reglementarea unui teren identificat

C.F. 110239, proprietar Diaconu Nicoleta Lavinia pentru constructii individuale,
imprejmuire si bransamente utilitati.
(9.2) inaltimea constructjilor

Se stabileste un regim maxim de inaltime P+1, P+2 care nu oose.m<_3m normelor in
vigoare.
(9.3) Aspectul exterior al oo:m.:coc__o_,

Autorizarea executarii constructiilor se va face conform prescriptiilor specifice pe
zona functionala .
(9.4) Procentul de ocupare al terenului (POT)

Procentul de ocupare al terenului (POT) exprimd raportul dintre suprafata
construita la sol a cladirilor i suprafata terenului considerat.
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o SC CORDIN CONSULTING SRL,
@ZWCG._ZO ORAS SALISTE, LOC. ACILIU, NR. 124, JUD. SIBIU

S CUI: 28895143, J32/697/2011 - tel. Fax-0369 / 435100
Art. 2 - Functiunea dominant3 a zonei.
Functiunea dominanta a zonei este cea de locuire.,
Propunerile nu modifica functiunea existents.
Art. 3 - Functiuni complementare admise zonei:

Pot fi admise servicii aferente functiunii de locuire, gradinite, functiune turistica cu

caracter intraurban.

- CAP. 2. UTILIZAREA _uczo._.,_oz>_-h

Art. 4 - Utilizari permise

Se vor autoriza locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de
construire insiruit, cuplat sau izolat.

Se va respecta distanta minima de protectie intre zona de locuit si unitatile care produc
disconfort conform Ordinului Ministeruiui Sanatatii, referitor la Normele de igiena si
Recomandarile privind mediul de viatd a populatiei ORDIN nr. 119 din 4 februarie 2014,
Art. 5 - Utilizari permise cu condifii

Raman valabile documentatiile de PUZ-urile aprobate in perioada 2006-2015.

Se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca suprafata acestora
sa nu depaseasca 250.00mp ADC si sa nu genereze transporturi grele; aceste functiuni
vor fi dispuse la intersectii si se va considera ca au o arie de servire de 250.00m.

Realizarea locuintelor este conditionata de existenta unui PUZ aprobat conform legii.
Art. 6 - Interdictii temporare — nu sunt
Art. 7 - Interdictii permanente

Se interzic urmatoarele utilizari:

— functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250 mp
ADC, care genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program
prelungit dupa orele 22:00, si produc poluare;

— activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin
traficul generat (peste 5 autovehicule mici pe zi sau vehicole de transport greu),

“prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori
prin programui de activitate prelungit dupa orele 22:00:

~ depozitare en-gros;:

— depozitari de materiale refolosibile;

— platforme de precolectare a deseurilor urbane;

— depozitarea pentru vanzarea unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice ; _

— activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice; :

— statii de betonare

—  autobaze si statii de intretinere auto:

— spalatorii chimice;

— lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructile de pe parcelele adiacente:

— orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.
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s - CONSULTING 3riL,
Z__mC_.ﬁzm ORAS SALISTE, LOC. ACILIU, NR. 126, JUD. SIBIU
CUI: 28895143, J32/697/2011 — tel. Fax:0369 / 435100
executa Tnvelitori din tabla zincata;
- finisaje exterioare - tencuieli cu strop marunt (tencuieli driscuite sau stropite) n culori
pastelate, tencuieli cu finisaj superior, plici tabla tratata vopsita, fatade vitrate, placaj
din lemn tratat pentru exterior, placan cu piatra naturala; Nu se accepta placarea
soclurilor si a fatadelor cu marmura, mozaic sau placi ceramice;
- tamplarie din lemn sau aluminiu n culori armonizate;
- cogurile de fum si de ventilatie vor fi finisate ingrijit in contextul intregii constructii.
Art. 24 - Procentul de ocupare al terenului (POT)
Se stabileste un POT maxim de 35%.

3.5. Requli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
Art. 25 - Parcaje ,

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesiti spatii de parcare, se
face in conformitate cu Cap.Il punctul (10.1)
Art. 26 - Spaltii verzi

Se vor prevedea spatii verzi cu rol decorativ i de protectie conform prevederilor Cap.
H, pct 10
Art. 27 - Tmprejmuiri

La aliniament se vor prevedea imprejmuiri avand la partea superioard lemn sau grilaj
metalic, cu un soclu din piatrd sau beton cu inalfimea de 0,50 - 0,80 cm. Inaltimea totald
va fi de maxim 2,00 m. imprejmuirile la strada si catre spafii verzi majore vor fi
transparente. ,

CAP. V: DOCUMENTATIA PENTRU CARE SE ELABOREAZA PREZENTUL
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (RLU)

Prezentul Regulament este intocmit pentru Planul Urbanistic Zonal cuprins in
documentatia pentru urbanism pentru Plan Urbanistic Zonal pentru CONSTRUIRE
LOCUINTA, IMPREJMUIRE S| BRANSAMENTE UTILITATI Jud. SIBIU, Loc. Cisnadie,
strada Cetatii, FN, C.F. 110239, proiect nr. 59U/2018, elaborat de S.C. CORDIN

CONSULTING S.R.L. .
CAP. Vi: APROBAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Prezentul regulament Local de Urbanism se aproba prin hotirare a Consiliului
Local Cisnadie pe baza avizelor gi acordurilor prevazute de lege; acest Regulament
detaliazd prevederile regulamentului General de Urbanism in conformitate cu conditiile

- specifice localitatii si n special zonei.

Odata aprobat, regulamentul Local de Urbanism devine act de autoritate al
administraiei publice locale (dupa aprobare, in antepagini la Regulament se atasazs,
prin grija Consiliului Local Cisnadie, actul de aprobare continind numérul si data _

-aprobarii). _ :

PRESEDINTE DE mmcHz;
LUCIAN IONUT KIELTSCH |,







- ANEXANR. 3 LA HCL. 256/28 noiembrie 2019

180671713

nread 109320 | 673603

PLAN INCADRARE SC. 1:2000

NP Codh 1071
Nk Cadl 1806

. LEGENDA
e por . R e B _IH_(_..—.._.D NDZ} STUDIATA
mmammrmereee - PARCELA GENERATOARE PUZ

. LIMITA PARCELE
Nr Cad. 1806/1/10

DRUM EXISTENT

FOLOSINTA ACTUALA: LIVADA

PLAN SITUATIE SC. 1:500 indici urbanislici conf, PUG CISNADIE

aprobat cu H.C.L. 238/2015

P.O.T. max = 45%

C.U.T. max P+1 = 0.9mp/ADCmp teren

C.U.T. max P+2 = 1.2mp/ADCmp teren

Hoax = conform PUZ .

mﬁmmzu 1400 m2 ! W“_,Nmmmcﬁz.wﬁm Um mmUHZH%u
C.F. 110239, Nr.top 2632/1 LUCIAN IONUT KIELTSCH

Indict urbanistici propusi prin P.U.Z
P.O.T max=45%

CuT. max P+1 = 0.9mp/ADCmp t
C.U.T. max P+2 = 1.3mp/ADCmp teren
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