ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA nr. 220

privind aprobarea planului urbanistic zonal pentru ,,Construire casi de vacanti" amplasat in
Cisniidioara, str. Ciresilor FN; beneficiar Nicoari Anca

Consiliul local al oragului Cisnadie, Intrunit in sedintd publicd ordinari in numir de 16
consilieri, la data de 31 octombrie 2019;

Analizind Referatul de aprobare nr. 12456/20.09.2019 intocmit de initiator si Raportul
specialitate nr. 13607/14.10.2019 intocmit de Serviciul Arhitect Sef, urbanism si administrativ;

Viazand avizul comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului
public si privat, gospodirie oraseneascd, mediu §i turism nr. 33/24.10.2019 si avizul comisiei
juridice, ordine publicd, sanitate, protectie sociala, Invafimant, culturd, culte, tineret si sport nr.
62/24.10.2019;

Avand in vedere prevederile PUG Cisnddie aprobat prin HCL nr. 238/2015 privind
aprobarea Planului Urbanistic General §i a Regulamentului Local de Urbanism al orasului
Cisnadic;

fn conformitate cu dispozitiile art. 25, art. 47 si 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completirile ulterioare si ale art. 2
alin, (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucririlor de constructii, republicati,
cu modificarile si completérile ulterioare ;

In temeiul prevederilor art.129 alin. (2) lit.,,¢”, alin. (6) lit.,,¢”, art.139 alin. (3) lit.,,e",
art. 196 alin. (1) lit. ,,a” si art.243 alin(1) lit.,a” din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ;

HOTARASTE:

Art.1 Se aprobid planul urbanistic zonal pentru ,.Construire casi de vacanti" In Cisnddioara,
str.Ciresilor FN, beneficiar Nicoard Anca, conform anexei nr. 1- Planga de Reglementari Urbanistice,
anexei nr. 2 — Regulamentul local de urbanism gi anexei nr. 3- Plan de situatie §i incadrare in
zond, care fac parte integranta din prezenta hotirare.

Art.2 Suprafata studiata este de 750 mp.

Art.3 Costul eventualelor lucriri edilitare va fi suportat de beneficiar.

Art.4 Strizile apdrute in urma PUZ sau PUD care sunt initiate de persoane fizice sau juridice vor
fi preluate in domeniul public doar dacd sunt echipate cu toate utilititile, asfaltate atit carosabilul
cit si trotuarele i au iluminat public, autorizarea constructiilor va fi conditionatd de autorizarea si
realizarea drumurilor de acces.

Art.5 Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate pe durata valabilititii PUG aprobat prin
HCL 238/2015.

Art.6 Prezenta se comunicd beneficiarului NICOARA ANCA.

Art.7 Ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteazi Serviciului Arhitect Sef, Urbanism si
Administrativ.

Art.8 Comunicarea si publicitatea prezentei se asigurd de Directia administratie publicd locali.

Adoptatd la Cisnéidie in data de 31 octombrie 2019 cu 16 voturi ,, pentru®’.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
LUCIAN IONUT KIELTSCH
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REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE sc. 1:500 LIMITA PARCELE!

GENERATOARE DE P.UZ

CONSTRUCTIH EXISTENTE

Bilant teritorial existent mp % 1iindice Existent Propus LIMITA PARCE! RAMASE L DRUM
Suprafata edificabila 0,00mp | 0% |[poT.  1000% | max 2500 % DUPACEDARE TEREN [T ACCESE
Suprarfata liberd/verde 750,00 mp | 100 % 7 00 Lo ALINIAMEN ,
> JLEUT. 9 max. 0,90 L) AUNIAMENTEDIFICABIL 57 PUBELE/CONTAINARE GUNOI
TOTAL N@OQOD mg 100% 1S teren mﬁ_ﬁ_m_m =750 mp RETRAGERI EDIFICABIL

Bilant teritorial propus mnp Yo S teren dupa cedare = 700 mp

Suprafata edificabila 398,27 mp | 53,10% ||Scmax.=175mp , =

Suprafata liberd/verde 301,73mp | 40,24 % | (Sd max. = 630 mp y@ﬂ%zﬂ@% wwmmmmwﬂm
Suprafata cedaia 50,00 mp 6,65 %

TOTAL 75000 mp | 100%

NOTA:

Proiect proprietatea 8.C. PRO DON CONSULT S.R.L.. Coplerea si folosirea f3ra acordul proprietary PRESEDINTE DE SEDINTA,

incidenta legii dreptului de autor. LUCIAN IONUT KIELTSCH
Orice modificare de proiect si necenvocarsa proleciantului la fazele determinante Tl exonereaza pe acesta de % x%

raspundere.




ANEXA NR.2 LA HCL. 220/31 octombrie 2019

PLAN URBANISTIC ZONAL

Cisnadioara , Zona sfr. Ciresilor, F.N.

Initiator : Nicoara Anca

Beneficiar . Consiliu Local al Orasului Cisnadie

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

I. Dispozitii generale
1. Rolul RLU

Regulamentul local de urbanism (RLU) are menirea de a explica si detaila sub
forma unor prescriptii §i recomandari Planui urbanistic zonal, in vederea aplicarii
acestuia.

Regulamentul aferent PUZ cuprinde reguli generale de urbanism pentru
intreaga zona studiatd prescriptii si recomandari specifice pentru fiecare zona in
parte.

2. Baza legala a elaborérii

La baza elaborarii RLU aferent PUZ stau:
- Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr.525/1996 si
Ghidul de aplicare al RGU, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000.
- Reglementdrile cuprinse n PUG Cisnadie, aprobat cu HCL nr.
238/17.12.2015, pentru zona ce se face obiectul P.U.Z.

3. Domeniul de aplicare

Prescriptiile cuprinse In PUZ si RLU aferent acestuia ( permisiuni si restrictii)
se aplica si sunt obligatorii pe intreg teritoriu ce face obiectul prezentului PUZ .

Odata aprobat, impreund cu PUZ, RLU aferent acestuia constituie act de
autoritate al administratiei publice locale.

iIl. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

Teritoriul alocat prezentului PUZ, nu este situat intr-o zona protejata din punct
al mediului sau al cadrului construit . Dup3 executarea carosabilului, pietonalului,
retelelor edilitare, se vor reface zonele afectate de aceste lucrari si se vor aduce ia
starea initiala .

5. Reguili cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Activitatea de construire In zond urmeazd sa se desfisoare in cadrul
urmatoarelor categorii principale:

L Construire pe terenuri libere



. Realizarea delimitdrii clare ale proprietatilor si stabilirea competentelor
fiecarui proprietar pt. functionarea corectd in ansamblu a zone; .

Amenajari de céi de comunicatie si realizarea echiparii tehnico-edilitara a
zonei.

Studiu geo indic& un teren bun de fundare, fapt ce conferi stabilitatea Si
durabilitatea constructillor propuse cu elemente de siguranta pentru uilizarea
acestora .

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Pentru conturarea compozitiei prevézute in prezenta documentatie sunt
necesare lucrari care contribuie la organizarea spatiald, functionald si estetica a
zonei:

. respectarea amplasamentelor prevazute in PUZ

. respectarea destinatiei terenurilor in functie de zonarea stabilitd, pentru ca
acestea sa poata coexisia gi functiona fara a se deranja

. dezvoltarea in cadrul E:o“_::__o_, stabifite numai a activitatilor ce pot coexista
intr-o vecinatate nederanjata si in parametrii optimi de protectia mediului (sol, aer,
apa)

. respectarea regimului de aliniere, de Indltime al constructiilor, a modului de
ocupare a terenurilor (POT, CUT) a distantelor intre constructii

L meniinerea spatiilor libere intre oo_._m:cow__ anexe si a unor zone verzi, care
4 aib4 rol de perdele verzi de protectie si de ambientare

Cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 7,25 m .

Omﬁm_m_m se vor retrage cu minim 6 m de la aliniament peniru a permite
parcarea in fatd a unui autoturism.

Cladirile in regim izolat se vor retrage fatd de una din limitele laterale ale
parcelelor cu distantd minima egald cu _:Smﬁmﬁmm inaltimii cladirii, masurata la
comisa supetrioara sau la atic, in punctul cel mai thalt, dar nu mai putinde 3,00m .

Retragerea fata de cealalts limita laterald va fi de minim 0,90 m .

Cladirile in regim cuplat se vor retrage de la una din limitele laterale ale
parcelei cu o distantd minima egala cu jumatatea inaitimii cladirii, masurati la cornisa
superioara sau atic, in punctul cel mai Tnait, dar nu mai putin de 3,00 m

Cladirite Tn regim Tnsiruit se vor alipi ambelor limite laterale ale parcelei.

Toate cladirile indiferent de 3@_3:_ de construire se vor retrage de la limita
posterioara a preelei cu o distanta minima egald cu inaltimea cladirii, masurata la
corniga superioara sau la atic, in vczoE_ cel mai Tnalt, dar nu mai putin de 7,00 m .

Amplasarea cladirilor unele fatd de altele se va realiza conform reparcelare
PUZ.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Accesul la imobilele propuse se va realiza din strada Ciresilor .

Lucrérile legate de céile de circulatie in zona vor :wmvmﬂm _ua<mam:_oq PUG
si PUZ, si se vor realiza corelat cu programul de constructii si amenajari in zona,
respecténdu-se normele tehnice cuprinse in standarde si normative, dupa cum
urmeaza:

. realizarea accesului la parceld , in conditiile prevézute in documentatia de
fata din strada Ciresilor

. rezolvarea carosabilelor pe traseul gi gabaritele preconizate

. rezolvarea celorlaite componente arterelor: trotuare, rigole, pante,

sistematizare vertical3



8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Alimentarea cu apa se va realiza dintr-un put(fantdna) amplasat pe parcela
generatoare PUZ. Apele uzate(menajere) se vor colecta intr-un bazin etans
vidanjabil situat pe terenul lui Nicoara Anca.

Echiparea cu retele , curent electric, gaze naturale, telefonie-cablu, se va
realiza prin brangarea de la retelele existente in zona .

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Parcelele vor avea front la stradd mai mic fatd de adancime , conform
Regulamentului general de urbanism ( parcela generatoare de PUZ indeplineste
aceasta conditie ).

10. Reguli cu privire fa amplasarea spatiilor libere, verzi si imprejmuiri

Se vor asigura spatii libere de folosintd comuna in proportie de minim 10%
din suprafata construitd desfisuratd a locuintelor propuse . Suprafata minima a
spatiilor poate fi redusa la 50% , cu conditia asigurrii, prin tranzictii de terenuri, a
unor spatii verzi cu aceeasi suprafatd din interiorul unor zone de urbanizare avand
prin PUG destinatia zone verzi(UVa,UVs,UVe,UVt)- aceste suprafete vor fi cedate
domeniului public

Prescriptii si recomandari generale:
Activitatea de construire in zond urmeaza si se desfasoare in cadrul
urmatoarelor categorii principale:

. Construire pe terenuri libere

. Realizarea delimitarii clare ale proprietatilor si stabilirea competentelor fiecarui
proprietar pt. functionarea corecta in ansamblu a zonei .
® Amenajari de cai de comunicatie si realizarea echipérii tehnico-edilitard a
zonei.

Aspecte compozitionale si functionale privind organizarea arhitectural-
urbanistica a zonei

Pentru conturarea compozitiei prevdzute in prezenta documentatie sunt
necesare lucréri care contribuie la organizarea spatiald, functionald si estetica a
zonei:

- respectarea amplasamentelor prevazute in PUZ

- respectarea destinatiei terenurilor in functie de zonarea stabilitd, pentru ca
acestea sa poata coexista si functiona fara a se deranja

- dezvoltarea in cadrul functiunilor stabilite numai a activitatilor ce pot coexista
intr-o vecinatate nederanjatd si Tn parametrii optimi de protectia mediului (sol, aer,
apa)

- respectarea regimului de aliniere, de indltime al constructiilor, a modului de
ocupare a terenurilor (POT, CUT) a distantelor intre constructii

- mentinerea spatiilor libere intre constructii, anexe si a unor zone verzi, care
s& aiba rol de perdele verzi de protectie si de ambientare

Aspecte compozifionale si funciionale privind organizarea arhitectural-
urbanistica a zonei

Accesul la imobilele propuse se va face de pe drumul de acces
existent(modernizare-str. Ciresilor) . Circulatia principala se va desfisura pe directia
est-vest



Lucrarile legate de caile de circulatie in zona vor respecta prevederilor PUG si
PUZ, si se vor realiza corelat cu programul de constructii si amenajéri in zon3,
respectandu-se normele tehnice cuprinse in standarde si normative, dupd cum
urmeaza;

- realizarea accesului la constructii , In conditiile prevazute in documentatia
de fata

- rezolvarea carosabilelor pe traseul si gabaritele preconizate

Ill. Zonificarea functionala:
11. Unitati si subunitati

In cadrul zonei studiate s-a stabilit ZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE $i
COLECTIVE MICI P+1, P+2,

Suprafata studiatd este de 750 mp, tratatd detailat in fisa de reglementari
alaturat, ce face parte integranta a prezentului regulament.

FISA DE REGLEMENTARI

Zona functionald de locuire , functiuni complementare aferente locuirii :
ZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE S| COLECTIVE MICI P+1 SI SERVICII
AFERENTE ZONELOR DE LOCUINTE .
. Zona este delimitata:

- la nord de str. Ciresilor

- la'sud, est, vest de parcele si constructii private
. Suprafata zonei studiate este de 750 mp
. Tipul de proprietate : _

- proprietate privatd ( parceld generatoare P.U.Z.)

- proprietatea Consiliului Local Cisnadie(domeniul public-cai de comunicatie-
str. Ciresilor)

Constructii existente

Pe amplasamentul care face obiectul prezentuiui P.U.Z, , nu exista in prezent
nici 0 constructie executata .

in partea estica, nordica, sudica si vestica a amplasamentului studiat, exista
ridicate si functioneaza ca locuinte -case de vacanta cca. 20-25 constructii, avand un
regim de inadltime, P+M , P+1E , P+1E+M.

Zona studiata de 750,00 mp, care a generat prezentul PUZ | se
prezintd astfel :

- Zona de constructii 0Omp
- Zona de circulatie 0 mp
- Teren liber 750 mp

Indicatorii urbanistici se prezinta astfel :
Existent X POT : 0,00% ; C.U.T.: 0,00

Propuneri :

Constructii propuse: FUNCTIUNEA : LOCUINTE INDIVIDUALE SI
COLECTIVE MICI P+1, P+2 §I SERVICI AFERENTE ZONELOR DE LOCUINTE.



Se permit servicii aferente functiunii de locuinte , conform Art. 2, Sectiunea Il
din Regulamentul local de urbanism al P.U.G. Cisnadie, aprobat cu H.C.L. 238/2015.

Tema de proiectare defineste tipul de cladiri : locuinte individuale si colective
mici.

Se defineste suprafata construibila a parcelelor : zona ocupatd de
construcfiile respective.

inaltimea maxima admis3 a cladiritor:

Regimul de indltime maxim admis este de un nivel suprateran. Suplimentar,
este admisa o mansard sau un nivel retras. Regimul de inaltime nu poate depasi nici
una dinfre urmétoarele configuratii: P+1. fnaltimea maxima permisa pe parcela
studiata in prezentul PUZ este P+1, 7,2 m la coam3, cu cota = 0,00 situatd la maxim
0,30 m mai sus fatd de CTN .

Reglementari ale zonei: aliniamente | distante :

Aliniamentul propus fat& de drumul de acces (str. Ciresilor) este retras minim
7,25m pe latura nord-vestici a parcelelor (cladirea propusa aliniindu-se cu cele
existente) .

Garajele se vor retrage cu minim 6 m de la aliniament , pentru a permite
parcarea n fata a unui autoturism. .

Orice constructie va respecta aliniamentul si se va inscrie in suprafata
construibila a parcelei.

Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale :

- cladirile Tn regim izolat se vor retrage fatd de una din limitele laterale ale
parcelei cu o distantd minim& egala cu jumétatea Tnaltimii cladirii , masurata la
corniga superioara sau atic , dar nu mai putin de decat 3 m.

- retragerea faté de cealalts limita laterald va fi de min. 0,90 m .

- cladirile in regim cuplat se vor retrage de la una din limitele laterale ale
parcelei cu o distan{d minima egald cu jumétatea indliimii cladirii , masurata la
cornisa superioard sau atic , dar nu mai puin de 3 m.

- toate cladirile , indiferent de regimul de construire se vor retrage de la limita
posterioard a parcelei cu o distantd minima egald cu inaltimea cladirii masurata la
comisa sau atic , dar nu mai putin de 5 m.

Amplasarea cladirilor unele fatd de altele pe aceeasi parcels :

- distanta minima intre doud cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egala cu
naifimea cladirii mai inalte masurati la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt , dar
nu mai putin decat 5m.

Indici de utilizare a terenului:

POT. max. = 25%.
C.U.T. maxim pentru P+1 = 0,9

Acesti coeficienti se referd la interiorul parcelelor destinate construirii, fr3
spatiile cdilor de circulatie.

Circulatii si accese

Caile de circulatie si acces sunt pozitionate conform celor previzute in P.U.G.
Cisnadie aprobat cu H.C.L. 238/2015. Carosabilul existent este de folosinta local,
se propune largirea strdzii Ciresilor la 10m (1,5m trotuar, 7m carosabil, 1,5m trotuar-
conform profil plansd desenata-reglementiri) .



Parcaje, garaje:
Avand in vedere gradul de motorizare in prezent si in perspectiva, se previd pentru
locuinte individuale 2 locuri de parcare, un loc poate fi incorporat in volumul cladirii
principale sau Intr-un garaj.

Materiale folosite:

Materialele de constructii folosite vor fi cele durabile: cardmida, beton,
structuri metalice, lemn piatra.

Finisajele premise:

- tencuieli cu zugraveli de diferite culori;

- placaje de caramida sau alte materiale in diferite culori;

- elemente de lemn aparente tratate incolor sau colorat;

- zidarie sau placaje de piatrg;

- tdmplarii exterioare culoare naturald sau vopsite;

- invelitoare acoperigurilor va fi figle traditionale sau invelitori din materiale
impermeabile pentru acoperisurile tip terasa;

— circulatiile carosabile si pietonale din incinte vor fi dalate, pietruite sau
asfaltate.

Delimitari incinte:

Delimitarea spatiilor deschise spre ciile publice se va face cu imprejmuiri de
max. 2,00 m de la cota trotuarului.

Materialele flosite pentru Tmprejmuiri spre strada vor fi:

- soclu opac max. 0,60 m inél{ime

- panouri de inchidere transparente realizate din grilaje metalice sau sistem
similar care permite vizibilitatea in ambele directii $i permit patrunderea vegetatiei

Se permite dublarea imprejmuirilor cu gard viu — plantatii verzi avand acelasi
dimensiuni de mai sus, cu conditia s3 nu perturbeze circulatia pe trotuare.

Portile Tmprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul
parcelelor. _

Plantatii, zone verzi:

Plantatiile de tip arbori si arbusti vor fi numai de genul acelora care nu creaza
umbriri defavorabile catre vecini. Suprafata’ minima verde pentru locuire va fi de
minim 30%

V. Prevederi la nivelul unitatilor si subunitétilor functionale

1. Denumirea zonei:

Zona de locuire L2 ~ Subzona locuintelor individuale si colective mici
P+1,P+2 situate in noile extinderi

Utititati admise : L2 — Locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2
niveluri si se realizeaz in regim de construire insiruit, cuplat sau izolat.

V. Unitati teritoriale de referinta

Unit&tile teritoriale de referinta s-au ficut In cadrul PUG Cisnadie :
L2 - Subzona locuintelor individuale si colective mici P+1
Date de recunoagtere
Zona este delimitata:
- la nord str. Ciresilor
- la sud,vest giest de parcele si private

Suprafata totald a zonei studiate este de 750 mp



Tipul de proprietate :
- proprietate privata
- proprietaea Consiliului Local Cisnadie (domeniul public - cdi de comunicatie — str.
Ciresilor) ‘

Constructii existente

Pe parcela care face obiectul P.U.Z.-ului , nu existd in prezent constructii
executate .

Echipare edilitara

Se vor respecta normele de protectia mediului privind gestionarea apelor
uzate si a desgeurilor provenite din desfasurarea activitatii de locuire .

Delimitari incinte:

Delimitarea spatiilor deschise spre caile publice se va face cu Imprejmuiri de
max. 2,20 m de la cota trotuarului.

Materialele flosite pentru imprejmuiri spre strada vor fi:
- soclu opac max. 0,80 m inaltime
- panouri de inchidere transparente realizate din grilaje metalice sau sistem
similar care permite vizibilitatea Tn ambele directii si permit patrunderea vegetatiei

Se permite dublarea Tmprejmuirilor cu gard viu — plantatii verzi avand acelasi
dimensiuni de mai sus, cu condifia sa nu perturbeze circulatia pe trotuare.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul
parcelelor .

Plantatji, zone verzi:

Plantatiile de tip arbori si arbusti vor fi numai de genul acelora care nu creaza
umbriri defavorabile catre vecini.

Restrictii:
Nu se admite:

- construirea in zona pana la elaborarea si avizarea proiectelor de specialitate

- constructii sau amenajari strdine programului general al zonei;

- depozitarea rezidurilor si deseurilor gospodaresti, decat in containere
inchise

Toate constructiile si amenajarile vor fi gandite incat sa armonizeze cu cadrul
construit i cel natural.
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ANEXA NR.3 LA HCL. 220/31 octombrie 2019

PRESEDINTE DE SEDINTA, %\ &

NOTA: LUCIAN IONUT KIELTSCH;{
Proiect proprietatea S.C. PRO DON CONSULT S.R.L.. Copiarea si folosirea fara acordul proprietaruiul intré sub i
incidenta legii draptului de autor.

Orice modificare ds proiect i neconvocarea proisctantului la fazele determinante il exonersaza pe acesta de
raspunders, ) :




