ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA nr. 78
privind aprobarea planului urbanistic zonal pentru ,, Comasare, Dezmembrare si
Construire" amplasat in Cisnidioara, str. Ciresilor FN; beneficiar MARIAN GHEORGHE

Consiliul local al orasului Cisnadie, intrunit in sedintd publici ordinar3 in numir de 17
consilieri, la data de 28.03.2019;

Avand in vedere raportul de specialitate al Serviciului Arhitect Sef, Urbanism si
Administrativ cu nr. 3925/20.03.2019;

Vizénd avizul comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public—
privat, gospodarie ordseneasci, mediu si turism;

In conformitate cu prevederile art. 56 alin. (1) din Legea 350/2001 privind amenajarea
teritoriului gi a urbanismului;

Tindnd cont de prevederile PUG Cisnidie aprobat prin HCL nr. 238/2015 privind
aprobarea Planului Urbanistic General si a Regulamentului Local de Urbanism al orasului
Cisnidie; :

In temeiul dispozitiilor art. 36 alin. (5} lit. ,,¢” si art. 45 alin. (2) lit. ,,e’” si art. 115 alin.
(1) lt. ,,b>* din Legea nr. 215/2001 privind administratia publici locald, republicati, cu
modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aprobi planul urbanistic zonal pentru ,, Comasare, Dezmembrare si Construire" amplasat in
Cisnadioara, str. Ciresilor FN; beneficiar MARIAN GHEORGHE, conform anexei nr. 1- Plansa
de Reglementdri Urbanistice, anexei nr. 2 — Regulamentul local de urbanism si anexei nr. 3- Plan
de situatie §i incadrare in zong, care fac parte integranti din prezenta hotarére.

Art.2 Suprafata studiatd este de 6105 mp.

Art.3 Costul eventualelor Iucriri edilitare va fi suportat de beneficiar.

Art.4 Strdzile apirute in urma PUZ sau PUD care sunt initiate de persoane fizice sau juridice vor
fi preluate In domeniul public doar daci sunt echipate cu toate utilitafile, asfaltate atat carosabilul
cdt st trotuarele si au iluminat public, autorizarea constructiilor va fi conditionati de autorizarea gi
realizarea drumurilor de acces.

Art.5 Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate pe durata valabilitatii PUG aprobat prin
HCL 238/2015.

Art.6 Prezenta se comunici beneficiarului MARIAN GHEORGHE.

Art.7 Ducerea la indeplinire a prezentei se Incredinteazi Serviciului Arhitect Sef, Urbanism si
Administrativ.

Art.8 Comunicarea §i publicitatea prezentei sc asigurd de Directia administratie publici locals.

Adoptatd Ia Cisnidie in data de 28 martie 2019 cu 16 voturi ,,pentru”si 1 abtinere.

Presedinte de Contrasemfieazfi:

DOINA CLAUD
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ANEXA 1 LA HCL. 78/28 martie 2019
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£ Limita zonei studiate
[ Limita teren care a generat PUZ

s Alinjament propus retragere 5,00m
de {a limita de 1a strada

—— Limité parcele

Zona parcelatd pentru construire locuinte
Individuale si colective mici P+1

EZ2Z  Teren edificabil in imita POT maxim 25%
Circulalii carosabile:

- stradé cu circulatie n ambele
sensuri 9,00m Iatime
- strada cu circulatie intr-un singur

sens 7,50m latime
Circulafii pietonale - trotuar: 1,50m
[afime pentru stradd cu circulatie Th
ambele sensuri st 1,00m I5tme pentru
strada cu circulatie intr-un singur sens
#+ Zona gospoddrire pentry terenul care a
generat PUZ - amplasare pubele
colectare selectivd

Teren proprietate privata - folosinta: livada
FZZ] Constructie existente
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Prolect proprietatea S.C. T1T PROIECT STUDIC SR.L.
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Orice modificare de prolect si neconvocarea prolectantulul la
_fazele determinante it exonereaza pe acesta de raspundere,







ANEXA 2 LA HCL. 78/28 martie 2019

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z. , privind
INTOCMIRE PUZ CU APROBARE HCL -
COMASARE, DEZMEMBRARE S$I CONSTRUIRE
jud. Sibiu, orag Cisnidie, sat Cisnidioara, strada Ciresilor, N,

1. Dispozitii generale
1. Rolul RLU

Regulamentul local de urbanism (RLU) are menirea de a explica si detaila sub forma unor
prescriptii si recomandéri Planul urbanistic zonal, in vederea aplicérii acestuia,
Regulamentul aferent PUZ cuprinde reguli generale de urbanism pentru Intreaga zond prescriptii
s recomandiri specifice pentru fiecare zoni in parte.
LLa baza elabordrii RLU aferent PUZ stau:
- Regulamentul General de Urbanism.
- Reglementirile cuprinse in PUG.
- Avizul de oportunitate nr. 10187 din 04.09.2017
Odata aprobat, impreund cu PUZ, RLU aferent acestuia constifuie act de autoritate al
administrafiei publice locale,
2. Baza legali

- Planul Urbanistic General si RLLU aferent PUG Cisnidie aprobat cu HCL nr. 238/2015

~ Ghidul privind metodologia de elaborare si confinutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal-
indicativ GM-010-2000

- Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HG 525/1996,republicata

- Legea 50/1991 republicati, cu modificirile si completérile ulterioare — privind autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructii

- Legea 82/1998 — privind regimul juridic al drumurilor

-O.M.S. 536/1997,cu modificirile si completarile ulterioare —. privind igiena si s#initatea
populatiei

- Legea 350/2001,cu modificirile si completirile ulterioare-privind amenajarea teritoriutui si
urbanismul

-Legea 18/1991 — Legea fondului funciar

- Legea 7/1996 — Legea cadastrului si publicititii imobiliare

- Legea 215/2001 republicati

- Legea administrafiei publice locale , : ——

- Legea 33/1994 — Expropierea pt. cauze de utilitate pu :oma ﬁﬁz m..wm.,g .,H mw%w mum.a. mﬂ%@%w

- Legea 10/1995,cu modificdrile si completitrile ulterio ] & g %%%&Wﬁmmmm%mzmmgb

- Legea 422/2001,republicata — privind protejarea monumentelordsteried K vt ! 0%

-Legea 137/1995 - Protectia mediului APHITECT SEF s )

- Codul civil :

- Legea 71/1996 — privind aprobarea Planului de amenaj sitorrulut :nu:chﬂ»

-Legea 84/1996 — mﬁdgmﬁmwm funciare ,_
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- Legea 107/1996, cu modificarile si completirile ulterioare - Legea apelor
- Legea 114/1996,republicata,cu modificirile si completdrile ulterioare — Legea locuintei.

3. Domeniu de aplicare.

Dupa aprobare, PUZ i RLU devin parte integranti a PUG, pe care il modifici si completeaza
cu noile permisiuni §i restrictii.

RLU stabileste elementele necesare eliberirii de ciitre autoritatea administratiel publice,
conform legii, a certificatelor de urbanism i a autorizatiilor pentru executarea constructiilor pe
terenul cuprins In PUZ. \

IL. Reguli de bazi privind modul de ocupare a terenurilor:

1. Reguli cu privire la pistrarea integrititii mediului $i protejarea patrimoniului natural
construit.

La amplasarea constructiilor se va asigura pistrarea integritdtii mediukai natural.

Infrastructura tehnico-edilitari a zonei mu trebuie sa afecteze mediul, ea fiind adaptati normelor
sanitare de protectie in vigoare. Se vor adapta solutii de colectare individuals, la nivel de grup de
unitii locative a apelor menajere in bazine vidanjabile, conform cerintelor organelor de mediu.

Colectarea si neutralizarea deseurilor se va face organizat la platforma ecologici.

2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public.

In proiectare si executie se vor respecta prevederile Legii nr. 10/1995 si ale Normativului
P1060/2006.

Autorizarea Iucrdrilor de utilitate publici se va face tn baza documentatiilor de investitii
aprobate si ele vor asigura siguranta In exploatare.

Interesul public va fi apiirat prin conditionarea liberului acces al publicului in zoni, pe trasee
pietonale sau carosabile.

Posibilitatea executirii addposturilor de apirare civils va fi corelatd cu pénza de api freatici de
suprafafd si va fi avizatd de organele competente.

3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Pentru fiecare zond functionali se stabilesc reguli de amplasare a constructiilor intre ele sau fatd
de alte limite naturale sau conventionale:

Art.1-Orientarea fafi de punctele cardinale-conform art.17,anexa 3, pet.3.2. din RGU aprobat
prin HGR nr.525/1996 republicata.

Art.2-Amplasarea fafii de drumurile publice

-conform prevederilor art.18 din RGU SI Ordonanta nr. 43/1997 privind regimul drumurilor,
republicata, cu modificirile si completirile ulterioare;

-orice constructie sau amenajare adiacentd drumurilor wcmﬂdmim%mm ChipSperlarea condiilor

impuse de Ordin nr. 118 din 6 februarie 2002 a drumuril orsenstaizuk conford akoprnelsrd@ra
iali Pl jal : . FTOERULEN St URBAMISH

specialitate ale administratiei publice Jocale; TER , LAY A
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i

Art.3-Amplasarea fati de aliniament-conform art.23 din R¢ =
APRITECT 3EF

M..

C VIZAT SPAE NEYEHIMBARE
] i






com. Selimbdr, sat Mohu, str, Principald, nr. 15C
Tel./Fax: 0269-222699
CIF 35699158

-cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului, respectiv 5,00m de strada propusi;

-autorizarea executdrii constructiilor retrase fati de aliniament(conform Plansei reglementari
urbanistice) este permisd numai daci se respecti coerenta si caracterul fronturilor stradale.

Art.4-Amplasarea In interiorul parcelei-conform art.24 din RGU si Regulilor de bazi din RLU;

-In cazul in care amplasarea constructiei ridici ?d.EoEﬁ se vor aplica prevederile Codului
Civil. Distanta minimd obligatorie fati de limitele parcelei, servitutea de picdtura este de 0,60m.
Servitutea de vedere este o limitare a dreptului de proprietate constind din obligatia de a pistra o
distantd de 1,90 m Intre fatada cu ferestre sau balcoane ale cladirilor si limita proprietitii invecinate;

-pt. toate cladirile se impune o distanfa minimi obligatorie fati de limitele laterale ale parcelei
egald cu jumitate din indltimea la cornisa a clidirii, dar nu mai putin de 5,00m fati de limita
laterald stinga si limita laterald dreapta;

-pt. toate cladirile se impune o distanta minimd obligatorie fatd de limita posterioard a parcelei
egald cu jumitate din inélfimea la cornisa a cladirii,dar nu mai putin de 5,00 my;

-in Infelesul prezentului Regulament, construibilitatea unui teren reprezinta proprietatea unui
teren stabilit prin documentafii de urbanism cAt si totalitatea conditiilor ce trebuie indeplinite dupd
criteriile fiecdrui tip de zona pentru a putea fi construit;

-conform art.24 din RGU ,distantele minime necesare in caz de incendiu, vor fi stabilite in
functie de normele specifice;

-platformele amenajate pentru precolectarea gunoiului se vor amenaja la o distanfid minima de
10,00 m fata de constructii,conform OMS nr.536/1997, cu modificirile si completirile ulterioare.

4. Reguli cu privire la asigurarea circulatiei si acceselor

Pentru accesul la constructiile si amenajirile propuse, se vor asigura accese obligatorii
pietonale §i carosabile.

Art.1-Circulatii

Se vor respecta prevederile prezentutui regulament, cuprinse la Cap.7, Reguli cu privire la
asigurarea acceselor obligatorii.

Se vor respecta cerintele tehnice specifice functiunii

Se vor asigura accese dimensionate pentru trafic greu.

Art.2-Accese carosabile

-caracteristicile acceselor la drumurilor publice trebuie sa permitd interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor;

-stabilirea elementelor caracteristice functionale si tehnice ale acceselor auto se face cu
respectarea prevederilor Ordinului Ministerubui Transporturilor nr.45/1998 pt. aprobarea Normelor
tehnice privind projectarea,construirea si modernizarea drumurilor.

Art.3-Accese pictonale -conform art.26 il Eﬂmmwz%m% hwnmmmﬂﬁ_mgm@g :&Rm.m cdile de
acces pentru pietoni care pot fi : trotuare, striizipiatenale Rt mmmwmwm ﬂm@%%ﬁ otjce cale de

o
acces pe terenurl proprictate publica sau privhte, wmdm Al %me%mg & &m,
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3. Reguli cu privire la echiparea edilitari

Art.1-Constructii propuse vor fi de tipul independente energetic:
- alimentare cu api se va face din puturi sipate (fanténi)
- asigurarea apei calde se va prepara local fie prin centrale termice sau boilere cu
arzatoare pe combustibili (lichizi sau solizi), fie prin panouri solare independente sau
inglobate In circuitele de preparare a apei calde menajere.
- apele uzate menajere vor fi inmagazinate in bazine vidanjabile din polipropilend cu
V=7,07mc, amplasate pe fiecare parccli.
- vidanjarea acestor bazine se va face periodic numai de firme specializate Tn acest sens
- energia electricd va fi asigurati prin racord la refelele existente §i propuse spre
extindere, dupd necesitifile obiectivelor propuse,

6. Reglementiri cu privire la forma st dimensiunile terenului si ale constructiilor
Art.] - Parcelarea ~conform art.30 din RGU
Art2 - [ndlfimea constructiilor -conform art31 din RGU; - regimul de Inaltime al
constructiilor propuse este conditionat de ratiuni functionale,de Incadrare urbanistica in zona sau de
marcarea unor puncte de interes in zona si nu va depasi P+1 cu Hmax la coam3 de 7 2ml.
Art.3 - Aspectul exterior al construciiilor -conform art.32 din RGU; -conform
volumetriei,proportiilor si relieful fatadei se vor referi la:
- conformarea volumetriei (raport plin- -gol,proportii goluri, linii de forta verticale si orizontale);
- proportii §i tratare arhitecturala;
- fatadele laterale si posterioare ale clidirilor trebuie tratate la acelagi nivel calitativ ca si cele
principale i In armonie cu acestea;
- evitarea detaliilor cu decoratii din exces, evitarea elementelor firs rol functional gi a imitatiilor
stilistice; -
- materialele de constructie adaptate functiunii (textura,cul um._.,mv CONSILIIL JUDETEAN Sial

. ; gELe TEHNOA BT ARENAAREA
Art.4-Procentul de ocupare al terenului maxim conform EKs mM\m%, R B " ﬁmhx,s

- POT max: 25% riz e . 2 R QA @..W

- CUT max: 0.90 ABRITECT GEF pa

\

R ¥
7. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii <nﬁmﬁw§%.wmwﬁ INEZLptin @%%W
Art.1 - Parcaje ,\
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Ancxei nr. 2 din RGU, asigurdndu-se un

minim de 1 loc de parcare in interiorul fiecirei parcele.
Art.2 - Spatii verzi
Se vor asigura spatii verzi plantate §i perdele vegetale de protectie in proportie minimi de
25% din suprafata parcelei (cf. HG 525/1996). Nu pot 11 considerate spatii verzi parcajele la sol.
Art.3 - HSE&BE: -conform art.3 din RGU; -Imprejmuirile nu trebuie s3 intre in contradictie
cu aspectul general al zonei, degradand valorile acceptate ale arhitecturii si urbanismului.
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III.  Zonificarea functionali:

Pentru punerea in practici a criteriilor de mai sus in corelare cu tema de proiectare se
propune urmdtoarea zonificare functionala:

L2 - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI
SITUATE IN NOILE EXTINDERI

IV. Prevederile la nivelul unititilor si subunitatilor functionale

1. Date de recunoastere

Zona studiat} este este situatd in intravilanul orasului Cisnddie, sat Cisnidioara, in partea de
nord-vest a satului Cisnddioara si apartine de unitatea structurald majord Depresiunea Transilvaniei
caracterizatd de altitudini de aproximativ 550 m mirginita de dealuri cu altitudini de aproximativ
650 m.

Terenul in suprafatd de 6.105 mp care a generat lucrarea de fatd este situat In intravilanul
oragului Cisnidie, sat Cisnddioara si este identificat prin:
- CF Cisnddje nr. 105030, nr. top. 726/1/2/6 cu suprafafa de 2.345mp
- CF Cisnddie nr. 105029, nr. top. 726/1/2/2 cu suprafata de 940mp
- CF Cisnadie nr. 101082, nr. top. 726/1/2/4 cu suprafata de 940mp
- CF Cisnidie nr. 101105, nr. cad. 3978/5 cu suprafata de 940mp

- CF Cisnadie nr. 101084, nr. cad. 3978/3 cu suprafata de 940mp
Terenul studiat este mirginit dupi cum urmezi :

- lanord: strada Ciresilor;

la est: raveni parau;

la sud: drum de exploatare;
la vest: drum de exploatare.

2. Constructii existente

Pe teren nu exista constructii cu caracter permanent sau provizoriu conform planului
prezentdnd situatia existents.

3.Propuneri:

3.1. Constructii propuse:

wmﬂﬂ,os&mg&mﬁmownowsnnHmmmmmﬂmmcﬁsmﬁoﬂﬂﬁoEoomﬁw structurate pe zone dupi cum
urmeazi :

S—rs
s RS T
T T TR

- Realizare cladiri avand destinatia conforfil Zonigys loguitife. ﬁ%@@ﬂm&%@%& flue,rhici
L l y,. LS
- circulaii carosabile si pietonale, H cotgts TERNICA DE

: : . TERITORILLUL § :_,..._“,.
- echipare tehnico - edilitars,

;

m VI UG MR N%mwx
- ZOone verzi M
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¢
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3.2. Regimul de fnaltime maxim propus a constructiilor
Regimul de Iniltime maxim admis este de dous niveluri supraterane. Regimul de inaltime
nu poate depédsi urmatoarea configuratie: P+E, (semnificatiile prescurtdrilor: P — parter, E - etaj).
Iniltimea maximi admis3 a cladirilor, mésurati la cornisa superioard sau la aticul ultimului
nivel, In punctul cel mai nalt, nu va depisi 7,20 m de la cota +0,00, cu cota +0,00 aflati la maxim
+0,30m fatd de CTN. Fac exceptie, cosurile de fum, antenele si alte instalatii tehnice specifice
functiunii,

3.3. Conditii de amplasare, echipare si configurare a clidirilor:
a) Amplasarea clidirilor fati de aliniament:

Cladurile se vor retrage de la aliniament minim 5,00m fatd de strada propusd.
b) Amplasarea clidirilor fati de limitele laterale si posterioare ale parcelelor.

Cladirile se vor retrage fati de limitele laterale ale parcelei cu o distanfi minimi egali cu
jumétatea Indltimii lor, masurati la comiga superioard sau atic In punctul cel mai inalt, dar nu mai
putin decét 5,00m fatd de limita laterala stinga si limita laterala dreapta.

Cladirile se vor retrage fafi de limitele posterioare ale parcelelor cu o distantd minimi egals
cu jumdtatea indlimii for, misurati la corniga superioard sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu
mai putin decét 5,00m.

¢) Amplsarea clidirilor unele fati de altele pe aceeasi parceld
Este permisi alipirea la calcan a constructiilor propuse de pe acceasi parceld.

3.4. Posibilititi maxime de ocupare si utilizare a terenului:

Procent maxim de ocupare a terenului (POT): se admite un POT maxim de 25%.

Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT): se admite un CUT maxim de 0,90.
3.5. Materiale folosite :

Autorizarea exccutirii constructiilor este permisi numai daci aspectul lor nu contravine
functiunii acestora i nu depreciazi aspectul general al zonei.

Se va da o atenfic deosebiti compozitiei urbane, volumetriei si arhitecturii de facturi
modernd conform programului, pentru definirea aspectului general de locuinte individuale si
colective mici al zonelor respective.

Materialele de constructii folosite vor fi de cele durabile: cirimidi, beton, metal.
Finisajele premise:
- zidirie

- ve

- tAmpldrii exterioare PVC

g A

- Invelitoare acoperisurilor va fi din ti e Tt e m,ﬂ m,,_m M SiEiU M

- circulatiile carosabile si pietonale noints ok 1A datatBpt i mm&
i @%mm%%mﬂ e
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w

- zona parcirilor se va placa cu dale.
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3.6. Delimitiri incinte:

Este permisd urmitoarea categorie de imprejmuire : imprejmuirile la stradi, pe limitele
laterale si posterioare.
Tmprejmuirile amplasate pe limitele parcelei se realizeazi pentru delimitarea proprietitii

conform Codului Civil. Iniltimea maximi a Imprejmuirilor va fi

de 2,2 m. Imprejmurite vor putea fi
dublate de garduri vii.

Se interzice utilizarea de elemente prefabricate din beton ,decorativ’ in componenta
tmprejmurilor (garduri prefabricate din beton).

3.7. Plantatii, zone verzi:

Se vor asigura spatii verzi plantate si perdele vegetale de protectie in proportie minimi de
25% din suprafata parcelei (cf. HG 525/ 1996). Nu pot fi considerate spatii verzi parcajele la sol.
Se vor planta pomi fructiferi, arbori si arbusti decorativi (tei, salcAm, thuja, etc.).

4. Restric{ii:
Nu se admit:

construirea in zond pand la elaborarea si avizarea proiectefor de specialitate

constructii sau amenajari striine programului general zonei
- depozitarea rezidurilor si deseurilor gospodaresti In curti, decét in containere inchise.

Toate constructiile si amenajirile vor fi gandite Incét si armonizeze cu cadrul construit st cu
cel natural.

CONTRASEMNEAZA:

PRESEDINTE DE SEDINTA %aoﬁ u
CIPRIAN-CONSTANTIN RUSU

DOINA CLAUDIA DRUTA
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