ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA NR. 168
privind inchirierea prin licitatie publici a Bazei Sportive - stadion cu teren de fotbal, situats in
Cisniidie, str.Cetitii nr.19, in limita a 10 ore siptimanal pe o perioadi de 10 ani

Consiliul Local al oragului Cisnddie intrunit in sedinti publici ordinari in numir de 17
consilier1 la data de 29 august 2019;

Avénd in vedere Referatul de aprobare nr. 10154/01.08.2019 Intocmit de initiator si Raportul de
specialitate nr. 10672/13.08.2019 privind aprobarea nchirierii prin licitatie publici a Bazei Sportive -
stadion cu teren de fotbal, situata in Cisnddie, str.Cetatii nr.19, Intocmit de Compartimentul achizitii
din cadrul Directiei tehnice;

Viazind avizul comisiei economico-financiare, agricultursi, programe de dezvoltare nr.
17/21.08.2019, avizul comisiei tehnice, amenaiarea teritorinlui, administrarea domeninlni public-
Pprivat, gospodirie oriseneascd, mediu §i turism nr. 13/20.08.2019 si avizal comisiei juridice, ordine
publicd, sanatate, protectie sociald, invatimant, culturd, culte, tineret i sport nr. 24/20.08.2019:

in conformitate cu art. 354, 355, 362 alin. (1) sialin. (3) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ;

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. ,,¢” g1 alin. (6) lit,,,b”, art. 139 alin. (3) 1it. ,,g”, art.
140 alin. (1), art.196 alin. (1) lit. ,,a”, art.243 alin. (1) lit. ,a” din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ;

HOTARASTE:

Art.1 Se Insugeste raportul de evaluare nr. 1371/12.08.2019, fnregistrat la Primiria Orasului
Cisnidie sub nr. 1069/13.08.2019, avénd ca obiect Bazi sportivd — stadion cu teren de fotbal, situatd
in Cisnadie, str.Cetatii, nr. 19, intocmit de evaluator SC GABRICONF IMPEX SRL, conform anexei
nr. 1 care face parte din prezenta hotérare.

Art.2 Se aprobi organizarea uneti licitatii publice, in vederea inchirierii Bazei Sportive - stadion
cu teren de fotbal, situatd in Cisnadie, str.-Cetatii, nr. 19, in limita a 10-ore saptimanal pe o perioads
de 10 ani.

Art.3 Se aproba caietul de sarcini al licitatiei specificate la art. 2, conform anexei nr, 2 care face
parte integrant3 din prezenta hotarére.

Art4 Ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteazi primarului orasului Cisnddie, prin
Directia tehnici.

Art.5 Comunicarea $1 publicitatea prezentei se asigurd de citre Directia administratie publica
locala.

Adoptati la Cisnadie in data de 29 august 201 9, cu 16 voturi ,,pentru” $1 1 vot, impotrivi”.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
MARIA ADELA DOBRESCU
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Anexa nr. 1 la H.C.L. 168/29 august 2019

DU JADKIUUND IVIFBRA SKL i T ;'.g R
C.UI 15209600 . .

701/124/2003 L B ﬁg’@ﬁf ‘é Ii AUG 2019
Sediu social in Alba Iulia, str. Tulnicului 14, bl.b3¢, ap.3, jud, Alba . :

Cod IBAN RO77BTRLRONCRT0237841301 BANCA TRANSILY ANTAALRA IU:L{A o i T
Cont Trezorerie :ROY8TREZ0025069XXX006466 , TREZ ALBA TULTA -+~ I

Telefon +40 0751582384

Email office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1371/12.08.2019 CLIENT: Orasul Cisnadie

RAPORT DE EVALUARE

Baza sportiva cu suprafata de 25.241 mp din acte :

Adresa: Cisnadie, strada Cetatli , NR.19
Proprietar: Orasul Cisnadie ~Domentul public
Solicitant: Orasul Cisnadie

Utilizator desemnat: Orasul Cisnadie

Data inspectiei: 89.08,261.9

Data evaludrli: 09.08.2019

Data intocmiril raportulul de evaluare: 12.08,2019

Acest ragart de evaluare este canfidential, otdt pentru cifent, ot st pentra evadutstor 3i este valubil numos
pentru scopul mentlonat; nu se acceptii nici o responsabilitate dacd este transmis altel persoane, fie pentru un scop
declarat, fie pentru oricare it scop.



SC GABRICONF IMPEX SRL

C.U.I 15209600

J01/124/2003

Sediu social in Alba Iulia, str. Tulnicului 14, bl.b3c¢, ap.3, jud. Alba

Cod IBAN RO77BTRLRONCRT0237841301 BANCA TRANSILVANIA ALBA IULIA
Cont Trezorerie :RO98TREZ0025069XXX006466 , TREZ ALBA [ULIA

Telefon +40 0751882384

Email office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1371/12.08.2019 CLIENT: Orasul Cisnadie

Catre:

Orasul Cisnadie , in calitate de Client
si

Orasul Cisnadie, in calitate de Utilizator desemnat

Stimati parteneri,

Ca urmare a solicitarii dumneavoastra, va transmitem Raportul de evaluare pentru imaobilele
propuse spre inchiriere.

Au fost supuse evaluarii drepturile de proprietate asa cum acestea au fost inscrise in Cartea
Funciara a imobilului.

Conform comenzii trimise catre evaluator, precum si a conventiei cu utilizatorul desemnat, am
procedat la analiza documentelor, inspectarea bunului imobilul, prelucrarea datelor, cercetare de
piata specifica si apoi la estimare de valori si redactare Raport.

Concluziile Raportului au Ja baza Standardele de evaluare a Bunurilor ANEVAR 2018 si
metodologia specifica. Lucrarea nu trebule interpretata ca opinie asupra corectitudinii unei
tranzactii reale sau propuse, sau asupra managementului proprietatii. In elaborarea lucrarii au fost
luati in considerare toti factorii care au influenta asupra proprietatii, nefiind omisa deliberat nicio
informatie relevanta.

Valoarea estimata este valabila la data evaluarii. Raportul este elaborat in concordanta cu
conditiile economice, fiscale, juridice si politice existente la data evaluarii.

Va multumirm ca ati apelat la serviciife noastre de evaluare si va stam la dispozitie pentru a

dezvolta impreuna aplicatii ulterioare.

Cu stima,



SC GABRICONF IMPEX SR1

C.U.I 15209600

J01/124/2003

Sediu social In Alba Iulia, str. Tulnicului 14, bl.b3c, ap.3, jud. Alba

Cod IBAN RO77BTRLRONCRT0237841301 BANCA TRANSILVANIA ALBA IULIA
Cont Trezorerie :RO98TREZ0025069XXX006466 , TREZ ALBA TULIA

Telefon +40 0751882384

Email office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1371/12.08.2018 CLIENT: Orasul Clsnadie
GABRICONF IMPEX SRL

CUPRINS

Sinteza Raportului de Evaluare
t. Termenii de referinta ai evaluarii
1. Identificarea si competenta evaluatorului
ldentificarea clientului i a oricaror ali utilizatori desemnati
Scopul evaluarii

Identificarea activului sau a datoriel supuse evaluarii

Tipul valorii
Data evaluarii

Documentarea necesara pentru elaborarea evaluaril

® N e WA W

Natura gi sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea
9. Ipoteze si ipoteza speciale
10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
11. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR
12. Descrierea raportufui
13. Riscul evaluarii
il. Prezentarea datalor
1. identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica
2. Identificarea eventualelor bunuri mobile evaluate
. Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare
Informatii despre amplasament

Descrigrea constructiilor

3
)
5
6. Date privind impozitele §i taxele

7. Istoric, incluzénd véinzarite anterioare §i ofertele sau cotatiile curente
ill. Analiza pietei imobiliare
V. Analiza celei maf bune utilizari
V. Evaluare

VL Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii



8C GABRICONF IMPEX SRL
C.U.F 15209600
J01/124/2003

Sediu social in Alba Iulia, str. Tulnicului 14, bl.b3c, ap.3, jud. Alba
Cod IBAN RO77BTRLRONCRT0237841301 BANCA TRANSILVANIA ALBA IULIA
Cont Trezorerie :ROISTREZ0025069XXX006466 , TREZ ALBA TULIA

Telefon +40 0751832384
Emgil office@evalvariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1371/12.08.2019 CLIENT : Orasul Cisnadle

VIl. Anexe raport

SINTEZA EVALUARIL

~ Raport de evaluare cu inspectie -

Nr. raport/data1371/12.08.2019

Numele beneficlarului Orasul Cisnadie
1 Nume proprietar { Qrasul Cisnadie-dameniul public
Proprietate Existenta
Tip proprietate evaluata Boza sportiva
Subtip proprietate Baza sportiva cu stadion
Cod postal 555300

Adresa proprietatii

Judet,Sibiu /Cisnadie/strada Cetatii / nr.19

evaluarii (lei/EUR — curs BNR)

| Carte Funciara or, 103138
103180
101961
101962
Numar cadastral/top 13752 1375/2-C1
1375/3 1375/3-C1
1375/4
1376/5
| Lista actelor de proprietate 1 “Extras ¢f cu nr. —nr. cerere
{pe care evaluatorul le-a avut la CF
dispozitie)
103188
103190
101961
101962
41293/16.06.2015
41297)16.06.2015
42218/18.06.2016
42210/18.06.2015
Dreptul de proprietate Constructie: drept deplin
Teren:Drept deplin
1 Utilizare existenta constatata i Bgzo-sportivg.
Teren St{mp) | 25.421
Baza sportiva 9350
Curs de schimb valutar la data 4.7307




SC GABRICONF IMPEX SRL

C.UI 15209600

J01/124/2003

Sediu social in Alba Iulia, str. Tulnicului 14, bL.b3e, ap.3, jud. Alba

Cod IBAN RO77BTRLRONCRT0237841301 BANCA TRANSILVANIA ALBA JULIA
Cont Trezorerie :ROI§TREZ0025069XXX006466 , TREZ ALBA TULIA

Telefon +40 0751882384

Email office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1371/12.08.2019 CLIENT: Orasul Cisnadie

Valoare abordare prin comparatii 3000 | LE
inchiriere 10 ore pe saptamana
respectiv 40 ore fluna
P/u ora 75 | lei
| inspectie realizata de evaluator 1 AL.TOM{ SORIN TOMA ~membru titular ANEVAR
autorizat: '
Data inspectiei 09.08,2019
Data evaluarii 09.08.2019
VALOAREA DE PIATA inchiriere/luna { 3000 LE 694 EURO
/40 ore -
recomandata,
Inchiriere/ ora 75 , |16
OBSERVATII SPECIALE
Localizare Urban-oras mic
Nivel de activitate a pietei (NAP) Scazut , buza sportivg este situata median
Justificarea Nivelului de activitate a Ex. : scozuta;
pietei propus _ | Amplasare mediana
| Acces o Da
Drum public
Utilitati: Da, in zona bransat

Energie electrica, apg, canafizare, goze

Incadrare in clase de risc seismic {I-IV) | Nu e cazu!
sau categorii de urgenta {U1-U3)

Utilizare -Bozo sportiva cu stadion :

‘ Teren mini fotbal gazon artificial
Teren fotbal gazon natural
Teren fotbal gazon natural
Tribuha beton 1950 locuri
Tribuna acoperita de lemn 500 locuri
avand:

Birou

| Sala de sedinte
Vestiar Nr.1
Vestiar Nr.2
Baie-WC
Hol
Baie birou
Spalatorie
Baie arbitru
Birow arbitrit
Magazie
Magazie

Identificare imobil S-a realizat identificarea in teren adreso postala,

Diferente fata de actele de Nu sunt




SC GABRICONF IMPEX SRL
C.U.I 15209600
JO1/124/2003

Sediu social in Alba Iulia, str. Tulnicului 14, bl.b3e, ap.3, jud. Alba
Cod IBAN RO77BTRLRONCRT0237841301 BANCA TRANSILVANIA ALBA IULIA
Cont Trezorerie :ROBTREZ0025069X X X006466 , TREZ Al RA IULIA

Telefon -+40 0751882384
Email office@evaluariazro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1371/12.08.2019 CLIENT : Orasul Cisnadie

proprietate, constatate la inspectie

Caracteristici Teren Liber

Intravilan
Certificat de urbanism valabil: da;
Documentatie cadastrala: do;

_Restrictii construire in CU (intravilan):nu;

| Alte Observatii

Aspecte cu privire la vecinatati/ mediul inconjurator/ ete.;
Sarcini/servituti; Nu sunt

Urmatoarele documente de proprietate nu au fost puse la dispozitie , se
presupune ca acestea exista la primarie si ANCPI :

HCL 908/2002 ~CL Cisnadie;

Act notarial 811/2012 emis de BEXa S. Simion ;

Plan de amplasament

Semnatura si parafa evaluatorniui

EC Al.Tomi Sorin Toma ~Membru titular ANEVAR.

Leg.10106 —valabil 2019

Parafa firmei




SC GABRICONF IMPEX SRL

C.U.I15209600

J01/124/2003

Sediu social in Alba Tulia, str. Tulnicului 14, bl.b3e, ap.3, jud. Alba

Cod IBAN RO77BTRLRONCRT0237841301 BANCA TRANSILVANIA ALBA IULIA
Cont Trezorerie :ROI8TREZ0025069XXX 006466 , TREZ ALBA TULIA

Telefon +40 0751882384

Email office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1371/12.08.2019 CLIENT : Orasul Cisnadie

TERMENH DE REFERINTA Al EVALUARI|

Lucrarea este efectuata de SC GABRICONF IMPEX SRL, prin Evaiuator Autorizat Al.Tomi Sorin
Toma Membru Titular ANEVAR, specializat EPi, EBM, posesor legitimatie nr. 10106
Subsemnatul declar ca opiniile si concluziile din prezentul Raport sunt obiective si

impartiale.

Declar ca nu am nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea imobiliara care
face obiectul acestui Raport de evaluare si declin orice legatura sau implicare importanta cu
subiectul evaluarii sau cu partea care a comandat evaluarea. Remunerarea evaluatorului nu
depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care sa-i confere acestuia sau unei persoane
afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile exprimate in evatuare.

Evaluatorul poseda toate calificarile corespunzatoare, experienta si competenta necesara
pentru aceasta prestatie; obiectivul analizat este in sfera pregatirii atestate, astfel incat nu a fost
necesara o alta asistenta substantiafa profesionala de stricta specialitate.

Prezentul Raport de evaluare a fost realizat in conformitate cu Standardele de evaluare a Bunurilor
ANEVAR 2018,

1. Identificarea clientului §i a oricaror alti utilizatori desemnati
Client Persoana Juridica: QOrasul Cisnadie -Domeniul public
Domiciliul: Piata Revolutiei, nr.1

Utilizator desemnat; Orasul Cisnadie

2. Scopul evaluarii
Evaluarea este realizata pentru valorificare —inchiriere 10 ore pe saptamana , 40 ore pe luna.

Prezenta evaluare nu va fi utilzata in afara contextului, sau pentru alte scopuri decat cel declarat.



SC GABRICONF IMPEX SRL
C.U.I 15209600
J01/124/2003

Sediu social in Alba Iulia, str. Tulnicutui 14, blLb3¢, ap.3, jud. Alba

Cod IBAN RO77BTRLRONCRT0237841301 BANCA TRANSILVANIA ALBA IULIA

Cont Trezorerie :RO98TREZ0025069XXX006466 , TREZ ALBA IULIA

Telefon +40 0751882384
Email office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1371/12.08.2019 CLIENT: Orasul Cisnadie

3. Identificarea imobilului supus evaluarii

Denumire: Obiectul evaludril il constituie terenul intravilan in suprafata de 25.421 mp,

categoria de folosinia curti constructil,si constructii Baza Sportiva astfel:

Denumire activ
BAZA SPORTIVA
Teren

Teren

Teren

Teren

CONSTRUCTH

Teran mini fotbal gazon artificial
Teren fotbal gazon natural
Teren fotbal gazon natural
Tribuna beton 1850 locuri
Tribuna acoperita de lemn 500 locuri
avand:

Birou

Sala de sedinte

Vestiar Nr.1

Vestiar Nr.2

Baie-WC

Hol

Baie birou

Spalatorie

Baie arbitru

Birou arbitrii

Magazie

Magazie

TOTAL

Imprejmuire: da

Utilitatile: energie electrica, apa, canalizare ,gaz~bransat.

CF

103188
103190
101961
101962

103188
103190

Nr.top

13752

137618 .o ¢

1375/4
1375/5

1375/2-C1
1375/3-C1

Suprafata

(mp)

-

3712
11657
6176
3696
25241

800
3600
4950
9350

186
12
24
24

22

12
16
18

Nr. cerere

41293/16.08.201¢
41297/16.06.201¢
42218/18.06.201¢
42210/18.06.201¢

41293/16.06.201¢
41297/16.08.201¢

Schita cadastrala este confirmata de vizita pe teren, forma si dimensiunile terenului fiind corect

corelate cu inscrisurile documentare.

Adresa: , Localitatea Cisnadie , str.Cetatii , nr. NR,19 ,Judetul Sibiu

Cod postai: 555300
Identificare cadastrala:

Denumire activ

Nr.top

Suprafata
(mp)

Nr. corere



SC GABRICONF IMPEX SRL
C.U.I 15209600
J01/124/2003

Sediu social in Alba Iulia, str. Tulnicului 14, bl.b3c, ap.3, jud. Alba
Cod JBAN RO77BTRLRONCRT0237841301 BANCA TRANSILVANIA ALBA IULIA
Cont Trezorerie :RO98TREZ0025069XXX006466 , TREZ ALBA IULIA

Telefon +40 0751882384
Email office@evaluariaz.ro
RAPORT DE EVALUARE Nr.1371/12.08.2019 CLIENT: Orasul Cisnadie
BAZA SPORTIVA
Teren 137612 3712 41293/16.06.2015
Teren 137513 11657 41297/16.08.2015
Teren 1376/4 6176 42218/18.06.2015
Teren 1375/5 3696 42210/18.08.2015
28241
CONSTRUCTI
Teren mini fotbal gazon artificial 800
Teren fotba! gazon natural 1375/2-C1 3600 41293/16.06.2015
Teren fotbal gazon natural 1375/3-C1 4950 41297/16.06.2015
Tribuna beton 1950 locuri 9350
Tribuna acoperita de lemn 500 locuri
avand:
Birow: 18
Sala de sedinte 12
Vestiar Nr.1 24
Vestiar Nr.2 24
Baie-WC 8
Hal 22
Baie birou 6
Spalatorie 8
Baie artsitru 4
Birou arbitrii 12
Magazie 16
Magazie 18
TOTAL
Carte Funciara:
Suprafata
Denumire activ CF {mp) Nr. cerere
BAZA SPORTIVA
Teren 103188 3712  41293/16.08.2015
Teren 103180 11857 41297/16.08.2015
Teren 101981 6176 42218/18.06.2015
Teren 101962 36896 42210/18.08.2015
28244
CONSTRUCTI
Teren mini fotbal gazon artificial 80D
Teren foibal gazon natural 103188 3600 41293/16.08.2018
Teren fotbal gazon natural 103180 4950 41297/16.06.2015
Tribuna beton 1250 locuri 9350
Tribuna acoperita de lemn 500 locuri
avand:
Birgu 18
Sala de sedinte 12
Vestiar Nr.1 24
Vestiar Nr.2 24
Baie-WC 8



5C GABRICONF IMPEX SRL
C.U.I 15209600
J01/124/2003

Sediu social in Alba Iulia, ste. Tulnicului 14, bLb3c, ap.3, jud. Alba
Cod IBAN RO77BTRLRONCRT0237841301 BANCA TRANSILVANIA ALBA TULIA
Cont Trezorerie :RO98TREZ0025069XXX006466 , TREZ ALBA TULIA

Telefon +40 0751882384
Email office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1371/12.08.2019 CLIENT: Orasul Cisnadie

Hol

Baie birou
Spalatorie
Baie arbitru
Birou arbitrii
Magazie
Magazie
TOTAL

Proprietar: Orasul Cisnadie ~Domeniul Public

Funciara astfel:

Denumire activ
BAZA SPORTIVA
Teren

Teren

Teren

Teren

CONSTRUCTIH

Teren mini fotbal gazon ariificial
Teren fotbal gazon natural
Teren fotbai gazon natural
Tribuna beton 1850 locuri

Tribuna acoperita de lemn 500 iocuri
avand:

Birou

Sala de sedinte
Vestlar Nr.1
Vestiar Nr.2
Baie-WC
Hol

Baie birou
Spalatorie
Baie arbitru
Birou arbitrii
Magazie
Magazie
TOTAL

4. Tipwl valorii

Se estimeaza Valoarea de plata.

CF

22

12
16
18

,dreptul de proprietate este inscris in Cartea

103188
103190
101961
101982

103188
103190

Nr.top

1375/2
1375/3
1375/4
137515

1375/2-C1
1375/3-C1

Suprafata

(mp)

3712
11857
68178
3688
25241

800
3600
4850
9350

16
12
24
24
8
22
6
8,
4
12
16
18

Nr. cerere

41293/16.06.201
41297/16.06.201!
42218/18.06.201¢
42210/18.06.204

41293/16.06.2014
41287/16.06.201¢

Valoarea de piatd este suma estimati pentru care un activ sau o datorie ar putea fi

schimbat{#) la data evaludirii, intre un cumpdrdtor hotdrdt §i un vinzitor hotirat, intr-o



SC GABRICONF IMPEX SRL

C.U.I 15209600

101/124/2003

Sediu social in Afba Tulia, str. Tulsiculbui 14, bl.b3c, ap.3, jud. Alba

Cod IBAN RO77BTRLRONCRT0237841301 BANCA TRANSILVAN iA ALBA TULIA
Cont Trezorerie :RO98TREZ0025069XXX006466 , TREZ ALBA TULIA

Telefon +40 (0751882384

Email office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1371/12.08.2019 CLIENT : Orasul Cisnadie
tranzactie nepdrtinitoare, dup¥ un marketing adecvat i in care partile au actionat fiecare in

cunostinta de cauzd, prudent s fir3 constrangere .- SEV 100

5. Data evaluarii;
Data inspectiei: 09.08.2019
inspectia s-a realizat de Evaluator Autorizat Al.Torni Sorin Toma, in prezenta reprezentant
proprietar,
Data evaluarii: 09.08.2019
Data intocmirii raportuiui: 12.08.2019

6. Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii
Evaluarea se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre banca si
proprietarul reperuiui anafizat, impreuna cu informatii culese la mspectia vizuala, fara a se
intreprinde verificari sau investigatii suplimentare.
Cu exceptia aspectelor reliefate in raport la capitolul Ipoteze speciale, nu au existat limitari sau
restrictii referitoare la inspectia, documentarea si analizele necesare pentru scopul declarat al
evaluarii.
Conform observatiilor la inspectie, s-a constatat ca imobilyl sublect, este utilizat in scop autorizat,
fiind estimat in aceasta Ipoteza.

7. Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea
Pentru datele care au impact asupra valorii, evaluatorul a apelat la urmétoarele surse de

informare:
* Internet - linkuri privind Valorile de ofertare / tranzactionare ale comparabilelor au fost
preluate din urmitoarele
Yanzari;

& peniry COMPARABILA A: internet si informatii telefonice

o httgs:n’r’rega.lsgort.mlro[imhiriewbazansgglﬁvgz

e peniru COMPARABILA B: internet si informatii telefonice



SC GABRICONF IMPEX SRL

C.U.I 15209600

J01/124/2003

Sediu social in Alba fulia, str. Tulnicului 14, blb3c, ap.3, jud. Alba

Cod IBAN RO77BTRLRONCRT0237841301 BANCA TRANSILVANIA ALBA TULIA
Cont Trezotrerie :ROISTREZ0025069X XX006466 , TREZ ALBA TULIA

Telefon +40 0751882384

Email office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1371/12.08.2019 CLIENT : Orasul Clsnadie
s http/’www.electricasery.ro/?page 1d=2040

o pentru COMPARABILA C:internet si informatii telefonice

*  hitps://dangelosport.ro/Tarife/

¢ Proprietarul imobitului ~ pentru informatiile legate de proprietatea evaluata: situatie
juridica, istaric), care este responsabil exclusiv pentru veridicitatea informatiilor furnizate;

» Informatii privind piata imobiliara specifica (preturi, nivel chirii, etc.)

* Agentii imobiliare

8. Ipoteze si ipoteze speciale
Ipoteze:

Prezentul raport este intocmit la cererea clientului si in scopul precizat. Nu este permisa folosirea
raportului de catre o tertd persoand férd obtinerea, in prealabll, a acordului scris al clientului,
autorulul evaludril §i evaluatorului verificator, asa cum se precizeazs la punctul 8 de mai jos. Nu se
asuma responsabilitatea fatd de nici o altd persoan3 in afara clientului, destinatarului evalugrii si
celor care au obtinut acordul scris §i nu se acceptd responsabilitatea pentru nici un fel de pagube
suferite de orice astfel de persoani, pagube rezultate n urma deciziilor sau actiunilor intreprinse
pe baza acestui raport,

Raportul de evaluare isi pdstreazd valabilitatea numai in situatia in care conditiile de piata,
reprezentate de factorii economici, sociali §i politici, riméan nemodificate in raport cu cele
existente la data intocmirii raportului de evaluare.

Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturd legal$ care afecteaza fie proprietatea
imobiliars evaluatd, fie dreptul de proprietate asupra acesteia si care nu sunt cunoscute de citre
evaluator. Tn acest sens se precizeaza ¢ nu au fost ficute cercetdri specifice la arhive, iar
evaluatorul presupune ¢ titlul de proprietate este valabil §i se poate tranzactiona, ci n.u existd
datorii care au legdturd cu proprietatea evaluat$ si aceasta nu este ipotecatd sau inchiriata.
Proprietatea imobiliard se evalueazd pe baza premisei 3 aceasta se aftd in posesie legald {titiul de
proprietate este valabil) i responsabila.

Se presupune ca proprietatea imobiliard in cauz3 respect3 reglementirile privind documentatiile
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de urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, lar in cazul in care nu sunt respectate

aceste cerinte, valoarea de piata va fi afectata.

Proprietatea nu a fost expertizati detaliat. Orice schitd din raportul de evaluare prezint3
dimensiunile aproximative ale proprietstii si este realizatd pentru a ajuta cititorul raportului si
vizualizeze proprietatea. Tn cazul in care existd documente relevante (masurdtori de cadastru,
expertize) acestea vor avea prioritate.

Evaluatoru!l nu aré cunogtin{d asupra stérii ascunse sau invizibile a proprietatii (inclusiv, dar fir3 a
se limita doar la acestea, starea §i structura solului, structura fizic, sistemele mecanice si alte
sisteme de functionare, fundatia, etc.), sau asupra conditillor adverse de mediu (de pe
proprietatea imobiliard in cauzd sau de pe o proprietate invecinats, inclusiv prezenta substantelor
periculoase, substantelor toxice etc.), care pot majora sau micsora valoarea proprietdtii. Acest
raport nu este elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietitii, astfel
de informatii depdsind sfera acestui raport sifsau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu oferd
garantii explicite sau implicite in privinta stirii in care se afl3 proprietatea si nu este responsabil
pentru existenta unor astfel de situatii si a eventualelor lor consecinte si nici pentru eventualele
procese tehnice de testare necesare descoperirii lor,

Evaluatorul a obtinut informatli, estim3ri si opinii necesare Intocmirii raportului de evaluare, din
surse pe care evaluatorul le considerd a fi credibile si evaluatorul considera ¢ acestea sunt
adevdrate sl corecte, Evaluatorul nu isi asum3 responsabilitatea in privinia acuratetel informatiilor
furnizate de terte parti.

Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar si autorul nu 7l va deavilui
unet teffe persoane, cu exceptia situatfifor prevzute de Standardele de Evaluare si/sau atunci
cand proprietatea a intrat in atentia unui corp judiciar calificat.

Evaluatorul a fost de acord si-si asume realizarea misiunii incredintate de citre clientul numit in

raport, in scopul utilizarii precizate de citre client si in scopul precizat in raport,

Ipoteze speciale -

Urmatoarele documente de proprietate nu au fost puse lo dispozitie , se presupune ca geested exfsta lo
primarie si ANCPI ;
HCL 908/2002 ~CL Cisnadie;
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Act notarial 811/2012 emis de BEXa S. Simion ;
Plan de amplasament Evaluarea s-a facut in conformitate cu utilizarea terenului conform certificatului de

urbanism nr. 705;
Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Prezentul raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai
pentru uzul clientului si al destinatarului.

Raportul de evaluare sau oricare alt# referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus Tntr-
un document destinat publicitdtii fard acardul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea
formei st contextului in care urmeazd sé apard. Publicarea, partiald sau integrald, precum §i
utilizarea lui de catre alte persoane decit cele mentionate in raport, atrage dupa sine Tncetarea
obligatiilor contractuale.

9. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR
Evaluarea s-a realizat in concordanta cu prevederile din Standardele de evaluare a bunurilor

2018, compuse din:

Standarde Generale

SEV100 - Cadrul general;

SEV101 — Termenii de referinta ai evaluarii

SEV102 - Implementare;

SEV103 — Raportare

Standarde pentru active

SEV230 ~ Drepturi asupra proprietatii imobiliare
10. Descrierea raportului

Lucrarea este structurata dupa cum urmeaza:
- rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante, certificarea evaluatorului;
- premisele evaluaril, elemente cu caracter specific care delimiteaza modu! de abordare al
evaluarii;

- prezentarea datelor, descrierea bunulul, situatia juridica si analiza pietei specifice;
-  analiza datelor, analiza celei mai bune utilizari si abordarile in evaluare;

- reconcilierea rezultatelor si opinia evaluatorului, justificarea selectarii valorii si opinia finala



SC GABRICONF IMPEX SRL

C.UX 15209600

JO1/124/2003

Sediu social in Alba Iulia, str. Tulnicufui 14, bl.b3c, ap.3, jud. Alba

Cod IBAN RO77BTRLRONCRT0237841301 BANCA TRANSILVANIA ALBA IULIA
Cont Trezorerie :ROISTREZ0025069XXX006466 » TREZ ALBA IULIA

Telefon +40 0751882384

Email office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1371/12.08.2019 CLIENT: Orasul Cisnadie
a evaluatorului asupra valorii de piata a bunului;

- anexe, argumente suplimentare care stau la baza estimarii valorii de piata a bunului,
documentele de proprietate, date de plats, fotografii,etc.
13. Riscul evaluarii
Astfel, au fost analizate urmatoarele aspecte cu privire la proprietatea imobiliard propusi:
* activitatea curentd si tendintele piete! relevante;
- n prezent, piata imobiliars specifici este putin activd, consecint8 a reducerii numéarului
de tranzactii pe fondul sciderli disponibilit3tii finantarii;
- tendintele pletei sunt de reducere a trendului ascendent al preturilor, insd numérul
tranzactiilor va raméne redus.
* cererea curentd i cea anticipatd pentru categoria de proprietate in cadrul localitatis;
- cererea curentd este redus, pe fondu! disponibilititii reduse a finantaril si incertitudinii
cu privire la situatia viltoare a economiei locale si nationale;
- Sse preconizeaza continuarea reducerii cererii pentru proprietdti similare, fns3 ritmul de
reducere va incetini.
* cererea potentiald si posibild pentru utiliz&ri alternative;
- pentru proprietatea evaluatd nu existd utilizdri alternative care s3 respecte criteriile celei
mai bune utiizari,
» vandabilitatea curentd a proprietitii si probabilitatea mentinerii acesteis;
- avand in vedere tipul de proprietate analizat si cererea pentru acesta, consider ci gradul
de vandabilitate este scazut si se poate mentine pe termen scurt,
® orice impact al unor evenimente previzibile (la data evaludrii) asupra valorii imobilelor:
- posibilitatea sciderii puterii de cump3rare a populatiei si, implicit, a reducerii cereri,
care ar putea conduce la reducerea preturilor.
* abordarea valorii adoptati si gradul de fundamentare al evalurii cu informatii de piat§;
- pentru estimarea valorii de piatd a proprietitii tip baza sportiva s-a apelat la abordarea
prin piata .
- Rezultatul evaludrii: a fost selectatd valoarea obtinuts prin abordarea prin piata Pentru

aplicarea acesteia, s-au utilizat informatii extrase din piata, verificate pentru vatabilitate
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si veridicitate. Aceastd abordare respecti criteriile de adecvare, precizie si cantitate a

informatiilor utilizate.

Riscuri specifice Imobilelor evaluate:

Riscurile care sunt de regula atasate proprietatilor Imobiliare sunt de cele mai muite ori
induse si de realizarea sau nu a celei mai bune utilizari a terenului liber de constructii din ratiuni
tehnice, urbanistic — arhitecturale, juridice, economice, sau chiar si din reaua intentie a
proprietarului.

Riscurile generale ce pot fi atasate proprietatilor imobiliare, ar putea fi completate si
extinse in situatia proprietatii imobiliare evaluate de aspecte care prin efectele lor pot afecta
valoarea de piata a proprietatii si ca urmare trebuiesc dimensionate ca potentiale riscuri specifice:
¢ activitatea curents si tendintele pietei relevante: - piata putin activa
* cererea pentru categoria de proprietate In cadrul localititii —~ scazuta
e cererea potentiald si posibil3 pentru utiliz3ri alternative — nu este cazul
¢ impactul oricaror evenimente previzibile la data evalufirii asupra valorii viitoare a proprietatiii

~risc in functie de evolutia pietei specifice, durata mare de expunere pe piata in cazul vanzarii
I. PREZENTAREA DATELOR

1. Descrierea juridica
Au fost prezentate urmatoarele documente pentru identificare si sustinerea dreptului de
proprietate:
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Denumire activ CF Nr.top Suprafata {mp) Nr. cerers

BAZA SPORTIVA

Teren 103188 1375/2 3712 41293/M6.08.2015

Teren 103180 1376/3 11657 41297/16.06.2015

Teren 101961 1375/4 6176 42218/18.08.2015

Teren 101962 1375/5 3686 42210/18.08.2015
26241

CONSTRUCTIL

Teren mini fothal gazon artificial 800

Teren fotbal gazon natural 103188 1375/2-C1 3600 41293/16.06.2015

Teren fotbal gazon natural 103190 1375/3-C1 4950 41297/16.06.2015

Tribunz beton 1950 locuri 9350

Tribuna acoperita de lemn 500 locuri avand:

Birou 16

Sala de sedints 12

Vestiar Nr.1 24

Vesftiar Nr.2 24

Baie-WC 8

Hol 22

Baie birou 8

Spalatorie 8

Baie arbitru 4

Birou arbitrii 12

Meagazie 18

Magazie 18

TOTAL

- Plan de amplasament sl delimitare a imobiiului / plan situatie intocmit de Stefan Chilon
autorizat de ANCPI SiBIU.

Conform Extrasuiui CF, partea a ll-a, pentru imobilul descris mai sus, dreptul de proprietate asupra
terenului analizat apartine integral: Orasulul Cisnadie ~domeniul puhlic , BUN PROPRIU.

Sarcini inscrise: NU SUNT.

Mentiune: In scopul declarat al prezentei evaluari, imobilul este considerat eliberabil, iar dreptul
de proprietate este considerat deplin.

2. Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare
Zona:

~ Proprietatea evaluatd este situatd n intravilanu} localitatiiCisnadie
Proprietatea face parte din zona rezidentiala Strada Cetatii NR.19, zona in dezvoltare;

- Unitati comerciale: la distanta relativ medie;
Unitati de invatamant: amplasate la distanta relativ medie;
Unitati medicale: amplasate la distanta realtiv medie — spital ;
Sedii de banci: unitati bancare amplasate la distanta medie ;
Institutii de cult: la distanta relativ medie(biserica)

- Parcuri: nu
Utilitati:

- Retea urbana de energie electrica: in zona

- Retea urbana de apa: in zona

- Retea urbana de termoficare: inexistenta
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- Retea urbana de gaze: In zona
- Retea urbana de canalizare: in zona
- Retea urbana de telefonie: In zona
Artere de circulatie:
- Auto: Strada Cetatij
- Trasee suprafata: statie de autobuz la distanta relativ nedie
~ Feroviar: nu
- Naval: nu este cazul
Ambient
~ Ambient agreabil
- Trafic auto redus
- Trafic pietonal-redus

3. Decriere amplasament

- Proprietatea evaluatd este situatd in intravilanul localitatil Cisnadie, cu acces din strada
Cetatil , zona preponderent rezidentiala de case/vile, in dezvoltare, situata pe mediana
localitatii Cisnadie zona A.

- Accesul la teren se face din strada Cetatii , strada asfaltata cu o banda pe sens;

4. Absent poluare in zona, in termenii uzuali, general acceptati de standardele in vigoare. Fara
,  buncte de activitate generatoare de noxe. Utilizarile anterioare ale proprietatii propuse in
garantie nu induc suspectare de poluanti.

5. Decrierea terenului
Date generale
- Teren intravilan cu suprafata 25.241 mp din acte, categoria de folosinta: curti constructl,
zona mixta cu cladiri de tip locuinte, si spatii comerciale si birouri:
- Forma terenulul: regulatd — aprox. dreptunghiulara, avantajoasi
- Raportul laturilor: favorabil;
- Inclinare: usor inclinat
- Tip drum de acces: drum asfaltat - str. Cetatii
- Vecinatati: alte constructii,
- Utilitati
- Energie electrica, alimentare cu apa, canalizare ,gazed -bransat.
Amenajari ale terenului:

- terenul este ingradit;

6. Date privind impozitele si taxele
i conformitate cu prevederile de tod fiscal si Hotararile Consiliului Lotat al focalitati Cisnadie,
impozitele pe terenurile urbane si amenajamente, sunt sunt aplicate in functie de suprafata si
zona de amplasare.
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7. Istoric, incluzénd vénzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente

Pe piata imobilara locala, sunt vizate numeroase terenuri, aferent atat pentru scop de tranzactii
cat ocazional pentru activitate servicii de inchirieri in scop parcaje auto, sau catre societati
comerciale/persoane fizice In scop construire case de locuit. in prezent piata este intr-o stare de
cvasistabllitate, insa oferta devanseaza in ultimii ani cererea de proprietati similare. Se apreciaza
deci ca in ultimii an] piata este o piata a cumparatorilor, datorita numarului relativ generos de
oferte, dar si pentru faptul ca in privinta finantarilor, rigorile se mentin crescute la accesul
acestora, inclusive pentru situatii de dezvlotari ulterioare profitabile. Se poate considera ca piata
terenurilor rezidentiale, de servicii sau mixte este o piata stabila, asezata cu posibilitati de
crestere.

. ANALIZA DE PIATA

Analiza preliminara a economiel:

Regiunea de Vest a tarii a capatat proporti remarcabile in ultimii ani. Zona s-a dezvoitat spectacutos, infr-un mod
supsrior mediel romanesti, baneficind de influente puternice din spatiul german si central european. Investitorii straini si-
au intreptat atentia catre orase precum Timisoara si Cluj Napoca, intuing oportunitatile substantiale ale acestor piete
emergenie, Cu un viitor promitator, aele doua sentre devenite puncte de reper penfru sectoare economice diverse isi
continua galopant ascensiunea. Circumstantele favorabils i-au facut pe mulii sa se stabileasca in partea de Vest &
Romaniei, atrasi fiind de nivelu! ridicat de calificare pentru forta de munca, apropierea de medile occidentale sau
mentalitatea cosmopolita. Provocarile si dorinta de a performa in fot au creat o adevarata rivaiitate inire orasete vestice,
fiecare incercand sa obtina experiente inovatoare. De ce sa ne mutam in Timisoara? Orasul de pe ...

hitp:/fwww.ziare.com/economie/crestere-econormica/

Guvernst mizeaza in acest an pe o  crestere economica de 5,5%.

Fata de acelasi trimestru din anul 2018, Produsul intern brut (PiB) a inregistrat o crestere cu
5% pe seria bruta si cu 51% pe seria  ajustata sezonier.

Pe seria ajustata sezonier, in trimestrul | 2019, comparativ cu trimestrul anterior, economia a
crescut cu 1,3%. Fata de acelasi trimestru din anul 2018, economia a inregistrat o crestere cu
51%

htp://www.ziare. com/economise/crestere
1361661

-gconomica/economia-romanici-a-crescut-in-pri

fn zona de formare a PIB sunt dezamagiri, dar si unele surprize. Industria a mers prost, probabil ci va da cu

minus in cregterea economicli. Ceva sperante vin de la constructii, care la trei luni au avut o crestere de



SC GABRICONF IMPEX SRL

C.U.I 15209600

J01/124/2003

Sediu social in Alba Iulia, str. Tulnicului 14, bl.b3c, ap.3, jud. Alba

Cod IBAN RO77BTRLRONCRT0237841301 BANCA TRANSILVANIA ALBA IULIA

Cont Trezorerie :ROISTREZ0025069XXX006466 , TREZ ALBA TULIA

Telefon +40 751882384

Email office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1371/12.08.2019 CLIENT: Orasul Cisnadie

aproape 6%. E o performantd pentru acest sector. Cel putin cregterea din martie a fost cea mai buni evolutie

lunard din septembrie 2008 incoace. E un avans generat in principal de sectorul rezidential de locuinte.

Cu lucrérile de infrastructurd ale statului... mai subgire. Cregte sectotul, dar mai departe va presupune
chestiuni delicate. Dezvoltarea imobiliara se face preponderent pe creditare, deci va genera indatorare mai
incolo. Chiar azi erau citeva date interesante despre misclirile din economia american. Seful unui fond de
investifii reclama c& In ultimii cinci ani avansul produsul intern brut al Statelor Unite a fost rezultatul

exclusiv al indatorrii. PIB-ul nominal a crescut cu 4,3% iar datoria cu 4,7%, pe toate componentele sale -

publici, corporativi i domestici.

Delimitarea ariei de piata pentru imobilul analizat: Piata specifica

Tipul proprietitii; definirea pietei
Aceastd proprietate imobiliars se incadreazi in sub piata spatiilor de activititi sportive.
Piata acestor spatii este o piatd urband sau ruralé cu caracter local si national pe care activeazd agenti
economici locali.
Piata specificd a acestor constructii, din punct de vedere geografic, este Jocald, respectiv orasul
Cisnadie
Din punct de vedere economic, piata imobiliard a proprietitiior de tip sportivca s a celorlalte tipuri te
proprietdti imobiliare, este puternic influentats de starea economici generald a zonei de amplasare si
a vecinatatilor, dar in special de starea economici general3 a localitdtii; din acest punct de vedere
mentiondm cd atét zona delimitatd pentru piata specifics (Bucuresti sl imprejurimi), fat3 de anii
precedenti se afld in crestere.

Piata specificd este deci piata spatiifor de tip activitsgi sportive, ea este o piatd segmentats,
atat urband cat §i rurald, cu activitate relativ mic ca numdr al tranzactiilor.

Scurta analiza a pietif imobiliare

Piata imobiliard este stréns legatd de activitatea economicd a unei téri. Dupd anul 2008 Roménia a
intrat intr-o crizd financiar-economics, care a avut un impact major in reducerea substantiald a
tranzactiilor pe piata imoblliard, Criza a afectat atat cantitativ cat si calitatly piata imobiliar, Tn anul
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2016 Romania a cunoscut cea mai mare crestere economic de dups 2008, Principala sursa de crestere
a fost cea a consumului intern, fiind stimulats de reducerile fiscale, cresterile salariale. PIB-ul a
cunoscut o crestere de 4,8%, cea mai mare crestere din UE. De asemenea a crescut alaturi de sectorul
comercial cel de IT, industrial, a scizut rata dobénzi, iar inflatla a rémas constanti. O evolutie a acestor
indicatori este ardtat in graficele de mai jos:
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Tn primul trimestru al anului 2017 se observé o crestere sub 5% fats de perioada anterioar a anului
2016. Considerdm cé acest trend se va mentine si pe parcursul anului 2017.

Activitatea sportivé in Roménia este reglementatd de Legea Educatiei Fizice si Sportului.

Legea Educatiel Fizice si Sportului aparuta in anu! 2000 (69 din 28 apritie 2000 ) arati c3 prin educatie
fizica si sport se intelege: toate formele de activitate fizica menite, printr-o particlpare organizata sau
independenta, sa exprime sau sa amelioreze conditia fizica si confortul spiritual, sa stabileasca relatii
sociale civilizate si sa conduca la obtinerea de rezultate in competitii de orice nivel. L.a titlu! | -
Articolul I, spune;

1. Educatia fizica sl sportul sunt activitati de interes national sprijinite de stot,

2, Statul recunogste si stimuleaza actiunife organizatorice si de promovare a educatiel fizice si

sportului, desfasurate de autoritatile administratiei publice si, dupa caz, de organismele
neguvernomentale de profil in invatamant, in structuri ale apararii nationale, ordinii publice, sigurantei
nationole, in sunatate, in societatt comerciale, precum sl in aite sectoare ale vietil sociale, potrivit
reglementarilor legale.

3. Educatia fizica si sportul cuprind urmatoarele activitati: educatia fizica, sportul scolar sf universitar,
sportul pentru totl, sportul de performanta, exercitiile fizice practicate cu scop de intretinere, profilactic
sau terapeutic.

4. Statul garanteaza exercitarea functiilor sectorului public si ale sectorulul particular in domentile
educatiel fizice si sportului, in canformitate cu principiile colaborarii responsabile dintre toti factorii
interesati.

Punctul de cotiturd in dezvoltarea activit3tii sportive in Roménia 7! constituie ciderea regimului
comunist, cand sportul intrd intr-o pericadd de declin si incd nu-si ravine. Dupa "90, multe dintre
terenurile si imobilele care ficeau parte din bazele sportive au fost retrocedate Tn baza Legii nr.
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10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945-22
decembrie 1983. Unele dintre stadioane sau cldirile sportive s-au demolat pentru a face locul unor
investitii imobiliare sau mari centre comerciale. §i doar in putine cazuri au mai fost facute modificiri si
renovari ale bazelor sportive de altidat, care inss nu mai respectd normele europene.

Tn strategia de dezvoltare a sportuluiin Roménia pentru perioada 2016-2032 se evidentieazi faptul c3
»infrastuctura din sistemul national pentry educatie fizicd si sport este in proportie de 75% uno de
nivelul anilor 1980, Ea este insuficientd si de calitate slabd si, in prezent, necesitd o modernizare la
nivelul cerintelor europene si ale federatiilor sportive internationale, atdt pentru pregditireq si
desfasurarea competitiilor sportive oficiale, cAt si pentru utilizarea lor in actlvitdti recreotive. In acelogi
stadiu se afld si bazele sportive aflate in administrarea consiliilor locale, flcdndu-se in acest sens door
pasi timizl in modernizarea dotérilor”.

n 2013, in Romania, conform Raportului de Audit al Performantei Sportive, intocmit de Curtea de
Conturi, existau 417 organizatil sportive (276 de clubufi subardonate administratiei publice centrale si
141 de cluburi subordonate administratiei publice locale), 69 de structuri sportive (societéti pe actiuni)
§i 3.843 de cluburi sportive private. Nu e greu de intuit c4 lipsa conditiilor pentru sport a condus si la
scaderea numirului de sportivi de performanti.

Un exemplu din acelasi studiu realizat de MTS: in 2015, in Bucuresti, existau 638 de cluburi sportive i
erau inregistrati 27.459 de sportivi legitimati, in timp ce in 1995, erau 45.958.

Ministerul Tineretulul si Sportului isi propune in perioada 2016-2032, s3 imbunititeascd infrastructura
sportivd. Primul eveniment sportiv major sportiv: in 2020, Roménia va gazdui patru meciuri din
Campionatul European de fotbal, iar patru stadioane bucurestene vor fi folosite pentru antrenamente:
stadioanele Ghencea, $tefan cel Mare, Arcul de Triumf §i Giulesti, dar n-au inceput Incs renovirile.

3.2, Oferta competitiva
Oferta de active similare s-a manifestat sporadic si pana in prezent{ rezultand din anumite
active aflate in patrimoniul unor orase, sate .

3.3. Analiza cererii

Cererea pentru acest tip de imobile este in stagnare . Cerintele privind localizarea,
amplasarea, dimensiunile si facilitatile acestor proprietati imobiliare variaza in functie de tipul de
activitate pe care il desfasoara potentialii cumnparatori, de cat de facil este accesul clientilor sicat
de mare este frecventa contactelor cu acestia.

Echilibrul pietei. Rag‘ ortul cerere-oferta

Avand in vedere aspectele prezentate mai sus, proprietatea imobiliara evaluata este
caracterizata de urmatoarele elemente:
- este amplasata in zona mediana , avand o atractivitate scazuta pe piata imobiliara
datorita specificului acesteia;
- piata imobhiliara este in stagnare, ebservandu-se 0 crestere usoara a preturilor pe toate
segmentele de piata, mai ale ale bazelor spoartive si de agrement ;
Piata imobiliara a imobilelor simitare in zona este slaba pentru ca exista cerere mica
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datorita prudentei investitorilor, lipsei salriillor mari , precum si a influentelor pietei finaciare
nationale si internationale, cat si a restrictillor Impuse la accesarea de credite.

Hl. ANALIZA CELEI MAI BUNF UTILIZAR!

Analiza CMBU va oferi raspunsuri mai multor intrebari, avand in vedere potentiatul lotului
existent, va indica intensitatea cu care se poate utiliza dar si cea existenta. In cazuri mai dificile se
impune o analiza CMBU care sa asigure un raspuns pertinent si plauzibil.

Cea mai buna utilizare este un concept deterministic care sustine ca utilizarea asteptata
este utilizarea singulara si specifica ce conduce la maximizarea utilizarii terenului.

Conceptul CMBU - cea mal buna utilizare reprezinta alternativa cea mai favorabila de
utilizare a proprletatil, selectata din diferite variante posibile de construire, ce va constitul baza de
pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in continuarea
analizei din evaluarea de fata. Cea mai buna utilizare - este definita ca utilizarea probabila
rezonabil si legala a unui teren liber sau construit care este fizic posibila, permisibila legal, fezabila
financiar, care determina cea mai mare valoare.

CMBU este analizata in ipotezele urmatoare:

= cea mai buna utilizare & terenului liber.

= cea mai buna utilizare a terenului construit.
Cea mai buna utilizare a unel proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii { teste):
- permisibila legal;
- posibils fizic;
- fezabila financiar;
- maxim profitabila.

La baza analizelor CMBU stau doua concepte: probabilitate rezonabila si fundamentare

adecvata.
Aplicarea celor 4 teste implica o analiza de tip calitativ in urma carora rezultatele vor confirma cea
mai buna utilizare a terenului analizat.

Acest concept ( CMBU ) este adecvat in special in cazul terenurilor libere dar si a terenurilor
construite cand constructiile si cladirile existente sunt vechi sau cand structura zonei s-a modificat
foarte repede ceea ce a dus la modificarea cererli si implicit a ofertei impunand noistandarde in
cadrui pietei respective.

1. Permisibilitatea legala
2. Posibilitatea fizica a terenului poate permite dezvoltare de cladiri de talie mica.
3. Fezabilitatea proiectului,
4. Testul productivitatii maxime a terenului ca fiind liber.
Utilizarea rezonabila, probabila si legala a unui teren liber sau construit care este fizic posibila,
fundamentata adegvat, fezabile financiar si are ca rezuitat cea mal mare valoare.
Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:
- cea mai buna utilizare a terennului liber
- cea mai buna utilizare a terenului construit
Permisa legal - in toate cazurile evaluatorul trebuie sa determine care utilizari sunt
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permise de lege. El trebuie sa analizeze reglementarile privind zonarea, restrictiile de construire,
normativele de constructil, restrictiile privind constructiile din patrimoniu si siturile istorice,
impactul asupra mediului. In ceea ce priveste inchirierea unei proprietati pe termen lung, aceasta
poate afecta cea mai buna utilizare a proprietatii din cauza unor clauze in contractul de inchiriere.

Fizic posibila - dimensiunile, forma, suprafata, structura geologica a terenului si
accesibilitatea unul lot de teren si riscul unor dezastre naturaie, poate afecta utilizarile unei
proprietati imobiliare. Evaluatorul are misiunea de a considera capacitatea si disponibilitatile
utilitatilor publice {canalizare, apa, electricitate, gaze, agentul termic). Structura geologica a
terenului poate impiedica (sau poate face scumpa) anumite utilizari ale proprietatilor cum ar fi:
cladiri cu regim inalt, subsolurile s.a. De asemenea, conditiile fizice influenteaza si costurile de
conversie ale utilizarii actuale in alta utilizare considerata mai buna.

Fezabila financiar - toate utilizarife din care rezulta fuxuri financiare pozitive sunt
considerate ca fiind financiar fezabile. Pentru a determina care este fezabilitatea financiara,
evaluatorul estimeaza veniturile generate de proprietate, scazand din ele cheltuielile de
exploatare inclusive impozitul pe profit, ceea ce conduce la venitul net, Dupa aceasta se va calcula
rata de fructificare a capitalului propriu si daca aceasta este mai mare sau egala cu cea asteptata
de investitori pe piata atunci utilizarea este fezablila.

Maxim productiva ~ dintre utilizarile fezabile financiar, cea mai buna utilizare este cea care
tonduce la cea mai mare valoare reziduala a terenuiui in concordanta cu rata de fructificare a
capitalului ceruta pe piata pentru acea utilizare. Valoarea reziduala a terenului se poate determina
estimand valoarea utilizarii propuse {teren si constructie) si scazand costul materialelor,
manoperei, regiei si capitalului necesare realizarii constructiei. Valoarea terenului poate fi
estimata prin capitalizarea venitului rezidual datorat terenului.

Cea mai buna utilizare potentlala a terenului este de obicei o utilizare pe termen lung si se
presupune ca va ramane aceeasi pe durata de viata economica sau utila a constructiilor.construit,

Tinand cont de caracteristicile terenului respectiv, cea mai buna utliizare este pentru Baza
sportiva .

V. EVALUARE

Valoarea unui imobil este influentata in permanenta de cerere si oferta. Anticiparea,
schimbareas substitutia si echifibral sunt principiile evaluarii care 1a randul for au influenta
asupra valorii terenului. Punctul de echilibru nu este atins, nici macar pe termen scurt de
aceea valoarea terenului este in mare masura influentata de cerere

Evaluarea Inchirierii Bazei Sportive 10 ore pe saptamana respectiv 40 ore pe luna;

- Valoarea de piatd a a chiriei Bazel sportive trebuie estimats avand in vedere cea mai buns
utilizare a acesteia.

- Metodele de evaluare a chiriel sunt urmitoarele: comparatia directs, Abordare prin cost ~costul
de inlocuire net, Abordare prin venit

- Comparatia directd este cea mai utilizat metoda pentru evaluarea chiriei Bazei sportive si cea
mai adecvatd atunci cdnd existd informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.
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-Metoda costului de infocuire net nu s-a putut aplica intrucat nu se pot estima cu precizie anumite
costuri ascunse legate de intretinerea gazonului si instalatiilor
Abordare prin venit nu este relevanta intrucat nu exista o evident clara a veniturilor si cheltuiellilor
—majoritatea bazelor sportive orasenesti sunt folosite in parteneriat public privat

4.2.1 Comparatio directa

Atuncl cind este utilizatd metoda comparatiei directe, prevederile generale descrise in
sectiunea ,Abordarea prin piatd” a prezentului Ghid, privind selectarea vanzérilor/ofertelor de pe
piata si procesul de ajustare, pot fi aplicate pentru evaluarea terenului.

in aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind
tranzactiile si/sau ofertele si alte date privind chirli de proprietati similare, in scopul evaludrii
chiriel imobiluluisubiect.

in procesu! de comparare sunt luate in considerare asemindrile 5i deosebiriie dintre baze
sportive, acestea fiind analizate in functie de elementele de comparatie.

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare,
conditiile de vanzare, cheltuielile efectuate imediat dupi cumpérare, conditiile de piat3,
localizarea, dotari , compunere si zonarea.

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate
fiind legate de optimizarea utiliz3rii si nu de natura/ tipul acesteia.
in ANEXA A este prezentatd determinarea valorii de piatd a chiriei pentru baza sportiva prin
tehnica comparatiet directe

VALOAREA DE PIATA ESTIMATA PRIN TEHNICA 3.000 LEI echivalent
COMPARATIEI VANZARILOR 10 ore pe saptamana | 694 euro
respective 40 cre pe luna
75 lei
Pret
ret fora Echlvalent 16 euro

V. ANALIZA REZULTATELOR S CONCLUZIA ASUPRA VALORH

Pentru reconcilierea rezultatelor, s-a procedat la revederea intregli lucriiri, pentru a avea
siguranta ca datele disponibile, tehnicile analitice, logica, rationamentele aplicate au condus la
judecéti consistente,

Procesul de evaluare a constat in aplicarea a unei singure abordari de evaluare adecvata si
s-a obtinut urmatoarea valoare:
- Tehnica comparatiei vanzarilor 3.000LEl echivalent 694 EURQ

Criteriile prin care se ajunge la estimarea valorii finale sunt: adecvarea, precizia si
cantitatea de informatii.

Adecvarea: tehnica comparatiei vanzarilor la care exista oferte suficiente;

Precizia: la tehnica comparatiei vanzarilor au fost utilizate informatii din piata,
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Cantitatea de Informatii: la tehnica comparatiei vanzarilor s-au folosit date de piata, pe
care le consideram relevante pentru aceasta abordare

Evaluatorul apreciaza ca valoarea rezultata prin tehnica comparatiei vanzarilor reprezinta
valoarea de piata a proprietatil.

Valoarea de plata a chirlei bazei sportive 10 ore pe saptamana 40 cre/ luna:

3.000 LE! echivalent 694 EURO
valoare obtinutd prin tehnica comparatiei vanzarilor
Andlitic ;
75 ron / ora echivalent 16 euro /ora

Vaioarea nu reprezintd un fapt, ¢i ¢ estimare a celui mai probabit pret care va Ti platit
pentru bunuri sau servich, Ja 0 anumitd datd, in conformitate cu o0 anumit3 definitie a valorii.

Valoarea estimatd este subiectivd. Ea este rezultatul analizelor evaluatorului 5i se bazeazd
pe ipotezele si conditiile limitative enuntate in raport.

Opinia evaluatoruiui trebuie analizata in contextul economic general de la data evaluarii in
care are loc operatiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare a pietei imobiliare si scopul
prezentulul raport. Daca acesta se modifica semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil
decat in limita informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaluarii.

Degi estimarile facute s-au bazat pe cercetdrile si pe informatiile care au fost furnizate,
evaluatorul nu garanteazd indeplinirea exactd a acestora datority modificirilor majore ce pot
interveni pe piatd Intr-un interval scurt de timp sau a situatillor speciale ce pot interveni in
tranzactia unei proprietd{i. Astfel, valoarea estimati in urma evaludrii proprietdtli trebuie
consideratd ca fiind ,,cea mai buna estimare”, a valorii proprietdtii in conditiile date de definitia
Valoril de piata, aga cum apare ea in Standardele de Evaluare 2 Bunurilor ANEVAR 2018,

EVALUATOR AUTORIZAT,
Membru titular ANEVAR,
Ec Al.Tomi Sorin Toma
Legitimatie nr 10106

PRESEDINTE DE SEDINT
MARIA - ADELA DOBRESGU




Anexa nr. 2 la Hotdrarea Consiliului Local nr. 168/29 august 2019

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI CISNADIE

CAIET DE SARCINI
privind inchirierea prin licitatie publici a Bazei Sportive Stadion de fotbal, proprietatea
domeniului public al orasului Cisnidie situati in Cisnddie, str. Cetitii nr.19

1. Obiectul inchirierii
[.10biectul inchirierii il constituie Baza Sportivi stadion de fotbal, proprietatea domeniului public al
orasului Cisniddie situatd in Cisnadie, str. Cetatii nr.19, identificata prin CF 103188 Cisnadie nr.top
137522, CF 103190 Cisnddie nr.top 1375/3, CF 101961 Cisnidie nr.top 1375/4, in limita a 10 ore
sdptdmaénal, pe o perioadd de 10 ani.
1.2 Imobilul face parte din domeniul public al orasului Cisnéadie.
2. Motivatia inchirierii
2.1 Baza legala
in conformitate cu prevederile art.334-346, art. 363 alin.(1),(2),(4),(5),(6),(7) si (8) din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ;
in baza art. 3, si 78 alin.(1) din Legea nr.69/2000 a educatiei fizice si sportului, cu modificirile si
completérile ulterioare
2.2 Scopul inchirierii
Scopul inchirierii 11 constituie valorificarea bunurilor care apartin domeniului public al orasului
Cisnadie.
3. Elemente de pret
1. Pretul de pornire al licitatiei va fi pretul stabilit prin raportul de evaluare, respectiv 3000 lei/luni.
2 Pasul de licitatie este de 5% din pretul de pornire, respectiv 150 lei.
- Modul de achitare, pretul inchirierii, cat si clauzele pentru nerespectarea obligatiilor de platd, se
vor stabili prin contractul de inchiriere.
CONTROLUL

Controlul general al respectirii de citre chirias a caietului de sarcini si a obligatiilor asumate
prin contractul de inchiriere se efectucaza de catre parti si de cétre organele abilitate de lege in limitele
competentelor astfel conferite.
SOLUTIONAREA LITIGIILOR
Litigiile de orice fel apiarute intre pirtile contractante in cursul delurdrii contractului, sunt de
competenta instanfelor judecétoresti.
DISPOZITII FINALE
}.Solutiile prezentate odatd cu depunerea optiunilor, in cazul adjudecdrii licitatiei, nu prezinti
aprobarea acestora si nu exonereazi pe castigator de obtinerea avizelor si acordurilor legale din partea
organismelor abilitate in eliberarea acestora.
2.0Obtinerea tuturor avizelor tehnice definitive pentru realizarea si functionarea investitiilor privesc pe
chirias.
3.Toate lucrarile privind racordarea la retelele tehnico-edilitare si obtinerea acordului de la detindtori:
acestora, privesc pe chirias.
4.8e vor respecta intocmai documentatiile de urbanism.
5.Comisia de evaluare a ofertelor va fi numitd prin dispozitie a primarului orasului Cisnédie.
6.Nerespectarea prevederilor caietului de sarcini, pot duce la rezilierea contractului de inchiriere.
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7.Toate obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de inchiriere.

Caietul de sarcini, inclusiv toate documentele necesare licitatiei, se pun la dispozitia solicitantilor,
contracost.

Pretul documentatiei este de 100 lei.

Taxa de participare este de 100 lei.

Garantia de participare este de 300 lei.

INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI PRIVIND ORGANIZAREA LICITATIEI PUBLICE
DESCHISE, PENTRU INCHIEIRE

Ofertantii interesati s3 participe la licitatiea publicd pentru inchirierea Bazei sportive Mégura,
str. Cetitii nr.19, in limita a 10 ore / siptdmanal, pe o perioada de 10 ani, in conformitate cu prevederile
QUG 57/2019 privind Codul Administrativ, a Legii nr.69/2000, a educatiei fizice si sportului cu
modificarile si completirile ulterioare, ale Hotararii Consiliului Local Cisnadie nr. 168/29 august 2019,
vor depune la sediul proprietarului, Priméria orasului Cisnidie str. Revolutiei nr.1, pand la data de
vevienea 2019, orele 10.00, optiunea.

Conditii de participare
Ofertantii interesati sa participe la licitatia publica pentru inchirierea Bazei sportive Magura, str. Cetétii
nr.19, in limita a 10 ore / siptaménd pe o perioadd de 10 ani, trebuic sd fie Asociatii sportive sau
Cluburi sportive de drept privat fard scop patrimonial, inscrisi in Registrul asociatiilor si fundatiilor.
Ofertantii vor depune:
- documente de eligibilitate:
- actul constitutiv( copie);
- statutul Asociatiei sportive sau Club sportiv de drept privat fara scop lucrativ — copie;
- numér de identificare in Registrul sportiv — copie;
- certificat de cazier fiscal;
- bilantul contabil pe ultimii 2 ani, copie { dacé este cazul);
- dovada achitarii obligattilor financiare fatd de bugetul de stat — certificat de atestare
fiscald;
- dovada achitarii obligatiilor financiare fatd de bugetul local — certificatul fiscal privind
impozitele si taxele locale;

- mputernicire din partea ofertantului pentru persoana care participi la licitatie;
- copie xerox dupd actul de identitate al persoanci care participd la licitatie;
- dovada depunerii garantici, taxei de participare la licitatie si contravaloarea
documentatiei;
Participarea ofertantilor la licitatie este conditionatd de prezentarea documentelor mentionate anterior.
Organizatorul licitatiei are dreptul si descalifice oricc optiune care nu indeplineste prin
documentele prezentate conditiile stabilite in prezentele instructiuni.
Garantia de participare si taxa de participare la licitatie se pierd dacd oferta ficutd de solicitant
este respinsd datoritd neindeplinirii conditiilor stabilite.
Prezentarea ofertelor
Licitatia publicd deschisd pentru inchirierea Bazei sportive Mégura, str. Cetétii nr.19, in limita a
10 ore sdptimdnal, pe o perioadd de 10 ani.
va avea loc in data de ............. 2019 orele 10.00, la sediul Primdriei oragului Cisnddie, conform
anuntului publicitar.
Ofertele vor fi depuse de ofertanti personal sau prin imputernicitii lor, situatie in care acestia din
urmi vor depune st actul autentic de reprezentare.



Oferta reprezintd manifestarea de vointa ferma si irevocabild a potentialilor chiriasi de a incheia
contractul de inchiriere in conformitate cu conditiile previzute in documentatie.

Perioada de valabilitate a ofertei este cuprinsa intre data si ora Inregistréirii acesteia la proprietar
sau dupa caz si momentul semnarii contractului de inchiriere.

in legaturi cu oferta se precizeazi urmitoarele;
- Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.
- Ofertele se depun la sediul autoritdtii contractante in doud plicuri sigilate, unul exterior si
unul interior, care se inregistreaza de autoritatea contractants, n ordinea primirii lor, in registrul oferte,
precizdndu-se data si ora.
- oferta trebuie s3 fie ferma, clara, lipsitd de ambiguititi si este secretd;
- Fiecare participant poate depune doar o singurd oferta;
- Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continututlui, pe toatd perioada
licitatiei;
- organizatorul licitatiei are dreptul si descalifice orice ofertant care nu indeplineste prin
oferta prezentatd una sau mai multe cerinte din documentele licitatiei si din instructiunile pentru
ofertanti;
- revocarea ofertei de citre ofertant dupa deschiderea plicului si inainte de adjudecare, atrage
dupa sine pierderea garantici de participare si a taxei de participare;
- revocarca de catre ofertant a ofertei dupa ce si-a adjudecat terenul, atrage dupd sine
pierderea garantiei de participare si a taxei de participare si anularea inchirierii;
- ofertantii care sunt banuiti sau dovediti ¢i detin informatii despre valoarea altor oferte sau
care au stabilit inelegeri pentru falsificarea rezultatelor licitatiei pentru a obfing prefuri de inchiriere
mai mici sau cei care perturbd desfdsurarea licitajiei, pierd garantia de participare si taxa de participare,
vor fi exclusi de la licitatia in cauzi,
- vor fi descalificate ofertele aflate sub valoarea pretului minim de inchiriere;
- ofertele pentru care s-au transmis notificdri de retragere in termen (pdnd in momentul
inceperii licitatiei ) sau ofertele intarziate, se vor restitui nedeschise;
- licitatia se poate desfasura dacd existd minim 2 oferte valabile pentru inchirierea Bazei
sportive Magura, str. Cetatii nr.19, in limita a 10 ore / sdptdmana, in caz contrar se reia procedura,
organizdndu-se o noud licitatic conform art.336 din QUG 57/2019 privind Codul Administrativ;
- persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa specificatd in prezentul caiet
de sarcini si pand la data limitd pentru depunere, stabilite in anunt.
- Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate.
- Oferta depusa la o altd adresa a autoriti{ii contractante decét cea stabilitd sau dupd expirarea
datei limitd pentru depunere se returncazi nedeschisa.
- Continutul ofertelor trebuie s rdméni confidential pdna la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, autoritatea contractasntd urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai
dupd aceastd data.
- Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupi semnarea procesului-verbal de catre
toti membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertanti.
- Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevdzute
in prezentul caiet de sarcini.
- in cazul in care se prezintd o singurd ofertd, plicul nu se va deschide, Baza sportivd Magura,
str. Cetatii nr.19, urmand a fi scoasd din nou la licitatie, cu reluarea intregii proceduri.
in aceasta situatie, singurul ofertant prezent poate opta pentru mentinerea ofertei sale pentru noua
licitatie sau pentru retragerea ofertei sale (in prima situatie, toate documentele depuse si taxele achitate
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se mentin, pastrandu-se depuse la sediul organizatorului; in cea de-a doua situatie, i se va restitui oferta
impreund cu taxele achitate).
inainte de deschiderea plicurilor se va cere participantilor confirmarea integritaii sigiliilor pe plicuri.
Procedura de prezentare a ofertelor:
Oferta pentru inchiriere, se depune intr-un singur exemplar.

Ofertantul va introduce oferta in mod obligatoriu in 2 plicuri, astfel:
- plicul interior (1) va contine oferta conform modelului anexat, cu suma oferitd. Pe acest
plic vor fi inscrise numele sau denumirea ofertantului precum si domiciliul sau sediul social al acestuia
si se sigileazi de cétre acesta;
- plicul interior se restituie ofertantului nedeschis in cazul in care acesta nu a fost depus la
data, ora limita si locul de depunere a ofertei.
- Plicul exterior (2) va cuprinde plicul interior, chitantele de platd a garantiei si taxei de
participare, toate documentele cerute la  Optiuni-Oferte din prezentele instructiuni si va fi sigilat in
prezenta ofertantului de cétre vinzator (sau de cétre organizator), iar pe el se va mentiona:

PRIMARIA ORASULUI CISNADIE

PIATA REVOLUTIEI NR.1

LICITATIE PUBLICA DESCHISA PENTRU iNCHIRIEREA,

BAZEI SPORTIVE MAGURA SITUATA N ORASUL CISNADIE, STR. CETATII
NR.19

Taxe si garantii
In vederea participdrii la licitatie, ofertantii sunt obligati s depuni la organizator:

1. Taxa de participare in sumd de 100 lei, ce nu se restituie la finalul licitatiei.
2. Garantia de participare este suma ce constituie un depozit in suma de 300 lei, sumai ce

trebuie depusi de participant (in conditiile si la termenul stabilit) drept garantie a seriozittii sale.
Garantia de participare la licitatie se restituie necéstigétorilor fard nici un fel de refineri, in termen de
cel mult 10 zile lucritoare de la data sedintei de licitatie.

Pentru cel care a cistigat licitatia, garantia nu se restituie, urmand a fi retinutd de cétre proprietar pani
in momentul incheierii contractului de inchiriere, urménd ca dupd aceastd datd, garantia si constituie o
parte din pretul total la care s-a adjudecat licitatia.

Garantia de participare la licitatie se pierde in urmatoarele situatii:

a). in cazul retragerii ofertei de catre ofertant in termenul de valabilitate al acesteia;

b). in cazul ofertantului castigitor daca acesta nu completeazi garantia in conditiile stabilite.

¢). in cazul ofertantului céstigitor care nu se prezintd in termenul stabilit la semnarea contractului de
inchiriere.

d). in cazul respingerii ofertei aflate sub pretul minim de pornire.

e). in cazul excluderii de la licitatie pentru motive de frauda.

Taxa de participare, garantia de participare si valoarea caictului de sarcini, se vor depune la
caseria Primdriei orasului Cisnddie, dovada achitarii lor ficindu-se prin chitantele eliberate care
insotesc  oferta. Garantia de participare poate fi depusdi in contul proprietarului
RO79TREZ5805006XXX000021 deschis la BN Trezoreria Sibiu.

Desfasurarea licitatiei
Presedintele comisiei de licitatie conduce intreaga activitate dupd urméatoarea proceduri:



- la data, ora si locul anunfate prin publicatie pentru desfisurarea licitatiei, in prezenta
membrilor comisiei de licitagie, se invitd in sald toti ofertantii (personal sau mandatar imputernicit
procedura autentica speciald) in vederea incepetii licitatiei;

Se incepe licitatia, parcurgdndu-se urmétoarele etape:

- se verifica integritatea plicurilor in care s-au depus ofertele;

- in cazul in care plicurile sunt sigilate, fapt recunoscut de ofertanti, se intocmeste un proces
verbal de deschidere a plicurilor exterioare, care va fi semnat de cétre toti participantii la licitatie, apoi
se trece la deschiderea ofertelor;

- se verifica identitatea ofertantilor;

- se verificd existenta actelor doveditoare de platd a garantiilor si taxei de participare si se
face publici oferta fiecarui ofertant;

- se trece la supralicitare prin strigare directd, incepind de la oferta cea mai mare.
Supralicitarea se continud péna cand nici un ofertant nu mai supraliciteazi;

- intre strigari se lasd un timp suficient pentru gandire;

- se adjudeca acelui ofertant care a facut cea mai mare ofert la a treia strigare consecutiva;,

- comista de licitatie va incheia un proces-verbal de adjudecare in doudl exemplare;

- pe baza procesului verbal de adjudecare a licitatiei se va incheia contractul de inchiriere care
se va inregistra de chiriag la serviciul taxe §i impozite din cadrul Primériei orasului Cisnadie.

- Nu are dreptul si participe la licitajie persoana care a fost desemnati castigitoare la o
licitatic publicd anterioard privind bunurile statului sau ale unitititor administrativ-teritoriale in ultimii
3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul din culpi proprie.

Protectia datelor: Art. 337 din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ — Autoritatea
contractanti are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care ii sunt comunicate de persoanele
fizice sau juridice cu titlu confidential , in misura in care, in mod obiectiv, dezvéluirea informatiilor in
cauza ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul
comercial si proprictatea intelectuala.



Anexi la Caietul de sarcini

ROMANIA
JUDETUL sIBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
CONTRACT DE INCHIRIERE
nr. din 2019

Incheiat intre:

ORASUL CISNADIE cu sediul in Cisnadie, Pta Revolutiei nr. 1, telefon/fax 0269/561147,
0269/561012, cod fiscal 4406002, cont trezorerie RO79TREZ57624700271XXXXX, reprezentatd
prin primar GHEORGHE HUJA, in calitate de proprietar , pe de o parte

s
, cu sediul n , Str.
nr. ,cod fiscal , inmatriculata la Registrul Comertului sub pr.
, avind cont nr. , deschis la , sucursala
, reprezentatd prin , , In calitate de chirias,

a intervenit urmétorul contract:

Cap.l. Obiectul contractului :

Art.1. ORASUL CISNADIE cu sediul in Cisnadie, P-ta. Revolutiei nr. 1, in calitate de proprietar

inchiriaza, urmare a licitatiei publice din si in calitate de

chirias, ia in chirie, Baza sportiva- stadion de fotbal din Cisnidie, str. Cetitii, nr. 19, proprietate a

domeniului public al Orasului Cisnadie, nr. cadastral CF 103188 Cisnadie nr. top 1375/ 2, CF 103190

Cisnidie nr. top 1375/ 3, CF 101961 Cisnadie nr. top 1375/ 4 in suprafatd desfisuratd de 21545 mp, in

limita a 10 ore saptdmanal, pe o perioadi de 10 ani.

Art.2. Suprafata de teren inchiriatdi nu poate fi utilizatd decdt pentru desfasurarea activitafilor

sportive, in conformitate cu destinatia acestuia.

Cap.Il. Pretul contractului

Art.3. Pretul chiriei pentru Baza sportiv carc face obiectul prezentului contract este In sumi de
lei/lund, conform Procesului verbal de adjudecare nr. din

Art.4. La sfirsitul fiecirui an calendaristic, tariful de inchiriere stabilit in urma licitatiei deschise, se
indexeaza cu indicele de inflatie comunicat de citre Directia Judeteana de Statistica, fara incheiere de
act aditional.

Cap.ITI. Modalitati de plati

Art.5. Chiriasul va achita tariful de inchiriere lunar, pentru luna in curs péna la data de 31 ale lunii.
Art.6. Plata se face prin ordin de plata in contul nr. RO80 TREZ 576 21390207XXXXX, deschis la
Trezoreria Sibtu, cod fiscal 4406002 sau direct la casieria Orasului Cisnadie, Pta Revolutiei nr. 1,
Cisnadie.

Art.7. Neplata chiriei la termen atrage dupa sine majorari conform prevederilor legale in vigoare,
respectiv rezilierea contractului de inchiriere dupa 2 luni consecutive de neplaté, fird necesitatea unei
somatii prealabile din partea proprietarului.

Cap.1V. Durata contractului

Art. 8. Termenul inchirierii este de 10 ani, cu incepere de la data de péna la data
de .

Art.9. Stabilirea celor 10 ore/ siptimini se va face de comun acord intre proprietar si chiriag, avand
in vedere celelalte evenimente desfisurate in Baza sportiva.




Cap.V. Drepturile si obligatiile partilor :

5.1. Obligatiile proprietarului

Art.10. S% predea terenul in starea licitaté, incheind un proces verbal de predare-primire.

Art.11. Sa controleze modul cum este folosit si intretinut de cétre chiriag terenul inchiriat pentru
ntretinerea in bune conditii a bazei sportive.

Art.12. Proprietarul intretine si conservd Baza sportiva care face obiectul prezentului contract,
efectueazi la timp si in bune conditii lucrdrile de intretinere si reparatii la Baza sportiva
5.2.0bligatiile chiriasului

Art. 13. S3 preia amplasamentul care face obiectul prezentului contract, in baza unui proces

verbal de predare-primire.

Art.14. Chiriasul se obligd s pliteascd lunar chiria stabilitd prin contract.

Art.15, Chiriasul se obligd sd foloseascd Baza sportivd in conditii optime pentru desfagurarea
activitatilor sportive pentru care a fost inchiriat.

Art.16. Subinchirierea se poate face numai cu acordul proprietarului in limita celor 10 ore
siptamanale stabilite de comun acord intre proprietar si chirias si doar in scopul pentru care a fost
inchiriat.

Art.17. Nerespectarea celor previzute la art. 14, 15 si 16 atrage dupé sine rezilicrea de drept a
contractufui de inchiriere 1a data constatirii faptei, dand drept proprietarului sé il evacueze pe chirias
din spatiu, far3 nici un alt titlu,

Art. 18. Si comunice proprietarului cu cel putin 30 de zile inainte intentia eliberdrii terenului inchiriat
si sa-l predea in stare de folosintd si curitenie.

Cap.VL Incetarea inchirierii:

Art. 19. Inchirierea inceteazi in urmatoarele situatii:

a) La expirarea termenului convenit de pérti prin contract.

b) In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald a
contractului de citre Orasul Cisnadie.

<) Prin reziliere unilaterald din initiativa proprietarului, in situatia neexecutirii de citre chiriag a

obligatiilor asumate prin prezentul contract. In aceasta situatie, rezilierea va opera de plin drept la
implinirea unui termen de 5 zile de la data emiterii de cétre proprietar a unei notificari adresate
chiriasului privind neexecutarea obligatiilor asumate.

d) Neachitarea timp de doui luni, consecutiv, a obligatiei de platd a chiriei, atrage dupa sine
rezilierea de drept a contractului, fird necesitatea unei somatii prealabile din partea proprietarului.
Cap. VII. Controlul

Art, 20. Controlul general al respectirii de citre chirias a obligatiilor asumate prin contractul de
nchiriere, se efectueazi de catre reprezentantii legali ai proprietarului.

Cap. VIIL. Litigii

Art. 21. Divergentele ivite din derularea prezentului contract se vor solutiona pe cale amiabila. in caz
de esec, pariea care se considerd neindreptititi se va putea adresa instantelor judecatoresti
competente,

Cap. IX. Clauze speciale

Art. 22. Modificarea unilaterald a clauzelor prezentului contract este interzisé, cu exceptia prevederii
cuprinse la art. 4. Orice modificare a clauzelor prezentului contract se va face de comun acord, ocazie
cu care se vor incheia acte aditionale ce vor face parte integranti din prezentul contract. Anexele
intocmite si acceptate de ambele parti contractante vor face parte integranti din prezentul contract.
Art. 23. Orasul Cisnadie in calitate de proprietar al amplasamentului, nu rispunde de paza acestuia sau a
altor obiective amplasate de locatar.

Art. 24. Prezentul contract are valoare de fnscris autentic si constituie titlu executoriu pentru
incasarea chiriei restante si a majorarilor de intrziere la plati, precum si pentru evacuarea chiriagului,
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cand nu si-a platit chiria timp de 2 Iuni consecutive sau a expirat valabilitatea contractului de
inchiriere, i din orice motiv nu s-a prelungit in continuare.

Cap.X. Forta majora

Art.25. Forta majora exonereazi pirtile contractante de indeplinirea obligatiilor asumate prin
prezentul contract, pe toata perioada in care aceasta actioneaza.

Art.26. Partea contractantd care invoca forta majora are obligatia de a notifica celeilalte pérti, imediat
si in mod complet, producerea acesteia si si ia orice misuri care ii stau la dispozitie in vederea
limitirii consecintelor.

Cap.XI. Dispozitii finale:

Art. 27. Nici o modificare in structura imobilului inchiriat nu se poate efectua fard acordul
proprietarului.

Art. 28. In cazul in care se produc striciiciuni sau alte pagube materiale legate de folosirea imobilului
inchiriat, provocate de chirias, acestea se vor recupera pe cheltuiala chiriasului. Dacd este vorba de o
reparatie urgentd, iar chiriasul nu-si indeplineste obligatiile asumate prin prezentul contract, lucrérile
se pot executa si de proprietar, dar pe cheltuiala chiriagului, contravaloarea acestora fiind adéugate la
calculu! chiriei.

Art. 29. Partile convin ca, in cazul in care chiriasul nu-si executa obligatiile sale asumate prin
prezentul contract, contractul de inchiriere sa fie desfiintat de drept, f&rd punere in intdrziere si f3ré
orice altd formalitate prealabila.

Art. 30. Prin semnarea prezentului contract pértile confirm# ¢ sunt de acord integral $i neconditionat
cu clauzele inserate in prezentul contract.

Art. 31. Prezentul contract a fost incheiat azi, la data de , In temeiul
................................ si in baza prevederilor Codului civil in materie, in patru exemplare.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
MARIA ADELA DOBRESCU
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