ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA NR. 169
privind vanzarea prin licitatie publicad a imobilului teren inscris in CF
nr.103819 Cisnadie, CF vechi 2106, nr. top. 2506/23 Cisnadioara, situat in
localitatea Cisnadioara, strada Grédinilor fn, in suprafatid de 250 mp

Consiliul Local al oragului Cisnadie, Tntrunit in sedinta publica ordinara din data
de 21 iunie 2018, Tn numar de 17 consilieri;

Analizand raportul de specialitate nr. 8354/11.06.2018 al Directiei Tehnice
privind vanzarea prin licitatie publica a imobilului teren inscris in CF nr.103819
Cisnadie, CF vechi 2106, nr. top. 2506/23 Cisnddioara, situat in localitatea
Cisnadioara, strada Gradinilor fn, in suprafatd de 250 mp:;

Vazénd avizul comisiei economico-financiare, agriculturd, programe de
dezvoltare, al comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului
public-privat, gospodarie oraseneascd, mediu si turism si al comisiei juridice, ordine
publica, sanatate, protectie sociala, invatamant, culturd, culte, tineret si sport;

fn baza art.1270 si 1650 din Noul Cod Civil;

Tn conformitate cu prevederile art. 4 din Legea nr.213/1998 proprietatea publica
si regimul juridic al acesteia,

Conform art.13 din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul prevederilor art. 36 alin 5 lit. “b%, art.45 alin.3, art.115 alin 1, lit.”b",
art.123 alin.2 din Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locala, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se Tnsuseste raportul de evaluare Tnregistrat sub nr.7270/16.05.2018 intocmit de
catre expert evaluator ec. Al. Tomi Sorin Toma privind imobilul teren identificat in CF
nr.103819 Cisnadie, CF vechi 2106, nr. top. 2506/23 Cisnadioara, situat in localitatea
Cisnadioara, strada Gradinilor fn, in suprafatd de 250 mp, conform anexei nr.1 din
prezenta hotarére.

Art.2 Se aproba vanzarea prin licitatie publicd cu strigare a imobilului teren inscris in
CF nr.103818 Cisnadie, CF vechi 2106, nr. top. 2506/23 Cisnadioara, situat in
localitatea Cisnadioara, strada Gradinilor fn, Tn suprafatd de 250 mp.

Art.3 Se stabileste pretul de pornire a licitatiei de vanzare a terenului mentionat la
art.2 din prezenta de 23.000 ron, cu pasul de licitare de 5% din pretul de pornire.

Art.4. Se aproba caietul de sarcini, conform anexei nr.2 care face parte integranta din
prezenta.

Art.5 Se imputerniceste primarul oraguiui Cisnadie, pentru semnarea contractului de
vanzare-cumpdrare.



Art.6 Se imputernicegte domnul Barbu Cornel, identificat cu Cl seria SB nr.476963,
CNP1760716321101, eliberat de oras. Cisnddie, pentru semnarea contractului de
vanzare-cumpdrare.

Art.7 Ducerea la Tndeplinire a prezentei hotdrari se asigurd de primarul oragului
Cisnadie, prin compartimentele subordonate si comisia stabilitd prin Dispozifia
primarului.

Art.8 Comunicarea si afigarea prezentei, se vor face prin grija Directiei administrafie
publica locala.

Adoptata la Cisnadie, in data de 21 iunie 2018, cu 16 voturi ,pentru.” si 1 vot
Tmpotriva.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA:
IOWN VECERDEA SECRETAR
NCONSTANTIN RUSU
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Difuzare:

- dl. Prefect al judetului Sibiu

- dl. Primar at oragului Cisnadie

- dl. Viceprimar al oragului Cisnadie
- secretar

- contabilitate —

- directia tehnica -

- directia administratie publica locala —
- dosar sedintd

- -eviden{a hotaréari

- membri comisiei de vanzare —

- afisaj —
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RAPORT DE EVALUARE

OBIECTUL EVALUARN:
TEREN INTRAVILAN

situate in CISNADIOARA , Strada GRADINILOR ,FN

DESTINATAR: ORASUL CISNADIE

jud. SIBIU

Data evaluarii: 09.05.2018
Data inspectiei :09.05.2018

Data intocmirii raportului de evaluare : 15.05.2018
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DECLARATIE DE CONFORMITATE
Prin prezenta certificam nrmétoarele:

- prezentirile faptelor din raport sunt reale si corecte gi reflectii cele mai pertinente cunostinte ale
evaluatorului la data inspectiei;

- analizele §i concluziile sunt limitate numai la ipotezele si conditiile limitative prezentate in raport si
se constitue ca analize, opinii si concluzii profesionale, impartiale;

- nu s-au avut nici un interes actual sau de perspectiva asupra proprietitii evaluate, si nu exista nici
un interes personal sau partinitor fata de vreuna din partile implicate

- onorariul nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau care ar favoriza dorinta
clientului de obtinere a unui rezultat dorit sau de aparitia unui eveniment ulterior;

- analizele, opiniile si concluziile noastre precum si prezentul raport au fost efectuate in Codul de
Etica Profesionala al Evaluatorului Autorizat §i cu Standardele de evaluare a bunurilor 2018, cu

exceptiile mentionate expres in acest raport;

- evaluatorii indeplinesc cerintele adecvate de calificare profesionald si au experienta si competenta
necesara evaluatii pentru categoria de proprietate evaluati;

- raportul de evaluare a fost generat numai dupa efectuarea inspectia proprietiitii ce face obiectul
raportuiui;

- nici o alta persoand, cu exceptia celor specificate in raport, nu a acordat asistenti profesionali in
elaborarea raportului;

-  valorile estimate de cétre evaluatori sunt valabile la data prezentati in raport;

- P.F.AL.TOMI SORIN TOMA. , Tf.0723006291 si angajatii sai au incheiate asigurati profesionale ;
P.F.ALTOMI SORIN TOMA , TF.0723006291

Avcest raport de evaluare este confidenyial, atit pentru client, cit si pentru evaluator §i este valabil numai pentru scopul
mentionat; wu se accepli nici o responsabilitate daclk este ransmis altel persoane, fie pentru un scop declarat, fie pentry
oricare alt scop.
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Stimate beneficiar,

Referitor la evaluarea proprietdtii imobiliare situate in localitatea CISNADIE , 8tr. GRADINILOR , FN

C.F. Nr cadastral/Nr.top Suprafata mp

1038192 2506/23- 250

. jud. SIBIU, proprietatea - Orasul CISNADIE -—Domeniul Privat in prezent avdnd destinatia de teven
curti- constructii(construibil)-intravilan , va comunic wrmdtoarele:

B proprietatea evaluaty, este inscrisd in CF nr.103819 - 4 sub numar cadastral /Top 2506/23-
% evaluarea a fost solicitatd pentru estimarea valorii de platii la zi a proprietdtii imobiliare, aga cum
este definitd in Standardele de Evaluare a bunurilor (Asociatia Najionald a Evaluatorilor
Autorizati din Roménia) editia 2018, in vederea valorificarii acesteia in conformitate cu
dispozitiile legale in vigoare
» tehnica de evaluare aplicata a fost tehnica comparatiei vanzarilor
» data de referinta a evaluarii este 09.05.2018. Cursul de schimb valutar leu- euro considerat este de
4.6496.Evaluatorul nu are nici un interes in proprietatea evaluata;
# A fost evaluat intregul drept de proprietate considerat vandabil, transferabil si special pentru
utilizarea expusa mai sus, liber de orice fel de sarcini;
Ca rezultat al aplicdrii aborddrilor de evaluare precizate amterior si a reconcilierii vezultatelor
acestora, s-a obinut valoarea de piafd a proprietdyii imobiliare evaluate estimaid de cdtre evaluator in scopul
mentionat, dupd cum wrmeazd:

VALOAREA DY PIATA ESTIMATA 23.000 LEI echivalent 4.947EURO

VALOAREA DE PIATA A FOST TEANICA COMPARATIEI VANZARILOR
DETERMINATA PRIN

Aceastd estimare are in vedere caracteristicile intrinseci ale proprietdtii, amplasarea, efc. Datele
prezentate, analiza, concluzlile §i apinia evaluatorului sunt in limita ipotezelor considerate, conditiilor specifice
51 nu sunt influentaie de nici wn alt factor. Ele sunt corecte §i adevirate in limita informatiilor existente in
documente §i constatate cu ocazia inspectdrii proprietdfii §i a analizei piefei imobiliare .

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru promovate de catre
ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

EVALUATOR,
Sing. Ec. AL, TOMI1 SORIN TOMA
Membru titular ANEVAR
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APIT PREMISELE FVALUARII

Executantul lucririi:

Ec. Al.Tomi Sorin - Toma membru titular al ANEVAR cu legitimatia nr. 10106, am efectuat
raportul de evaluare la teremul INTRAVILAN, cu destinatie —curti —constructii(construibil) ,
proprietatea Orasul CISNADIE -Domeniul Privat , Judetul SIBIU , pe teritoriul administrativ al
orasului CISNADIE,

Obiectnl evaluirii il constituie :

Dreptul de proprietate asupra terenului in suprafata de 250 mp din masuratori si din acte,
enumerat mai jos, ce apartine Orasului CISNADIE -- Domeniul privat , Judetul SIBIU.

[ Nr cadastral/Nr.top Suprafata mp

103819 2506/23- 250

Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de piata a imobilului mentionat mai
sus(teren), asa cum este definitd in Standardele de evaluare a bunurilor 2018, in vederea inchirierii
acestuia in conformitate cu duspozitiile legale in vigoare.

1.1 Drepturi de proprietate evaluate
A fost supus evaludtii dreptul integral de proprietate al Orasului CESNADIE , Judetul SIBIU,
asupra proprietitii imobiliare, in baza:
- HCL Cisnadie cu nr. 164/2008
- informatiile puse la dispozitie de reprezentantul proprietarului ,
Extras Cf cu nr. 103819
Proprictatea a fost evaluati ca fiind liberd de sarcini.

1.2.Baza de evaluare: o reprezinta estimarea valorii de piata conform Standardelor de

evaluare editia 2018:
SEV 100 - Cadrul general
SEV 102 — Implementare
SEV 103 — Raportarea evaluiirii
SEV 230 —~ Drepturi asupra proprietdfii imobiliare

DEFINITIH

“Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ ar putea fi schimbat la data evaluarii, inire
un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat
si in care partile implicate au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.”
»Chiria de piata — suma estimata pentru care o proprietate ar putea fi inchiriata, la data evaluarii, intre
un locator hotarat si un locatar hotarat, cu clauze de inchiriere adecvate, intr-0 tranzactie nepartinitoare,
dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara
constrangeri.”

1.3.Data estimarii valorii : Valoarea estimata in prezentul raport este valabila la 09.05.2018

Opinia finala a evaluarii va fi prezentata in RON si in EUR.

5
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Curs BNR la data evaluarii: 1 euro =4,6496lei.

Exprimarea in valuta 2 opiniei finale o consideram adecvata doar atata vreme cat principalele
premise care au stat la baza evaluarii nu sufera modificari semnificative (nivelul riscurilor asociate unei
investitii similare, cursul de schimb si evolutia acestuia comparativ cu puterea de cumparare si cu
nivelul tranzactiilor pe piata imobiliara specifica ete.).

1.5 Modalititi de plats
Valoarea exprimata ca opinie in prezentul raport reprezintd suma care urmeazi a fi pltiti, cash
§i integral in ipoteza unei tranzactii, fird a Iua in calcul conditii de platd deosebite (rate, leasing etc.)

1.6 Inspectia proprietatii

Inspectia proprictifii a fost realizati la data de 09.05.2018 de citre AlL.Tomi Sorin Toma
EVALUATOR AUTORIZAT , ANEVAR avand 1eg.10106 , in prezenta reprezentantului orasului
CISNADIE, Au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluatd si s-au realizat fotografii.
Nu s-au realizat investigajii privind eventualele contaminri ale terenului sau amplasamentelor
fnvecinate.

~Raportul de evaluare a fost intocmit in temeiul solicitarii clientului Orasul CISNADIE —cu drept de
utilizare Orasul CISNADIE.

-In lipsa tranzactiilor consumate pot fi uiilizate si oferte de vanzari in conformitate cu standardele de
evaluare a bunurilor —editia 2018, ghidul metodologic GEV630 punctul 39, 74, 75 etc.

~Activul a fost evaluat pe premiza dreptului integral de proprietate.

- Nu avem informatii referitoare la dreptul de proprietate afectat de locatiune si nici documente in acest
sens.

~Evaluatorul s-a bazat exclusiv pe documentele mentionate in cadrul raportutui si a anexelor la raport.
-Evaluatorul nu are cunostinta de existenta altor documentele care ar putea afecta material valorile
estimate. In privinta actelor evaluatorul nu poate obtine mai multe decat i se ofera de catre partile
interesate in cadrul procesului de evaluare practic nu poate forta partile sa i se ofere mai multe
documente astfel ca, daca partile evita cu intentic predarea futuror actelor si informatiilor relevante cu
impact pe valoare exonereaza de drept evaluatorul, care trebuie sa arbitreze independent.

~Valoarea nu este un pret cert obtenabil ci un indicator de valoare de la care se pot Iua decizii iar
mentinerea conditiilor valorii de piata poate conduce la atingerea targetu-ului de valoare estimat in
lucrarea de fata. Chiar daca se mentin conditiile valorii de piata finalizarea vanzarii se poate face 1a o
valoare diferita fiind influentata la momentul respectiv de motivatia vanzarii, element ce nu poate fi
conirolate de evaluator in afara subiectilor activi ai tranzactiei adica vanzatorui si a cumparatorul.
-Raportul de evaluare este confidential, posesia acestuia nu da dreptul utilizarii de catre terte parti in
afara utilizatorului care are dreptul de utilizare in scopul pentru care a fost solicitat. Utilizarea de catre
terte parti fara acordut evaluatorului se pedepseste conform legislatiei romane in vigoare. Lucrarea este
protejata de legea 8 / 1996,

-Tipul valorii estimat este valoarea de piata.

-Valoarea recomandata esie conditionata de ofertele de vanzare ale unor proprietati similare preluate
din spatiul public disponibil oricarui alt utilizator sau potential utilizator. Practic cererea este cea care
influenteaza atat pretul cat si tranzactiile in sine. In prezent nu se poate spune ca exista o cerere activa,
-Analiza de fata estimeaza nivelul tranzactionabil la nivelul pietei. Au fost investigate intentiile de
vanzare de terenuri libere.
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-Analiza deciziei in vanzare — cumparare — concesiune , tine cont de elemente obiective comparative cu
cele de pe piata rezultand o valoare de tranzactionare bazata pe un rationament logic. Nu s-a tinut cont
ca in luarea unor decizii pe fundament emotional pot genera chiar vanzari la nivele peste pretul pietei
sau sub nivelul pietei.

-Suprafata terenului este preluata din solicitarea orasului CISNADIE

-Suprafata constructiilor este preluata din proiect - nu este cazul ,

-Nu se asumi nici o responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a consideratiilor privind
dreptul de proprietate ; au fost luate ca atare din documentele prezentate. In temeiul Standardelor
ANEVAR, GEV 520, punctul 7, “verificarea situatiei juridice nu este de competenta evaluatorului si nu
ii va angaja raspunderea.’

-Negocierea poate fi mai mare functie de motivatia vanzarii. Pretul de oferta nu este egal cu cel de
tranzactionare decat in cazuri distincte. Sunt excluse tranzactiile subiective bazate pe motivatii diferite
ale vanzarii si cumpararii.

In general proprietarii solicita preturi ce depasesc limita fezabilitatii astfel ca o negociere adecvata
poate duce la un nivel acceptabil valoarca de tranzactie a terenului/proprietatii. Motivatia
cumparatorului se bazeaza pe fezabilitatea investitiei in cazul unui utilizator intermediar dar si a unui
utilizator final, care ar putea plati o suma ce motiveaza dorintele si satisfactiile personale.

sursele de informatii au fost considerate credibile reprezentand intentiile de vanzare din zona studiata
pentru a obtine o indicatie reala asupra nivelului pietei; acestea reprezinta cotatia cea mai probabila
solicitata de catre vanzatori, cotatie ce se va supune negocierii.

~Raportul de evaluare igi pasireazi valabilitatea numai in situatia in care conditiile de piati, reprezentate
de factorii economici, sociali i politici, riimén nemodificate In raport cu cele existente la data intocmirii
raportului de evaluare.

-Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturi legald care afecteazd fie proprictatea
imobiliard evaluatd, fie dreptul de proprictate asupra acesteia §i care nu sunt cunoscute de citre
evaluator. In acest sens se precizeazi ci nu au fost ficute cercetiri specifice la athive, iar evaluatorul
presupune ci titlul de proprietate este valabil si se poate tranzactiona, ci nu existd datorii care au
legiturd cu proprietatea evaluati §i aceasta nu este ipotecatd sau inchiriats,

-Proprietatea imobiliari se evalueazi pe baza premizei ci aceasta se afld in posesie legald (tithul de
proprietate este valabil) si responsabild.

-Se presupune c¢d proprictatea imobiliari fn cauzd respectd reglementirile privind documentatiile de
urbanism, legile de constructie i regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu sunt respectate aceste
cerinte, valoarea de piati va fi afectati.

-Evaluatorul nu are cunostintd asupra stérii ascunse sau invizibile a proprietitii (inclusiv, dar fird a se
limita doar la acestea, sistemele mecanice gi alte sisteme de functionare, fundatia, etc.), sau asupra
conditiilor adverse de mediu {de pe proprietatea imobiliard in cauzi sau de pe o proprietate fnvecinata,
inclusiv prezenta substantelor periculoase, substanfelor toxice etc.), care pot majora sau micgora
valoarea proprietitii. Acest raport nu este elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al stérii
proprietitii, astfel de informatii depigind sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorului.
-Evaluatorul nu oferd garantii explicite sau implicite In privinta stérii in care se afld proprietatea §i nu
este responsabil pentru existenta unor astfel de situatii §i a eventualelor lor consecinte §i nici pentru
eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.

-Evaluatorul a obtinut informatii, estimari §i opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din surse
pe care evaluatorul le consideri a fi credibile §i evaluatorul considera cd acestea sunt adevirate si
corecte. Evaluatorul nu I5i asumi responsabilitatea in privinta acuratetei informatiilor furnizate de terte
péri.

-Continutul acestui raport este confidential pentru client §i destinatar ¢i autorul nu il va dezvilui unei
terje persoane, cu exceptia situatiilor previzute de Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2018
si/sau atunci cind proprietatea a intrat in atentia unui corp judiciar calificat,

=
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-Evaluatorul a fost de acord si-gi asume realizarea misiunii incredintate de citre clientul numit 1n
raport, in scopul utilizarii precizate de citre client gi in scopul precizat in raport.

Ipoteze speciale:

+ Suprafetele au fost determinate conform solicitarii beneficiarului —cf anexat
¢ In zona nu exista nici oferte nici tranzactii cu proprietati identice in zona

+ Proprietatea e fost evaluata - terenul liber

L 4

cul

a) Referitor la ,activitatea curents si tendingele pietei relevante” :
Suplimentar fajd de cerintele SEV 103-Raportarea evaludrii, rapoartele de evaluare includ
comentarii referitoare la riscul evaluarii
Astfel, au fost analizate urmatoarele aspecte cu privire la proprietatea imobiliar3 propusi:
- activitatea curentd si tendintele pietei relevante
- in prezent, piata imobiliard specificd este putin activi, consecinti a reducerii
numadrutui de tranzactii pe fondul sciderii disponibilititii finan{3rii;
- tendintele pietei sunt de reducere a trendului descendent al preturilor, tnsi
numadrul tranzactiilor va ramane mediu.
- cererea curentd si cea anticipatd pentru categoria de proprietate fn cadrul localitdtii
- cererea curentd este redus3, pe fondul disponibilititii reduse a finantirii si
incertitudinii cu privire la situatia viitoare a economiei locale §i nafionale;
~ se preconizeazd continuarea cresterii cererii pentru proprietiti similare, insi
ritmul de crestere va incetini.
- cererea potentiald si posibild pentru utilizdri alternative
- pentru proprietatea evaluati nu existi utiliziri alternative , care si respecte
criteriile celei mai bune utilizéri.
- vandabilitatea curentd a proprietdtii si probabilitatea mentinerii acesteia
- avind tn vedere tipul de proprietate analizat §i cererea pentru acesta,
consider ci gradul de vandabilitate este redus si se poate mentine pe termen
mediu,
- orice impact al unor evenimente previzibile (la data evaludrii} asupra valorii imobilului;
e posibilitatea sciderii puterii de cumpdrare a populatiei si, implicit, a
reducerii cererii, care ar putea conduce la reducerea preturilor.,
- abordarea valorii adoptatd si gradul de fundamentare al evaludrii cu informatii de piatd
- pentru estimarea valorii de piati a proprietdtii imobiliare s-a apelat la
abordarea prin piata. Rezultatul evaludrii: a fost selectati valoarea obtinuti prin
abordarea prin piata. Pentru aplicarea acesteia, s-au utilizat informatii extrase din
piafi , verificate pentru valabilitate .Aceastd abordare respectd criteriile
de adecvare, precizie sf cantitate a informatiilor utilizate,
Riscuri specifice :

Riscurile care sunt de regula atasate proprietatilor imobiliare sunt de cele mai multe ori induse si de
realizarea sau nu a celei mai bune utilizari a terenului liber de constructii sau a terenului construit, din
ratiuni tehnice, urbanistic — arhitecturale, juridice, economice, sau chiar si din reaua intentie a
proprietarului.
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Riscurile generale, ar putea fi completate si extinse in situatia proprietatii imobiliare evaluate de
aspecte care prin efectele lor pot afecta valoarea de piata a proprietatii si ca urmare trebuiesc
dimensionate ca potentiale riscuri specifice:

~ activitatea curenti si tendintele pietei relevante: ~ piata putin activa

- cererea pentru categoria de proprietate in cadrul pietei specifice - redusa

- cererea potentiald si posibild pentru utilizari alternative — nu este cazul

- impactul oricaror evenimente previzibile la data evaluirii asupra valorii viitoare a proprietatii —
risc in functie de evolutia pietei specifice, durata mare de expunere pe piata in cazul vanzarii;

). Sursele de informatii utilizat

Evaluarea se bazeazd pe informatii primite atdt din partea proprietarului cét si de la firme de

tranzactii imobiliare. Pentru realizarea lucriirii, au fost consultate documentele si schitele puse la
dispozitie de catre proprietar:

La baza fntocmirii prezentului raport au stat date gi informatii furnizate de:
® agentii imobiliare locale
e internet
Informatiile au fost verificate telefonic
1.10. Restrictii de utilizare. difuzare si publicare
Prezentul raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru
uzul clientului si al destinatarului.

Raportul de evaluare sau oricare altd referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus Intr-un
document destinat publicititii fird acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si
contextului in care urmeazd si apard, Publicarea, parfiald sau integrald, precum si utilizarea lui de citre
alte persoane decdt cele mentionate in raport, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

Capitolul 2. PREZENTAREA GENERALA A PROPRIETATII IMOBILIARE
2.1. Situatia juridica:
Conform - HCL 164/2008
Exras CF cu or. 103819
- informatiile puse la dispozitie de reprezentantul proprietarului ,
documentele care atesta dreptul de proprietate sunt:

C.F. Nr cadastral/Nr.top Suprafata mp

103819 2506/23- 250

Terenul este liber
Imobilul se evalueaza in ipoteza dreptului deplin de proprietate

2.2 Descrierea amplasamentului:
Terenul este amplasat in zona urbana ,a localitatii CISNADIOARA , zona in dezvoltare .

Terenul are urmatorii vecini - alte parcele din domeniul public al orasului
In zona exista si locuinte rezidentiale
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DESCRIEREA TERENLUILUI

*  Amplasare- Str.GRADINILOR |, periferic
=  Suprafata S =250 mp

C.F. Nr cadastral/Nr.top Suprafata mp
103819 2506/23- 250
= Tip drum acces: - direct , la strada GRADINILOR
»  Forma: neregulati
» Inclinare: usor inclinat
= Terenul nu este imprejmuit
= Regim juridic- proprictate categoria de folosinta — curti-constructii -construibil .

Utilltati edilitare —in apropiere

Retea de energie electrici: nu
Retea de apii: -nu
Retea de termoficare: inexistenti
Retea de gaze: nu
Retea de canalizare - nu
Retea de telefonie: nu

1. REGIMUL JURIDIC:

Teren in suprafata de 25 mp, este in proprietatea : Orasului CISNADIE , pe teritoriul Orasului

CISNADIE ~ZONA CISNADIOARA. , Judetul SIBIU.

C.F. Nr cadastral/Nr.top Suprafata mp

103819 2506/23- 250

Conform CF terenul se afla in intravilanul localitatii. CISNADIOARA
Terenu este liber
2. REGIMUL ECONOMIC:

= Folosinta actuala a terenului este , curti constructii liber

Mediul economic

Incepand din vara anului 2017 gi pand in vara lui 2018, piata imobiliari se va confrunta cu o crizi de
apartamente noi gi garsoniere in Sibiu. Cererea de locuinge nu va putea fi satisficutd decat partial,
apelénd la acei dezvoltatori, putini la numdr, care vor mai avea apartamente de vinzare.

Durata mai mare de autorizare a constructiitor, numérul tot mai mare de roméni care aleg sa se
stabileascd in Sibiu, cele peste 3000 de noi locuri de munc# care vor fi disponibile, dupé finalizarea

parcurilor industriale aflate In tucru la aceastd dati, relansarea programului ,,Prima Casi” pe termen
10






WWW.EVALUARIAZRO

ADRESA; Str. Tulnicului 14,

A EVALUARI ] AZ B3C, ap. 3, Sibiu lulia
AR PFAEe Al Terw Sous Tomas CUI; RO 25338660
AR ombin i ANEVAR TEL: +40 0723 006 291

MAIL; altomi.sorin@gmail.com

lung (5 ani), cele peste 20 milioane de evro care vor fi investite de NEPI (New Europe Property
Investments PLC) in reconfigurarea Shopping City-ului din Sibiu reprezinti citeva aspecte care
Jjustificd cresterea preconizati a preturilor locuintelor,

Terenuri

Andrei Botis mentioneaza ca terenurile pentru dezvoltari sunt din ce in ce mai cautate. Acest lucru se
vede si in tranzactiile realizate in ultima perioada pe piata, o serie de platforme industriale fiind vandute
catre dezvoltatori imobiliari in ultimele luni.

Rezidential

»Piata rezidentiala isi continua cresterea accentuata atat cu projecte destinate programului “prima casa”
cat si cu proiecte adresate clasei medii si clasei premium”, spune Botis. In rezidential este asteptata o
diversificare a cererii, care va include si apartamentele mai mari, localizate in zone secundare, precum
si in zone consactate, precum zona de nord a Bucurestiului, a declarat, anterior, Andrei Botis, managing
partner al NAI Romania pentru wall-strect.ro

Aceasta diversificare a cererii este probabila avand in vedere ca o parte a clientilor potentiali va
considera sa extinda spatiul de locuit sau/si imbunatateasca situatia locativa. Astfel, cererea nu se va
mai baza aproape in exclusivitate pe programul “Prima Casa”, spune Andrei Botis, managing partner
NAI Romania.

Piata imobiliara specifica acestel proprietati ¢ste definita de terenuri intravilane —situate
in orasul Cisnadie , zona Cisnadioara , jud. SIBIU -periferic.

Pe piata imobiliard locala se manifestd o scadere a cererii, pentru achizitionarea de terenuri in
zone in dezvoltare , accentuata de oferta mare de terenuri, dar mai ales de inexistenta unei piete
ipotecare veritabile In primii ani ai tranzictiei .

In analiza acestei piete am investigat aspecte legate de situatia economico-sociala si dezvoltarea
urbanistica & zonei si subzonei, populatia sa, trenduri ale ultimilor ani, cererea specifica si oferta
competitiva pentru tipul de proprietate evaluat,

Preturile terenurilor in aceste zone au scazut continun in ultimi ani, datorita dificultatilor de
acordare a creditelor , precum si a accesulut ne corespunzator.

CERERFA

Cererea de proprictati similare se afla la un nivel scazut in raport cu imobilele existente, si este
influentata in acelasi timp si de posibilitatile de finantare ale potentialilor cumparatori cat si de tendinta

pietei, de continuua scadere.
In prezent se remarca o puternica cumpatare pe piata imobiliara determinata de criza financiara a

creditelor cu consecinta imediata a cresterii prudentialitatii bancilor in creditare ceea ce dermina o

11
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perioada de reducere a tranzactiilor si de tatonare intre oferta la preturi inca ridicate si resursele
financiare mai mici ale potentialilor cumparatori.

Avand in vedere interesul scazut al potentialilor investitori pentru dezvoltare, necesarului de
terenuri pentru constructii , estimam ca punctul de echilibru a preturilor de tranzactionare a
proprietatilor similate se va sitna la o marja de 10%-15% sub preturile de oferta, Desi Banca Nationala
a Romaniei (BNR) a relaxat, intru catva, creditele ipotecare, analistii imobiliari sunt sceptici in ceea ce
priveste dezghetarea pietei, intrucat potentialii clienti sunt inca in asteptarea unui climat financiar si
fiscal, mai stabil.

Merta comy §i analiza cererii

Oferta de imobile similare s-a manifestat si pana in prezent si se va diversifica in perioada ce
urmeaza, datorita faptului ca au existat o serie de speculanti , care an urmarit achizitionarea terenurilor
la preturi mici de la proprietari, le-au unificat, au intocmit documentatii cadastrale, le-au dezvoltat
reparcelat , si acum sunt pregati sa le vanda .

Cu toate ca preturile terenurilor intravilane in zona sunt in scadere , exista un comportament de

expectativa din partea potentililor cumparatori, dar si din partea vanzatorilor care urmaresc fluxurile pe

piata imobiliara,
Oferte privitoare la imobile similare si cu functii apropiate exista dar ., pe ste-uri specifice,
Echili i. R 1 cerere-ofert

Avand in vedere aspectele prezentate mai sus, proprietatea imobiliara evaluata este caracterizata

de urmatoarele elemente:

- este amplasata in zona periferica , avand o atractivitate scazuta pe piata imobiliara;

- piata imobiliara este in stagnare, observandu-se o scadere continuua a preturilor pe toate
segmentele de piata , mai ale ale terenurilor intravilane fara acces direct la mijloce de
transport in comun , situate la distanta fata de centrul localitatii.

Piata imobiliara a terenurilor in zona este slaba pentru ca exista cerere mica datorita prudentei

investitorilor, precum si a influentelor pietei finaciare nationale si internationale, cat si a restrictiilor
impuse la accesarea de credite.

APITOLYUL 4 1 ONCL.

4.1. CEA MAI BUNA UTHLIZARE

Analiza CMBU va oferi raspunsuri mai mulior intrebari, avand in vedere potentialul imobilelorr
existenet, va indica intensitatea cu care se poate utiliza dar si cea existenta. In cazuri mai dificile se
impune 0 analiza CMBU care sa asigure un raspuns pertinent si plauzibil.

Cea mai buna utilizare este un concept deterministic care sustine ca utilizarea asteptata este
utilizarea singulara si specifica ce conduce la maximizarea utilizarii terenului.

Conceptul CMBU - cea mai buna utilizare reprezinia alternativa cea mai favorabila de utilizare a
proprietatii, selectata din diferite variante posibile de construire, ce va constitui baza de pornire si va
genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in continuarea analizei din evaluarea
de fata. Cea mai buna utilizare — este definita ca utilizarea probabila rezonabil si legala a unui teren
liber sau construit care este fizic posibila, permisibila legal, fezabila financiar, care determina cea mai
mare valoare.

CMBU este analizata in ipotezele urmatoare:

- cca mai buna utilizare a terenului liber.
- cea mai buna utilizare a terenului construit.
Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii ( teste):

12
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- permisibila legal;

- posibila fizic;

- fezabila financiar;

- maxim profitabila.

La baza analizelor CMBU stau doua concepte: abilitat .
Aplicarea celor 4 teste implica o analiza de tip calitativ in urma carora rezultatele vor confirma cea mai
buna utilizare a terenului analizat.

Acest concept { CMBU ) este adecvat in special in cazul terenurilor libere dar si a terenurilor
construite cand constructiile si cladirile existente sunt vechi sau cand structura zonei s-a modificat
foarte repede ceea ce a dus la modificarea cererii si implicit a ofertei impunand noi standarde in cadrul
pietei respective.

1. Permisibilitatea legala

2. Posibilitatea fizica a terenului poate permite dezvoliare de cladiri de talie mica.

3. Fezabilitatea proiectului.

4. Testul productivitatii maxime a terenului ca fiind liber.

Utilizarea rezonabila, probabila si legala a unui teren liber sau construit care este fizic posibila,

Jundamentata adegvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea mai mare valoare.

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:

- cea mai buna utilizare a terennului liber

- cea mai buna utilizare a terenului construit

Permisa legal — in toate cazurile evaluatorul trebuie sa determine care utilizari sunt permise de lege. El
trebuie sa analizeze reglementarile privind zonarea, restrictiile de construire, normativele de constructii,
restrictiile privind constructiile din patrimoniu si siturile istorice, impactul asupra mediului. In ceea ce
priveste inchirierea unei proprietati pe termen lung, aceasta poate afecta cea mai buna utilizare a
proprietatii din cauza unor clauze in contractul de inchiriere. _

Fizic posibila — dimensiunile, forma, suprafata, structura geologica a terenului si accesibilitatea unui lot
de teren si riscul unor dezastre naturale, poate afecia utilizarile unei proprietati imobiliare, Evaluatorul
are misiunea de a considera capacitatea si disponibilitatile utilitatilor publice (canalizare, apa,
electricitate, gaze, agentul termic). Structura geologica a terenului poate impiedica (sau poate face
scumpa) anumite utilizari ale proprietatilor cum ar fi: claditi cu regim inalt, subsolurile s.a. De
asemenea, conditiile fizice influenteaza si costurile de conversie ale utilizarii actuale in alta utilizare
considerata mai buna.

Fezabila financiar — toate utilizarile din care rezulta fluxuri financiare pozitive sunt considerate ca
fiind financiar fezabile. Pentru a determina care este fezabilitatea financiara, evaluatorul estimeaza
veniturile generate de proprietate, scazand din ele cheltuielile de exploatare inclusive impozitul pe
profit, ceea ce conduce la venitul net. Dupa aceasta se va calcula rata de fructificare a capitalului
propriu si daca aceasta este mai mare sau egala cu cea asteptata de investitori pe piata atunci utilizarea
este fezabila.

Maxim productiva — dintre utilizarile fezabile financiar, cea mai buna utilizare este cea care conduce la
cea mai mare valoare reziduala a terenului in concordanta cu rata de fructificare a capitalului ceruta pe
piata pentru acea utilizare. Valoarea reziduala a terenului se poate determina estimand valoarea utilizarii
propuse (teren si constructie) si scazand costul materialelor, manoperei, regiei si capitalului necesare
realizarii constructiei. Valoarea terenului poate fi estimata prin capitalizarea venitului rezidual datorat
terenului.

Cea mai buna utilizare potentiala a terenului este de obicei o utilizare pe termen lung si se
presupune ca va ramane aceeasi pe durata de viata economica sau utila a constructiilor. Tinand seama
de aceste considerente, cea mai buna utilizare va fi determinata in situatia actuala —valorificare ca teren
liber catre concesionar.
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Este de Ia sine inteles ca, atunci cand o locatie contine cladiri, acestea pot sa nu se supuna
in intregime celei mai bune utilizari a terenului, ca in situatia in care acesta ar fi fost Hber. Cel
putin in teorie, utilizarea existenta va continua pana cand valoarea terenului pentru cea mai buna
utilizare va depasi valoarea proprietatii pentru utilizarea existenta plus costul demolarii.

Astfel, pentru proprietatea analizata utilizarea actnala este cea mai buna utilizare avand in
vedere cele expuse mai sus, valorificare ca teren liber- prin vanzare san concesiune ~ar intra niste
bani in contunl erasului.

4.2. EVALUAREA TERENULUI

Valoarea unui teren este influentata in permanenta de cerere si oferta, Anticiparea,schimbarea
substitutia si echilibrul sunt principiile evaluarii care la randul lor au influenta asupra valerii terenului .
Punctul de echilibru nu este atins , nici macar pe termen scurt de aceea valoarea terenului este in mare
masura influentata de cerere,

La evaluarea terenului, datorita faptului ca nu au fost identificate informatii despre
tranzactii recente, in conformitate cu pet. 39, 74, 75, etc. din GEV 630, au fost utilizate informatii
privind oferte de proprietati similare disponibile pe piata, acestea fiind reale si verificate de catre
evaluator 1a proprietar sau reprezentantul acestuia,

Terenul liber este o proprietate imobiliara cu caracter specific iar tehnicile de evaluare
recunoscute de standardele ANEVAR sunt:

» comparatia vanzarilor-este metoda cea mai uzuala si se poate utiliza cand exista suficiente date
despre vanzari pe piata specifica —pretabil pentru proprietatea in cauza

e parcelarea si dezvolatarea-se foloseste atunci cand parcelarea si dezvoltarea reprezinta utilizarea
cea mai importanta a parcelei de teren in curs de evaluare.

* repartizarea(alocarea)-se bazeaza tot pe vanzari de terenuri pentru a stabili un raport intre
valoarea terenului si cea a proprietatii( cand avem si constructii pe teren).

» exiractia- se estimeaza valoarea terenului prin diferenta dintre pretul de vanzare al unor
proprietati comparabile si valoarea amenajarilor terenului si constructiilor.

» tehnica reziduala a terenului- identifica venitul net din exploatare atribuit terenului si il
capitalizeaza cu o rata adecvata luata din piata. Aceasta metoda se utilizeaza atunci cand nu sunt
disponibile date referitoare la loturi similare de teren liber.

e capitalizarea rentei funciare (chirie) - se poate aplica doar cand se unosc rente/chirii de
comparatic precum si rate de capiatlizare din vanzari de terenuri. Renta de baza poate fi
capitalizata cu o rata corespunzatoare.

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum este definita in
Standardele de evaluare a bunurilor 2018. Avand in vedere elementele caracteristice ale imobilului,
amplasarea acestuia, scopul evaluarii precum si informatiile disponibile, pentru determinarea acestei
valori a fost aplicata tehnica comparatiei vanzarilor si tehnica extractiei.

4.2.1 Tehnica comparatiei vanzarilor

Metoda comparatiilor de piatd utilizeazi analiza comparativi: estimarea valorii de piati se face
prin analizarea pietei pentru a gési proprietiti similare §i compararea acestor proprietiti cu cea evaluati,
Premiza majord a metodei este aceea ca valoarea de piati a unei proprietiti imobiliare este in relatie
directd cu preturile unor proprietifi competitive §i comparabile. Analiza comparativi se bazeazi pe
aseméndrile si diferentelc Intre proprietiti si tranzaciii, care influenfeazi valoarea. Este o metodi
globali care aplici informatiile culese urmfirind raportul cerere-ofertii pe piata imobiliard, reflectate in
mass-media sau alte surse de informare. Se bazeazi pe valoarea rezultati in urma tranzactiilor cu
imobile efectuate in zoni.
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Pentru estimarea valorii de piatd a activului prin aceastd metods, evaluatorul a apelat la
informatiile provenite din tranzactiile sau din ofertele de vinzare cu terenuri in zona, precum i la datele
gi informatiile existente in publicatiile ce contin rubrici de publicitate imobiliara,

Aceasta metoda consta in analizarea elementelor de comparatie intre terenul de evaluat si
terenuri similare franzactionate sau ofertate curent pe piata. In cele ce urmeazi vom analiza elementele
a patru terenuri din aceeasi zona,

In Anexa 1, a fost determinata valoarea de piata terenului liber prin tehnica comparatiei
vanzarilor (23.000 lei) .

Valoare de piata estimata a terenului prin abordarea prin piata: tehnica comparatiei vanzarilor

VALOAREA DE PIATA ESTIMATA PRIN 23.000 LET 4.947 EURO
TEHNICA COMPARATIEI VANZARILOR
4.2.2 Abordare prin cost
Stabileste valoarea prin estimarea costurilor de achizitionare a terenului §i de edificare a unui
cladiri (constructii) .

Aceasta se realizeaza prin metoda COSTURILOR UNITARE, respectiv cheltuielile necesare
peniru edificare a unei constructii .
Metoda comparatiei unitare se foloseste pentru a obtine un cost estimat pe unitate de suprafata.

~Nu s-a aplicat (nu sunt edificate constructii).

Pentru reconcilierea rezultatelor, s-a procedat la revederea intregii luctdri, pentru a avea
siguranta ca datele disponibile, tehnicile analitice, logica, rationamentele aplicate au condus la judeciti
consistente.

Criteriile prin care se ajunge la estimarea valorii finale sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de
informatii.

Adecvarea: tehnica comparatiei vanzarilor la care exista oferte suficiente;

Precizia: la tehnica comparatiei vanzarilor au fost utilizate informatii din piata,

Cantitatea de informatii: la tehnica comparatiei vanzarilor s-au folosit date de piata, pe care le

consideram relevante pentru aceasta abordare
Evaluatorul apreciaza ca se va utiliza valoarea rezultata prin tehnica comparatiei vanzarilor aceasta

reprezinta valoarea minima de inchiriere a proprietatii.
Valoarea propusi: -minim
23.000 LEI 4.947 EURO

valoare obtinutd prin TEHNICA COMPARATIEI VANZARILOR
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Valoarea nu reprezintd un fapt, ¢i o estimare a celui mai probabil pre{ care va fi platit pentru
bunuri sau servicii, ia o anumiti dats, in conformitate cu o anumiti definitie a valorii.

Valoarea estimati este subiectivd, Ea este rezultatul analizelor evaluatorului si se bazeazi pe
ipotezele si ipotezelor speciale enuntate in raport.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general de la data evaluarii in care
are loc operatiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare a pietei imobiliare si scopul prezentului raport.
Daca acesta se modifica semmificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil decat in limita
informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaluarii.

Desi estimarile facute s-au bazat pe cercetdrile si pe informatiile care au fost furnizate,
evaluatorul nu garanteazi indeplinirea exactd a acestora datoritd modificirilor majore ce pot interveni
pe piatd intr-un interval scurt de timp sau a situatiilor speciale ce pot interveni in tranzactia unei
proprietiti. Astfel, valoarea estimati in urma evaludrii proprietitii trebuie considerata ca fiind ,,cea mai
buna estimare”, a valorii proprietiii in conditiile date de definitia Valorii de piata, aga cum apare ea in
Standardele de Evaluare a bunurilor 2018,

Evaluator Autorizat: Ec. sing, AL. TOMI SORIN TOMA
Membru titular ANEVAR

Data:
15.05.2018
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COMPARABILE

Comparabila A
Bhuesnieons w0 o . . = ) . SHE - 8 B
- O 8 bomarret o weanpubidere @ v oL [ . RIS B : e ’ -ﬁ 5‘

-

pubi  .ro

dunrgar ot

Livada in cisnadioara-sibiu

E LR ]

T Rl G Foalmin

Ladislay

Bistribule 2nuntul pe

R N T

Descriere
Vand livada in Cisnadioara-Sibiu, 1150mp/30m Fs, str. Konrad, suprafata totala: 1150, Front stradal: 30

CisnadioaraSibin/780867777¢696355 L htrl
Comparabila B

{8 vardtaren 1290 mpfu:
C &

% B vare e P2 vpA X

a1y

- wivnrerimero

i .
ARmitia T » Sibi * Coprigas > Taragit & Tagen GHauilan » Do yatizaie > Vand teret $,200 mp. utititaid e de atces Bun'Citnedioare

Yanud teren 1.200 mp.futilitatifdrum de acoes bun/Cisnadioara Contacieaza utiizatorud

IR EEEm 25

.o @ e

RIS pe 25

W Adauga la Tavorite
@ Listeaza i= mptimanta
O Buportin pdf

Alts detalli

Ceaatard ASTO40T

Vesil tab 15052048

Panaia 14.87.2018
_ - ot G 4 . -
== ¥ ;*: L RN 15 .
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Vand teren 1.200 mp. utllitati (e-on,electrica) Iz limita de parcela,drum bun de acces Cisnadioara / Konrad {Central) pret
31000 Euro tel.+ 40740084091

Comparabila C

(& twendevazmelnCin 3 Bl TewndearseinCe ¥ .

G B oieieial s wewsorimors

Teren de vanzare m Cisnadioana cu prwellste spre eetate Ganteceaza utlizaterul .

754 887 254
4759357235

Rume: Page Y naae
Finma: Yases
Adrean:

S

Adresa wob: adtoan oo

Dismkuite po

* Adavga ia favorine
i Lislenza 18 imosmants
G- Sxporin per

romimo.ro NG—-

Cotdnurs 4887513

Vol dadn 15052048

Ranata 15.05.2018

13603 Teren de vanzare in Cisnadloara in zona Valea Argintului pozitionat spre sud cu vedere spre cetate, suprafata
terenului este de 880 mp, iar 70% din suprafata iui este plana.

Situat intre casele de vacanta construite in zona, terenul beneficiaza de PUZ, PUD si posibilitatea de construire a unel case
de vacanta sau pensiuni pe un POT de 40% si regim de inaltime de P+E+M.

Utilitatile se afla la casa constryita in vecinatatea parcelel. Zona este foarte linistita, privelistea este superba, lar In apropiere
se afla raul care strabate valea Argintului.

Pretul de vanzare al terenulw este de 23900 eiro.
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ALTE COMPARABILE

7 TeeninCaeadega & %

L b A I AU

wWeanbiee

B ——
25¢€

gt

Tagl Ghsn T8 41 3 cadous
7 ant o dobind? fixhi

o

Teren In Cisnadioara Sibie 1540 mp. E__‘.mw”.._._.._,

Clinadioars, JuORt SBIL  A2a.JatLE L9157, 12 rid L00E Trb ar, -3 538R0E _'f S i __‘

;-‘f“'ﬂ e

o

&« o

[ IRl

35000€

Ttk Cass T ¢ 2§ eadow:
T anl e dohinds fxd!

Teren de vanzare Intravilan 1700 mp in Cisnadicara judetul
Sibiu I:_

Clenagloary, judet i ecacgatLa 1500 e 202 foarae, -t 123205207

Breck sita frlncacta rankiee astinnses radea knphe aceeptaraa for &7t mnd wules G5

M il A ENG

Teren Intravilan de vanzare in zona Cisnadioara aproape de Sibiu, cu o suprafata de 1700 mp, situat intr-o
zona foarte buna, pretabil pentru constructia unei vile, pensiuni, casa de vacania, ofera 0 panorama

deosebita spre Muntii Fagaras, Cindrel.
Dispune de utilitati precum curent si gaz care sunt situate pe teren, iar in viitorul apropiat va fi si apa-canal.

Pentru a ajunge la teren exista un drum- cale de acces cu lafimea de 4 m, si lungime de 50 de m . Terenul
are deschidere 22 metri liniarl.
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Bl Temdesame.s260 5 : L : T - o0
4‘ G 8 fzaraer stpg \mw.sbllud.rc - T o R R wot
Q&JME 4.

Teren de vanzere, 4000 mp cisnadioara

T S lamanam

Descriere teren
Oglan imobiliare va ofera spre vanzare teren infravilan, situat in judetul Sibiu, loc.
Cisnadioara, Sibiu. Terenul in suprafata de 4000 mp, pozitionat fa 500 m de Apfelhaus are
acces la drum, gaz, curent.

Pret 20 euro
Tel: 0744637978

Pentru mai muite detalii, va rugam accesati site-ul nostru Oglan Imobiliare.

ID Oferta: 332, suprafata totala: 4000
Acces:
« Amenajare strazi: Asfaltate, lluminat stradal

Utilitati:
« Utilitati Generale: Apa, Canalizare, Gaz, Curent

Alte caracteristici:
e Alte caracteristlci Acces auto

isnadioara/ l62. 6a6b53.him
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ADRESA,; Str. Tulnicului 14,
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Evaluarea terenulul prin metoda comparatiilor
Com de proprietate conf. CF 103819, NR. TOP 2506/23
Elemente do comparafio Terenulevaluat | Teren comparabil | Teren comparabit | Teren comparabil
_ "A” (oferta) "B” (oferta) "C" (oferta)
Pret unitar vanzare / ofertare (Euro / mp) 18,00 26,00 27,00
f o )
Data ofertarii - mai.18 nui.18 mai.18
?;;t;de vanzare negociat (Eur/mp) -5%; 17,10 2340 24,30
B Drept de proprietate Deplin Deplin Deplin Deplin
ajustare pentru dr, de proprictate (euro / mp ) ) (%% 05
i 0 0 0
[Pret ajnstet (Earo Trap) 17,10 23,40 24,30
Restrictii leg:le in apropicre similar 5 irmilar similar
ajustare pentiu restrictil legale (Buro / mp) 0% [0 1%
0 0 0
{Pre; gjustat (Ears ] mp) 17,10 B340 24,30
Conditii ale pietei la piata la piata la piata Ia piata
ajustare pentru cond. de piata (Earo /mp) 0% 3% 004,
0 0 0

[Preg ajustat (Euwo /mp)

Tocallzare

17,10

23,46

Clsnagioara -parﬁﬁu- Flsnaa!lora Sintar- - [Cshadioars Supaﬂor -
1str.Gradinifor Konrad Konrad central

Konrad cehtral

24.30

EEHSE odra Euparlor -

Rjustare pentra localizare (EWo 7 mp) 0% ~15% -15%
0 -4 2
austat_(iuro / p) 3 17,10 19,89 20,66
Caracteristici fizice teven ~ suprafata (mp) 250,00 1.150 1.200 880
[a@ustare pentra caractermstici fizice (Buro fmp) 10% 109%] 5%
i 3 199 Y
Pret ajustat (Earo /mp) XD 21,88 21,69
[~ Utilitatile tehmico-edilitave disponibile fara fara gaz, curent gaz, curent
ajustare pentru utilitati (Burc / mp) 0% -10% -10%
0 -2 -2
[Pref ajustat (Buro 7mp) 18,81 21,78 21,59
Deschidere { forma ) o deschidere de Yo deschidere de 30 | o deschidere de 20 | o deschidere de 20
1145m
afustare pentra deschidere (Buro / mp) 5% -8% ~5%
I_ 0,94 -1,74 -1,08
Pre] ajostat (Euro / mp) — 19,75 20,04 20,51
Incadrarea in PUZ rezidentiale rezidentiale rezidentiale rezidentiale
ajustare pentru incadrarea in FUZ (Euro / mip) 0% % 0%
_ 0,00 0,00 0,061
Pret ajustai (Euro / mp) 19,75 20,04 20,51
ajustare toLals Druth 3 9 8
BUStare Totala bruth (v din preful de vanzare) 14,7% 36,3% 20,4%
[Pret austat (Baro /o) 19,75 19,75 20,04 20,51
Suprafata teren exclusiv = 250,00 op
Valoare lei/Euro = 4,6496
Valoare teren exclusiv = 22957 LEI
Valoare totala teren rotunjita= 23.000 LEI
echivalent 4.947 BURO

NOTA; La comp A, B si C - Aceasta ajustare (-5%-10%) nu este cohsiderata o corectle ( nu este elemont de comparatie), ¢i o

transformare a valorli de ofertare In pretul de vanzare (prin aproximarea matjel de negocierela data avaluarii, avand ca baza atitudinea
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participantilor pe piata , vanzatorll si cumparatoril).

Explicatil ajustari:

Localizare: la ,comparabila B , C ajustari negative , situate in zone superioare proprietatii de evaluat , zone
centrale , priveliste deosebita.

Suprafata: ajustari pozitive la comparabilele A, B, C acestea avand suprafate mai mari fapt cele face mai putin
atractive pe piata imobiliara,

Utilitatile tehnico-edilitare disponibiie ; s-

au aplicat ajustari negative la comparabila

B,C dispun de gaz si energie electica

Deschideri: s-au aplicat ajustari conform tabelului pentru raportul faturilor

Incadrarea In PUZ: nu s-au aplicat ajustari toate comparabilele ,sunt situate in zona rezidentiala
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i, cnera 25054

y Orici! de Cadastru i Publicnate kot
§¢? Birout de Cadastru sk Publicitate rnobiliars S Tian 15
) Lunia a3
Anid 2018
RECE R Hle EXTRAS DE CARTE FUMCIARA :
: PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr, 103819 Cisnadie

A. Partea I. Descrierea imobilutul
TEREN Intrauvilan Nr. CF vechi:2i06

Adresa: Loc, Cisnadicara, Jud. Sibiu

Ne, . 34 -
c:t ,\‘,‘rr_ tiap'f;r:g" Suprafata® (mp) Observatii / Referinte
BL 3 Tom 2506/23 250 loc d2 casa

B. Partes ii. Proprietari sl acte

inscriert privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
63162 / 04/11/2008
Hoiarare nr. 164 clin 2008 emis de Consild Local Cisnadie, :
a1 (ntabuldr, dregt de PROPRIETATE dobandil prn Legs, cola actueid) 3] i
: Y i .

. 1) DOMENIOL PRIVAT AL ORASULUI CISNADIE
ST ESERVATIT pAovanitS thii conveis:d LF 2408)
C. Partea iil, SARCINI ,

nscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Refarinte
drepturi reale de garantie gl sarcini !

L. MU SUNT e e i ot e

Pagina I w2

Lrccument care Conting date Cit cargiter persanal, Protedie Je provedenie Legu Nr 5770001

apay.anepi.ro






Carte Fuhciard Mr 103813 Comuna:Grasiuncpiu,; Cistadie
Anexa MNr, 1 La Partea |

Teren
Nr caclasiral  [Suprafata (rip) Observati / Refernte
Top: 2506/23 250 1ot de £asa
~ Suprafata este determingta in glarul de prolectie Stareg 70,

DETALIE LINIARE IMOBIL
l

Laahd S T TICIETETE i 03T G A0 0 vy Fr Tt ]

Date referitoare 1a teren

nr | Categorie {mira | Suprafata 5 . wpabis -
trt ] Tolosinta [wtn]|  imp) Tarls Parceld Nr. topa Qbservati 7 Refennte
1] eurti Tpal 25 . . 7506/23

consgructii ]

Certific ca prezentul extres corespunde cu pozdiile in vigeare din cartea funciarh orfginald, pastrats de acest
hirou,

Prezentut extras de carte funciard este valabil la sutentificarea de catre notarut public a actelor juridics prin
care se sting drepturile reale precum §i pentru dezbaterea succesivnios, iar informalile prezentate suml
suscepiibie de orice modificare, in cundilile legi,

S-a achitat tarful de O RGN, -, peotry servicwl de publicitate imoliara cu cadul nr. 247,

Data solupronaril, Asistent Registrator, Refen:nl,

30-03-2018 MIMAELA JUCAN . B

Data eliberani, e

d A Tparals s Sornatdra) Tparata s semratira)
DOCUMENt Cae COrpNe dale LI urauier persunal, protsale do prevedenie Ly Nr b7 72001 Pagina 2 din 2

QWY INETD
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\ CF NR 684-CSHADICARA
L TOF 2506/22  5:250mp
/06/26  S=150mp
ﬁ\
PLAN DE SITUATIE IR M T e Pt
- T LAS - I ror
sclUMI & DD.EMU Benchelr  GRrAM VASILE DORL &1 soha K
m"}w Tlal pranses NDD\_
. PLAN DE SITUATIE o







g

R S s e



















PN e et L ¢

D GAZ
grid

DELGAZ - GRID S.APanduritor 42, er, 4, 540554
Téirge Murey

Prismwin Cisnudie Dalgaz Gro 54
Politia

Apa Canal

Romtelecom

RBS/RCS

Eleetrlea

ISU Sibin

SC BMT Truns Construet
SFK Sibin

Sibiu405.2019 A
Ref. solicitare interveniie pentru sipiturii/refacere

Prin prezenta 3 anuidin o in data de 03,08 28w vor efeciia fuerdn Jde
urgentd is repeaua de distributie gaae satorile prin spargeres:
Carosubilului

{:l ‘Trotsarulot

[ Spetinsduat verda

Vi solicitam istersentia pentri;
Refaeere

I datn de 4852018 pensrw:

Loeatia 11 LoeClsnadiestr. Merilor nr.28 gurosabil. vea, 12(usfuin
Locujln 2: Loe.Cisnmbicstr. Pomtcultoritor ny 1 earosabil, orn.
12{asiale)

Penten dutahii suplimentare, Vi magdny 8 contactat] respunsabilul compunicl:
Mosocag Mircea 0749282237 Dragnt Dumiten 81747067516

Cu rospuet,

Moseap Mireea

P LIT TR

Fauttn Aap, w)

et TRty Tar o A
MR

14 Cuf P Lttt 1ok 140, 0.2

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA:
IOAN VECERDEA "SECRETAR
N-CONSTANTIN RUSU
,,,,, A A e - ¥






CONSILIUL LOCAL AL ' Anexanr. 2
ORASULUI CISNADIE la Hotdrarea nr.169/ 21 tunie2018

| __ CA!&T DE_SARCINI
privind vénzarea prin licitafie publici a imobilului teren inscris in CF

nr.103819 Cisnédie, CF vechi 21086, nr. top. 2506/23 Cisnadioara, situat in
localitatea Cisnédioara, strada Gradinilor fn, in suprafati de 250 mp

Ofertantii interesafi a participa Ia licitatia public deschisa cu strigare * vanzare
teren-cu destinatia ,loc de casa’, organizatd In conformitate-cu prevederile Legii
nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicat, si a
Hotarérii Consiliului Local Cisn#die nr. 169/21 iunie 2018, vor depune fa Registratura
Primériei, pand la data de 13,08, 2018, ora 10.00, opiiunea. .

OBIECTUL VANZARIl | -

1. Obiectul vanzarii este terenul identificat prin CF nr.103819 Cisnéidie, CF vechi
2106, nr. top. 2506/23 Cisnadioara, situat in localitatea Cisnédioara, strada
Gradinitor fn, In-suprafafa de 250 mp. _

2. Terenul, apartine domeniului privat al oragului Cisnadie.

ELEMENTE DE PRET .

Licitatia incepe de la pretul de 23.000 ron.

1. Pasul de licitatie este de 1150 ron.

2. Modul de achitare, pretul vanzarii terenului, cat si clauzele pentru nerespectarea
obiigatiilor de plata, se vor stabili prin contractul de vanzare-cumpdrare, astfel:

- Tn 30 zile de la data adjudecdrii terenului, urmand ca dupi aceasts dat3 si se

Incheie contractul de vanzare-cumparare;

CONTROLUL o _ __

Controlul general al respectarii de cétre cumparator a caietului de sarcini gi a
obligatiilor asumate prin contractul de vanzare-cumpérare se efectueazi de catre parti
si de catre organele abilitate de lege in limitele competentelor astfel conferite.

SOLUTIONAREA LITIGIILOR

Litigiile de orice fel ap&rute intre partile contractante Tn cursul delurérii
contractului, sunt de competenta instantelor judecatoresti.

DISPOZITI FINALE '
1.Solutiile prezentate odatd cu depunerea optiunilor, in cazul adjudecarii licitatiei, nu
prezinta aprobarea acestora i nu exonereaza pe castigator de obtinerea avizelor si
acordurilor legale din partea organismelor abilitate Tn eliberarea acestora.
2.0btinerea tuturor avizelor tehnice definitive pentru realizarea si functionarea
investitiilor privesc pe cumpéritor. _
3.Toate lucrérile privind racordarea la refelele tehnico-edilitare si obtinerea acordului
de la detinatorii acestora, privesc pe cumpérétor.
4.Se vor respecta inftocmai documentatiile de urbanism.
5.Comisia de evaluare a oferteior va fi numita prin dispozitie a primarului orasului
Cisnadie.
6.Nerespectarea prevederilor caietului de sarcini, pot duce la rezilierea contractuiui de
vanzare-cumparare.



7. Toate obligatiile reciproce se vor concretiza Th contractul de vanzare-cumparare.
Caietul de sarcini, inclusiv toate documentele necesare licitafiei, se punla
dispozitia solicitantilor, contracost.
Pretul documentatiei este de 100 ron.
Taxa de participare este de 100 ron.
Garantia de participare este de 4600 ron. (20%)
INSTRUCTIUN! PENTRU OFERTANTI PRIVIND ORGANIZAREA LICITATIEI
PUBLICE DESCHISE, PENTRU VAB}ZAREA TERENULUI
IDENTIFICAT PRIN CF NR.103819 CISNADIE, CF VECHI 2106, NR.
TOP. 2506/23 CISNADIOARA, SITUAT jN LOCALITATEA
CISNADIOARA, STRADA GRADINILOR FN, IN SUPRAFATA DE 250
MP .

Ofertantii interesati in participarea la licitatie publicé pentru vanzarea unui
teren, In conformitate cu prevederile Legii administratiei publice locale nr.215/2001,
republicat, a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii,
republicat3, ale Hotararii Consiliuiui Local Cisnadie nr.169/2018, vor depune la sediul
proprietarului, Primaria oragului Cisnédie str. Revolujiei nr.1, pané la data de
13.08.2018, orele 10.00, optiunea.

Optiuni — Oferte
Ofertele vor fi redactate in limba romana.

Ofertele se depun la Priméria orasului Cisnadie, Piaja Revolutiei nr.1, judetul Sibiu —
Priméria orasului Cisn&die.
Optiunile materializate Tn oferte, vor cuprinde:

Dacé ofertantul este persoand fizici, se vor depune

- o fisa cu informalii privind ofertantul gi o declaratie de paricipare, semnata
de ofertant, {ar ingrosari, stersdturi sau modificari; .

- Tmputernicire din partea ofertantului pentru persoana care participa la
licitatie (dacé este cazul),

- copie xerox dupd actul de identitate al persoanei care participa la licitafie;

- dovada depunerii garantiei, taxei de participare la licitatie i contravaloarea
documentatiei; '

- cazier judiciar

Dac3 ofertantul este persoana juridica, se vor depune:

- documente de eligibilitate:

- actul constitutiv al societétii (obiectul de activitate) — copie;

- certificat de Tnregistrare la registrul comertuiui cu anexa —~ copie;

- certificat de cazier fiscal;

- dovada achitarii obligatiilor financiare faia de bugetul de stat — certificat
de atestare fiscala;

- dovada achitarii obligatiilor financiare fatd de bugetul local — certificatul
fiscal privind impozitele si taxele locale;

~ bilanful contabil pe ultimii doi ani — copie;

- scrisoare de bonitate din partea bancii ofertantuiui;

- mputernicire din partea ofertantului pentru persoana care participa fa

licitatfe (daca este cazul);

- copie xerox dupd actul de identitate al persoanei care participa la
licitatie;

- dovada depunerii garaniiei, taxei de participare la licitatie s
contravaloarea documentatie;

Participarea ofertantilor la licitajie este conditionatd de prezentarea documentelor
mentionate anterior.



Organizatorul licitatiei are dreptul sa descalifice orice optiune care nu
indeplineste prin documentele prezentate conditiile stabilite in prezentele instructiuni.

Garantia de participare si taxa de participare la licitatie se pierd daca oferta
facuta de solicitant este respinséa datoritd neindeplinirii conditiilor stabilite.

Prezentarea ofertelor

Licitatia publica deschisa pentru vanzarea terenului, va avea loc in data de
........... 2018 orele 10.00, la sediul Primariei orasului Cisnadie, conform anuntului
publicitar.

Ofertele vor fi depuse de ofertanti personal sau prin imputernicitii lor, situaie in
care acestia din urma vor depune si actul autentic de reprezentare.

Oferta reprezintd manifestarea de voin{a ferma si irevocabild a potentialilor
cumpdratori de a Tncheta contractul de vanzare-cumparare in conformitate cu
conditiile prevazute in documentatie.

Perioada de valabilitate a ofertei este cuprinsé intre data si ora Inregistrarii
acesteia la proprietar sau dupa caz si momentul semnarii contractului de vanzare-
cumparare.

in legatura cu oferta se precizeazi urmétoarele:

- oferta trebuie sa fie ferma, clard, lipsitd de ambiguitati si este secreta;

- organizatorul licitatiei are dreptul sa descalifice orice ofertant care nu
indeplinegte prin oferta prezentatd una sau mai multe cerinte din
documentele licitatiei si din instructiunile pentru ofertanti;

- revocarea ofertei de caire ofertant dupa deschiderea plicului si Tnainte de
adjudecare, atrage dupa sine pierderea garantiei de participare si a taxei de
participare;

- revocarea de cétre ofertant a ofertei dupa ce gi-a adjudecat terenul, atrage
dupa sine pierderea garantiei de participare i a taxei de participare si
anularea vanzarii;

- ofertantii care sunt banuiti sau dovediti ca detin informatii despre valoarea
altor oferte sau care au stabilit injelegeri pentru falsificarea rezultatelor
licitatiei pentru a obtine prefuri de vanzare mai mici sau cei care perturba
desfasurarea licitatiei, pierd garantia de participare si taxa de participare,
vor fi exclusi de 1a licitatia in cauza;

- vor fi descalificate ofertele afiate sub valoarea pretului minim de vanzare;

- ofertele pentru care s-au transmis notificari de retragere in termen (pana in
momentul Tnceperii licitatiei } sau ofertele intarziate, se vor restitui
nedeschise;

- licitatia se poate desfasura daca existad minim 2 oferte pentru terenul
solicitat;

- Tn cazul In care pentru teren se prezintd o singura oferta, plicul nu se va
deschide, terenul urménd a fi scos din nou la licitatie, cu reluarea intregii
proceduri.

n aceast3 situatie, singurul ofertant prezent poate opta pentru mentinerea
ofertei sale pentru noua licitatie sau pentru retragerea ofertei sale (in prima situatie,
toate documentele depuse si taxele achitate se mentin, pastréndu-se depuse la sediul
organizatorului; in cea de-a doua situatie, i se va restitui oferta impreun3 cu taxele
achitate).

inainte de deschiderea plicurilor se va cere participantilor confirmarea
integritatii sigiliilor pe plicuri.

Procedura de prezentare a ofertelor

Oferta pentru vanzarea terenului, se depune intr-un singur exemplar.

Ofertantul va introduce oferta in mod obligatoriu Tn 2 plicuri, astfel:




- plicul interior (1) va contine oferta conform modelului anexat, cu suma
oferiti. Pe acest plic vor fi inscrise denumirea ofertantului $i sediul social al
acestuia si se sigileaza de catre acesta;

- plicul interior se restituie ofertantului nedeschis in cazul in care acesta nu a
fost depus la data, ora limita si locul de depunere a ofertei.

" - Plicul exterior (2) va cuprinde plicul interior, chitantele de platd a garantiei
si taxei de participare, toate documentele cerute la punctul VII. Optiuni-
Oferte din prezentele instructiuni si va fi sigilat in prezenta ofertantului de
cétre vanzator (sau de catre organizator), iar pe el se va mentiona:

PRIMARIA ORASULU! CISNADIE
PIATA REVOLUTIEI NR.1
LICITATIE PUBLICA DESCHISA PENTRU VANZAREA,
TERENULUI SITUAT IN ORASUL CISNADIE, LOCALITATEA CISNADIOARA
STR. GRADINILOR FN, CF NR.103819 CISNADIE, CF VECHI 2106, NR. TOP,
2506!23 iN SUPRAFATA DE 250 MP

Taxe si garantii
n vederea participarii [a licitatie, ofertantii sunt obligati s& depuna la organizator:

1. Taxa de participare in suma de 100 ron, ce nu se restituie la finalul licitatiei.

2. Garantia de participare este suma ce constituie un depozit in suma de 4600

ron, sumd ce trebuie depusa de participant (in conditiile si la termenul
stabilit) drept garantie a seriozitatii sale. Garantia de participare la licitatie se
restituie necastigatorilor fara nici un fel de retineri, in termen de cel mult 10
zile de la data sedintei de licitatie.

Pentru cel care si-a adjudecat terenul, garantia nu se restituie, urmand a fi
retinuta de catre vanzator pana in momentul Tncheierii contractului de vanzare-
cumpérare, urmand ca dupa aceasta data, garantia sa constituie o parte din pretul
total la care s-a adjudecat licitatia.

Garantia de participare la licitatie se pierde in urmatoarele situatii:

a). in cazul retragerii ofertei de catre ofertant in termenul de valabilitate al acesteia;
b). in cazul ofertantului castigdtor dacé acesta nu completeaza garantia in conditiile
stabilite.

c). in cazul ofertantului castigator care nu se prezinta in termenul stabilit la semnarea
contractului de vanzare-cumparare.

d). in cazul respingerii ofertei aftate sub pretul minim de pornire.

e). in cazul excluderii de la licitatie pentru motive de frauda.

Taxa de participare, garantia de participare si valoarea caietului de sarcini, se
vor depune la caseria Primariei oragului Cisnadie, dovada achitarii lor facandu-se prin
chitantele eliberate care insotesc oferta. Garantia de participare poate fi depusa in
contul vanzatorului RO79TREZ5805006XXX000021 deschis la BN Trezoreria
Cisnadie, sau scrisoare de garantie bancara.

Desfasurarea licitatiei

Presedintele comisiei de licitatie conduce intreaga activitate dupa urmatoarea
procedura:

- la data, ora si locul anuntate prin publicatie pentru desfasurarea licitatiei, in

prezenta membrilor comisiei de licitatie, se invita in sala toti ofertantii
(personal sau mandatar imputernicit procedura autentica speciala) in
vederea inceperii licitatiei;

Se incepe licitatia, parcurgandu-se urmatoarele etape:

- se verifica integritatea plicurilor n care s-au depus ofertele;




in cazul in care plicurile sunt sigilate, fapt recunoscut de ofertanti, se
intocmeste un proces verbal de deschidere a plicurilor exterioare, care va fi
semnat de catre toti participantii la licitatie, apoi se trece la deschiderea
ofertelor;

se verifica identitatea ofertantilor;

se verifica existenta actelor doveditoare de platd a garantiilor si taxei de
participare si se face publica oferta fiecarui oferfant;

se trece la supralicitare prin strigare directa, Tncepénd de la oferta cea mai
mare. Supralicitarea se continud pana cand nici un ofertant nu mai
supraliciteaza;

intre strigari se lasa un timp suficient pentru gandire;

terenul se adjudeca acelui ofertant care a facut cea mai mare ofertd la a
treia strigare consecutiva;

comisia de licitatie va incheia un proces-verbal de adjudecare in doua
exemplare, pentru teren;

pe baza procesului verbal de adjudecare a licitatiei se va Incheia contractul
de vanzare-cumparare care se va inregistra de cumparator n evidentele de
publicitate imobiliara. Procedura notariaiad si cheltuielile ocazionate de
inregistrarea in Cartea Funciara, il privesc in exclusivitate pe cumparator.

DINTE DE SEDINTA, CONTRASEMN, {AZA:
VECERDEA ==, SECRETAR
ONSTANTIN RUSU

.






eﬁ; Oficivi de Cadastru si Publicitate imobitiara-SIBIU |__Nr cerere 25054
’ E Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Sibiu , i
I

§ i v .

ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cad verificara
b PENTRU INFORMARE !Mlﬂﬂlm ﬂ Hﬁmu

Carte Funciaré Nr. 103819 Cisnadie 100056195998

A. Partea I. Descrierea imobiluiui
TEREN Intravilan ) Nr. CF vechi:2106

Adresa: Loc. Cisnadioara, jud. Sihiu

Nr.| Nr. cadastral

Crt | nr. topografic Suprafata* (mp) Observatil / Referinte

Al [ Top: 2506723 250 loc de casa

B. Partea ll. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
63162 /04/11/2008
Hotarare nr. 164 din 2008 emis de Consiliul Local Cisnadie;
B1 intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
/1

1) DOMENIUL PRIVAT AL ORASULUI CISNADIE
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 2106)

C. Partea HI. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referi
drepturi reale de garantie si sarcini eferinte
NU SUNT
Document care contine date cUl caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Paginaldin2

Exfrase paatry inforrmare on-Hine o adresas apay.ancpl.ro Formular versiunes 1.3



Carte Furciard Nr. 103819 COmunaJOraglMumc.p iu: C:snadre

Anexa Nr. 1 La Partea |

¥ »

Teren Y
Nr cadastrai  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
Top: 2506/23 250 loc de casa
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALIl LINIARE [MOBIL

Goosne ITia Penivn acest Se R rug a Yoss g gif,

Date referitoare la teren

ar | Categorie |intra | Suprafata - " .
et} folosintd |vitan {mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1] curt  Ipa 250 - - 2506/23

constructii

Certific ¢a prezentul extras corespunde cu pozitiite in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest

birou.

Prezentu! extras de carte funciard este valabil la autentificarea de cétre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturrie reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatlile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii,

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviclul de publicitate imobiliaré cu codul nr. 242,

Zﬁf Regfétrator,

Data solutionarti, Asist
30-03-2018 M
Data eliberarii,

/1

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001,

(parbfa sT semnatura)
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