ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA NR. 89
privind inchirierea prin licitatie publici cu strigare a unor
terenuri agricole proprietatea privati a orasului Cisnidie

Consiliul Local al orasului Cisnédie, intrunit in sedintd publici ordinari din 29 martie 2018,
in numir de 16 consilieri,

Analizind raportul de specialitate nr. 4528 / 21.03.2018 al Directici Administratie Publici
Locald — Compartimentul Cadastru si Agriculturd, privind inchirierea prin licitatie publici a unor
terenuri agricole, proprietatea privati a orasului Cisnadie;

Vizand avizul comisiei economico-financiare, agricultur, programe de dezvoltare, al
comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public-privat, gospodirie
ordgeneascd, mediu §1 turism gi al comisiei juridice, ordine publicd, sandtate, protectie sociali,
invatamant, culturd, culte, tineret si sport;

in temeiul prevederilor art. 36 alin.(2) lit.,,c” si alin (5) lit. ,,b*, art.45 alin.(3), art.115 alin
(1), lit. ,,b si art.123 alin.(1) si alin. (2), din Legea nr. 215/2001 privind administratia publici
locald, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aprobi inchirierea pentru o perioada de 5 ani, prin licitatie publici cu strigare a
terenurilor agricole proprietatea privatd a orasului Cisnidie, identificate in anexa nr.1, care face
parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2 Se aproba caietul de sarcini privind inchirierea prin licitatie publicd cu strigare a
tercnurilor previzute la art.l, conform anexei nr. 2, care face parte integranti din prezenta
hotérére.

Art.3 Sec aprobd modelul de contract de inchiriere a terenurilor previzute Ia art.1, conform
anexel nr. 3, care face parte integranti din prezenta hotirire.

Art.4 Contractul de inchiriere inceteazi in cazul retrocedirii intregii suprafete de teren ce
constituie obiectul contractului ca urmare a aplicdrii prevederilor legilor fondului funciar, in
temeiul unor acte normative sau in baza unor hotirari judecatoresi definitive si irevocabile sau
dupd caz, suprafata se va reduce corespunzitor.

Art.S Ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se asigurii de Primarul orasului Cisnadie,
prin Directia Tehnicd, Compartimentul Cadastru si Agriculturi si Compartimentul Impozite si
Taxe.

Art.6 Comunicarea si afigarea prezentei se vor face prin grija Directiei administratic
publici locala.

Adoptati la Cisnadie 1n data de 29 martie 2018, cu 15 voturi ,,pentru” si 1 retinere.

Presedintg de sedinti, .' . Contrasemneaza:
€Y Secretar d.,
DANIELA SZASZ




Difuzare:
- Institutia Prefectului judetul Sibiu
- Secretar
- Compartimentul Cadastru si Agriculturd
- Comisia de licitatie —
- Compartimentul Impozite si taxe locale —
- Directia Tehnicd —
- dosar sedinti
- evidenta hotarari
- afisaj —



JUDETUL SIBIU ) ANEXAnr. 1
CONSILIUL LOCAL CISNADIE la Hotdrarea Consiliului Local nr. 89
din data de 29 martie 2018

TABEL
cu identificarea terenurilor agricole
proprietatea privati a oragului Cisnddie
destinate inchirierii prin licitatie publici cu strigare

Nr. CF. Nr. Nurmar SUPRAFATA
Crt. topografic cadastral - ha. -
C.F. 111295 3872 1403/ 10,62
2 C.F. 111298 3873 1409/8 2,47
CF.111209 | 3876 140977 1,80
Total suprafata: 14,89
Presedinte de sedinti, Contrasemneaza:

COSMIN-ARGN BOBEANU Secretar d.,

DANIELA SZASZ






JUDETUL SIBIU ANEXA nr. 2
CONSILIUL LOCAL CISNADIE la Hotirarea Consiliului Local nr, 89
din data de 29 martie 2018

CAIET DE SARCINI
PRIVIND INCHIRIEREA PRIN LICITATIE PUBLICA A UNOR
TERENIRI AGRICOLE
PROPRIETATEA PRIVATA A ORASULUI CISNADIE

Art. 1. Obiectul inchirierii
a) Obiectul inchirierii il constituie urmitoarele parcele, care se vor licita in bloc:

Nr. CF. Nr. Numir SUPRAFATA
Crt. topografic cadastral - ha. -
C.F. 111295 3872 14031 10,62
2 C.F. 111298 3873 1409/8 2,47
C.F. 111299 3876 140977 1,80
Total: 14,89

b) Terenurile apartin domeniului privat al oragului Cisnédie.

Art. 2  Motivatia inchirierii
a) Baza Legali: ‘
- Legeanr.215/2001 a administratiei publice locale, republicati, cu modificarile si
completarile ulterioare;
b) Scopul inchirierii
Scopul inchirierii este In exclusivitate pentru cultura plantelor anuale (de exemplu:
porumb, cartofi, sfecld etc).
Nu se admite cultivarea plantelor interzise sau a celor aflate sub supraveghere
speciala.
Art. 3 Publicitatea inchirierii :
Data de organizare a licitatiei privind inchirierea pisunilor se va publica cu cel putin
20 zile calendaristice Tnainte de data limitd pentru depunerea ofertelor, intr-un cotidian de
circulatie nationald si Intr-unul de circulatic locald si se va afisa la sediul Primiriei
orasului Cisnddie.

Artd4 Conditii de participare
a) solicitantii - persoane fizice/juridice si aibd d0m1c111ul/sed1ul in oragul Cisnadic
sau localitatea apartindtoare Cisnidioara.
b) solicitantii sd nu aibd datorii la bugetul local al orasului Cisnddie, pini la data
depunerii solicitarii de participare la licitatie, fapt dovedit cu Certificat Fiscal de la
Compartimentul Impozite si Taxe al Primiriei orasului Cisnadie.

Art.5 Durata inchirierii
Termenul de inchiriere este de 5 ani.

Art.6 Incetarea inchirierii

a) Incetarea contractului se va face in conditiile previizute in contractul de

inchiriere,

b) Contractul de inchiriere inceteazi in cazul retrocediirii intregii suprafete de
teren ce constituie obiectul contractului, ca urmare a apliciirii prevederilor legilor
fondului funciar, in temeiul uwnor acte normative sau in baza umor hotirari
judecitoresti sau, dupi caz, suprafata se va reduce corespunzitor.
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Dupa caz, sumele datorate de citre chirias se vor recalcula.

Chiriasul poate cere compensarea lucririlor agricole de la persoana care
primeste terenul, sau de comun acord intre pérti, chiriasul poate fi lisat si
administreze terenul pani la recoltare, dupia care terenul va fi Lisat liber de orice fel
de materiale inclusiv vegetale.

Art.7 Elemente de pret

a) Caietul de sarcini, precum si documentele necesare licitatiei se pun la dispozitia

ofertantilor contra sumei de 100 lei.

b) Taxa de participare la licitatie este de 100 lei.

¢) Preful de pornire al licitatiei este de 8.500 lei.

d) Pasul la licitatie este de 500 lei.

e) (arantia de participare la licitatie este de 3.000 lei. si se retine de citre
proprietar padnd in momentul Incheierii contractului de inchiriere, urménd ca dupd
aceasta sd constituie o parte din chiria datorati de chirias pentru anul in curs;

Garantia se va restui integral persoanelor care au pierdut la licitatie.
(Grarantia nu se restituic in urmatoarele situatii:

- in cazul retragerii ofertei in termenul de valabilitate a acesteia;

- 1n cazul in care ofertantul céstigitor nu completeaza cu suma necesard incheierii

contractului de inchiriere;

- in cazul in care ofertantul céstigitor nu se prezintd in termenul stabilit pentru

semnarea contractului de Inchiriere;

- in cazul respingerii ofertei aflate sub pretul minim de pornire;

- in cazul excluderii de la licitatie pentru motive de fraudi;

f) _Pe lingd pretul chiriei anuale, chiriasul are obligatia de a pliti taxa pe teren
stabilitd in_conformitate cu prevederile Legii nr.227/2015 privind Codul Fiscal cu
modificirile si completdrile ulterioare, precum si alte taxe previzute de legislatia in

yigoare.
g) Intérzierile la plata chiriei se vor calcula conform prevederilor legale.

h) toate sumele ce se incaseazd cu ocazia organizirii licitatiei precum si taxele
chirie teren agricol se constituie venit la bugetul local.
Art.8 CLAUZE SPECIALE |

a) In caz de neprezentare a cistigitorului licitatiei pentru incheierea contractului
pana la data stabilitd, acesta va pierde garantia si nu va mai putea participa la licitatiile
organizate in acest an, iar procedura de licitare se va relua la o alti datd conform
prezentelor norme.

b) Neplata chiriei i a celorlalte taxe aferente terenului, pand la incheierea anului
caledaristic, atrage rezilierea contractului f#rd interventia instantelor de judecata,
contractul constiuind pact comisoriu expres de gradul IV.

Acest lucru nu scuteste chiriagul de plata sumelor restante datorate citre
proprietarul terenului agricol. |

¢) In cazul rezilierii contractului, primiria nu i§i asumi raspunderea privind
rambursarca de cétre chirias a unor sume de bani sau penalitati catre terti.

Plata acestor sume intrd In obligatia chiriagului. _

d) Priméria nu poate fi ficutd raspunzatoare si nu raspunde pentru diferentele de
suprafatd eligibile in cadrul programelor de subventii A.P.L.A.

Art.9 Regimul bunurilor

Terenurile care fac obiectul inchirierii sunt proprietatea privatd a orasului
Cisnadie, sunt administrate de cétre Consiliul iocal al orasului Cisnadie si vor fi exploatate
de citre chiriagsi in conformitate cu prevederile contractului de inchiriere, terenurile
urménd a fi restituite de chiriagi la expirarea/incetarea contractelor de Inchiriere; acestea
constituind bun de retur si revin de drept proprietarului, gratuit si liber de orice sarcini.
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Art.10 Conditii de mediu
Chiriagul poartd intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale iIn
domeniul protectiei mediului.

Art. 11 Drepturile si Obligatiile partilor
Sunt cele stabilite prin Contractul de inchiriere, anexat la documentatia de licitatie.

Art. 12 Solutionarea litigiilor
Modalitdtile de solutionare a litigiilor de orice fel sunt previzute in contractul de
inchiriere.

Art. 13 Dispozitii finale

a) Participarea la licitatie este conditionati de achitarea integrala a tuturor obligatiilor
pe anul anterior citre bugetul local dovedit prin Certificat Fiscal eliberat de Primiria
orasului Cisnadie, achitarea contravalorii documentatiei de licitatie, a garantiei de
participare i a taxei de participare.

b) Daci, din diferite motive, licitatia se amina, se revocd sau se anuleazi, decizia de
améanare, revocare sau anulare nu poate fi atacatd de ofertanti daci ofertele nu au fost
deschise.

¢) In acest caz, ofertantilor li se va inapoia in termen de 7 zile garantia de participare,
contravaloarea documentatiei pentru licitatie si a taxei de participare, pe baza unei cereri
scrise sl inregistrate la Priméria oragului Cisnadie.

d) Prin depunerea ofertei toate conditiile impuse prin prezentul caiet de sarcini se
considerd insustte si acceptate de cétre ofertanti.

e} Ofertantul céstigitor este obligat ca in termen de 20 zile calendaristice de la data
céstigarii licitatiei sa achite diferentele de sume si si incheie contractul de inchiriere;

f) In caz de neprezentare se pierde garaniia de participare la licitatic iar ofertantul nu
mai dreptul s3 paticipe la licitatiile organizate in acest an.

g) Garantia de participare la licitatie va rdméne in contul chiriei, diferenta de suma
chirie urménd a fi achitat3 astfel:

- 30% din suma adjudecatd se va achita pana la data incheierii contractului, iar diferenta
pand la data de 30 septembrie;

In anii urmstori, chiria se va achita dup cum urmeazi:

- 30% din sumi pénd la data de 31 martic si diferenta de 70% péna la data de 30
septembrie;

Dupa aceste date, se aplicd majordiri de 0,10 % pentru fiecare zi de intirziere, cuantum ce
nu se va modifica pe parcursul deruldrii contractului.

h) Dupa semnarea contractului de inchiriere, prezentul caiet de sarcini si procesul verbal
de predare-primire al terenului se constituie anexa la acesta.

i) Procedura de derulare a licitatiei se va comunica in scris tuturor participantilor la
licitatic prin vinzarea Caietului de sarcini precum gi anexclor acestuia.

Art. 14. Anexe la Caietul de sarcini
Fac parte integranti din Caietul de Sarcini, urmitoarele documente:
a) Planul de identificare a parcelelor;
b) Instructiuni de participare la licitatie;

Presedinte dg sedinti, Contrasemneazi:
COSMIN-AR(QN BOBEANU Secretar d.,
DANIELA SZAS
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Anexi la Caietul de sarcini

PLANUL CU IDENTIFICAREA PARCELELOR

Contrasemneaz3,
Secretar d.,







Anexi la Caietul de Sarcini

INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI
PRIVIND ORGANIZAREA LICITATIEI PUBLICE
PENTRU INCHIRIREA UNOR TERENURL PROPRIETATE PRIVATA A
ORASULUI CISNADIE

Art.1 Prezentare
Ofertantii interesafi In participarea la licitatia publicd pentru inchitierea terenurilor
agricole, proprietate privatid a orasului Cisnidie, organizati in conformitate cu prevederile
Legii administratiei publice locale nr.215/2001, republicatd cu modificarile si completarile
ulterioare, ale Hotérarii Consiliului Local Cisnidie nr. 89 din 29 martie 2018 si ale prezentei
metodologii, vor depune la sediul proprietarului - Priméria orasului Cisnadie pana la data de
.................... 2018, orele ........., optiunea pentru terenul solicitat.
Art.2 Publicitatea inchirierii
Data de organizare a licitatiei privind inchirierea terenurilor agricole se va publica cu cel
putin 20 zile calendaristice inainte de data limita pentru depunerea ofertelor, Intr-un cotidian de
circulatie nationald si Intr-unul de circulatie locald si se va afisa la sediul Primariei orasului
Cisnadie.
Art.3 Documente necesare
a) Pentru persoanele juridice cu sediul in Cisnédie sau localitatea apartinitoare Cisnidioara;
al) documentul care si ateste forma juridica a solicitantului;
a2) oferta completaté, datati, semnati gi stampilata de ofertant;
a3) dovada achitarii taxelor necesare participarii la licitatie;
ad) Certificat Fiscal din care si rezulte faptul solicitantul nu are datorii fatd
de bugetul local pe anul anterior (2017);
aS) documentele obligatorii previzute in Caietul de Sarcini
b) Pentru persoane fizice cu domiciliul in Cisnidie sau localitatea apartiniitoare Cisnidioara:
b1) buletinul/cartea de identitate;
b2) oferta completata, datata si semnati de ofertant;
b3) dovada achitarii taxelor necesare participarii la licitatie;
bd4) Certificat Fiscal din care sd rezulte faptul solicitantul nu are datorii
fatd de bugetul local pe anul anterior (2017);
bS) documentele obligatorii prevazute in Caietul de Sarcini
¢) Organizatorul licitatiei are dreptul s descalifice orice optiune care nu
indeplineste prin documentele prezentate conditiile stabilite in prezentele instructiuni.

d) Garantia de participare si taxa de participare la licitatie se pierd dacid
oferta facutd de solicitant este respinsi datoritd neindeplinirii conditiilor stabilite.
NEPREZENTAREA ACESTOR DOCUMENTE ATRAGE DESCALIFICAREA DE LA
LICITATIE A OFERTANTULUIL

Art.4 Prezentarea ofertelor
a) Licitatia publicd pentru inchirierea terenurilor, proprietate privati a oragului
Cisnidie, va avea loc in data de .............. 2018, ora .evvreennnn , la sediul Primariei orasului
Cisnédie, conform anuntului publicitar.
b) Ofertele vor fi depuse de ofertanti personal sau prin imputernicitii lor, situatie in care
acestia din urma vor depune $i actul autentic de reprezentare.
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¢) Oferta reprezintd manifestarea de vointa ferma si irevocabila a potentialilor chiriasi
de a incheia contractul de inchiriere in conformitate cu conditiile prevazute in documentatie.

d) Perioada de valabilitate a ofertei este cuprinsa intre data si ora inregistrarii acesteia la
proprietar sau dupa caz 31 momentul semndrii contractului de inchiriere.

e) In legatura cu oferta se precizeaza urmitoarele:

oferta trebuie sa fie ferma, clara, lipsitd de ambiguitéti si este secretd;

organizatorul licitatiei are dreptul sa descalifice orice ofertant care nu indeplineste
prin oferta prezentatd una san mai multe cerinte din documentele licitatiei si din
instructiunile pentru ofertanti;

revocarca ofertei de catre ofertant dupa deschiderea plicului si inainte de adjudecare,
atrage dupa sine pierderea garantiei de participare si a taxei de participare;
revocarea de catre ofertant a ofertei dupa ce si-a adjudecat terenul, atrage dupa sine
pierderea garantiei de participare si a taxei de participare si anularea inchirierii;
ofertantii care sunt banuiti sau dovediti ca detin informatii despre valoarea altor
oferte sau care au stabilit intelegeri pentru falsificarea rezultatelor licitatiei pentru a
obtine preturi de inchiriere mai mici sau cei care perturba desfisurarea licitatiei
pierd garantia de participare si taxa de participare si vor fi exclusi de la licitatia in
cauza;

vor fi descalificate ofertele aflate sub valoarea pretului minim de inchiriere;
ofertele pentru care s-au transmis notificéri de retragere in termen (pana in
momentul inceperii licitatiei } sau ofertele Intirziate se vor restitui nedeschise;
licitatia se poate desfasura daca exista cel putin 2 oferte valabile;

in cazul in care pentru teren se prezintd o singuri ofertd, plicul nu se va deschide,
terenul urménd a fi scos din nou la licitatie, cu reluarea intregii proceduri.

In aceasti situatie, singurul ofertant prezent poate opta pentru mentinerea ofertei

sale pentru noua licitatie sau pentru retragerea ofertei sale (in prima situatie, toate documentele
depuse si taxele achitate se mentin, pastrandu-se depuse la sediul organizatorului; in cea de-a
doua situatie, i se va restitui oferta impreund cu taxele achitate).

f) inainte de deschiderea plicurilor se va cere participantilor confirmarea integritatii
sigiliilor pe plicuri.

Art.S Procedura de prezentare a ofertelor

Sa) Oferta pentru inchirierea terenurilor, proprietate privati a orasului Cisnddie, se
depune intr-un singur exemplar.

5b) Ofertantul va introduce oferta in mod obligatoriu in 2 plicuri, astfel:

plicul interior (1) va contine oferta, cu suma oferita. Pe acest plic vor fi inscrise
numele, prenumele, adresa ofertantului si se sigileaza de citre acesta;

plicul interior se restituie ofertantului nedeschis in cazul in care acesta nu a fost
depus la data, ora limita si locul de depunere a ofertei.

plicul exterior (2) va cuprinde plicul interior, chitantele de plata a garantiei, a taxei
de participare, a taxei de achizitionare a Caictului de Sarcini, toate documentele
care atesta identitatea ofertantului, precum si documentele solicitate in documentatia
de licitatie si va fi sigilat In prezenta ofertantului de catre proprietar (sau de catre
organizator), iar pe el se va mentiona numele si adresa concendentului si in mod
obligatoriu terenul ce se liciteazi, conform modelului:
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PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
PIATA REVOLUTIEI NR.1
LICITATIE PUBLICA DESCHISA PENTRU iNCHIRIEREA
SUPRAFETEI DE 14,89 HA.

Art. 6 Taxe si garantii
a) In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati sa depuni la organizator:

al)_ Dovada achitdrii prefului de achizitie a Caietului de Sarcini — 100 lei;

a2) Taxa de participare este stabilitd conform Caietului de Sarcini si nu se restituie la
finalul licitatiei — 100 lei.

a3) Garantia de participare este stabilitd conform Caietului de Sarcini, urménd a se
completa pani la concurenta sumei totale adjudecate conform prevederilor din contractul de
inchiriere. Garantia de participare la licitatic se restituie necistigatorilor fard nici un fel de
retineri in termen de cel mult 10 zile de la data sedintei de licitatie.

ad) Pentru cel care si-a adjudecat pasunea, garantia nu se restituie, ea reprezentind un
avans la chiria primului an de inchiriere si va fi completati pana in momentul semnérii
contractului de inchiriere, pdni la concurenta cotei procentuale stabilite, calculati la valoarea
totala la care s-a adjudecat terenul.

a5) Garantia de participare la licitatie se pierde in urmétoarele situatii:

- in cazul retragerii ofertei de catre ofertant in termenul de valabilitate al acesteia;

- in cazul ofertantului castigitor dacd acesta nu completeazi garantia in conditiile stabilite.
- in cazul ofertantului castigator care nu se prezinta in termenul stabilit [a semnarca
contractului de inchiriere.

- in cazul respingerii ofertei aflate sub pretul minim de pornire.

- in cazul excluderii de la licitatie pentru motive de frauda.

a6) Taxa de participare, garantia de participare si valoarea caietului de sarcini se vor
depune la casieria Primariet orasului Cisnddie, dovada achitirii lor facdndu-se prin chitantele
eliberate care Insotesc oferta.

Art.7 Desfasurarea licitatiei

Tnainte de a incepe procedura de licitatic sc va aduce la cunostintd citre toate

persoanele fizice sau juridice inscrise urmatoarele:

Contractul de inchiriere inceteazi in cazul retrocedirii intregii suprafete de teren
ce constituie obiectul contractului, ca urmare a aplicirii prevederilor legilor fondului
funciar, in temeiul unor acte normative sau in baza unor hotarari judeciitoresti sau dupi
caz suprafata se va reduce corespunzitor.

Dupa caz, sumele datorate de citre chirias se vor recalcula.

Chiriasul poate cere compensarea lucrarilor agricole de la persoana care primeste
terenul, sau de comun acord intre parti, chiriasul poate fi lisat si administreze terenul
pina la recoltare, dupi care terenul va fi lisat liber de orice fel de materiale inclusiv
vegetale.

Dupa luarea la cunostinta despre acest lucru si consemnat prin proces verbal,
persoanele care si-au dat acordul pot continua llcltatla

Persoanele care nu si-au dat acordul, sunt excluse de la procedura de licitare, in acest
caz se va restitui doar garantia de participare la licitatie.

Instructiuni de participare la licitatie Page 3 din 4



Pregedintele comisiei de licitatie conduce intreaga activitate dupd urmatoarea
proceduri:

a) la data, ora si locul anuntate prin publicatie pentru desfisurarea licitatiei, In
prezenta membrilor comisiel de licitatie, se invita 1n sald toti ofertantii (personal sau
mandatar cu procurd autentici) In vederea inceperii licitatiei;
b) se stabileste ordinea in care se vor licita loturile (daci este cazul) si se va aduce
la cunostinta pasul minin de licitare care este stabilit prin Caietul de Sarcini;

Se incepe licitatia, parcurgindu-se urmétoarele etape:
¢) sc verifica integritatea plicurilor in care s-au depus ofertele;
d) in cazul in care plicurile sunt sigilate, fapt recunoscut de ofertanti, se trece la
deschiderea ofertelor; ,
e) se verificd identitatea ofertantilor;
f) se verifica existenta actelor doveditoare de plata a garantiilor si taxei de
participare, de cumpdrare a Caietului de Sarcini;
g) se trece la desigilarea plicurilor interioare:
h) se face publicé oferta fiecarui ofertant;
i) se trece la supralicitare prin strigare directd, incepand de la oferta cea mai mare.
Supralicitarca s¢ continua pand cénd niciun ofertant nu mai supraliciteaza;
j) intre strigiri se lasa un timp suficient pentru gandire;
k) terenul se adjudeci acelui ofertant care a fAcut cea mai mare oferta la a treia
strigare consecutivi;
1) comisia de licitatie va incheia un proces-verbal de adjudecare in doud exemplare;
m) pe baza procesului verbal de adjudecare a licitatiei se va incheia contractul de
inchiriere care se va Inregistra la Compartimentul Impozite $1 Taxe al Primariei
orasului Cisnédie.

Presedinte de sedin{i, Contrasemneazi:
COSMIN-ARQN BOBEANU Secretar d.,
DANIELA SZASZ
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ROMANIA Anexanr. 3
JUDETUL SIBIU laH.C.L
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE Nr. 89 / 29 martie 2018
Str. P-ta Revolutiei nr. 1, cod 555300
Tel. 0269/561.147, 0269/561.005, fax 0269/56.10.12

CONTRACT DE INCHIRIERE
pentru suprafete de terenuri agricole
aflate in domeniul privat al orasului Cisnadie
N din............

Art1 PARTILE CONTRACTANTE

a). Orasul Cisnadie, cu sediul in Cisnadie, Piata Revolutiei nr.1, reprezentat legal prin primar,
GHEOGHE HUJA, in calitate de proprietar,

si:
b). dl/dna ... , domiciliat in loC.......o..oeeiei ,
SH e B | U bl......sC....... ap..., posesor al C.I.(B.l.) ......................... .
eliberatde ......................... ZONP , (dupé caz)

S.C. / Asocialfa .......ccccoooiviiiiiiiiiieee e cu sediul TN ...y
Sl CUN ..o Y , cont Trezorerie
17 RV reprezentald prin ..o ieeveie e cu domiciliul in
................................................................................................ identificat cu BYCI NE. .oooeveesen.. . dlin
dafa ......ccooovnunn.n... SIS de ..., CNP. e L7 g £ RSN

in calitate de chiriasg,

Noté: in cazul asociafiilor fa prezentul contract se anexeazé tabel nominal cu membrii acestora, conform modeluiui.

in temeiul prevederilor Hotérani Consiliului Local al oragului Cisnédie Nr. 89 din 29 martie 2018,
privind aprobarea procedurii de Inchiriere a terenurilor agricole proprietatea privatd a orasului
Cisnadie:;

am convenit incheierea prezentului contract de inchiriere:

Art.2 OBIECTUL CONTRACTULUI

a). Obiectul prezentului contract 7l constituie terenul arabil, Tn suprafata totala de 14,89 ha.
amplasat in zona ,SOPA’, identificat prin: nr. top. 3872 / nr.parceld 1403/1;
nr.top.3873/nr.parcela1409/8; nr. top. 3876 / nr.parcela 1409/7;
si a schita anexata, care face parte din prezentul contract;

Terenul se identifica cu bloc fizic APIA: . ... e

b). Terenul ce face obiectul prezentului contract este proprietatea absolutd si excluslva a
domeniului privat al orasului Cisnadie, nu este grevat de nici un fel de sarcini, nu este ipotecat si
nu poate face obiectul nici unui fel de garantie, de nicio natura.

c). Predarea primirea obiectului inchirierii se efectueazd pe bazd de proces verbal in
termen de 5 zile de la data semnarii contractului, proces verbal care devine anexa la contract;

Art.3 DURATA CONTRACTULUI
Pericada de valabiltate a contractului este de 5 ani, incepdnd de la data
de ... PR pana la data de
Art. 4 PRETUL INCHIRIERII
a) Chiria anuala pentru acest teren este cea stabilitd in conformitate cu H.C.L. nr. 82 din
29 martie 2018 si prin prin procesul verbal de licitatie publica, adicad .......................... leifan;
ce se va achita dupd cum urmeazd: 30% din suma adjudecatd se va achita pana la data
incheierii contractului, iar diferenta de 70% péna la data de 30 septembrie;
in anii urmétori, chiria se va achita dup& cum urmeaza:
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30% din sumd pana la data de 31 martie si diferenta de 70% pana la data de 30

septembrie;

b) Chiria se va plati prin Ordin de platd Tn contul "Orasul Cisnadie", CIF 4406002, cod
IBAN RO85TREZ57621A300630x00¢, Trezoreria Sibiu, sau in numerar la casieria Primariei
orasului Cisnadie.

c) Intarzierea la platid a chiriei se penalizaeza cu 0,1% din cuantumul chiriei datorate
pentru fiecare zi de intarziere, cuantum ce nu se va modifica pe parcursul derularii contractului.

d) Neplata pana la fncheierea anului caledaristic, atrage rezilierea contractului fara
interventia instantelor de judecata

e) La pretul chiriei anuale, chiriagul are obligatie de a plati taxa pe teren stabilitd Tn
conformitate cu prevederile Legii nr.227/2015 privind Codul Fiscal cu modificarile si completarile

ulterioare, precum si alte taxe prevazute de legislatia in vigoare.

Art. 5 DREPTURILE PROPRIETARULUI

a} Sa inspecteze suprafetele inchiriate, verificand respectarea obligatilor asumate de
chirias;

c) Sa isi dea acordul de principiu pentru lucrarile ce urmeaza a fi executate de chirias;

d) Sa participe la receptionarea lucrarilor executate de chiriag pe teren si sa confirme prin
semnatura executarea acestora,

Art. 6 OBLIGATIILE PROPRIETARULUI

a) Sa predea terenul catre chiriag, indicandu-i limitele, pe baza de proces verbal.

b) Sa nu il tulbure pe chirias in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract de
inchiriere;

¢) Sa nu modifice Tn mod unilateral contractul de inchiriere, in afara de cazurile prevazute

expres de lege;

d) Sa notifice chiriagului aparitia oricaror Tmprejurari de natura s aduca atingere drepturilor

locatarului;

e) S& constate §i 8@ comunice chiriagului orice atentionare referitoare la nerespectarea

clauzelor prezentului contract.

Art7 DREPTURILE CHIRIASULUI

a) Sa exploateze in mod direct, pe riscul gi raspunderea sa terenul care face obiectul
contractului de thchiriere;

Art.8 OBLIGATIILE CHIRIASULUI

a) sa asigure exploatarea eficace a terenului care face obiectul prezentului contract;

b} sa nu cultive plante interzise sau cu regim special de supraveghere;

¢} lucrarile agricole se vor efectua cu respectarea normelor de protectia mediului, protectia
plantelor, protectia albinelor etc.;

d) sa& nu subinchirieze bunurile care fac obiectul prezentului contract. Subinchierea totala sau
partiala este interzisa, sub sanctiunea nulitatii absolute si rezilierea contractului;

e) sa plateasca chiria la termenul stabiiit;

f) s& nu introducd animale la pasunat pe acest teren sau in parcele de terenuri agricole
invecinate;

g} sa nuintreducd animale in suprafetele din fondul forestier invecinat;

h) focul este permis numai supravegheat doar in cazuri speciale si humai dupa obtinerea
avizului de lucru cu focul de la Servicul de Politie locala al Primariei orasului Cisnadie;

i) nu se admite amplasarea niciunui fel de constructii;

j) la expirarea contractului sa predea proprietarului terenul In buna stare si liber de sarcini in
conditii cel putin egale cu cele din momentul incheierii contractului precum si liber de
resturi vegetale sau resturi de la culturile agricole;

k) pe toatd durata prezentului contract sa asigure curatenia si intrefinerea terenului, sa
inlature musuroaiele si maracinii prin taierea coletului acestora la 5 cm sub nivelul solului,
sa inlature vegetatia improprie;

Art. 9 CLAUZE SPECIALE
a) Primdria nu poate fi facutd raspunzatoare si nu raspunde pentru diferentele de
suprafata eligibile in cadrul programelor de subventii A.P.1.A.
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Art.10 CLAUZE REFERITOARE LA MEDIU
Chiriagul poartd intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in
domeniul protectiei mediului precum si cele privind prevenirea incendiilor.
Chiriagul nu are voie s& depoziteze materiale, substante toxice sau erbicide, nu va
decoperta stratul arabil, $i nu va executa pe teren sapaturi, foraje sau alte constructii.

Art. 11 RASPUNDEREA CONTRACTUALA

a) Nerespectarea de cétre partile contractante a obligatiilor prevazute Tn prezentul contract de
inchiriere atrage raspunderea contractuald a pardii in culpa.

b) Pentru nerespectarea obligatiilor prevazute in prezentul contract pariile datoreaza penalititi
in limitele stabilite de legislatia in vigoare. Daca penalitatile nu acopera paguba se vor plati
daune.

c) Foria majora exonereaza pariile de raspundere.

Art.12  LITIGII

a) Litigille de orice fel ce vor decurge din executarea prezentului contract vor fi solutionate pe

cale amiabila. in cazul in care acest lucru este imposibil, vor fi rezolvate prin mstantele de

judecata.

b) Pe toata durata inchirierii, cele doua parii se vor supune legislatiei in vigoare.

¢) Prezentul contract constituie titlu executoriu, in conditiile in care contractul respecta

prevederile art. 1798 din Codul Civil.

Art. 13 INCETAREA CONTRACTULUI
(1) Prezentul contract de inchiriere inceteaza in urmatoarele situatii:

a) La expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere;

b} Contractul de inchiriere inceteazd in cazul retrocedarii intregii suprafete de teren ce
constituie obiectul contractului, ca urmare a aplicarii prevederilor legilor fondului funciar in
temeiul unor acte normative sau in baza unor hotdrari judecatoresti sau, dupa caz,
suprafata se va reduce corespunzator.

Dupa caz, sumele datorate de catre chirias se vor recalcula.

Chiriagul poate cere compensarea lucrarilor agricole de la persoana care primeste terenul,
sau de comun acord intre parti, chiriasul poate fi lasat s& administreze terenul pana la
recoltare, dupa care terenul va fi lasat liber de orice fel de materiale inclusiv vegetale.

¢) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre
proprletar in baza documentelor oficiale, cu plata unei despagubiri juste prealabile in
sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind competentd instanta de judecata;

d) Tn cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de cétre chirias, pnn reziliere de catre
proprletar cu plata unei despagubiri in sarcina chiriagului;

e) In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre proprietar, prin reziliere de cétre
chiriag, cu plata unei despagubiri in sarcina proprietarului;

f) In cazul imposibilititii obiective a chiriasului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei
despagubiri;

g) Neplata la termenele stabilite prin contract a chiriei si a penalitafilor datorate pana la
sfarsitul anului;

h) Tn cazul deplstam subinchirierii terenului;

i)
)

Schimbarea destinatiei terenului, foloswea terenului in alte scopuri decét cel al culturilor
agricole anuale;
Tn cazul in care se constata ca terenul nu este folosit.

(2) in caz de reziliere a contractului din vina chiriasului, acesta trebuie s& achite toate
taxele pe anul in curs la care se pot adduga dupa caz si plata unor despagubiri sau
daune.
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a)

Art. 14 FORTA M_AJORA
Niciuna dintre partile contractante nu rdspunde de neexecutarea la termen sau/si de
executarea in mod necorespunzator — total sau partial - a oricarei obligatii care ii revine n
baza prezentului contract, dacid neexecutarea sau executarea necorespunziatoare a
obligatiei respective a fost cauzata de forfa majora, aga cum este definita de lege.

b) Aparitia si incetarea cazului de for{a majora se vor comunica celeilalte parti in termen de 5
zile, prin telefon, fax, urmat de o notificare scrisa, cu confirmarea constatarii
evenimentelor de acest gen de catre autorititile competente. n caz de forta majora,
comunicatad si constatatd in conditile de mai sus, exercitarea obligatiilor pariilor se
decaleaza cu perioada corespunzatoare acesteia, cu mentiunea ¢ niciuna dintre parti nu
va pretinde penalitati sau despagubiri.

c) Daca in termen de 15 zile de la producere, evenimentui respectiv nu inceteaza, pariile au
dreptul sa isi notifice ncetarea de drept a prezentului contract fara ca vreuna dintre ele sa
pretinda daune-interese.

d) In cazul decesului chiriasului, mostenitorii legali sau testamentari ai exploatatiei pot
continua derularea contractului.

Art.15 NOTIFICARI

a) In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresatd de una dintre acestea
celeilalte este valabil indeplinitd daca va fi fransmisa la adresa/sediul prevazutd/prevazut
in partea introductiva a prezentului contract.

b) In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisa prin scrisoare
recomandatd cu confirmare de primire (AR) si se considera primitd de destinatar la data
mentionata de oficiul postal.

c) Daca notificarea se trimite prin fax, ea se considera primita in prima zi lucratoare dupa cea
in care a fost expediata. '

d) Notificarile verbale nu se iau Tn considerare de niciuna dintre parti daca nu sunt confirmate
prin intermediul uneia dintre modalitatile prevazute la alineatele precedente.

Art.16 DISPOZITII FINALE

a) Prezentul contract poate fi modificat si adaptat cu legislatia in vigoare pe parcursul
executarii sale, cu acordut parfilor.

b) Introducerea de clauze contractuale speciale, modificarea sau adaptarea prezentului
contract se poate face numai prin act aditional Tncheiat intre partile contractante.

¢) Orice modificari legale ale prevederilor contractului de inchiriere vor fi Insusite prin
hot&rare a consiliului local.

d) Prezentul contract constituie tittu executoriu pentru partea care va fi in neconcordanta cu
prevederile sale, in conditiile in care contractul respecta prevederile art. 1.798 din Codul
Civil.

e) Prezentul contract impreund cu anexele sale, care fac parte integrantd din cuprinsul sau,
reprezinta vointa partilor.

Prezentul contract de inchiriere s-a incheiat in 3 (trei) exemplare, cu urméatoarea difuzare:
- 1 ex. Proprietar — Priméarie orasuifui Cisnadie;
- 1 ex. Compartimentul de impozite si Taxe locale al Primariei oragului Cisnadie;
- 1 ex. Chiriag
Pentru proprietar: CHIRIAS
Primar,
Gheorghe HUJA { numele si prenumele )
semnatura;
Director executiv, Vizat de legalitate
Cornel-luiian BARBU Anda SPINEI
Intocmit,
Cristian-Doru CRETOIU
Contrasemneaza:

Secretar d.,
DANIELA SZASZ




