ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA nr. 156
privind aprobarea planului urbanistic zonal pentru
" Schimbare funcfiune, comasare, dezmembrare in vederea construirii" in Cisnadie,
beneficiar Primaria Cisnadie

Consiliul local al oragului Cisnadie, intrunit in sedintd publicd ordinard in numair de 17
consilieri, la data de 24 mai 2018;

Avand in vedere raportul de specialitate al Serviciului Arhitect Sef, Urbanism si
Administrativ cu nr. 7070/11,05.2018;

Vizéind avizul comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public—
privat, gospodarie ordseneasci, mediu i turism;

In conformitate cu prevederile art. 56 alin. (1) din Legea 350/2001 privind amenajarea
teritoriului gi a urbanismului;

Tindnd cont de prevederile PUG Cisnadie aprobat prin HCL nr. 238/2015 privind
aprobarea Planului Urbanistic General si a Regulamentului Local de Urbanism al orasului
Cisnddie;

In temeiul dispozitiilor art. 36 alin. (5) lit. ,,¢” si art. 45 alin. (2) lit. ,,¢” si art. 115 alin.
(1) lit. ,,b>* din Legea nr. 215/2001 privind administratia publicd locald, republicati, cu
modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aprobd planul urbanistic zonal pentru " Schimbare functiune, comasare, dezmembrare in
vederea construirii" in CISNADIE; STR. Magurii FN; CF. Cisnadie nr. 111234, 111235,
111236; NR. TOP. 111234, 111235, 111236, beneficiar PRIMARIA ORASULUI CISNADIE,
conform anexei nr. 1- Plansa de Reglementari Urbanistice, anexei nr. 2 — Regulamentul local de
urbanism §i anexei nr. 3- Plan de situatie si incadrare in zond, care fac parte integrantd din
prezenta hotirire.

Art.2 Suprafata studiata este de 22933mp.

Art.3 Costul eventualelor tucréri edilitare va fi suportat de beneficiar.

Art.4 Strazile apirute in urma PUZ sau PUD care sunt initiate de persoane fizice sau juridice vor
fi preluate in domeniul public doar daci sunt echipate cu toate utilitatile, asfaltate atit carosabilul
cét si trotuarele si au iluminat public.

Art.5 Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate pe durata valabilitatii PUG aprobat prin
HCL 238/2015.

Art.6 Prezenta se comunici beneficiarului Priméria Cisnidie

Art.7 Ducerea la indeplinire a prezentei se Incredinteazd Serviciului Arhitect Sef, Urbanism si
Administrativ.

Art.8 Comunicarea si publicitatea prezentei se asigurd de Directia administratie publica locala.

Adoptati la Cisnidie In data de 24 mai 2018 cu 16 voturi ,,pentru”si 1 vot ,,impotriva” .

Presedinte de sedint,
Cosmin Aron Bobeanu

Contrasemneaza,
Secretar d.,
Daniela Sza




PUZ STR. MAGURII, FN
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INDICI URBANISTICI CONFORM PUG
CISNADIE APROBAT CU HCL 238/2015

C.U.T, max = 1.00 (pentru regim ce inalfime P+3-4)

Suprafete parcele teren ;

- S teren = 3,751 mp, CF nr. 111234 (Cc))
- S teren = 1.878 mp, CF nr. 111238 {Cc)
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TOTAL ZONA SISTEMATIZATA 56.170.0 1000 224700 100,0
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ACCESE AUTO PROFUSE DIN STR. MAGURI

REGIM DE AMPLASARE A CLADIRILOR PROPUSE:

- clauirile se vor retrage de la ambele limite laterale ale parcelef cu o distanta minima egala cu
juratatea maltimii cladirii, masurata |2 cornisa superioara sau atic, in punctul cel mai inalt, dar

nu mai putin decat 2 m.

- ciadirile se vor refrage de Ja limita posterioara a parcelei cu o distanta minima egala cu insltimea
¢ladirif, masurata |a cornisa superioara sau atic, in punctul cel mai inaH, dar nu mai putin decat 10 m,
- refragere fajd de aliniament a dladirilor va fi de minim 12 m.

- cladirile de pe aceeasi parceld vor pastra intre ele distanta sgala cu

jumatate din inditimea celei mai inalte, dar nu mai putin de 10,60 m.

CONTRASEMNEAZA;

Secretar, d.,

DANIELA SZASZ,




ANEXA 2 LA HCL. 156/24.05.2018

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM - PROPUNERE

Pentru o buna reglementare a lotului din str. Magurii, fn, oras Cisnadie se propune urmétorul
Regulament Local de Urbanism.

Urmand ca Regulamentul Local de Urbanism (RLU) al prezentului PUZ 4 prevada prin preluare
{confirmand) prevederile din RLU L3 si V1a ale PUG.

L 3 - SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE MEDII (P + 3-4) SITUATE IN
ANSANMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
L3 - sunt admise urmatoarele utilizari:

- locuinte n proprietate privata;

- loisir, turism si sport,

- constructii aferente echipdrii tehnico-edilitare;

- amenajari aferente locuintelor: cai de acces carosabile si pietonale private, parcaje,
garaje, spatii plantate, locuri de joacé pentru copii, amenajari de sport pentru tineret, Imprejmuiri.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
L3 -locuintele din cladiri colective medii pot fi de standard mediu sau ridicat;

- focuiniele sociale nu vor depasi 20 % -30 % din numarul total al iocuin{elor dintr-o operatiune
urbanistica si nu vor distona in nici o privinta in raport cu locuintele in proprietate privata;

- se admit echipamente publice la parterul blocurilor de locuit cu urméatoarele
conditji

- cabinetele medicale de la parterul blocurilor vor avea un acces separat de cel al locatarilor

- cresele si gradinitele vor avea un acces separat de cel al locatarilor si vor dispune In utilizare
exclusivad de o suprafatd minima de teren de 100.00 mp;

- s& admite conversia locuintelor de la parter in spatii comerciale exclusiv pentru produse
cerute de aprovizionarea zilnica, numai la intersectii de strézi si numai in limitele unei raze de
servire de 250.0 m;

- se admit spatii pentru administrarea grupurilor de peste 50 - 70 apartamente proprietate
privatd, eventual cu locuinta administratorului / portarului angajat permanent.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

L3 - se interzice conversia locuintelor existente din cladirile colective in alte funcliuni sau
consfruirea unor locuinte colective mixtate cu alte functiuni cu exceptia celor specificate la
Articolul 2:

- se inerzice utilizarea spatiilor care deja au facut obiectul conversiei peniru depozite,
alimentatie publica si alte activitati de natura s& incomodeze locuinfele;

- se interzic urmatoarele lucrari:

- constructii comerciale si de alimentatie publica;

- constructii pentru activitati productive;

- curatatorii chimice;

- constructii provizorii de orice natura;

- depozitare en-gros sau mic-gros;
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- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- autobaze;

- statii de Intretinere auto;

- staiii de betoane,

- ucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
nvecinate;

- orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea necontrolatd a apelor
meteorice sau care Tmpiedicd evacuarea si colectarea acestora.

SECTIUNEA Il CONDITI DE AMPLASARE, ECHIPARE Sl CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

L3 - conform PUZ;

- cladirile colective de locuit pot fi dispuse fiecare pe un lot propriuv avand acces direct dintr-o

circulatie publicad sau pot fi grupate pe un teren utilizat in comun cu accesele asigurate din

circulatia publica prin intermediul unor circulatii private.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

L3
- cladirile se vor retrage de la alinriament cu minim 12.0 m.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERICARE ALE PARCELELOR
L3
- cladirile se vor retrage de la limitele parcelei la o distanta de minim 2 m;
- retragerea fatd de limita posterioard a parcelei va fi cel putin egald cu Thaltimea cladirii, dar
minim 10 m;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA Orh_”w_w_ro_ﬂ UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA
L3 _

- intre fajadele caldirilor rezidentiale inspre care sunt orientate camere de locuit distanta va fi
egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte; distanta se poate reduce la jumétate in cazul in care pe
fatadele opuse sunt numai ferestre ale dependintelor si ale casei scarii sau nu sunt cladiri
rezidentiale.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESE

L3 - cladirile vor avea asigurat accesul auto si pietonal din str. Magurii si ca acces secundar din
str. Noua pe drumul propus de 6,00 m latime (drum preponderent pietonal, ocazional
carosabil), conform Plansa Reglementari.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
L3 - conform normelor in vigoare, parcarile vor fi dimensionate si amplasate in zona propusa in
Plansa Reglementari; :
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ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
L3

- indltimea maxima admisibila a cladirilor va fi de 15 m de la CTN. Regimul maxim va fi
S+P+2E+R.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
.3 — se propune integrarea cladirilor in particularititile zonei si armonizarii cu vecinatatile
imediate;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
L3

- toate constructiile vor fi racordate [a retelele edilitare publice;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locurile vizibile din circulafile publice si
dispunerea vizibilda a cablurilor CATV.

ARTICOLUL 13 - SPATIH LIBERE S! SPATII PLANTATE
L3

- terenul liber rdmas in afara circulatiilor, parcajelor si circulatiilor, va fi plantat cu un arbore la
fiecare 100.00 mp;

- terenul amenajat ca spatii de joc, de odihné si gradini de falada decorative va reprezenta cel
putin 50 % din suprafaia totaia a terenului liber.

- se recomanda realizarea de parcari inierbate care vor fi asimilate spatiului verde.

ARTICOLUL 14 - iIMPREJMUIRI

L3 - gardurile spre stradd vor fi transparente, vor avea indliimea de maxim 2.2 m, partea
superioara fiind realizata din fier sau plasd metalica si recomandabil sa fie dublate de un
gard viu; imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor vor fi opace sau
transparente, avand 2,2 m inaltime maxima.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
L3 - POT (maxim S+P+2E+R) = 50%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
L3- CUT {maxim S+P+2E+R) = 2.0

'V - ZONA SPATIILOR VERZI ]

GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI

V1 - SPATII VERZI AMENAJATE CU ACCES NELIMITAT ;
Pentru, noile amenajéri de spatii verzi care conform PUZ sunt trecute din L3 in V1:
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ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Vi - sunt admise numai functiunile de spatiu plantat public constand in :

- spatii plantate;

- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor

plantate si cursurilor de apa;

- mobilier urban, amenajari pentru joc si odihna;

- constructii pentru expozitii, activitatt culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci in aer
liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici), alimentatie public si comert;

- adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere;

- parcaje.

- sunt admise constructiile si instalatiile specifice conform proiectelor legal avizate.

- conform legilor si normelor in vigoare.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
V1

- se admite utilizarea pentru agrement cu conditia ca prin dimensionarea si configurarea
spatiilor libere fara vegetatie inaltd sa nu fie diminuat efectul de ameliorare a climatuiui local.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
V1 se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare.
- se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate;
-se interzice conversia grupurilor sanitare in spafii comerciale;
-se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea spatiilor plantate adiacente
trotuarelor.
- nu se admit nici un fel de interventii care depreciaza caracterul zonei:
- este interzisd in perimetrul amenajat amplasarea de obiective si desfégurarea de activitati
cu efecte daunstoare asupra vegetatiei si amenajarilor .
- se interzice taierea arborilor fard autorizatia autoritatii locale abilitate.

SECTIUNEA Il : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
V1 — nu este cazul

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
V1 - nu este cazul

ARTICOLUL. 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
V1 - nu este cazul

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA Orh_w__m__.ox UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

V1 -nu este cazul

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
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V1
- se va asigura accesul din circulatiile publice a aleilor ocazional carosabile {pentru intretinere,
aprovizionare, drum de halaj) care vor fi tratate ca alei pietonale.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
V1 - se vor utiliza parcajele existente.

ARTICOLUL 10 - iINALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
V1 — - in&ltimea maxima admisibila a cladirilor va fi de 4 m de la CTN. Regimul maxim va fi S+P

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
V1 - nu este cazul

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
V1

- se recomandé extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice Tn bazine decorative
pentru a fi utilizate pentru intretinerea spatiilor plantate.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATH PLANTATE
V1 - plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de spatii
plantate;

- se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere
de la buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si favorabile faunel antropofile
specifice inclusiv pentru segmentelor decorative cu caracter special.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
V1 - conform normelor specifice existente; se recomanda in intravilan imprejmuiri transparente de
2.0 minaltime;

- spre deosebire de parcuri si gradini, scuarurile si zonele plantate nu vor fi ingradite, vor avea
borduri in lungul cérora, pe o distantd de minim 0.5 m terenul va fi coborat cu minim 0.1 m sub
nivelul parti superioare a bordurii pentru impiedica poluarea cu praf provocatd de scurgerea
pamantului pe trotuare.

SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT - ul are cuprins in valoarea sa aldturi de consfructii circulafile si platformele betonate,
asfaliate

V1 - conform narmelor specifice in vigoare si PUG aprobat,

V1 - POT (recomandat) = 10 %

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
V1 - conform normelor specifice in vigoare gi PUG aprobat,
V1 - CUT {maxim) = 0.2 {(mp. ADC/ mp. Teren),

Tntocmit,
dr.arh. Florin MACHEDON
arh. Liviu NICULIU

"

PRESEDINTE DE SEDINTA,
COSMIN ARON BOBEANU
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CONTRASEMNEAZA:

Secretar, d.,
DANIELA SZASZ
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L 3 - SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE MEDII { P+ 3-4 ) SITUATE IN
ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE

V1 - SPATH VERZI AMENAJATE CU ACCES NELIMITAT

INCADRARE IN ZONA
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, PRESEDINTE DE SE CONTRASEMNEAZA:
| COSMIN ARON BO Secretar, d.,
| DANIELA SZASZ




