ROMANTIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA nr.128
privind aprobarea planului urbanistic zonal pentru
”’Schimbare de destinatie din birouri in locuinte de serviciu si mansardare” in Cisnidie, str.
Abatorului, nr. 2, CF. 105484, NR. TOP 3763/1/2,

beneficiar SC BIOTECHNIK REAL ESTATE SRL

Consiliul local al oragului Cisnadie, intrunit in sedintd public ordinard in numir de 17
consilieri, la data de 26 aprilie 2018;

Avind in vedere raportul de specialitate al Serviciului Arhitect Sef, Urbanism si
Administrativ cu nr. 1632/01.02.2018;

Vazénd avizul comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public—
privat, gospodarie ordseneascd, mediu si turism;

in conformitate cu prevedetile art. 56 alin. (1) din Legea 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si a urbanismului;

Tindnd cont de prevederile PUG Cisnadie aprobat prin HCL nr. 238/2015 privind
aprobarea Planului Urbanistic General i a Regulamentului Local de Urbanism al orasului
Cisnidie;

In temeiul dispozitiilor art. 36 alin, (5} lit. ,,¢” §i art. 45 alin. (2) lit. ,,¢” i art. 115 alin.
(1) Iit. ,b din Legea nr. 215/2001 privind administratia publici locals, republicatd, cu
modificdrile si completirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aprobi planul urbanistic zonal pentru "Schimbare de destinatie din birouri in locuinte de
serviciu §i mansardare” in Cisnddie, str. Abatorului, nr.2, CF.105484, NR. TOP 3763/ 172,
beneficiar SC BIOTECHNIK REAL ESTATE SRL, conform anexei nr. I- Plansa de
Reglementari Urbanistice, anexei nr. 2 — Regulamentul local de urbanism si anexei nr. 3- Plan de
situatie si incadrare in zond, care fac parte integranti din prezenta hotérare.

Art.2 Suprafata studiata este de 3595mp.

Art.3 Costul eventualelor lucriri edilitare va fi suportat de beneficiar.

Art.4 Strazile apdrute in urma PUZ sau PUD care sunt initiate de persoane fizice sau juridice vor
fi preluate in domeniul public doar daca sunt echipate cu toate utilitatile, asfaltate atat carosabilul
cét §i trotuarele §i au iluminat public.

Art.5 Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate pe durata valabilitifii PUG aprobat prin
HCL 238/2015.

Art.6 Prezenta se comunici beneficiarului SC BIOTECHNIK REAL ESTATE SRL.

Art.7 Ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteazd Serviciului Arhitect Sef, Urbanism si
Administrativ.

Art.8 Comunicarea si publicitatea prezentei se asiguri de Directia administratie publici locala.

Adoptatd la Cisnadie in data de 26 apritie 2018 cu 17 voturi ,,pentru”.

Contrasemneazi,
Secretar d.,
Daniela Szas

Presedinte de sedinti,
Cosmin Aron Bobeanu
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1002 469086.383 434715570 440,844 ST
i 1003 469127073 434777193 440.971 5T
i 1004 469101338 T34786,344 440.855 ST
i 10035 469139399 334826751 340,922 ST
W 1006, 469106499 A34834.195 438 836 ST
; LEGENDA
. LIMITE o
= w50 LIMITA TERENLLUY CE A GENERAT P.U.Z.
s s | WITA ZONED STUDIATE
sz, LIMITA PROPRIETATI PRIVATE
= LIMITA UNITATE TERITORIALA DE REFERINTA PROPUSA

2

ZONA MIXTA REZIDENTIAL - SERYICIF

ZONA MIXTA ACTIVITATT PRODUCTIVE ~ SERVICII

' ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE

ZONA VERDE DE PROTECTIE

" SPATII

VERZI PENTRU PROTECTIA CURSURILCR DE APA S| A ZONELOR UMEDE .

REGLEMENTAR! URBANISTICE

uni ALINJERE PROPUSA

*LOTURI NOU RROPUSE BENTRU CONFORMAREA MORFO-SPATTALA DE BRINCIPR A ZONEI

CIRCULATH - o
73] CIRCULATII CAROSABILE

B

—J CIRCULATII PIETONALE

SPATIU DE PARCARE

| CONSTRUCTI EXISTENTE

i
STRADA CAT, I¥ PAGPUS [N INTRAMILANEIL LOCALITATY

PROPRIETATE

PROPRIETATE
PRIVATA

TE DE SEDINFA

PRESEDIN
N BOBEARU

COSMIN ARO

i TABEL BILANT TERFTORIAL
. NGEL CF. 105484 7 CRNADIE 7 $TR. ABATORULUI, AR.Z
i r. Tap. 37630112
I I I I I H I
SUPRAPETE EXSTERT FROSDS
FATA TONA STUDIATA §iB70,62m | 1470 6z |
oA ﬂ:zﬂ._uz.’ﬂ mi m
TONA DE LOCUINTE IRBIVIDUALE - LT 20310,13 462,00
TONE, HIXTA RETIDENTIAL - SERVICT - M1 o 073,40
H ZONA MISTA ACTIVITAT] PRODUCTIVE -
i 721,00
SERVICH - M2 o
TONA ACTAATILOR PRODUCTIVE - & 46030,61 7iLa8,78
' i care:
. SUPRAFATA LOT TOP 3763/1/2 - TEREH CE A 1555 3505
GENERAT PUZ
SUPRAFAT & GOVNSTRUITA 535 1535
CIRCULAT]
cerozatie Ipa [FF 107
ietonale (alel fnterlo 10 ET]
SRATI VERE
cu rol de pratectle 583
B0, ALK 2475
AT 0.8 [X3]
A, ) [N
SRATI VERT FEWTRU PROTECTIA CURGURE OR N coe8.08
DE APA § A ZOWELOR UMEDE i
CIRCUE AT 12420,58 9146,%7 H
CIRCULATII 234,52 301329 m
TONA VERDE DE PROTECTIE 351,52 3405 59 H
I : P T
BROIECT va M URBANISTIC ZONAL - Schimbare de destinatie din birourt in
| locuinte de serviciu s mansardare,
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CONTRASEMNEAZA:

Secretar,

d
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DANIELA SZASZ
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ANEXA 2 LA HCL. 128/26.04.2018 2018

REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

BENEFICIAR
- 5.C. BIOTEHNIK REAL ESTATE S.R.L.

R.LU. PU.Z. BIDTEHNIK 1
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CEGULAMEMNTUL LOCAL DE URBAMIS M

CONTINUTUL DOCUMENTATIEI

SECTIUNEA 1: UTILIZARE FUNCTIONALA.
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

SECTIUNEA 1l - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNT).

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S POSTERIOARE ALE PARCELELOR.
ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS| PARCELA.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR.

ARTICOLUL: 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE, DESIGN URBAN

ARTICOLUL 14 - TMPREJMUIRI.

SECTIUNEA lll: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Si UTILIZARE A TERENULUI.
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI {POT)

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

R.LY. PY.Z BIOTEHHIK




rasgnplancdesion mandesignwels, com

SCHIMBARE DE DESTINATIE EZ m_xCCx_ _z _,CPC_7:.. DE SERVILIU 51 MANSARDARL
ORAS 2m2>_..:m JURDETUL SIBIU

REGULAMENTUL méGmh}ﬁ DE URBAHNISM

Conform prezentului PUZ, zonele functionale cu caracter obligatoriu sunt:

- SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI P4 1.
P-+2 N LOTIZARI/PARCELARI ANTERIOARE
ZONA MIXTA REZIDENTIAL-SERVICI]

M2 - ZONA MIXTA ACTIVITATI PRODUCTIVE — SERVICHI

A - ZONA ACTIVITATILOR PRODUCTIVE

1ONA REGLEMENTATA

e WE tﬁ;?ﬁu ﬁ;.%.w Propusa prin PUG/PUZ

aia rerideniiai-servichi Propus3 prin PUG/PUZ
A aotivitall productive - o Propusa prin PUG/PUZ
atilor nrodductive Propusa prin PUG/PUZ

R.L.Y. P.U.Z. BIOTEHNIK w
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REGULAMENTUL LOCAL DE URBAMISH

SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE MIC! P+1,
P+2IN LOTIZARI/PARCELARI NOI

UTR L1+

*¢f. PUG Qras Cisnadie
DEFINIREA CARACTERULU! ZONE!

Subzona L1 se compune din urmatoarele tipuri de lotizari/parcelari anterioare cu locuinte individuale si
colective mici:

— ¢u locuinte projectate izolate
— cu locuinte proiectate cuplate
~— cU locuinte proiectate insiruite

RECOMANDARI CU CARACTER GENERAL

Din aceste motive, pentru eliberarea autorizatiei de construire, se impune prezentarea unui plan de situatie
cu intreaga lotizare parcelare care sa ilustreze respectarea regulilor proprii zonei respective.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.
UTR L1

- locuinte proiectate izolate

- tocuinte proiectate cuplate

- locuinte proiectate insiruite

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI,

UTR L1

Se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca
100.00 mp ADC si sa nu afecteze linistea, securitatea si salubritatea zonei ;

-se admite pentru modernizarea dotarii tocuintelor cu bai si grupuri sanitare, extinderea cladirii in partea
posterioara cu o suprafata construita la sol de maxim 12.00 mp.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.
UTR L1
Se interzic urmatoarele utilizari:

— functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 100.00 mp ADC, genereaza un
trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa ora 22.00 si produc poluare;

— activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
—— constructii provizorii de orice natura;

— depozitare en-gros;

— depozitari de materiale refolosibile;

— platforme de precolectare a deseurilor urbane;

— depozitarea pentru vinzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

— activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiite publice sau din
institutiite publice;
— statii de betoane;

R.L.U. P,U.Z, BIOTEHMIK L.
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REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISH

— lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiite publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

~— orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDITH DE AMPLASARE. ECHIPARE $! CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

UTR L1

>e mentin dimensiunile si forma parcelarului initial care variaza intre 300.00 si 1000.00mp si au in general
frontul la strada cuprins intre 12 - 14 m pentru constructiile cuplate si 15 - 18 m pentru constructiile izolate;
- daca o parcela ne construita dintr-o lotizare/ parcelare are o suprafata si un front de dimensiuni maji mici
dect celelalte parcele (de exemplu parcelele de colt), aceasta se poate considera construibila numai daca
terenul nu provine din subimpartirea antericara a unei parcele de dimensiuni normale pentru lotizarea
respectiva, are o suprafata mai mica cu cel mult 50.00 mp si un front ta strada (sau ambele fronturi in
situatia de parcele de colt) mai redus cu cel mult 25 %;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

UTR L1

Se mentin retragerile din planurile initiale de lotizare care variaza de la o lotizare/parcelare la alta intre
dispunerea cladirilor pe aliniament si retrageri aleatoare;

- se mentine limita pana la care se considera in ptanurile initiale parcela construibila {aliniament posterior).

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $i POSTERIOARE ALE PARCELELOR
UTR L1

Cladirile vor respecta regimul de construire propriu zonei de amplasare;

- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi determinata de aliniamentul posterior al lotizarii care
va putea fi depasit numai pentru extinderi in suprafata de maxim 12.00 mp construiti {a sol si numai in cazul
in care distanta fata de limita posterioara va ramane egala cu jumatate din inaltime cladiri propuse dar nu
mai putin de 5.0 m;

- cladirile se vor dispune respectand sistemul de cuplare pe o adincime care nu va depasi 15.0 m de la
aliniament, cu o retragere fata de limita laterala opusa a parcelei egala cu jumatate din inaltimea la cornisa,
dar nu mai putin de 3.0 m;

- se interzice dispunerea cladiritor semicuplate cu calcanul vizibil din circulatia publica cu exceptia cazului
in care una dintre cladirile de pe loturile invecinate incalca regula de cuplare, iar noua cladire respecta
regula valabila pentru intreaga lotizare:

- in cazul unui tot remanent, in care cladirite de pe ambele parcele laterale sunt cuplate si sunt retrase de la
limita parcelei prezentand fatade cu ferestre ale unor incaperi locuibile, cladirea se va realiza izolat si se va
retrage de la limitele laterale ale parcelei la o distanta egala cu jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu cu
mai putin de 3.0 m daca frontul parcelei este de minim 12.0 m.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS!I PARCELA.

Pe acelasi lot/parcela cladirile se vor amplasa respectind conditiile de cuplare (Art.6) si de asigurare
aconditiilor sanitare cf. legislatiei;
- garajele si alte anexe se pot amplasa pe limita de proprietate cu conditia sa nu depaseasca inaltimea
gardului catre parcelele invecinate ( 2.2 m).

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII St ACCESE.
Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.0 m latime dintr-o
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate.
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ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR,
UTR L1
Stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

inaltimea maxima a cladirii masurata de la nivelul terenului la cornisa va respecta Tnaltimea maxima
rezuitata din armonizarea arhitecturii cu imobilele vecing;
- se admite mansardarea cladirilor existente cu sarpanta, cu conditia luarii in calculul CUT - ului a unei

suprafete suptimentare de minim 60% din aria construita la sol a cladirii;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterut general
al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;
- cladirite vor fi prevazute cu acoperis, functie de caracterul initial al zonei ;
- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea
principala;
- se interzice folosirea azbocimentului si table; stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor,
garajelor si anexelor;

ARTICOLUL 12 - CONDITIl DE ECHIPARE EDILITARA.

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
- Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de rigole sau canalizare;
- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE §I SPATII PLANTATE, DESIGN URBAN
Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu cel
putin un arbore la fiecare 100.00 mp;

- 5€ recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatutui si pentru protectia constructiei sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si curti.

ARTICOLUL 14 - iIMPREJMUIRI,

se va mentine caracterul existent al imprejmuirilor astfel:
- gardurile spre strada vor fi transparente sau opace in functie de caracterul zonei, vor avea maxim 2.2 m
inaltime si minim 1.5 m jnaltime din care un soclu opac de .40 m si, cele transparente vor fi dublate de
gard viu;
- gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu inaltimi de maxim 2.2 m care vor masca spre vecini
garaje, sere, anexe.

RLU. P.UZ BIOTEHNK . b6
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SECTIUNEA Hli: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI,
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
P.O.T. = PROCENTUL DE OCUPARE A TERENURILOR

POT = Sc/Sp x 100%

P.O.T. max

<mwmmvmnnm_uo._.m=§m_m__oznm..m_..n_m..:::..mm:..:_wam
45%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

C.U.T. = COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL TERENURILOR
CUT = sd/Sp

C.U.T. max

CUT maxim pentru inaltimi P+1

teren
nc._.:,_mxm::um:n_.:..,:m:m::_u+N

teren

= 0.9 mp ADC/mp

= 1.3 mp ADC/mp

RL.U. P.UL BIOTEHNIK 7
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REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM
ZONA MIXTA REZIDENTIAL-SERVICII

UTR M1*

“cf. PUG Oras Cisnadie
DEFINIREA CARACTERULUI ZONEI

Zona este constituita din locuinte si diferite functiuni publice si de interes general dispuse in lungul
principalelor artere de circulatie, in prelungirea zonei centrale si a polilor principali urbani, in centrele de
cartier si in jurul altor puncte de concentrare a locuitorilor (gari, autogari, zone de activitati etc.).

In aceasta zona sa admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia ca acestea sa continue sa
reprezinte cel putin 30% din ADC.

Este recomandabil, ca pentru zona mixta care se realizeaza prin conversia si extinderea blocuriior recent
realizate, sa se elaboreze Planuri Urbanistice Zonale in tungul principalelor artere de circulatie Tn vederea
asigurarii coerentei imaginii urbane si a bunei functionalitati a zonei preponderent rezidentiale adiacente
situate in planul secund.

RECOMANDARI CU CARACTER GENERAL

Documentatia P.U.Z. va asigura conditiile de amplasare, dimensionare, conformare si servire edilitara a
obiectivului, precizind urmatoarele aspecte;

a. asigurarea accesibilitatii si racordarea la retelele edititare;

b. permisivitati si constrangeri urbanistice privind volumele construite si amenajarile;

c. relatiile functionale si estetice cu vecinatatea;

d. compatibilitatea functiunilor si conformarea constructiilor, amenajarilor si plantatiilor;
e.

regimul juridic si circulatia terenurilor si constructiilor.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA.
ARTICOLUL 1 - GTILIZART ADMISE.
UTR M1 - ZONA MIXTA REZIDENTIAL-SERVICII

— institutii, servicii si echipamente de cartier;
— lacasuri de cult;

— sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultanta in diferite domenit si alte servicii profesionale;

— servicii sociale, colective si personale;

—- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;
— comert cu amanuntul;

— hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

— restaurante, baruri, cofetirii, cafenele etc.;

— sport si recreere 1n spatii acoperite;

—— parcaje la sol si multietajate;

— spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
-~ spatii plantate - scuaruri, gradina de cartier;

— locuinte cu partiu obisnuit;

— locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

TR ey, mIEs :
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ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI,
UTR M1 - ZONA MIXTA REZIDENTIAL-SERVICI!

Toate cladirile vor avea la parterul orientat spre strada functiuni care admit accesul publicului in
mod permanent sau conform unui program de functionare specific; se admit activitati in care accesul
publicului nu este liber numai cu conditia ca sa nu reprezinte mai mult de 30 % din lungimea strazii incluse in
zoha mixta;

- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice {a o distanta mai mica de
100.0 m de servicii si echipamente si de biserici ;

- pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;

- in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii ponderii
locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC;

- se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia sa se mentina
accesele carosabile si trecerile pietonale necesare si sa se respecte cerintele de protectie a cladirilor
existente.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.
UTR M1 - ZONA MIXTA REZIDENTIAL-SERVICII
Se interzic urmatoarele utilizari-

— activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

— constructii provizorii de orice natura;

~— depozitare en-gros si mic-gros;

— statii de intretinere auto;

— curatatorii chimice;

— depozitari de materiale refolosibile;

— platforme de precolectare a deseurilor urbane;

— depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
— activitadti care utilizeaza pentru depozitare $1 productie terenul vizibil din circulatiile
— publice sau din institutiile publice;

— lucrari de terasament de natura s afecteze amenajarile din spatiile publice si

— constructiile de pe parcelele adiacente;

-~ orice lucrari de terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA Hl - CONDITH DE AMPLASARE. ECHIPARE $! CONFORMARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
UTR M1 - ZONA MIXTA REZIDENTIAL-SERVICII

Cu urmétoarele conditiondri pentru subzona mixtd din lungul principalelor artere si pentru zona de
extindere:

- in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000.00 mp, cu un front (a
strada de minim 30.0 m;

- pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in parcele avind minim
500.00 mp si un front la stradd de minim 12.0 m, n cazul constructiilor insiruite dintre doud calcane
laterale si de minim 18.0 metri in cazul constructiilor cuplate la un calcan lateral sau independente; in
functie de necesitati vor putea fi concesionate sau cumpdrate una sau mai multe parcele adiacente.,
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- terenul liber dintre constructiile existente pe care se poate realiza insertia unor cladiri comerciale
se va delimita printr-un  PUZ elaborat pentru tot traseul strazii prin care se va asigura coerenta cadrului
construit, respectarea distantelor minime faa de cladirile existente care s& asigure o functionare corecta,

evitarea blocarii acceselor carosabile si pietonale existente, conservarea arborilor existenti.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
UTR M1 - ZONA MIXTA REZIDENTIAL-SERVICI

La intersectia dintre strdzi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculari pe bisectoarea
unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12.0 m pe strazi de categoria I, a ll-a si de 6.0 m pe strazi
de categoria a lll-a.
- echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 6 - 10 m sau vor fi dispuse pe aliniament in
functie de caracterul strazii, de profilul activitatii si de normete existente;
- in cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile clidiri care nu sunt servicii sau
echipamente publice se amplaseazd pe aliniament; se pot accepta retrageri de minim 5.0 m numai cu
conditia ca cladirile adiacente s& fie retrase fatd de limitele laterale ale parcelelor si s& prezinte fatade
laterale; in cazul in care cladirile de pe parcelele adiacente prezinti calcane este obligatorie alipirea la
acestea;
- cladirile care alcituiesc fronturi continue vor avea o adancime fati de aliniament care nu va depési 20.0 m
(atiniere posterioara).
- in cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de aliniament se va respecta o retragere
de minim 5.0 m.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $! POSTERIQARE ALE PARCELELOR
UTR M1 - ZONA MIXTA REZIDENTIAL-SERVICII

Cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale vor fi de minim
jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.0 m, retragerea fata de limitele postericare va fi de
minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 6.0 m;
- cladirile care adapostesc restul functiunilor se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe
limitele laterale ale parcelelor péna la o distanta de maxim 20.0 m de la aliniament;
-in cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire avand calcan pe
limita de proprietate, iar pe cealalta latura se Tnvecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterala a parcelei
si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa se
va retrage obligatoriu {a o distanta egala cu jumatate din inaltime, dar nu mai putint de 3.0 m; n cazul in
care aceasta limita separa de subzona rezidentiala sau de o functiune publica sau de o biserica, distanta se
majoreaza la 5.0 m;
- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie dintre subzona mixta
si zona rezidentiala, echipamente publice sau biserici, cazuri in care se admite realizarea noilor cladiri numai
cu o retragere fata de limitele laterale ale parcelei egala cu jumatate din inaitimea la cornise, dar nu mai
putin de 5.0 m;
- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare ale parcelei este de minim
10.0 m;
- cladirite se vor retrage fata de timita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea cladirii
masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5.0 m;
- se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe fatadele laterale
ale cladirilor din zona mixta cu alte functiuni decét tocuinte care sunt orientate spre tocuintele de pe
parcelele laterale situate la mai putin de 10.0 m, sa aiba parapetul ferestrelor la minim 1.9 m de la
pardoseala incaperilor;
- in cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de construire cu conditia
respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA.
Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai fnalte; distanta se
poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 6.0 m numai in cazul in care fatadele prezinta
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calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati
permanente care necesita lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.
Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 5.0 m latime dintr-o
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatite invecinate;

- in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara printr-un pasaj
dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehicolelor de stingere a incendiilor; distanta dintre aceste
pasaje masurata pe aliniament nu va depasi 30.0m;

- se pot realiza pasaje si curti comune private accesibile publicului permanent sau numai in timput
programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

- In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor handicapate sau cu
dificultati de deplasare,

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.
UTR M1 - ZONA MIXTA REZIDENTIAL-SERVICII

Stationarea autovehicolelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai in interiorul
parcelei, deci in afara circulatiilor publice;
- in cazul n care nu se pot asigura in limitele parcelei {ocurile de parcare normate, se va demonstra {prin
prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor necesare ntr-un
parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate in cadrul centrului de cartier sau in zona adiacenta la o
distanta de maxim 250.0 m;
- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajetor la sol sa se faca in suprafete dimensionate si dispuse
astfel incdt sa permita ulterior, odata cu cresterea gradului de motorizare, construirea unor parcaje
supraetajate.

ARTICOLUL. 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

UTR M1 - ZONA MIXTA REZIDENTIAL-SERVICII

=P +6 pe strazi cu 4 fire de circulatie;

=P + 3-4 pe strazi cu 2 fire de circulatie.

- se admite depasirea cu maxim doua niveluri numai cu conditia ca acestea sa fie retrase in interiorul unui
arc de cerc si a tengentei la acesta la 45* [grade];

- daca inaltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se va retrage de la aliniament cu o
distanta minima egala cu plusul de fnaltime al cladirii fata de distanta intre aliniamentele strazii, dar nu cu
mai putin de 4.0 m; fac exceptie de la aceasta regula numai intoarcerile si racordarile de inaltime a cladirilor
pe strazile laterale conform aliniatului anterior;

- pentru asigurarea coerentei imaginii cadrului construit, inattimea cladirilor de pe o strada principala cu
fronturi continue sau discontinue se va intoarce si pe strazile secundare care debuseaza in aceasta pe o
lungime de 50.0 m pe strazile de 6 si 4 fire de circulatie si pe o lungime de 25.0 m pe strazile cu doua fire de
circulatie sau mai putin; in acest spatiu se recomanda racordarea in trepte a naltimii cladirilor de pe strada
considerata principala cu inaltimea cladiritor de pe strada secundara daca diferenta dintre acestea este mai
mare de doua niveluri.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si exprimarii
prestigiului investitorilor (similar unui centru de afaceri) dar cu conditia realizarii unor ansambluri
compozitionale care sa tind seama de rolul social al strazilor comerciale, de particularitatile sitului, de
caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinitate cu care se afly in relatii de co-
vizibilitate;
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- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde exigentelor actuale
ale arhitecturii europene de “coerentd” si “eleganta”;
- pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza unor studii si
avize suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii ;
- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu
sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;
- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captare a apelor meteorice din spatiile rezervate
pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon:
- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibila a
cablurilor TV.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti
avand peste 4.0 m inaltime si diametrul tulpinii peste 15.0 M; n cazul taferii unui arbore se vor planta in
schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere;

- in gradinile de fatada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafata va fi prevazuta cu

FTRrN .

plantatii inalte;

- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi plantat cu gazon si plantat
cu un arbore la fiecare 100.00 mp;

- s& recomanda ca minim 75% din terasele ne utilizabile si 10% din terasele utilizabile ale
constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microctimatului si a imaginii oferite catre
cladirile invecinate;

- parcajete vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un gard
viu de 1.2 m Tnaltime;

- in zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacina pot mari
sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

se va respecta tipul existent de imprejmuiri cu conditia ca acestea sa aibi socluri opace chtre strada;
- in cazul unificarii functiunilor intericare a mai multor clidiri se va mentine prin tratarea terenului
amprenta parcelarului traditiona; (nu e cazul);
-s€ recomanda separarea terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu garduri transparente de 1.8 m
indltime din care 0.3 m soclu opac, dublate de gard viu.
-spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu borduri

sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc.
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SECTIUNEA I1l: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE ST UTILIZARE A TERENULUI,

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
P.0.T. = PROCENTUL DE OCUPARE A TERENURILOR
POT = Sc/Sp x 100%

P.O.T. max

locuinte/servicii
60%
cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 75% cu
cladiri cu maxim 2 niveluri (8 m) pentru activitati comerciale, sali de
spectacole, polivalente, etc.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXiM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
C.U.T. = COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL TERENURILOR
CUT = Sd/Sp

C.U.T. max

locuinte/servicii

2,40
pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau
tema beneficiaruiui
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ZONA MIXTA ACTIVITAT!I PRODUCTIVE - SERVICH
UTR M2*

*¢f. PUG Oras Cisnidie
DEFINIREA CARACTERULU! ZONEI

Zona este constituita din locuinte si diferite functiuni publice si de interes general dispuse in lungul
principalelor artere de circulatie, in prelungirea zonei centrale si a polilor principali urbani, in centrele de
cartier siin jurul altor puncte de concentrare a locuitorilor (gari, autogari, zone de activitati etc.).

in aceasta zona sa admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia ca acestea sa continue sa
reprezinte cel putin 30% din ADC.

Este recomandabil, ca pentru zona mixta care se realizeaza prin conversia si extinderea blocurilor recent
realizate, sa se elaboreze Planuri Urbanistice Zonale in lungul principalelor artere de circulatie in vederea
asigurarii coerentei imaginii urbane si a bunei functionalitati a zonei preponderent rezidentiale adiacente
situate n planul secund.

RECOMANDARI CU CARACTER GENERAL

Documentatia P.U.Z. va asigura conditiile de amplasare, dimensionare, conformare si servire edilitara a
obiectivului, precizind urmatcarele aspecte:

f. asigurarea accesibilitatii si racordarea la retelele edilitare;

8. permisivitati si constrangeri urbanistice privind volumele construite si amenajarile;

h. relatiile functionale si estetice cu vecinatatea;

i.  compatibilitatea functiunilor si conformarea constructiilor, amenajarilor si plantatiilor;

3. regimut juridic si circulatia terenuritor si constructiilor.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.
UTR M2 - ZONA MIXTA ACTIVITATI PRODUCTIVE - SERVICII

~— institutii, servicii si echipamente publice de cartier;

— sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

~— servicii sociale, colective si personale;

— constructii provizorii de orice natura;

- depozitare en-gros;

— statii de intretinere auto;

— curatatorii chimice;

— sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc. ;
— comert cu amanuntul;

— depozitare mic-gros;

— hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

— restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;
— sport si recreere in spatii acoperite;

— parcaje la sol si multietaiate;
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RLU. P.UZ. BIOTEHRIK . .*A




1% HE i o

ruumptandesignoffices gmail.coni www.rcumplandesianwehs.c om

SLHIMBARE Db DESTINATIE DN BIROURI N LOCLIN FE DB SERVICHS 51 MANSARDARE
ORAS CISNADIE, JUDETUL SIBIU

REGULAMENTUL LOCAL DF URBANISM
— spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
— spatii plantate - scuaruri, gradina de cartier;.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.
UTR M2 - ZONA MIXTA ACTIVITATI PRODUCTIVE - SERVICI!

Toate cladirile vor avea la parterul orientat spre strada functiuni care admit accesul publiculyi in
mod permanent sau conform unui program de functionare specific; se admit activitati in care accesul
publicului nu este liber numai cu conditia ca sa nhu reprezinte mai mult de 30 % din lungimea strazii incluse in
zZoha mixta;

- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice {a o distanta mai mica de
100.0 m de servicii si echipamente publice
- pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.
UTR M2 - ZONA MIXTA ACTIVITAT! PRODUCTIVE - SERVICI
Se interzic urmatoarele utilizari;
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
- depozitari de materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane;
- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
- activitali care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau
din institutiile publice;
- lucrdri de terasament de natura s afecteze amenajirile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;
- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA [i - CONDITilI DE AMPLASARE. ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

UTR M2 - ZONA MIXTA ACTIVITATI PRODUCTIVE - SERVICH

cu urmatoarele conditionari pentru subzona mixta din lungul principalelor artere si pentru zona de extindere:
- in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000.00 mp, cu un front la strada de
minim 30.0 m;

- pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in parcele avand minim 500.00 mp
si un front la strada de minim 12.0 m, in cazul constructiilor insiruite dintreNdoua calcane laterale si de
minim 18.0 metri in cazul constructiilor cuplate la un calcan lateral sau independente; in functie de
necesitati vor putea fi concesionate sau cumparate una sau mai multe parcele adiacente.

- terenul liber dintre constructiile existente pe care se poate realiza insertia unor cladiri comerciale se va
delimita printr-un PUZ elaborat pentru tot traseut strazii prin care se va asigura coerenta cadrului construit,
respectarea distantelor minime fata de cladirile existente care sa asigure o functionare corecta, evitarea
blocarii acceselor carosabile si pietonale existente, conservarea arborilor existenti.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
UTR M2 - ZONA MIXTA ACTIVITATI PRODUCTIVE - SERVICH

La intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe bisectoarea
unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12.0 m pe strazi de categoria I, a Il-a si de 6.0 m pe strizi
de categoria a lll-a,
- echipamentele publice vor fi retrase de la atiniament cu minim 6 - 10 m sau vor fi dispuse pe aliniament in
functie de caracterul strazii, de profilul activititii si de normele existente;
- in cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe alintament, noile cladiri care nu sunt servicii sau
echipamente publice se amplaseazd pe aliniament; se pot accepta retrageri de minim 5.0 m numai cu
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conditia ca cladirile adiacente sa fie retrase fali de limitele laterale ale parcelelor st sa prezinte fatade
laterale; in cazul in care clddirile de pe parcelele adiacente prezinti calcane este obligatorie alipirea la
acestea;
- cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fal de aliniament care nu va depasi 20.0 m
(aliniere posterioara).
« in cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de aliniament se va respecta o retragere
de minim 5.0 m.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $1 POSTERIOARE ALE PARCELFLOR
UTR M2 - ZONA MIXTA ACTIVITATI PRODUCTIVE - SERVICH

Cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale vor fi de minim
jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.0 m, retragerea fata de limitele posterioare va fi de
minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 6.0 m:
- cladirile care adapostesc restul functiunilor se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe
limitele laterale ale parcelelor pana la o distanta de maxim 20.0 m de la aliniament;
- in cazut in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire avand calcan pe
limita de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterala a parcelei
si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fata de timita opusa se
va retrage obligatoriu la o distanta egala cu jumatate din naltime, dar nu mai putin de 3.0 m; in cazul in
care aceasta {imita separa de subzona rezidentiala sau de o functiune publica sau de o biserica, distanta se
majoreaza la 5.0 m;
- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie dintre subzona mixta
si zona rezidentiala, echipamente publice sau biserici, cazuri in care se admite realizarea noilor cladiri numai
Cu o retragere fata de limitele laterale ale parcelei egala cu jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai
putin de 5.0 m;
- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare ale parcelei este de minim
10.0 m;
- cladirile se vor retrage fata de limita postericara la o distanta de cel putin jumatate din inattimea cladirii
masurata ta cornisa, dar nu mai putin de 5.0 m;
- se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe fatadele laterale
ale cladirilor din zona mixta cu alte functiuni decat locuinte care sunt orientate spre locuintele de pe
parcelele laterale situate la mai putin de 10.0 m, sa aiba parapetul ferestrelor la minim 1.9 m de la
pardoseala incaperilor;
- in cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de construire cu conditia
respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS| PARCELA,

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai inalte; distanta se
poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 6.0 m numai in cazul in care fatadele prezinta
calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor jncaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati
permanente care hecesita lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII St ACCESE.
Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 5.0 m latime dintr-o
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;

- in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara printr-un pasaj
dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehicolelor de stingere a incendiilor; distanta dintre aceste
pasaje masurata pe aliniament nu va depasi 30.0m;

- se pot realiza pasaje si curti comune private accesibile publicului permanent sau numai in timpul
programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor handicapate sau cu
dificultati de deplasare.
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ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR,
UTR M2 - ZONA MIXTA ACTIVITATI PRODUCTIVE - SERVICII

Stationarea autovehicolelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai in interiorul
parcelei, deci n afara circulatiilor publice;
- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va demonstra {(prin
prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un
parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate in cadrul centrului de cartier sau in zona adiacenta la o
distanta de maxim 250.0 m;
- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete dimensionate si dispuse
astfel incat sa permita ulterior, odata cu cresterea gradului de motorizare, construirea unor parcaje
supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

UTR M2 - ZONA MIXTA ACTIVITATI PRODUCTIVE - SERVICII

=P +6 pe strazi cu 4 fire de circulatie;

=P+ 3-4 pe strazi cu 2 fire de circulatie.

- se admite depasirea cu maxim doua niveluri numai cu conditia ca acestea sa fie retrase in interiorul unui
arc de cerc si a tengentei la acesta la 45* [grade];

- daca inaltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se va retrage de la aliniament cu o
distanta minima egala cu plusul de inaltime al cladirii fata de distanta intre aliniamentele strazii, dar nu cu
mati putin de 4.0 m; fac exceptie de la aceasta regula numai intoarcerile si racordarile de inaltime a cladirilor
pe strazile laterale conform aliniatului anteriot;

- pentru asigurarea coerentei imaginii cadrului construit, inaltimea cladirilor de pe o strada principala cu
fronturi continue sau discontinue se va intoarce si pe strazile secundare care debuseaza in aceasta pe o
lungime de 50.0 m pe strazile de 6 si 4 fire de circulatie si pe o lungime de 25.0 m pe strazile cu doua fire de
circulatie sau mai putin; in acest spatiu se recomanda racordarea in trepte a inaltimii cladirilor de pe strada
considerata principala cu naltimea cladirilor de pe strada secundara daca diferenta dintre acestea este mai

mare de doua niveluri.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintetor specifice unei diversitati de functiuni si exprimarii
prestigiului investitorilor (similar unui centru de afaceri) dar cu conditia realizarii unor ansambluri
compozitionate care sa tind seama de rolul social al strazilor comerciate, de particularitatile sitului, de
caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinitate cu care se afli in relatii de co-
vizibilitate;
- aspectul cladirilor va exprima caracterut si reprezentativitatea functiunii si va raspunde exigentelor actuale
ale arhitecturii europene de “coerenta” si “eleganta”;
- pentru firme, afisaj $i mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza unor studii si

avize suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
- Se va asigura posibilitatea racordarii {a sistemele moderne de telecomunicatii;
- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu
sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;
- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captare a apetor meteorice din spatiile rezervate
pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;
- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibite din circulatiile publice si dispunerea vizibila a
cablurilor TV.
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ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti
avand peste 4.0 m inaltime si diametrul tulpinii peste 15.0 M: in cazul taierii unui arbore se vor planta in
schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate pubtice din apropiere;

- in gradinile de fatada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafata va fi prevazuta cu
plantatii nalte;

- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi plantat cu gazon si plantat
cu un arbore la fiecare 100.00 mp;

- se recomanda ca minim 75% din terasele ne utilizabile si 10% din terasele utilizabile ale
constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii oferite catre
cladirile invecinate;

- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi fnconjurate cu un gard
viu de 1.2 m inaitime;

- in zona cu terenuri contractite se vor evita speciile care prin tipul de radacina pot mari
sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

se va respecta tipul existent de imprejmuiri cu conditia ca acestea sa aibi socluri opace catre strad3;
- in cazul wunificarii functiunilor intericare a mai multor cladiri se va mentine prin tratarea terenului
amprenta parcelarului traditiona; (nu e cazul);
-se recomanda separarea terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu garduri transparente de 1.8 m
indltime din care 0.3 m soclu opac, dublate de gard viu.
-spatiile comerciale i alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu borduri
sau cu garduii vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc.

SECTIUNEA llI: _uOm_W:-_.HM._,_ MAXIME DE OCUPARE $! UTILIZARE A TERENULUI.
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
P.O.T. = PROCENTUL DE OCUPARE A TERENURILOR

. POT = Sc/Sp x 100%

P.O.T. max

locuinte/servicii
60%
cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 75% cu
cladiri cu maxim 2 niveluri (8 m) pentru activitati comerciale, sali de
spectacole, polivalente, etc.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
C.U.T. = COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL TERENURILOR
CUT = 5d/sSp
SERE L C.U.T. max

locuinte/servicii

2,40
pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau
tema beneficiarului
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(4o 170}

SCHIMBARE DE DES |

ZONA ACTIVITATILOR PRODUCTIVE
UTR A

DEFINIREA CARACTERULU! ZONEI

Zona se compune din terenurile ocupate de activititi productive de bunuri (productie “concreta” incluzand
toate categoriile de activitati industriale conform CAEN) si servicii (productie “abstracta” cuprinzand
activitati manageriale, comerciale si tehnice pentru industrie, cercetare, servicii pentru distributie,
expunere si comercializare, la care se adauga diverse alte servicii pentru salariati si clienti, etc.). Din
aceasta zona fac parte;

A. unitatile existente care se mentin si, eventual, se retehnologizeaza

B. unitatile care se afla in proces de restructurare presupunand conversie in profile industriale
diferite sau in profile de servicii pentru industrie, distributie si comercializare, cat si terenurile
rezervate pentru viitoare activitati productive §i servicii.

Subzona activitatilor productive active (A) este reprezentati de unitati industriale existente care se mentin,
se retehnologizeaza si pot evolua, pe termen lung, catre tiput de zoni productiva caracterizata printr-un
profil combinat de activitati productive legate in general de tehnologii noi, servicii specializate pentru
productie, distributie si comercializare la care se adauga diferite servicii pentru personal si clienti.

RECOMANDARI CU CARACTER GENERAL

Pentru toate zonele industriate existente in forma actuala va fi necesara elaborarea unor Planuri Urbanistice
Zonale, pentru identificarea infrastructurii tehnice, stabilirea circulatiilor publice rutiere si pentru
relotizarea terenului si stabilirea edificabilelor maxime.

Pentru UTR A sunt admise utilizdri compatibile cu caracteristicile de functionare pentru diferitele tipuri de
unitati; in cazul in care aceste caracteristici nu permit dezvoltarea activititilor si / sau este necesara
schimbarea destinatiei, se cere P.U.Z. (reparcelare / reconfigurare). In subzona zonei industriale se vor
asigura spatii de parcare, amenajari peisagistice, mobilier urban reprezentativ din punct de vedere al
prestigiutui activitatilor.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE. (cf. PUG)

UTR A - ZONA ACTIVITATILOR PRODUCTIVE

Pentru toate Zona activitatilor (agro-industriale) productive si de servicii va fi necesara elaborarea unor
Planuri Urbanistice Zonale (PUZ).

= Pentru toate UTR sunt admise utilizari compatibile cu caracteristicile de functionare pentru
diferitele tipuri de unitati; in cazul in care aceste caracteristici nu permit dezvoltarea activitatilor si
/ sau este necesara schimbarea destinatiei se cere PUZ {reparcelare/conformare),

<> activitati productive agro-industriale nepoluante desfasurate in constructii agro-industriale mici si
mijlocii, distributia si depozitarea bunurilor si materialelor, cercetarea agro-industriala, activitati
industriale productive si de servicii, IMM cu profil nepoluant care necesita suprafete mari de teren,
Cuprind suprafete de parcare pentru angajati, accese auto sigure si sufficient spatiu pentru camioane
- incarcat, descarcat si manevre. In mod obisnuit sunt premise activitatile care necesita spatii mari in
jurul cladirilor si care nu genereaza emisii poluante.

- Garaje publice sau private.
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ARTICOILUL 2 - C._.__u_Nmmw_ ADMISE CU CONDITIONARI, (cf. PUG)
UTR A - ZONA ACTIVITATILOR PRODUCTIVE

— activitatile actuale vor fi permise in continuare cu conditia diminuarii cu cel putin 50 % a
— poluarii actuale Tn termen de 5 ani extinderea sau conversia activitatilor actuale va fi permisa
- cU conditia sa nu agraveze situatia poluarii:

— se pot localiza cu aceleasi conditii de diminuare a poluarii urmatoarele functiuni:

- Conform PUZ:

— Implantari complexe de birouri incluzand oricare din urmatoarele utilizari:

— birouri profesionale sau de afaceri;

— servicii pentru afaceri;

— institutii financiare sau bancare;

—— restaurant (conventional).

— Implantari complexe industriale incluzand oricare din urmatoarele utilizari:

— productie manufacturiera;

— birouri profesionale sau de afaceri fie ca utilizare principala, fie ca utilizare secundara;

— constructii destinate cercetarii si dezvoltarii cu exceptia celor care utilizeaza substante explozive
sau toxice conform prevederilor legale;

— depozite si complexe vanzari en-gros cu exceptia celor care utilizeaza substante explosive sau toxice
conform prevederilor {egale;

— depozite si complexe vanzari en-detail numai pentru produse care nu pot fi transportate la domiciliy
cu autoturismul propriu sau cu taxi;

— restaurant {conventional).

~— se admite depozitare comerciala si comert in 5. max. de 3000.00 mp ADC (1500.00 mp suprafata de
vanzare) per unitate si / sau amplasament;

ARTICOLUL 3 - C._.__._wax_ INTERZISE. (cf. PUG)
UTR A - ZONA ACTIVITATILOR PRODUCTIVE

Conform PUZ;

— in toate unitatile teritoriale de referinta ale zonei A se interzice amplasarea unitatilor de invatamant
st orice alte servicii de interes general in interiorul limitelor in care poluarea depaseste CMA.

— se interzice amplasarea locuintelor;

— se interzice amplasarea unitatilor de invatamant si alte servicii de interes general, a oricaror alte
servicii nespecificate la punctul Art.2.

Cazuri speciale - exceptii
fn toate unitatile teritoriate de referinta ale zonei A sunt permise in mod exceptional urmatoarele:

— Cabinete medicale;
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— Heliporturi;

— Oricare din servidiile pentru activitatile admise;

— ”locuinte de serviciu”. (cf. anexa la CU nr.970 din 07.12.2016, emis de Primaria Cisnadie)

SECTIUNEA Il - CONDIT!I DE AMPLASARE. ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI) (cf. PUG)
UTR A - ZONA ACTIVITATILOR PRODUCTIVE

Forma si dimensiunile parcelelor vor respecta prevederile Regulamentului General de Urbanism,
SECTIUNEA 4: Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor, Art. 30:
Parcelarea.

(1) Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi aliturate,
in vederea realizarii de noi constructii. Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea

parcelarii si executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare colectiva care sa respecte
normele legale de igiena si de protectie a mediului.

(2) Autorizarea executarii parcelarilor, in baza prezentului regulament, este permisid numai daca
pentru fiecare lot in parte se respecta cumulativ urmatoarele conditii:

a) front la strada de minimum 12 m pentru cladiri izolate sau cuplate;
b) suprafata minima a parcelei de minimum 300 m? pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;
¢) adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

(3) Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreazd in prevederile alin. (2).

Conform PUZ;

- pentru a fi construibile parcelele vor avea un front minim la strada de 30.0 m in toate UTR din zona A si
o suprafata minima de 3000.00 mp. Parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici decit cele anterior
specificate nu sunt construibile pentru activitati productive. dimensiunile se pastreaza si in cazul
parcelelor noi aparute prin diviziunea unor parcele anterioare (prin schimb, instrainare, etc.). in cazul in
care in momentul aprobarii prezentului regulament parcelele au dimensiuni mai mici decat cele specificate
anterior, este necesara relocarea unitatilor productive respective in termen de 5 ani de la data aprobarii
prezentului regulament.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Amplasarea cladirilor fata de aliniament va respecta prevederile Regulamentului General de
Urbanism Art. 23: Amplasarea fata de aliniament.

(1) Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fatd de acesta, dupa cum urmeazi:

a) in cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu retras de la
aliniament, max. 5,00m. pentru a putea realiza platforma de acces pe proprietate si pentru a
putea sistematiza drumurile nou propuse;

b) amplasarea constructiilor la aliniament este permisa in zonele unde sistematizareaterenului
nu permite realizarea de platforme suplimentare, asigurarea parcarii pe lot fiind realizata
prin adaugarea platformei necesare in lateralul constructiei $i numai dacd se respecta
coerenta §i caracterul fronturilor stradale astfel create,

(2) in ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai daci indltimea cladirii nu depaseste
distanta masurata, pe orizontala, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului
opus.

(4) in sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si
domeniul public.

R.LY. P.UZ BIOTEHNIK ~ | M._



[T

raumpiandesignoificecgmall.oor swsﬁ..,_.qumwg..wm“wmm@:.523 C R
SUHIMBARE U DESTINATIE DIN BIROUR! T LOCUIN PE DE SERVICIL 51 MANSARDARE
ORAS CISHADIE, JURETUL SIBIU
REGULAMENTUL LOCAL DE URBAKWNISM

Prin PUZ se vor preciza retragerile de la aliniamente spre strazile perimetrale si interioare, ele vor fi insa
obligatoriu mai mari de :

- 10.0 m pe strazile de categoria I-a si a ll-a;

- 6.0 m pe strazile de categoria a Ill-a.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR
(cf. PUG) )
UTR A - ZONA ACTIVITATILOR PRODUCTIVE

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si postericare va respecta prevederile
Regulamentului General de Urbanism Art. 24: Amplasarea in interiorul parcelei.
Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca se respecti:
a. distantele minime obtigatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
Noutui Cod Civil, dar nu mai putin de 0,60cm.;

b. distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri.

Amplasarea constructiilor fatd de limitele laterale ale parcelei se va face respectind conditiile;

- amplasarea constructiilor se va face cu respectarea normetor de igiend cuprinse in  Ordinul nr.
119 din 2014 privind aprobarea Normelor de igiena si sanatatea publica privind mediul de viata al
populatiei.

Amplasarea constructiilor fata de limitele de fund ale parcelelor va respecta urmatoarele

conditii:

- cladirile principale se vor amplasa la o distantd de minim 8,00m. si maxim 10,00m. fata de limita
de proprietate, cu conditia sa nu stanjeneasca insorirea pe parcela vecina. Cladirile se pot
amplasa pe limitd, T conditiile alipirii de un calcan existent.

- anexele gospodaresti se vor amplasa la cel putin 2,00m. fata de limita de proprietate si nu
trebuie sa depaseasca inaltimea de 3,10m.

Amplasarea unei constructii principale Tn spatele unei alte constructii existente aflate la strad3

se va face doar cu conditia ca prin inaltimea si volumetria ei sa nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al
cladirii existente sau al strazii si sa nu fie perceptibila din strada.

Conform PUZ;

— cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele alaturate in cazul in care acestea se situeaza
pe timita de proprietate si nu prezinta incompatibilitati (trepidatii, risc tehnologic);

— in toate celelalte cazuri, ctadirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o distanta egala
cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 6.0 m;

— in toate cazurile retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi de minim 6.0 m;

— in cazul cladirilor amplasate pe parcele situate catre alte unitati teritoriale de referinta decat A, se
interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei catre aceste atte zone;

— se vor respecta distantele minime egale cu jumatate din inaltimea cladirii, dar nu mai putin de 6.0 m
fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor. Nu se admite amplasarea, pe fatadele laterale
orientate spre alte unitati teritoriale de referinta (in special servicii publice si locuinte), a calcanelor
sau a ferestrelor cu parapetul sub 1.9 m de La nivelul solului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA.
Distantele minime dintre cladirile de pe aceasi parcela trebuie sd asigure :
+ intretinerea cladirilor ;
e accesul mijloacelor de stingerea incendiilor ;
» accesul mijloacelor de salvare in caz de alte calamitati ;
¢ iluminarea natural3 ;

CECUCEAr Doy DR . o'
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s insorirea ;

*  securitatea ;

e salubritatea, etc .

Distantele minime fatd de limitele laterale ale parcelei vor respecta prevederile NCC (Noul Cod

Civil) si anume o retragere de min.2,00m. pentru a putea avea ferestre de lumina si vedere cu
deschidere, fara a aduce prejudicii fondului vecin.

Conform PUZ
— distanta intre cladiri va fi egala cu jumatate din inaltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin
de 6.0 m;

— distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca nu sunt accese in cladire si / sau daca nu sunt
ferestre care sa lumineze Tncaperi in care se desfasoara activitati permanente;

— in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendii si alte norme tehnice
specific,

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca existd posibilitati de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile
publice trebuie sa permitd interventia mijloacelor de stingere a incendiilor (conform Art. 25 si Anexa 4 din
R.G.U.).

Conform PUZ;

— pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale pubtica sau privata sau sa
beneficieze de servitute de trecere , legal instituita, printr-o proprietate adiacenta avand o latime
de minim 4.0 m pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de
transport grele.

— accesul pentru transporturi agabaritice si grele se va face din strada Abatorului;

~— drumul local ce asigurd accesul direct din Strada Selimbarulii va avea restrictie de tonaj
max. 3,5 tone, exceptie facénd autovehiculele de interventie (pompieri, ambulanta).

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR. (cf. PUG)
UTR A - ZONA ACTIVITATILOR PRODUCTIVE

Conform PUZ;

— stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii cat si in timpul functionarii
cladirilor se va face in afara drumuritor publice, fiecare unitate avand prevazute in interiorul
parcelei spatii de circulatie, incarcare si intoarcere;

— in spatiul de retragere fata de aliniament, maxim 40 % din teren poate fi rezervat parcajelor cu
conditia inconjurarii acestora cu un gard viu avand inaltimea de minimum 1.2 m.

N N - .
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REGULAMERNTUL LOCAL DE URBAMNISM

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

Stabilirea inaltimii constructiilor s-a efectuat in corelare cu parametrii ce definesc conditiile de
construibilitate ale terenurilor pe care acestea vor fi amplasate astfel:

— protejarea si punerea in valoare a mediului natural existent;

- respectarea regulilor de compozitie arhitectural-urbanistica a zonei;

~ asigurarea compatibilitatii functionale a constructiilor cu functiunea dominanta din zona,
propusa prin PUG;

— respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitatii, stabilitatii si sigurantei in exploatare, in
conformitate cu prevederile legii, pentru constructia respectiva cat si pentru constructiile
invecinate .

Conform PUZ;

— se vor respecta inaltimi maxime ale cladirilor de 14,00 m;

— fnaltimea cladirilor nu va depasi inaltimea maxima admisibila in unitatile de referinta
inconjuratoare;

— inaltimea pe strazile interioare nu va depasi distanta intre aliniamente

— in culoarele rezervate liniilor electrice inaltimea se subordoneaza normelor specifice.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Cladirile noi se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca
arhitecturd si finisaje.

Se interzice realizarea unor mansarde false. Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor
armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea principal&.

Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor, garajelor si anexelor, sau folosirea culorilor stridente din gama rosu, galben sau albastru la
finisajele exterioare.

— volumele construite vor fi simple si  se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile
imediate;

— fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acetasi nivel cu fatada principala;

— tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se percep din cladirile mai inalte
inconjuratoare, in special din cele cu functiuni publice;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente se va face in conformitate cu art.27 din RGU.

Toate cladirile noi vor fi dotate cu electricitate si instalatii de apa - canal in sistem public sau
individual, proiectate si executate in conformitate cu normele sanitare,

Toate cladirile vor fi in mod obligatoriu racordate la toate tipurile de retele publice tehnico -
edilitare existente cat si posibilitatea de racordare la viitoarele retele publice proiectate. Toate lucririle de
infrastructurd vor fi asistate de arheologi.

Retelele electrice, de telefonizare si racordurile la cladiri cat si iluminatu! public se vor face in
subteran.

R:L.U. P.U.Z. BIOTEHMIK . Mh.
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Aparatele de masurare (contoare de apd, gare, etc) nu se vor amplasa pe fatada spre strada si nici in
gangurile de acces. Pentru acestea se vor utiliza firide (constructie metalica) incastratd in zidarie. Cu ocazia
modificarilor sau refacerilor de retele sau lucriri de fatada se vor inldtura toate elementele parazitare sau
retele inutile st suporturile lor.

Eliminarea antenelor individuale, atat cele folosite pentru statiile de radio si televiziune cit si a
antenelor parabolice pentru satelit si folosirea retelelor C.A.TV.

Extinderile de retele sau maéririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de citre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in condifiile contractelor incheiate cu consitiul
local.{ Conform art. 28 din R.G.U.)

Se poate admite autorizarea executarii constructiilor cu echipare edilitara in sistem individual pentru
locuinte individuale, numai in urmatoarele conditii:

-> realizarea de solutii de echipare in sistem individual trebuie sa respecte normele sanitare si
de protectie a mediului;

=2 toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura pre-
epurarea apelor wvzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea si
functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare;

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATI! PLANTATE, DESIGN URBAN

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate
{conform art. 34 , Anexei 6 din R.G.U.).

Spatiile plantate cu rol decorativ si de protecfie, sunt reglementate conform RGU' si RLU-PUG.
Suprafata minima recomandata este de 10% din teren pentru constructii de birouri, respectiv min. 2mp
/persoana pentru locuinte. Rezultd o suprafata liberd necesard de 100-150mp.

Spatiile neconstruite dintre constructie si aliniamentul parcelei vor fi plantate cu min. 60% din
suprafata respectiva cu plantatii arboricole inalte sau medii.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, preferabil in
interiorul aceleiasi parcele, minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut arborele taiat. Daca in
interiorul parcelei respective nu se poate realiza acest lucru, atunci se poate gasi, de comun acord cu
administratia publica, in intravilanul orasului, o alta suprafata pe care sa poate fi realizate plantatiile de
compensare respective.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si se vor armoniza
cu mobilierul urban prevazut, materialele folosite fiind de naturd s nu contrasteze cu aspectul exterior
general al zonei de locuit.

— orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica, inclusiv de pe calea ferata, vor
fi astfel amenajate Tncét sa nu altereze aspectul general al localitatii.

— suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in
proportie de minim 40 % formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei;

— suprafetele libere neccupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un
arbore la fiecare 200.00 mp; se interzic plantatiile de plop, stejar, arin, salcie si alte specii cu
radacini pivotante care pot pune in pericol stabilitatea constructiilor.

ARTICOLUL 14 - TMPREJMUIRI,
Imprejmuirile spre strada vor avea indltimea de maxim 2.00 metri, fiind realizate din material
lemnos. Gardurile spre timitele separative ale parcelelor vor i din lemn, cu inaltimi de maxim 2.00 metri.

1 Anexa nr. 6 — Spatii verzi i plantate a RGU aprobat prin HG 525 din 1996, republicats s actualizats.
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SCHIMBARE DE DESTIMATIE 0N BIROURI TN LOCUIN ['E DE SERVICIU 51 MANSARDARE
(RAS CISNADIE, JUDETUL SIBIU
REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM
In spatiile nou amenajate se pot amplasa obiecte de mobilier de ambient exterior, iar aspectul
imprejmuiritor, cladirilor de orice fel, nu trebuie sa intre in contradictie cu aspectul general al zonei.

-- imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inaltimi de minim 2.0 m din care un soclu de 0.6
m, vor fi dublate cu un gard viu. Tn cazul necesitatii unei protectii suplimentare se recomanda
dublarea spre interior la 2.5 m distanta, cu un al doilea gard transparent de 2.5 m naltime, intre
cele doua garduri fiind plantati arbori si arbusti;

— portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea vehicolelor
tehnice inainte de admiterea lor in incinta, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurite

publice.

SECTIUNEA IIi: POSIBILITAT! MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
P.O.T. = PROCENTUL DE OCUPARE A TERENURILOR
POT = Sc/Sp x 100%

Conform PUZ,
- dar nu peste 60%

P.O.T. max

4 hN..wwoNo

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
C.U.T. = COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL TERENURILOR
CUT = 5d/Sp
conform PUZ,
- se recomanda un coeficient volumetric¢ de utilizare a terenului care sa nu depaseasca 3.5 mc / mp teren;

C.U.T. max

0,93

Dr.,urb.-dipl., MOTCAN
)
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ANEXA 3 LA HCL. 12826

.04.2018

H TABEL OE COGRDONATE STERED 70
Pet. Nr. N(m) E {m) Z{m) Descriere
000 - 469111.508 434708.422 441.005 T
001 469118.131 A34729.504 441.009 T
002 469086383 434715.570 440.844 T
003 468 127.075 434777,193 440.971 i
1004 469101.538 434786.344 440.855 ST
1003 469139.399 434826.751 440,932 ST
1606 469106.450 434834195 433,836 ST
1 LEGENDA - . .
LIMITE

P s w6 LIMITA TERENULUI CE A GENERAT P.U.2.
Baem st | ITA ZONE] STUDIATE :
(s LIMITA PROPRIETAT! PRIVATE

ZONIFICARE FUNCTIONALA EXISTENTA
£ ZOMA MDUSTRIALS

ZONA PENTRU LOCUINTE - REGiM MIC DF THALTIME {max.
ZONA PENTRU COCUANTE - REGIM MEDI DE TNALTIME (max. P+d)
TEREN NEAMENAJAT ’

FONA VERDE

CIRCULATIE EXISTENTE
IRCULATII CARQSABILE

CIRCULATI PIETONALE

SPATIU DE PARCARE

| CONSTRUCTH EXISTENTE

| CONSTRUCTII EXISTENTE PROYIZORM SAU IN STARE AVANSATA DE DEGRADARE

CONTRASEMNEAZA:
Secretar, d.,
DANIELA SZASZ




