ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA nr. 317

privind aprobarea planului urbanistic zonal pentru ,, Dezmembrare in vederea construirii
de locuinte’’, beneficiar Radleff Georg

Consiliul local al orasului Cisnidie, intrunit in gsedintd publicd ordinard in numar de 16
consilieri, la data de 20 decembrie 2018;

Avand in vedere raportul de specialitate al Serviciului Arhitect Sef, Urbanism si
Administrativ cu nr. 16132/05.12.2018;

Vizand avizul comisiei tehnice, amenajarea teritoriufui, administrarca domeniului public—
privat, gospodarie ordseneasca, mediu si turism;

In conformitate cu prevederile art. 56 alin. (1) din Legea 350/2001 privind amenajarea
teritoriului gi a urbanismului;

Tindnd cont de prevederile PUG Cisnddie aprobat prin HCL nr. 238/2015 privind
aprobarea Planului Urbanistic General si a Regulamentului Local de Urbanism al orasului
Cisnddie;

in temeiul dispozitiilor art. 36 alin. (5) lit. ,,c” si art. 45 alin. (2) lit. ,,&’” si art. 115 alin.
(1) ILit. ,,b” din Legea nr. 215/2001 privind administratia publicd local, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aprobi planul urbanistic zonal pentru ,,DEZMEMBRARE IN VEDEREA CONSTRUIRII
DE LOCUINTE’’, amplasat in Cisnidie, str. Vointei FN; CF Nr. 104277; Nr. TOP. 104277, beneficiar
Radieff Georg, conform anexei nr. 1- Plansa de Reglementiri Urbanistice, anexei nr. 2 —
Regulamentul local de urbanism si anexei nr. 3- Plan de situatie gi incadrare in zond, care fac
parte integrantd din prezenta hotérare.

Art.2 Suprafata studiatd este de 6050mp.

Art.3 Costul eventualelor lucréri edilitare va fi suportat de beneficiar.

Art.4 Strizile aparute in urma PUZ sau PUD care sunt initiate de persoane fizice sau juridice vor
fi preluate In domeniul public doar daci sunt echipate cu toate utilititile, asfaltate atit carosabilul
cat si trotuarele si au iluminat public.

Art.5 Prezenta documentafie de urbanism are valabilitate pe durata valabilititii PUG aprobat prin
HCL 238/2015.

Art.6 Prezenta se comunici beneficiarului RADLEFF GEORG.

Art.7 Ducerea la indeplinire a prezentei se Incredinteazd Serviciului Arhitect Sef, Urbanism si
Administrativ.

Art.8 Comunicarea §i publicitatea prezentei se asigurd de Directia administratie publica locala.

Adoptati 1a Cisnidie in data de 20 decembrie 2018 cu 15 voturi ,,pentru”si 1 abtinere.
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LEGENDA

CIRCULATI AUTO S| PIETONALE
MODERNIZATE SI PROPUSE

TERENURI CEDATE PENTRU LARGIR! DRUMURI
EXISTENTE S| REALIZARE DE DRUMURI NOI DE
CATRE VECINI

EDIFICABIL PROPUS

: TEREN BENEFICIAR / ZONA STUDIATA

PARCELE TEREN L2 - SUBZONA LGCUINTE
INDIVIDUALE S| COLECTIVE MICI
DIN NOILE EXTINDERI

IS

TERENUR! VECINI

Mﬁ mw LIMITA MINIMA ALINIAMENT

PARCELAREA VA RESPECTA CUMULATIV URMATOARELE CONDITII;
- front fa stradd de minimum 8.00 m pentru cladin Tnsirdite si de minimum 12.00 m 4 A AL F Pt

petitru clédifi izolate saucuplate;” - T ¢ Co - N TR A ; *g\\i L e : . T
- suprafata minimé a parcelei de 150 mp pentru cladiri insirufte gi respectiv de minimum -

250 mp pentru cladiri amplasate izolat sau cuplat,

- ad&ncimea mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

" REGIM DE ALINIAMENT PROPUS:

- retragere fa{d de alinfament a tocuintelor va fi de minim & m,

- locuintele in regim izolat se vor retrage Tata de fimitele laterale ale parcelei
cu o distanta minima egala cu jumatatea inaltimii cladirii, masurata la
comisa superioara sau atic, dar nu mai putin decat 3 m,

- locuintele in regim izotat se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu
o distanta minima egaia cu inaltimea cladirii, masurata la cornisa

superioara sau atic, dar nu mai putin decat 5 m,

- locuintele de pe aceeasi parceld vor pistra intre ele distanta egald cu

NECESAR DE PARCAJE:
- 8& vor asigura minim 2 locuri de parcare pentru fiecare unitate loeativa in incinta,
- hut se admite parcarea pe circulatiile publice.

BILANT REGLEMENTARI Si ZONA STUDIATA

SUPRAFATA CONSTRUITA | EXISTENT mp PROPUS mp % jumatate din inélfimea celei mai Tnalte dar nu mai putin de 4 m.
’ ! - garajele si alte anexe se pot amplasa pe limita de proprietate cu conditia
EDIFICABLL, ZONA DE URBANIZARE, sa nu depaseasca inaltimea gardului catre parcelele invecinate (2,20 m}.
CARACTER DE TIP L2 0.0 2420,0 40.00
REGIM DE INALTIME PROPUS:
CAROSABIL St PIETONAI 0,0 890,0 14.7 PROPUS - P+E
MAXIM ADMIS - D+P+E, P+E+M(ED)
ZONAVERDE 6.030,0 2.740,0 45.29 H max. streasina = 7,00 m de la CTN.
H max. coamafatic superior = 10,00 m de ia CTN.
ZONA GENERATOARE PUZ 6.050,0 8.050,0 100,00 P mdets

A INDICY URBANISTICI PROPUSI PRIN PUZ :
L \\ P.O.T.max =40 %

Ry

PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE
SCARA 12500

PRESEDINTE DE S¥DINTA,
ADRIANIORIFCRISTEA







ANEXA 2 LA HCL. 317/20 decembrie 2018

L CUl 296821886, J32/108/2012
AMNNI tel: 0735782011, 0735782012

FPROIECTARE S| CONSULTANTA  www, Urbanplanning.ro profectare @uinsnplanmng.ro

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM - PROPUNERE

Pentru o buna reglementare a lotului din str. Vointei, fn, orag Cisnadie, beneficiar Radleff Georg se
propune urmatorul Regulament Local de Urbanism.

Urmand ca Regulamentul Local de Urbanism (RLU) at prezentului PUZ sa prevada prin preluare
(confirmand) prevederile din RLU L2 ale PUG Cisnadie.

L2 - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE $1 COLECTIVE MICI P+1,
P+2 SITUATE IN NOILE EXTINDERI

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

L2 - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+E+M(Er) niveluri situate in noile extinderi se
realizeaza pe fondul unei lotizar/parceldri agricole existente.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

L2 - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+E+M(Er) niveluri Tn regim de construire
insiruit, cuplat sau izolat. Locuintele colective mici vor avea maxim 2 apartamente/nivel. Se admit
construirea de anexe gospoddresti sau garaje. Garajele si alte anexe se pot amplasa pe limita de
proprietate cu conditia sa nu depaseasca inaltimea gardutui catre parcelele invecinate (2,20 m).

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

L2 - se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca suprafata acestora sa nu
depaseasca 250.00 mp ADC si sa nu genereze transporturi grele; aceste functiuni vor fi dispuse la
intersectii si se va considera ca au o arie de servire de 250.0 m;

- pentru arii desfagurate mai mari de 250.0mp acestea se vor putea dezvolta pe baza de PUZ
avizate si aprobate cf. Legii.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

L2 - se interzic urmatoarele utilizari:






servicii profesionale care depasesc suprafatd de 250 mp ADC,
au program prelungit dupd orele 22.00,

functiuni comerciale si
genereazi un trafic important de persoane §i marfuri,
produc poluare;

-activititi productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat
(peste 5 autovehicule mici pe i sau vehicole de transport greu), prin utilizarea incintei pentru
depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa orele
22.00;

-depozitare en-gros;

-depozitdri de materiale refolosibile;

-platforme de precolectare a deseurilor urbane;

-depozitarea pentru vénzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

-activitati productive care utilizeaza pentru depozitare $i productie terenul vizibil din circulatiile
publice;

-statii de betoane,
-autobaze si statii de iniretinere auto;
-spalatorii chimice;

Hucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice i constructiile de
pe parcelele adiacente;

-orice lucrari de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedici evacuarea $i colectarea rapid3 a apelor meteorice.

SECTIUNEA 1l: CONDITI DE AMPLASARE, ECHIPARE Si CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTIC!I ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

L2 - se considers construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:
(1) - dimensiuni minime:

Regimul de Dimensiune Dimensiune minima
construire minima n cazul
concesionarii
ferenului*
Suprafata | Front | Suprafata Front
mp. m. mp. m.
Thsiruit 150 8 150 8
cuplat 200 12 250 12
izolat 200 12 250 12
parceld de - - Reducere | Reducere
colt cu 50mp front cu
25%
pentru
fiecare
fatada

* _ conform Regulamentului General de Urbanism

(2) - adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia.







ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

L2-la interseciia dintre strazi aliniamentut va fi racordat printr-o linie perpendiculard pe bisectoarea
unghiului dintre strézi avand o lungime de minim 12.0 m pe strazi de categoria la si a |l-a gi de 6.0
m pe strazi de categoria a lll-a— coform PUG Cisnadie.

_cl&dirile nu vor fi depasi adancimea de 15 m de la aliniament.

_cladirile se vor retrage fata de aliniament cu 0 distanta de minim 5.0 m pentru a permite in
viitor parcarea celei de a doua masini in afara circulafiilor publice si pentru a permite plantarea
corectd a unor arbori in gradina de fatada far4 riscul de deteriorare a gardurilor si a trotuarelor de
protectie;

Jn cazul cladiritor insiruite pe parcelele de colt nu se admit decat cladiri cu fatade pe
ambele strizi (semi-cuplate sau izolate).

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE |
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

L2 - cladirea construita in regim Tngiruit se va alipi pe limitele laterale de calcanele de pe
parcelele invecinate pe 0 adancime de maxim 15.0 m, cu exceptia celor de colt care vor intoarce
fatade spre ambele strazi;

4n cazul segmentarii Tngiruirii, spre interspatiu se vor intoarce fatade care vor fi retrase de la
limita proprietatii la o distanta de cel putin jumatate din Tnaljimea la cornigd in punctul cel mai inalt
fata de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 m; se va respecta aceeasi prevedere si Tn cazul in care
ingiruirea este invecinata cu o functiune publicad sau cu o unitate de referintd avand regim de
construire discontinuu;

- cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel pufin jumatate din inaltimea
la cornise dar nu cu mai putin de 3.0 metri;

-retragerea fata de fimita posterioara a parcelei va fi egald cu jumitate din inal{imea ia corniga,
masuratd in punctul cel mai Tnait fata de teren dar nu mai putin de 5.0 m.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

L2 - distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egala cu indltimea la cornisa a
cladirii celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate reduce ia jumatate
dar nu la mai putin de 4.0 m daca fronturile opuse nu au camere locuibile;

ARTICOLUL 8 - CIRCULAT! $l ACCESE

L2 - Se propune largirea str. \Vointei astfel incat sa aiba o latime de 8,00 m. (conform plansa 2.0
Reglementari urbanistice).

Se propune crearea unui drum cu latimea de 9,00 m, care va realiza legatura intre str.
Vointel si str. Livezii si care va realiza accesul Ia drumul de incinta spre locuintele propuse.
{conform plansa 2.0 Reglementari urbanistice).

Cedarea acestor suprafete de teren se va regliza anterior obfinerii autorizatiei de
constructie.

Se propune realizarea unui drum de 7,00 m latime pentru realizarea accesului la cele 7
locuinte propuse, 3 focuinte avand acces auto si pietonal direct din str. Vointei.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR






L2 - stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
a circuiatiilor publice. Se vor asigura minim 2 locuri de parcare pentru fiecare unitate locativa
in incinta.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
L2 - indltimea maxima a cladirilor va fi P+E+M(Er) (10.0 metri de la CTN.);
ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

L2 - cladirile noi se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitecturd si finisaje;
- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu
cladirea principala;

ARTICOLUL 12 - CONDIT!I DE ECHIPARE EDILITARA

L2 - toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice,
- la clidirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta pe
sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;
- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare i sau in rigole
- toate noile brangamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;
. bransamentele !a locuintele propuse se vor realiza prin grija proprietarufui.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

L2 - spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;
- spatiile neconstruite si neocupate de accese §i trotuare de garda vor fi plantate cu gazon sicu
un arbore la fiecare 100.00 mp;
. se recomands ca pentru imbunatatirea microclimatului i pentru protectia constructiei s3 se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese $i curtl.

ARTICOLUL 14 — IMPREJMUIRI
L2 - imprejmuirile spre strada vor avea tnaltimea de maximum 2.0 m din care un soclu opac de 0.6
m si o parte transparenta dublata sau cu gard viu;

- gardurile spre limitele de separare ale parcelelor vor fi opace cu indltimi de maxim 2.2 m.

SECTIUNEA lil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
L2 - POT (maxim) = 40 % R

ARTICOLUL 16 - CQEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

PRESED DE SEDINTA,
ADRIAN D RISTEA







INCADRARE IN PUG CISNADIE
APROBAT CU HCL 238/2015
LEGENDA

INTRAVILAN UTR L2 - SUBZONA LOCUINTE
INDIVIDUALE S| COLECTHVE MICI DIN NOILE EXTINDERI

D TEREN BENEFICIAR
BEAN
m

CUI 29682185, 132/108/2012
tel: 0735782011, 0735782012
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