ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIFE,

HOTARAREA nr. 29
privind aprobarea planului urbanistic zonal pentru "Construire locuinte colective P*E+Er’® in
Cisnitdie, str. Piata Nouii FN beneficiari NATE SILVIU si MUSUROI MARIAN

Consiliul local al oragului Cisnddie, intrunit in sedinti publicd ordinars in numar de 16 consiliep;
la data de 25 ianuarie 2018; 1,
Avénd in vedere raportul de specialitate al Serviciului Arhitect Sef, i i i :
nr. 16913/27.12.2017; ef, Urbanism si Administrativ ey,
Viizind avizul comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public—privat
mo%oamﬁw oraseneasci, mediu si turism; >
In conformitate cu prevederile art. 56 alin. (1) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriulyg
si a urbanismului; i
Tinand cont de prevederile PUG Cisnadie aprobat prin HCL nr. 238/2015 privind aprobare
Planului Urbanistic General si a Regulamentului Local de Urbanism al orasului Cisnidie; N
In temeiul dispozitiilor art. 36 alin. (5) lit. ,,¢” si art. 45 alin, (2) lit. »€"" s art. 115 alin. (1) lit
,b7 din Legea nr. 215/2001 privind administratia publici Jocals, republicatd, cu modificirile <
completirile vlterioare; S1

HOTARASTE:
Art.1 Se aproba planul urbanistic zonal pentru "Construire locuinte colective P+E+Er>” in Cisnadie: str
Piaga Noud FN, CF nr. 107307, 107312; nr. top 6715/3/3/1, 6715/1/3/1, 67 15/3/2, 6715/2/1/2 _uo:mmuommz.
Nate Silviu $i Muguroi Marian, conform anexei nr. 1« Piansa de Reglementsri Urbanistice, msumx& nr. 2 -
Regulamentul local de urbanism si anexei nr. 3- Plan de situatie $i Incadrare in zond, care fac parte
integrants din prezenta hotirire.
Art.2 Suprafata studiati este de 4659mp.
Art.3 Costul eventualelor lucrari edilitare va fi suportat de beneficiar.
Art.4 Suizile aparute In urma PUZ sau PUD care sunt inifiate de persoane fizice sau juridice vor fi
preluate in domeniul public doar daca sunt echipate cu toate utilititile, asfaltate atat carosabilul c4t gi
trotuarele si au iluminat public.
Art.5 Prezenta documentatic de urbanism are valabilitate pe durata valabilitilii PUG m?dcﬁ prin HCL
238/2015.
Art.6 Prezenta se comunici beneficiarului Nate Silviu si Musuroi Marian.
Art.7 Ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteaza Serviciului Arhitect Sef, Urbanism si

Administrativ,

Art.8 Comunicarea si publicitatea prezentei se asigurd de Directia administratie publics locali.

Adoptatd la Cisnidie In data de 25 ianuarie 2018 cu 15 voturi ,,pentru” si 1 vot ,impotriva”.
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Presedinte de sedinti,
Dinut Mihai Filip
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ANEXA 1 LA HCL. 29/25.01.2018 = ~—
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, yu../mﬁﬁwq AO.wmmm * Nr.Cad. 105282 . .
; NN // : ‘ / , irebuie sa fie conforma celei pentru care a fost claborat, fiind interzisa reproducerea sid
Legenda:
) _ UTILIZARI: Locuinte, functiuni comerciale si Gradinita Verificator Exigenta Referat verificare Nr/Dg
Teren Studiat, S. = 4659 mp P.O.T. propus pt. 4659mp: maxim admis 45%. P.O.T. propus =30,2% TFitlo Projcct- . et
Maxim Edificabil C.U.T. propus pt. 4659mp: maxim admis 1.3 C.U.T. propus = 0.9 CRCOMERN., ’ Proiecy
N.o:a axim Ldilicabl Bilant Teritorial pt. 4659mp.: - e Construire s
. ) . Constructii = 1404mp ( 30,2% ). b, Romasi i e ART . .
UTR L2 - Piata Noua. Zona de Locuinte Colective Circulatie auto si pietonala = 1 205mp { 25,8% ) . 1. Coands. . 64 i . PROIECT ron._ﬁmnmmameﬁo w.+ E+Er 1 3612016
Parcari cu dale inierbate = 1 100mp ( 23,6% ) O 17292716, Y e e ;. 2lor, Loc. Lisnadie.
UTR L2 - Piata Noua. Spatiu verde =950mp (204% ) 324312/ 2005 o e Fiata Noua, fara o,
Zona de Servicil/ Comert / Gradinita REGIM DE INALTIME: D+P+E+Er - P+E+Er. el. 0720 003127
ructii Propuse H maxim = +10.20m.
Cosnt p RETRAGERI MINIME: Cladirile se vor retrage fata de aliniamen
le G . . . cu minim 3 m. Cladirile se vor retrage fata de limita posterioara | 5
Pubele Gunoi amplasate la minim 10m de cladiri |  |imjtele Iaterale cu o distanta de minim 5 m. Cladirile s vor retray PRESEDINTE DE SEDINTA,
Retragere propusa fata de Aliniament una fata de alta in interiorul parcelei cu o distanta de minim 10 m DANUT MI
. p fata de Limd LOCURI DE PARACRE: se vor amenaja 94 locuri de parcare pen ’
Retrageri Propuse fata de Limitele Laterale, 60 apartamente si imobilul cu functiuni comerciale.







- ANEXA 2 LA HCL.29/25.01.2018

URBANISM

1. Date generale si localizarea proiectului/modifiearii

1.1 Denumire proiect: Construire LOCUINTE COLECTIVE P+E+Er

1.2 Amplsament:  Jud. Sibiu, Loc. CISNADIE, Str. PIATA NOUA, fara Nr.
C.F. Cisniidie, Nr. 107307, Nr. Top 6715/3/3/1, 6715/1/3/1, nr cad 3476
C.F. Cisnidie, Nr. 107312, Nr. Top 6715/3/2, 6715/2/1/2

1.3 Beneficiar: NATE SILVIU, MUSUROI MARIAN $1 SOTIA MUSUROI ELENA
jud. SIBIU, Loc. CISNADIE, Str. MERILOR, nr. 36

1.4 Proiectant; S.C. S.M.Art Proiect S.R.L.

L2 - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE $I COLECTIVE MICI P+1, P+2
SITUATE IN NOILE EXTINDERI

R

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI ,
L2 - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate fn noile extinderi se
realizeaza pe fondul unei lotiziri/parceliri agricole existente.

Cele 2 parcele aflate in zona studiata, identificate cu C.F. Cisnddie, Nr. 107307 si C.F.
Cisnddie, Nr. 107312, urmeaza sa fie comasate intr-un singur numar topografic-pe ‘care se vor-—
construe irei immobile dintre care doua P+E+Er — Locuinte collective si uniul D+P+E+E r
Comerciale si Gradinita. E

B T R S N s o

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE A
L2 - locuinte individuale, colective mici si servicii cu maxifa-P+2 niveluri-in re
Insiruit, cuplat sau izolat. _

e

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
L2 - se admit functiuni comerciale i servicii profesionale cu conditia ca suprafata acestora si nu

————depiseasei-250-00mp-ADC-si-si-nu-genereze-transporturi-grele;-aceste-functiuni-vor fi-dispuse la
intersectii si se va considera cd au o arie de servire de 250.0m;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

1.2 - se interzic urmitoarele utiliziri:

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafati de 250 mp ADC, genereaza
un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupi orele 22.00, produc poluare;

~ activitdfi productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat
(peste 5 autovehicule mici pe zi sau vehicole de transport greu), prin utilizarea incintei pentru
deporzitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit .

- depozitare en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;







- platforme de precolectare a deseurilor urbane;
- depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflanmabile sau tokice;
- activitdti productive care utilizeazi pentru depozitare si ?,oarocm 835& SN:E mE

publice; : ﬁw_j_
- statii de betoane; S \A‘ \M A/ n,m
- autobaze si statii de intretinere auto; o T
- spéldtorii chimice;
- lucrari de terasament de naturd si afecteze amenajirile din sp

parcelele adiacente;
- orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea mvoHoH pe parcelele vecine sau care

impiedici evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.
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SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,

DIMENSIUNI)
L2 - se considerd construibile parcelele care indeplinese urmitoarele conditii cumulate:

(1) - dimensiuni minime:

Regimul de construire Dimensiune minimi in cazul | Dimensiune minim3 , ﬂ
concesionérii terenului*
Suprafata mp. Front m, Suprafata mp. Front m.

nsiruit 150 8 150 8

cuplat 200 . 12 250 12

izolat 200 12 | 350 14

parcela de colt - - Reducere cu | Reducere front cu 25%

50mp ‘ pentru fiecare fatada

* - conform Regulamentului General de Urbanism
(2) - adancimea parcelei s fie mai mare sau cel putin egald cu litimea acesteia.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Cladirile propuse se vor retrage fata de limita estici cu o distanta de minim 3.00m.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI

POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile propuse se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumitate mE
indltimea la cornige dar nu cu mai putin de 5. Om;

Cladirile propuse se vor retrage fatd de :B:m posterioard a parcelei cu cel putin jumdtate din
indltimea la cornisd, misurati in punctul cel mai inalt fat# de teren dar nu mai putin de 5.0m. L

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE m_>ﬂ_> DE ALTELE PE ACEEASI

PARCELA

L2 - distanta minimd dintre clidirile de pe aceeasi parceld va fi cel putin egald cu indiltimea la
cornisd a claditii celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate reduce la
jumitate dar nu la mai putin de 4.0m dac3 fronturile Opuse nu au camere Fo:&_mm

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

L2 - parcela este construibild numai daci are asigurat un acces carosabil de minim 5.0m Hmaam
dintr-o circulatie publici in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din

proprietitile invecinate;







S8

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
L2 - stationarea autovehicolelor se admite numai fn interiorul parcelei, deci in afara a circulatiilor
publice. Se vor amenaja 1,5 locuri de parcare pentru fiecare unitate locative.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
L2 Cisnidie - niltimea maximi a cladirilor va fi P+2+M. Inaltimea propusa a constructiilor este

DA+P+E+Er - P+E+Er cu H maxim = +10.20m;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

L2 - pentru locuintele colective nu se vor autoriza inchideri individuale de balcoane ci doar in urma
unui studiu de fatada pentru intreg imobilul, si fara sa se depaseasca POT/CUT

- cladirile noi se vor armoniza cu clidirile invecinate ca arhitecturi si finisaje;

- gargjele $i anexele vizibile din circulaiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitecturd cu
cladirea principali; ,

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
L2 - toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
- la clidirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviald va fi ficut3 pe sub

trotuare pentru a se evita producerea ghetii; se va asigura in modyspecial evactiares rapida si e mm,,.mizé

captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare si sau in rigole. Toate hoile bransaniente pent, ATA
. . . . . n S R ) b T 45
electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat. P o e 2
f .
b

e

"~ ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE SRS SRR A
L2 - spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatad3;
- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de mﬁmﬁﬂw fi'plantate ¢
arbore la fiecare 100.00mp; ]

- s¢ recomanda ca pentru fmbundtitirea microclimatului si pentru protectia constructiei si se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si curti.

ARTICOLUL 14 - IMPREIMUIRI ,
L2 - imprejmuirile spre stradd vor avea iniltimea de maximum 2.0 m din care un socly opac de 0.6

m §i o parte transparenti dublati sau cu gard viu;
- - gardurile spre limitele de separare ale parcelelor vor fi opace cu indltimi de maxim 2.5 m.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI PoT)

1S

L2 hmmhm&_?.wqp.ﬁ.&vﬁm.?..:.Hh..cﬁ.*—m@..ﬁl_zﬁw:.»&im-u#mﬁﬂrw..mwjudvﬁ..mwcbe\m ||..

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
L2 - C.U.T. Existent = 0.00 / C.U.T. maxim admis = 1,3; C.U.T. propus = (.9

Tntocmit: S.C. SM.ART PROIECT SRL. /& 53115t
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