ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA nr. 28
privind aprobarea planului urbanistic zonal pentru "Construire locuinte P+1E+Er si
retele utilitiiti’’ in  Cisnddie, str. Octav Doicescu FN, beneficiari Burprich-Damian
Nicolae si proprietarii

Consiliul local al oragului Cisniddie, intrunit in sedintd publicd ordinard in numir de 16
consilieri, la data de 23 ianuarie 20138;

Avind in vedere raportul de specialitate al Serviciului Arhitect Sef, Urbanism si
Administrativ cu nr. 16958/27.12.2017;

Viazind avizul comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului
public—privat, gospodarie ordgeneasci, mediu si turism;

In conformitate cu prevederile art. 56 alin. (1) din Legea 350/2001 privind amenajarea
teritoriului gi a urbanismului;

Tindnd cont de prevederile PUG Cisnadie aprobat prin HCL nr. 238/2015 privind
aprobarea Planului Urbanistic General si a Regulamentului Local de Urbanism al orasului
Cisnédie;

in temeiul dispozitiilor art. 36 alin. (3) lit. ,.¢” si art. 45 alin. (2) lit. ,.e”” i art. 115 alin.
(1) lit. ,,b”" din Legea nr. 215/2001 privind administratia publicd locala, republicati, cu
modificirile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aprobi planul urbanistic zonal pentru "Construire locuinte P+1E+Er si retele utilitdti®
in Cisnadie; str. Octav Doicescu FN, CF nr. 106636, 110351-110361, 107379, 107325, 106411,
107437, 107436; beneficiari BURPRICH-DAMIAN NICOLAE si PROPRIETARII, conform
anexei nr. 1- Planga de Reglementiri Urbanistice, anexei nr. 2 — Regulamentul local de urbanism
si anexei nr. 3- Plan de situatie §i incadrare in zond, care fac parte integrantid din prezenta
hotirére.

Art.2 Suprafata studiati este de 17648mp.

Art.3 Costul eventualelor lucrari edilitare va fi suportat de beneficiar.

Art.4 Strizile apirute in urma PUZ sau PUD care sunt initiate de persoane fizice sau juridice
vor fi preluate in domeniul public doar dacd sunt echipate cu toate utilitatile, asfaltate atét
carosabilul cit si trotuarele si au iluminat public.

Art.5 Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate pe durata valabilitatii PUG aprobat

prin HCL 238/2015.

Art.6 Prezenta se comunicd beneficiarului BURPRICH-DAMIAN NICOLAE si
PROPRIETARIL

Art.7 Ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteazd Serviciului Arhitect Sef, Urbanism si
Administrativ.

Art.8 Comunicarea si publicitatea prezentei se asigurd de Directia administratie publica locala.

Adoptata la Cisnadie in data de 25 ianuarie 2018 cu 15 voturi ,,pentru”si 1 vot impotrivi.
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ANEXA 1 LA HCL. 28/25.01.2018
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ANEXA 2 LA HCL. 28/25.01.2018

S.C. LEX ON HOUSE S.R.1..-D.
jud. Sibtu, mun, Sibiu, str. Lupeni, nr, 67, tel. 0735 945 185

. A.PIESE SCRISE
. VOLUM []

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (RLU)

Proiect nr. 30 / 2017
CONSTRUIRE LOCUINTE P+1E+Er, _mm._.m_.m UTILITATI

Jud.SIBIU, QOras Cisnadie, str.Octav Doicescu, rr. FN;

PARCELE CARE AU GENERAT PUZ
Proprietatea: BURPRICH DAMIAN NICOLAE S| PROPRIETARII

C.F. CISNADIE NR. 106636, 110351-110361, 107379, 107325, 106411, 107437, 107436;
- Suprafata totala parcele = 17.648mp;
INITIATORI;

BURPRICH DAMIAN NICOLAE S| PROPRIETARII
BENEFICIAR:
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE

S

,.% /2 q@\

A i s B g e

e

e

I. DISPOZIT]| GENERALE

1. Regulamentul local de urbanism (denumit prescurtat RLU) mﬁmaz ncm reprezinta o piesa de
baza in aplicarea PUZ, el intarand si detaliind reglementarile din PUZ.

Prescriptifle cuprinse in RLU (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pesintreg teritoriu ce face obiectul
PUZ.

Documentatia respecta baza legala de elaborare PUZ conform Ordin 176/N/2000 in vederea
aprobarii reglementarii tehnice "Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planuiui
urbanistic zonal"

Prezentul regulament local de urbanism, aferent Planului Urbanistic "Construire locuinte

P1E+Erretele-utilitati*-in-Orasul-Cisnadie;-str—Octav-Doicescu;-contine-norme-obligatorii-pentru
autorizarea executarii iucrarilor de constructii. Autorizatiile de construire $€ vor emite cu observarea si
respectarea prevederilor prezentului regulament.

2. La baza elaborarii RLU sfau :

- Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr. 525/1996 si Ghidul de aplicare al
RGU aprobat prin ordinul MLPAT nr.21/N/10.04.2000;

- Reglementarile cuprinse in PUG si in prescriptiile requlamentufui local de urbanism aferente
PUG, pentru zona ce face obiectul PUZ.

3. Dupa aprobare impreuna cu PUZ, RLU aferent acestuia constitiie Act de autoritate al
administratiei publice locale.
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S.C. LEX ON HOUSE S.R.L.-D.
__jud. Sibiu. mun. Sibiu, str. Lupeni. nr. 67, tel. 0735 945 1835

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli cu privire [a pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit ;

- Autorizarea executarii lucrarilor de construire este permisa cu respectarea conditiilor legii si
ale prezentulvi regulament. Se vor avea in vedere masuri de protectie a mediului atat in timpul

executiei lucrarilor cat si in functionarea propriuzisa. _

- Prin specificul functiunilor propuse: locuire, echipare edilitara si circulatii - nu este afectat
mediul natural si patrimeniul natural si construit; mediul construit specific zonei se va perpetua si in
constructiile viitoare reglementate prin PUZ.

Este interzisa autorizarea executarii constructiilor care prin natura si destinatia lor pot
genera riscuri tehnologice.

- Autorizarea executarii lucrarilor de constructii este conditionata de stabilirea in preaiabil a
obligatiei efectuarii lucrarilor de echipare edflitara aferenta.

- Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarli compatibilitatii dintre
destinatia constructiilor si functiunea determinanta a zonei stabilita in prezenta documentatie si in

documentatia PUG Cisnadie.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiifor si la apararea interesului public.

- Constructiile reglementate prin PUZ se vor realiza cu respectarea tuturor normativelor,
stasurilor privitoare la siguranta constructiilor in vigoare si de asemenea cu respectarea legislatiei
privind interesul public.

- Se admit constructii, cu conditia eliminarii factorilor naturali de risc prin lucrari specifice,
aprobate de autoritatea competenta in protectia mediului.

- Zona studiata nu prezinta riscuri naturale.

- Amplasarea constructiilor in zona cu linii aeriene de energie electrica se fa face numai cu
avizul Electrica Distributie Transilvania Sud, nu la mai putin de 18,50m de LEA.

- Zona studiata nu prezinta riscuri tehnologice.

- Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata in prealabil a cbligatie mﬁmoem:_ in
parte sau total a lucrarilor de echipare edilitara aferenta.

- Sunt asigurate conditii de racordare la utilitatile din zona, autorizarea va fi conditionata de
obtinerea tuturor avizelor de la forurile competente.

Asigurarea compatibilitatii functiunifor.
Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurari compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei, stabilita prin PUG Cisnadie, sau conform altor

documentafii de urbanism elaborate si aprobate ultericr PUG.
Prin PUZ-ul elaborat, zona in studiu se va reglementa ca zona cu locuinte.

Utilizari admise.
Servicii aferente zonelor de locuinte, echipamente publice aferente zonelor de locuit.
Constructiile orientate spre domeniul public pot avea Ia parter functiuni de interes pubiic.

Utilizari admise cu conditionari.
Se admit reparatit si modificari interioare ale locuintelor, cu conditia ca acestea sa se mentina

in interiorul volumului existent al cladirii.
Se admit servicii aferente zonelor de locuinte numai la parterul constructiei.
Se admit servicii aferente zonelor de locuit prin schimbarea de destinatie, cu _ﬁmumoﬁmam

conditiilor: - spatiul este situat la parterul construtliel ¢.rynygiy 11 "
- accesul va fi separat de cel al _ooma&oﬁw_, 18 TER
TERITOR
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S.C. LEX ON HOUSE S.R.L.-D.
jud. Sibiu, mun. Sibiu. str. Lupeni, nr. 67, tel. 0735 945 183

- accesul se va face din strada prin fatada principala si nu din curtea locuintelor, din

gradina sau din zona spatiilor verzi.
- activitatea ce se va desfasura nu va perturba ceilalti locatarii - se instituie obligatia obtinerii

acordului vecinilor limitrofi.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Conform plansei de reglementari urbanistice U02

-Retragerile si distantele obligatorii la amplasarea constructiilor fata de aliniament la strazi:
- Aliniamentul zidurifor constructiilor fata de strazi:
- str. Octav Doicescu - mimim 5.00m
- str. drum privat - minim 3.00 m
- str. DJ 106C - minim 8,00 m
- drum colector - minim 15.00 m

Aliniamentul zidurilor constructiilor fata constructiile de pe aceiasi parcela:

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceiasi parcela va fi minim jumatate din
inaltimea cladirii mai inalfe, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de
5,00m. _

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor;

Cladirile se vor refrage fata de limitele laterale ale parcelelor cu o distanta minima egala cu
jumatatea inaltimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai
putin de 3.00m.

Cladirile individuale se vor retrage fata de limitele posterioare ale parceleior cu o distanta
minima egala cu jumatate din inaltimea lor, masurata la cornisa supetioara sau atic in punctul cel mai
inalt, dar nu mai putin de 3,00m.

Cladirile colective se vor refrage fata de limitele posterioare ale parcelelor cu o distanta
minima egala cu jumatate din inaitimea lor, masurata la cornisa supericara sau atic in punctul cel mai
inalt, dar nu mai putin de 5,00m.

Garajele sau anexele se pot alipi limitelor laterale ale parcelelor, cu condintia ca inaltimea
calcanului rezultat sa nu depaseasca 3,00m, iar lungimea calcanului rezultat sa nu depaseasca

6,00m.
Garajele sau anexele se vor refrage cu cel putin 5,00 fata de limitele postericare ale

parcelelor.

- Pe strada Horia Creanga sunt construite locuinte individuale in regim cuplat si insiruit.
Aceste parcele vor avea in partea posterioara posibilitatea extinderii si construirii unor anexe cu regim
de inaltime P, Hmax 4.00m, retragerile conform plansei de reglementari . Nu se vor amplasa pe limita

de proprietate.

- Etajul retras va ocupa maxim 60% din suprafata construita a etajului inferior

6.1. retragerea aliniamentului parcelei fata DE:
- strada Octav Doicescu cu latima de 8.00m, retragerea aliniamentului va fide 4.00m din axul strazii.

- strada drum privat cu latima de 6.00m, retragerea aliniamentului va fi de 3.00m din axul drumului.
- strada drum colector cu latima de 6.90m, retragerea aliniamentului va fi de 3.45m din axul drumului,
- strada Jon Mincu cu latima de 9.74m, wmﬁmmmwﬁwwﬁq%m:aalmﬁ de-4.87
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S.C. LEX ON HOUSE S.R.L.-D.
fud. Sibiu, mun. Sibiu, str. Lupeni, nr, 67, tel. 0735 945 185

6.2. inaltimea maxima admisa a constructiilor propuse:
Conform plansei de reglementari urbanistice U02
- PH{E+Er{M) - locuinte_individuale unifamiliale, in regim cuplat si insiruit
-INALTIME MAXIMA LA CORNISA (STREASINA) = +6,50m fata de 0.00
-INALTIME MAXIMA LA COAMA = +8,50m fata de 0.00
CTA COINCIDE CU CTN

P+1E+Er{M) - locuinte colective cu parter comercial

Etajul retras va ocupa maxim 60% din suprafata construita a etajului inferior
H max atic- 10.00m fata de 0.00

Se admite P+E+M(Er) cu

Hmax coama- 10.00m fata de +0.00

Hmax sfreasina -7.00m fata de +0.00

1. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii:
- Portiunfte de teren aferente cailor de acces, circulatie si utilitati se vor dezmembra si se vor

nota in Cartea Funciara cu folosinta actuala si destinatia drum acces - servitute de trecere auto,
pietonal si utilitati in favoarea tuturor loturilor pe care le deservesc, daca este cazul;

Accese carosabile,
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la

drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor
la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

In mod exceptional se pot autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea acestor conditii,
cu Avizul unitatii teritoriale de pompieri.

Este interzisa amplasarea parcajelor |a sol ia mai putin de 5,00m de ferestrele camerelor de
locuit la locuinte colective - conform Ordin 119/2014.

Accese piefonale,
Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarii de orice fel este permisa numai daca se

asigura accesele pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.
Accesele pietonale vor fi conformate si normate astfel incat sa permita circuiatia persoanelor

cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.
Arterele carosabile vor avea de ¢ parte si de aita trotuare cu latime de minim 1,00m care vor

asigura legatura pietonala pentru fiecare acces.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara:
Portiunile de teren aferente utilitatilor se vor nota in Cartea Funciara cu servitute

favoarea tuturor loturilor pe care le deservesc, daca este cazuf;

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii:

- conform HG 525 din 1996
Autorizarea executérii parcelarilor, in baza prezentului regulament, este permisa numai daca

pentru fiecare lot in parie se respecta cumulativ urmétoarele conditii:
a) front la strada de minimum 8 m pentru cladiri insiruite $i de minimum 12 m pentru cladiri izolate

sau cuplate;
b) suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru cladiri insirite i, respectiv, de minimum 200 mp

pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate; =~~~
¢) adancime mai mare sau cel putin mum_m cu _a_amm cmﬂow « 0 ﬁ - e,
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S.C. LEX ON HOUSE S.R.1.-D.
jud. Sibiu, mun. Sibiu, str. Lupeni, nr. 67, tel. §735 945 185

10. Reguli cu privire la amplasare -

Bilant teritorial:
P+1E - Locuinte individuale, cuplate, insiruite si locuinte colective P+1E+Er cu parter

comercial - 18 imobile - maxim 95 unifati iocative

Suprafata totala teren - 17.648 MP

-Teren propus pentru constructii - 7.060 mp = 40%
-Teren propus pentru circulatie auto, parcari si circulatie pietonala - 5.294 mp = 30.00%
-Teren propus pentru zona verde ~5.294 mp = 30.00%

Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Se vor asigura spatii libere de folosinta comuna, spatiile libere de folosinta comuna nu pot
include in acest sens gradinile de folosinta privata aferente apartamentelor, accesele carosabile,
parcajele la sol sau platformele de depozitare a deseurilor gospedarest.

Se recomanda realizarea de gradini de folosinta privata, de preferinta in dreptul
apartamentelor de la parterul cladiriior.

Eliminarea vegbtatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestea
reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau care impiedica
realizarea constructiilor,

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditile prezentului regulament se vor planta, in
interiorul aceleiasi parcele, minimum trei arbori,

lll. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
11. Unitati si subunitati functionale
Parceiele pentru care s-a intocmit prezentul regulament face parte, conform PUG Cisnadie,
UTR L2 - functiunea Locuinte P+2E
in zona reglementata prin PUZ au fost deli

litate urmatoarele subunitati functionale:

-Folosinta propusa: Locuinte individuale unifamiliale, in regim cuplat cuplat si insiruit P+E
-P.O.T. maxim admis = 40% ;
- C.U.T. maxim admis = 0.9 ,

-Folosinta propusa; Locuinte colective P+E+Er cu parter comercial
- Etajul retras va ocupa maxim 60% din suprafata constaita.a etajului.inferior ..
~P.O.T. maxim admis = 40% ; U L TR T
- C.U.T. maxim admis = 1,2

CTA COINCIDE CU CTN

- Min. admis 1 loc de parcare/unitate locativa

SPATIl PLANTATE: minim 30% din suprafata totala.
BILANT TERITORIAL

SUPRAFATA TEREN 17.648MP 100%
TEREN PROPUS PENTRU CONSTRUCTII 7.060MP 40%
CIRCULATIE AUTO PIETONALE S| PARCARI  6.294 30%
ZONA VERDE 5.294MP 30%

Terenurile regiementate prin prezenta documentatie sunt construibile cu conditia respectari reguulilor
generale prezentate anterior.
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E S.C. LEX ON HOUSE S.R.L.-D.

jud. Sibiu, mun. Sibiu, str. Lupeni, nr, 67, tel. 0735 945 185

» B.PIESE DESENATE

Plansa 0 - Plan de incadrare
Plansa 1 - Plan Situatia existenta
Plansa 2 - Plan reglementari urbanistice-zonificare
Plansa 3- Plan reglementari-echipare edilitara
Plansa 4- Proprietatea asupra terenurilor
Plansa 5- Plan mobilare urbana situatia posibila

Intocmit :
Man. Proiect. SC LEX ON HOUSE SRL-D

Sef Proiect: y
Arh. Liana Russu /w/v%\f ,

Intocmit.
Arh. Minea Alexandra Lucia
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Proprietatea; BURPRICH DAMIAN NICOLAE S| PROPRIETARN
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