ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA nr. 175
privind aprobarea planului urbanistic zonal pentru
"Construire locuinti S+P+M, anexe, imprejmuire si bransamente utilititi" in Cisnddioara;
beneficiar Scifo Diamantino Jonathan

Consiliul local al oragului Cisnddie, intrunit in sedintd publicd extraordinard in numér de
17 counsilieri, la data de 21. 06. 2018;

Avind in vedere raportul de specialitate al Serviciului Arhitect Sef, Urbanism si
Administrativ cu nr, 7591/22.05.2018;

Vizand avizul comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public-
privat, gospodarie origeneasci, mediu si turism; _

In conformitate cu prevederile art. 56 alin. (1) din Legea 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si a urbanismului;

Tindnd cont de prevederile PUG Cisnadie aprobat prin HCL nr. 238/2015 privind
aprobarea Planului Urbanistic General §i a Regulamentului Local de Urbanism al orasului
Cisnidie;

in temeiul dispozitiilor art. 36 alin. (5) lit. ,,c” si art. 45 alin. (2) lit. ,,¢” si art. 115 alin.
(1) lit. ,b”* din Legea nr. 215/2001 privind administratia publicd locald, republicati, cu
modificdrile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aprobd planul urbanistic zonal pentru "Construire locuintid S+P+M, anexe, imprejmuire i
brangamente utilitdti" in Cisnddioara, str. Pioului FN; CF Nr. 100989; Nr. Cad. 100989 beneficiar
SCIFO DIAMANTINO JONATHAN, conform anexei nr. 1- Plansa de Reglementari Urbanistice,
anexei nr. 2 — Regulamentul local de urbanism si anexei nr. 3- Plan de situatie si incadrare in
zona, care fac parte integrantd din prezenta hotarire.

Art.2 Suprafata studiata este de 10870mp.

Art.3 Costul eventualelor lucréri edilitare va fi suportat de beneficiar.

Art.4 Strizile apirute In urma PUZ sau PUD care sunt initiate de persoane fizice sau juridice vor
fi preluate in domeniul public doar dacd sunt echipate cu toate utilitdtile, asfaltate atét carosabilul
cat si trotuarele si au iluminat public.

Art.5 Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate pe durata valabilitatii PUG aprobat prin
HCL 238/2015.

Art.6 Prezenta se comunicd beneficiarului SCIFO DIAMANTINO JONATHAN

Art.7 Ducerea la indeplinire a prezentei se Incredinteaza Serviciului Arhitect $ef, Urbanism si
Administrativ.

Art.8 Comunicarea si publicitatea prezentei se asigurd de Directia administratie publica locala.

Adoptatd la Cisnédie in data de 21 funie 2018 cu 16 voturi ,,pentru”si 1 abtinere.

e Soding

\\

Presedinte d
Iean Vecerdeg




ANEXA 1 LA HCL. 175/21.06.2018

IE : 100433

Proprietar:

" \\ " SCIFO DIAMANTINO JONATHAN \
A - CF100988 o
V&N NrTope3s/3
' 8§=10.870mp" -

BILANT TERITORIAL

Nr, crt.| Functiuni
1. Constructii propuse
2. Circulatii auto si pietonale, parcare \ . .
3. Zona verde 9.570 - > e o, 22711
TOTAL PARCELA 10.870 " N Cad. 24903127

Steren = 10.870 mp
Sconstruita = 520 mp
Sdesfasurata = 1.250 mp
Regim de inaltime: Sp+P+M
Hmax =7,20m

P.O.T. existent =0 %
ICU.T. existent=0

P.Q.T. maxim admis = 25,00 %
C.U.T. maxim admis = 0,9

Siguranta la incendiu: gradul Il
Categoria de importanta: IV

LEGENDA:

~~~~~~~ limita zonei studiate
e = [imita de proprietate
- limite loturi
- aliniament - 7,30 m fata de limita la strada

1| - locuinta individuala propusa (Sp+P+M)

- anexa propusa (P)

[ ] -constructii existente

71 drum existent

: - drum propus - sens unic (latime 3,00 m)

L i - spatii verzi

[ ] - drum 9m propus propus spre extindere

% - zona propusa spre cedare ptr. drum 9m
- platforma pubele

REGLEMENTARI URBANISTICE - S-ITUATIA PROPUSA. SCARA 1:1000
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ANEXA 2 LA HCL.175/21.06.2018

—
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM’
AFERENT P.U.Z.

- Jud. Sibiu, Or. Cisnadie, Sat. Cisnadioara, FN-

— Dispozitii generale:

Regulamentul local de urbanism (RLU) are menirea de a explica si detalia sub
forma unor prescriptii si recomandari Planul urbanistic zonal, in vederea aplicarii
acestuia. |

Regulamentul aferent PUZ cuprinde. reguli generale de urbanism pentru
Tntreaga zona prescriptii $i recomandari specifice pentru fiecare zona n parte.

La baza elaborarii RLU aferent PUZ stau: _

4. Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr. 525/1996 si
Ghidul de aplicare al RGU, aprobat prin Ordinul MLPAT nr.
21/N/10.04.2000. .

5. Reglementarile cuprinse in PUG Cisnadioara, pentru zona ce se face
obiectul PUZ.

Odata aprobat, impreund cu PUZ, RLU aferent acestuia constituie act de.

autoritate al administratiei publice locale.

Requli de baza privind modul de ocupare a terenurilor:a

1. Prescriptii si recomandari generale: . .
Activitatea de construire Tn zond urmeaza sa& se desfasoare in cadrul
urmatoarelor categorii principale:

- construirea unui imobil cu destinatia de locuin{a individuala S+P+M

- Realizarea delimitarii- clare a proprietatilor si stabilirea competentelor
fiecarui proprietar pt. functionarea corecta in ansamblu a zonei,

- Amenajari de cdi de comunicatie si realizarea echiparii tehnico-edilitara a
zonei.

2. Aspecte compozitionale si functionale privind organizarea
arhitectural-urbanistica a zonei

Pentru conturarea compozitiei prevazute in prezenta documentatie sunt
necesare lucréri care contribuie la organizarea spatiala, functionala si estetica a
zZonei: _

6. respectarea amplasamentelor prevazute in PUZ.



7. respectarea destinatiei terenurilor in functie de zonarea stabilita, pentru ca
acestea sa poata coexista si functiona fara a se deranja.

Astfel, in cadrul prezentului PUZ se delimiteaza o zona de locuinte
individuale si colective mici.

8. dezvoltarea in cadrul functiunilor stabilite numai a activitatilor ce pot
coexista intr-o vecinatate nederanjanta si Tn parametri optimi de protectia
mediului (sol, aer, apa).

9. respectarea regimului de aliniere, de naitime al constructiilor, a modului de
ocupare a terenurilor (POT, CUT) a distantelor ntre constructii.

3. Recomandari privind organizarea circulatiei

Lucrérile legate de céile de circulatie In zona vor respecta prevederile PUG
si se vor realiza corelat cu programul de constructii si amenajari in zong,
respectandu-se normele tehnice cuprinse in standarde si normative, dupa cum
urmeaza:

- accesul la amplasament in conditile proiectate se va face din drumul de
exploatare DE 2485/22 racordat la drumul judetean DJ 106C si asigura legatura
cu reteaua de drumuri existenta;

- parcarile asigura serviciul pentru functiunea propusa
Apele meteorice vor fi colectate prin canale de conducere a apelor pluviale
la bazin vidanjabil.

— Zonificarea functionala:

n cadrul zonei studiate s-au stabilit zonele functionale si anume: ZONA DE
LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI P+1, P+2, suprafata totala
S$=10870,0 mp, tratatd detailat in fisa de reglementari aldturatd, ce face parte
integranta din prezentul regulament.
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FISA DE REGLEMENTARI

1. Denumirea zonei:
Zona functionalad de: ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE Sl OO_.mO.:<m

MICI P+1, P+2

2. Date de recunoastere
- Zona de studiu este situatad in partea de nord-vest a localitatii Cisnadioara;
se Tnvecineaza cu terenuri proprietate privatd si cdi de acces la nord-vest(DE
2485/22)
- Suprafata zonei studiate este de 10.870,0mp aflat Tn proprietatea lui Scifo
Diamantino Jonathan.
- Tipul de proprietate :
- privatd: Scifo Diamantino Jonathan, conform extras Extras O_u nr.
100989, nr. Cad 638/3.

3. Constructii existente
Pe teren nu exista constructii.

4.Propuneri:
4.1. Construciii propuse:
- tema de proiectare defineste clar tipul locuinte individuale si
colective mici.
- se defineste suprafata construibila a vmqom_m_on Zona ocupata de

construciii.
4.2. Regimul de inaltime a constructiilor max. 2 3_<o_m deasupra solului
(P+1, P+2).
indltimea la coama a cladirilor va fi max. 7,20 m fatd de cota terenului

amenajat.
4.3. Reglementari ale zonei: aliniamente, distante:
Imobilele vor fi amplasate retrase cu 7,30 m fata de drumul comunal

(anexa/garaj), respectiv retrase cu 27,70 m eooc_:ﬁmv cf. plansei AO01-

“Reglementari urbanistice”..
Orice constructie va respecta aliniamentul i se va inscrie in suprafata

construibila a parcelei.

4 4. Indici de utilizare a terenului:

Nr. Functiuni mp %
crt.
1. | Constructii propuse 520 4,78
2. | Circulatii auto si pietonale, parcari 780 7,17
3. | Zona verde 9570 88,05
TOTAL PARCELA 10870 100,00
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P.O.T..ox admis = pwzm ,oc. %

CUTmax admis = 0,90
Hmax = 7,20 m

4.5. Materiale folosite:

Materialele de constructii folosite vor fi de cele durabile: caramida, beton,
lemn, piatra.

Finisajele permise:
tencuieli cu zugraveli de diferite culori cu Emﬁm:m_o fraditionale;
placaje de caramida sau alte materiale in diferite culori;
elemente de lemn aparente tratate incolor sau colorat;
zidarie sau placaje de piatra;
tamplarii exterioare culoare naturala sau vopsite;
fnvelitoarea acoperisurilor va fi din tigle ceramice, beton —tip ;
circulatiile carosabile si pietonale din incinte vor fi dalate, pavate cu
piatrd sau asfaitate.

4.6. Parcaje, garaje:

Investitia propuséd indeplineste ooso_&m ox_mﬁmswm_ locurilor . de parcare
(suprateran).

4.7. Delimitari incinte:

Delimitarea spatiilor deschise spre vecini se va face cu gard.

4.8. Plantatii, zone verzi:

Plantatiile de tip arbori si arbusti vor fi numai de genul acelora care nu
creaza umbriri defavorabile catre vecini.

Noabhown -~

5. Restrictii:
Nu se admite:
8. construirea n zona _um:m la elaborarea i avizarea proiectelor o_m
specialitate;
9. constructii sau amenajari strine programului general zonei.




INCADRAREA IN ZONA SCARA 1:1000




