ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA nr. 77
privind aprobarea planului urbanistic zonal pentru ,,Construire locuinti P+M,
bransamente utilitati, imprejmuire imobil si dezmembrare teren’’ beneficiar Bira Nicolae

Consiliul local al oragului Cisnadie, intrunit in sedintd publici ordinard in numar de 16
consilieri, [a data de 22 februaric 2018;

Avand In vedere raportul de specialitate al Serviciului Arhitect Sef, Urbanism si
Administrativ cu nr. 1870/06.02.2018;

Vazand avizul comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public—
privat, gospodarie orasencasca, mediu si turism;

In conformitate cu prevederile art. 56 alin. (1) din Legea 350/2001 privind amenajarea
teritorivlui i a urbanismului;

Tindnd cont de prevederile PUG Cisnadic aprobat prin HCL nr. 238/2015 privind
aprobarea Planului Urbanistic General si a Regulamentului Local de Urbanism al orasului
Cisnadie;

In temeiul dispozitiilor art. 36 alin. (5) lit. ,,c” si art. 45 alin. (2) lit. ,,¢’” si art. 115 alin.
(1) lit. ,,b” din Legea nr. 215/2001 privind administratia publicd locald, republicati, cu
modificérile si completirile ulterioare;

HOTARASTE:
Art.1 Se aproba planul urbanistic zonal pentru ,,Construire locuintd P+M, bransamente utilitati,
imprejmuire imobil si dezmembrare teren’” in Cisnddie, str. SIBIULUI FN; CF Nr. 109006,
109002; Nr. Cad. 2477/1, 2477/2 beneficiar BARA NICOLAF, conform anexei nr. 1- Planga de
Reglementiri Urbanistice, anexei nr. 2 — Regulamentul local de urbanism si anexei nr. 3- Plan de
situatie si incadrare in zon4, care fac parte integrantd din prezenta hotdrére,
Art.2 Suprafata studiata este de 3300mp.
Art.3 Costul eventualelor lucriri edilitare va fi suportat de beneficiar.
Art.4 Strazile apdrute in urma PUZ sau PUD care sunt initiate de persoane fizice sau juridice vor
fi preluate in domeniul public doar daca sunt echipate cu toate utilitatile, asfaltate atdt carosabilul
cdt si trotuarele si au iluminat public.
Art.S Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate pe durata valabilitatii PUG aprobat prin
HCL 238/2015.
Art.6 Prezenta se comunici beneficiarului BARA NICOLAE.
Art.7 Ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteaza Serviciului Arhitect Sef, Urbanism si
Administrativ.
Art.8 Comunicarea si publicitatea prezentei se asigurid de Directia administratie publici locali.

Adoptatd la Cisnddie in data de 22 februarie 2018 cu 15 voturi ,,pentru” si 1 abtinere.
Contrasemneazi

Secretar d.,
Daniela Szasz,

Presedinte de sedinti,
Dianut Mjhai Filip
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BILANT TERITORIAL

ANEXA 1 LA HCL. 77/22.02.2018

Plan de situatie scara 1 : 500

f

Zone functionale .
Existent  (mp} % Propus  (mp) %
1. Suprafata constructii 0 0% 410.00 14.00%
2.  Circulatii 0 0% 490.00 16.76%
3. Zona libera (verde) 2922.00 100% 2022.00 69.24%
Suprafata cedata pentru mbdemizare si 378.00
extindere ampriza stradala )
Suprafata teren rezultata acum cedare _ 2922 00 100%
 Total zona PUZ 3300,00 100%
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ANEXA 2 LA HCL. 77/22.02.2018

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT P.U.Z.

- Jud. Sibiu; Or. Cisnadie, FN-

Regulamentul local de urbanism (RLU) are menirea de a explica si detalia sub
forma unor prescriptii si recomandari Planul urbanistic zonal, in vederea aplicarii
acestuia.

Regulamentul aferent PUZ cuprinde reguli generale de urbanism pentru
intreaga zon3 prescriptii $i recomandari specifice pentru fiecare zona in parte.

L.a baza elaborarii RLU aferent PUZ stau:

- Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr. 525/1 996 si

Ghidul de aplicare al RGU, aprobat prin Ordinul MLPAT nr.
21/N/10.04.2000.

- Reglementérile cuprinse in PUG Sura Micad, pentru zona ce se face
obiectul PUZ,

Odatéd aprobat, impreuna cu PUZ, RLU aferent acestuia constituie act de
autoritate al administratiei publice locale.

. Reguli de bazi privind modul de Ocupare a terenurilor:

1. Prescriptii $i recomandiri generale:
Activitatea de construire in zonj urmeaza sd se desfdsoare in cadrui
urmatoarelor categorii principale:
* construirea unor imobile cu destinatia de locuinte individuale, cuplate sau
Colective P+M, P+2E si servicii
* Realizarea delimitarii clare a proprietatilor si stabilirea competenteior
fiecarui proprietar pt. functionarea corects in ansamblu a zonei,

e Amenajari de cai de comunicatie si realizarea echiparii tehnico-edilitara a
zonei.

2. Aspecte compozitionale si functionale privind organizarea
arhitectural-urbanistici a zonei

Pentru conturarea compozitiei prevazute in prezenta docu mentatie sunt

necesare lucrari care contribuie la organizarea spatiald, functionai si esteticad a
zonei:

- Trespectarea amplasamentelor prevazute in PUZ.



- respectarea destinatiei terenurilor in functie de zonarea stabilita, pentru ca
acestea sa poata coexista si functiona fara a se deranja.

Astfel, in cadrul prezentului PUZ se delimiteaza o zona de locuinte de
maxim P+2E si servicii.

- dezvoltarea in cadrul functiunilor stabilite numai a activititilor ce pot
coexista intr-0 vecinatate nederanjanta si in parametri optimi de protectia
mediului (sol, aer, apa).

- respectarea regimului de aliniere, de Indltime al constructiiior, 2 modului de
ocupare a terenurilor (POT, CUT) a distantelor intre constructii.

3. Recomandari privind organizarea circulatiei

Lucrarile legate de caile de circulatie in zona vor respecta prevederile PUG
si se vor realiza corelat cu programul de constructi si amenajari in zon3,
respectandu-se normele tehnice cuprinse in standarde si normative, dupa cum
urmeaza:

accesul la amplasament in conditile proiectate se va face din drumul
judetean DJ 108C si asigura legatura cu reteaua de drumuri existenta:
- parcarile asigura serviciul pentru functiunea propusa
Apele meteorice vor fi colectate prin canale de conducere a apelor pluviale
la rigole de suprafat3.

OI. Zonificarea functionala:

in cadrul zonei studiate s-au stabilit zonele functionale si anume: ZONA DE
LOCUINTE P+M SI LOCUINTE S| SERVICH P+2E, suprafatd totald S$=29220

mp, tratata detailat in fisa de reglementari alaturatd, ce face parte integrants din
prezentul regulament.



FISA DE REGLEMENTARI

1. Denumirea zonei: §
Zona functional& de: ZONA DE LOCUINTE P+M SI LOCUINTE Sl
SERVICII P+2E

2. Date de recunoastere

e Zona de studiu este situatd in partea de nord a localititii Cisnadie; se
invecineaza cu terenuri proprietate privata si cai de acces la vest(DJ106C)

» Suprafata zonei studiate este de 2922,0mp aflat in proprietatea persoanelor
private.

o Tipul de proprietate :

- privata: Bara Nicolae, conform extras Extras CF nr. 109006 si CF

109002, nr. Cad 2477/1, nr. Cad. 2477/2.

3. Constructii existente
Pe teren nu existd constructii.

4.Propuneri:

4.1. Constructii propuse:

- tema de proiectare defineste clar tipul locuinte individuale, cuplate
sau colective si servicii.

- se defineste suprafafa construibild a parcelelor: zona ocupata de
constructii.

4.2. Regimul de in&ltime a constructiilor max. 3 nivele deasupra solului
(P+M, P+2E). .

Inaltimea la cornisa a cladirilor va fi max. 10,00 m fatd de cota terenului
amenajat.

4.3. Reglementari ale zonei: aliniamente, distante:

Aliniamentul este stabilit la 18.50 m fata de axul liniei LEA 110KV si retras
cu 20,60m fata de limita de proprietate rezultatd dupa cedare. Distantele minime
ale constructiilor fatd de vecin&tati vor fi: 20,60m fatd de drumul de acces, la
minim jumatate din inaltimea la streasina, dar nu mai putin de 3,00 m fa{d de
limitele laterale ale parcelelor sila 6,00 m fata de limita din spate.

Cedarea terenuiui pentru realizarea strazii reglementate prin P.U.G. cétre
Primarie se va face dupé asfaltarea, iluminatul si executarea retelelor edilitare.

Orice constructie va respecta aliniamentul si se va inscrie in suprafata
construibila a parcelei.



BILANT TERITORIAL

Supralata (mp)
Zone functionale
Existent _":.3_. % Propus (mp) %
1. Suprafata constructii “ 0 0% 410.08 14.00%
2  Circulati 0 0% 49000 16.76%
3. Zonalibera (verde) . 292208 100% 2022.00 69.24%
Total zona PUZ 2022 08 100% 2022 08 100%

4 4. Indici de utilizare a terenului:

POTmax = 40%
CUTmax (imobil P+1) = 0,90
_ CUTmax (imobil P+2) = 1,30
4.5. Materiale folosite:
Materialele de constructii folosite vor fi de cele durabile: c&ramida, beton,
lemn, piatra.
Finisajele permise:
- tencuieli cu zugraveli de diferite culori cu materiale traditionale;
- placaje de caramida sau alte materiale in diferite culori:
- elemente de lemn aparente tratate incolor sau colorat;
- zidarie sau placaje de piatra;
- tamplarii exterioare culoare naturaléd sau vopsite;
- Invelitoarea acoperigurilor va fi din tigle ceramice, beton - tip ;
- circulatiile carosabile si pietonale din incinte vor fi dalate, pavate cu
piatrd sau asfaltate.
4.6. Parcaje, garaje: :
Investitia propusd indeplineste conditia existentei locurilor de parcare
(suprateran).
1,5 locuri / unitate
1 loc la 100mp de servicii
4.7. Delimitari incinte: _
Delimitarea spatiilor deschise spre vecini se va face cu gard.
4.8. Plantatii, zone verzi:
Plantatiile de tip arbori si arbusti vor fi numai de genul acelora care nu
creaza umbriri defavorabile cétre vecini.

5. Restrictii:
Nu se admite:
- construirea in zond pana la elaborarea si avizarea proiectelor de
specialitate;



constructii sau amenajari straine programuiui general zonei;

se asigurd o Tnsorire de minim 1, 1/2 ore la solstitiul de iarna, a tuturro
incaperilor de locuit din cladirile propuse si din locuintele invecinate;
amenajarea platformelor destinate depozitarii recipientilor de colectare
selectiva a deseurolor menajere, la o distantd de minim 10 m de
ferestrele locuintelor

amplasarea spatiilor amenajate pentru gararea si parcarea
autovehiculelor populatiei din zona, la distanta de minim 5 m de
ferestrele camerelor de locuit

asigurarea alimentarii cu apa potabila in cantitatea corespunzatoare si
de o calitate care sa respecte prevederile legale

aigurarea avacuarii si epurérii apelor reziduale fecalo-menajere, prin
instalatii, a caror constructie si exploatare sa nu producad poluarea
factorilor de mediu

Intocmit,
Arh. Neamiu WSoa_
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BN ANEXA 3 LA HCL. 722,02 2015 |
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