ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA nr. 30
privind aprobarea planului urbanistic zonal pentru "Construire locuinti individuala,
imprejmuire teren si bransamente utilititi*’
in Cisnadioara, str. Ciresilor FN
beneficiar BIRZA CIPRIAN

Consiliul local al orasului Cisnédie, intrunit in sedintd publici ordinard in numér de 16
consilieri, la data de 25 ianuarie 2018,

Avand in vedere raportul de specialitate al Serviciului Arhitect Sef, Urbanism si
Administrativ cu nr. 16896/27.12.2017,;

Viazand avizul comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului
public—privat, gospodarie orfiseneasci, mediu st turism;

In conformitate cu prevederile art. 56 alin. (1) din Legea 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si a urbanismului;

Tindnd cont de prevederile PUG Cisnadie aprobat prin HCL nr. 238/2015 privind
aprobarea Planului Urbanistic General si a Regulamentului Local de Urbanism al orasului
Cisnidie;

in temeiul dispozitiilor art. 36 alin. (5) lit. ,,¢” si art. 45 alin. (2) lit. ,,e’* §i art. 115 alin.
() lit. ,,b’* din Legea nr. 215/2001 privind administratia publicd locald, republicatd, cu
modificdrile si completdrile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aprobi planul urbanistic zonal pentru "Construire locuintd individuald, imprejmuire
teren si bransamente utilititi’” in Cisnadioara, str. Ciresilor FN, CF.108736 beneficiar BIRZA
CIPRIAN, conform anexei nr. 1- Plansa de Reglementari Urbanistice, anexei nr. 2 -~
Regulamentul local de urbanism si anexei nr. 3- Plan de situatie si ncadrare in zond, care fac
parte integrantd din prezenta hotirire.

Art.2 Suprafata studiatd éste de 13040mp.

Art.3 Costul eventualelor lucriri edilitare va fi suportat de beneficiar,

Art.4 Strizile apdrute in urma PUZ sau PUD care sunt initiate de perscane fizice sau juridice
vor fi preluate in domeniul public doar dacd sunt echipate cu toate utilititile, asfaltate atéit
carosabilul cét gi trotuarele si au iluminat public.

Art.5 Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate pe durata valabilititii PUG aprobat
orin-HCL-238/2015

PP =ED 02

Art.6 Prezenta se comunica beneficiarutui BIRZA CIPRIAN.

Art.7 Ducerea 1a Indeplinire a prezentei se incredinjeazid Serviciului Arhitect Sef, Urbanism si
Administrativ.

Art.8 Comunicarea si publicitatea prezentei se asigur de Directia administratie publicd locali.

Adoptati la Cisnadie in data de 25 ianuarie 2018 cu 16 voturi ,,pentru”.
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Presedinte de sedinta,
Dinut Mihai Filip
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CABINET INDIVIDUAL DE ARHITECTURA U.A.D.
{URBANISM ARHITECTURA DESIGN)

Sibiu, Calea dumbrévii 30A ap. 7 tel. 0269/424118 0724.38.90.22 rusyarh@gmail.com

Master. Urb. loana Liana Rusu

ANEXA 2 LA HCL. 30/25.01.2018

mmmc“.b_/\_mz.n LOCAL DE URBANISM

&

CONSTRUIRE CASA INDIVIDUALA, IMPREJMUIRE §I

BRANSAMENTE UTILITAT
Loc. n"mzmo_ﬁ STR. CIRESULUI, NR. F.N., JUD. SIBIU, CF.108736

BENEFICIAR:
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE

T T A BT S
AT T

re. 21

ORASUL CISNADIE / SAT CISNADIOARA - CONSTRUIRE CASA INDIVIDUALA, IMPREJMUIRE $1 BRANSAMENTE UTILITAT)
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’ CABINET INDIVIDUAL DE ARHITECTURA U.A.D.
(URBANISM ARMITECTURA DESIGN])
Sibiu, Calea dumbravii 30A ap. 7 tel. 0269/424128 0724.38.90.22 rysuarh@amail.com

. 0 Legea nr. 215/2001 - Legea administratiei publice locale, cu modificarile si completarile
ulterioare. _ _ " _ o _

0 _.mmmm_ nr. 10/1895 privind calitatea Tn constructii, cu moedificarile ulterioare.

o Legea nr. 137/1995 privind protectia mediutui,cu modificdrile si completdrile ulterioare.

o Legea nr. 7/1996 - legea cadastrului si a publicititii imobiliare, cu modificdrile si
completdrile ulterioare. .

o Legea nr.26/1996 - Codul silvic, cu medificarile ulteriozre.

o Legea nr. 107/1996 - Legea apelor, cu modificirile si completarile ulterioare.

o Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica.

o legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, cu
modificdrile si completarite ulterioare,

o Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridicd a terenurilor.

0 ORDIN Nr. 119 din 4 februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sanatate
publicd privind mediu! de viata al popuiatiei

3. _Domeniul de aplicare

Prezentul Regulament este Intocmit pentru parcela identificate prin C.F. 108736 din Cisnadie, sat
Cisnadioarsa, str. Ciresifor, F.N. si intreaga zona reglementat marcata conform planselor ce insotesc
prezentul Regulament Local de Urbanism, in suprafata de 13.040, amplasate in jud. Sibiu.
Prezentul regulament are un caracter director. Prevederile sale permit autorizarea directa.

Prezentul regulament Local de Urbanism se aproba prin hotdrare a Consitiului Local Cisnadie pe
baza avizelor si acordurilor prevdzute de lege; acest Regulament detaliaza prevederile
Regulamentului General de Urbanism Tn conformitate cu conditiile specifice localitadiii si Tn special
zonei.

s UE TE AN S
Odat& aprobat, Regulamentul Local de Urbanism devine act de autagpitate alad E,ﬂ.,ada %ﬁﬁ_ga?ﬁw
locale {dupad aprobare, in antepaging la Regulament se atasaza, w:: mz_vm,ﬁ%
~actul de aprobare continind numérul si data aprobarii). PRI

[ S

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE Om%»mmzkk.;-

———TERENURILOR

4. _Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului §i protejarea patrimoniului
natural si construyit

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa pentru toate tipurite de constructii si amenajari
specifice localititilor, cu respectarea conditiffor impuse de lege si de prezentul regulament.
Autorizarea construirii poate fi conditionatd de cdtre esutoritatea publice de reelizarea unor
reparceldri, atunci cand doar astfel se poate asigura accesul convenabil fa serviciile de utilitate

publica.

Pg. 23
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{URBANISM ARHITECTURA DESIG

CABINET INDIVIDUAL DE .b,xI_._.mn._.Cx_m, U.A.D.

N)

Sibiu, Calea dumbrdvii 30A ap. 7 tel. 0269/424318 0724.38.90.22 rusvarh@amaii.com

Retragerea fatd de aliniament este de 5 metri, pe intreaga suprafatd de teritoriu regiementatd prin

actuaiul Plan Urbanistic Zonal.

6.2. Amplasarea In interiorul parcelei
Retragerile fata de limitele laterale ale parcelei vor fi de minim 3
regim individual, dar nu mai putin de jumatate din inaltimea mas

Retragerile fata de limitele laterale ale parcelei vor fi de minim 3
cladirile realizate in regim cuplat, dar nu mai putin de jumétate d
corniga/atic a cladirii.

metri, pentru clidirile realizate in
urata la cornisd/atic a cladirii.

metri pe una dintre laturi, pentru
infnaltimea masuratd la

Retragerile fata de limita posterioard a parcelei va fi de minim 5 metri, indiferent de regimul de

construire, dar nu mai putin de jumatate din inal{imea masurata

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

la cornisd/atic a cl&dirii.

Portiunile de teren aferente cailor de acces, circulatie si utititdti se vor dezmembra si se vor nota in
Cartea Funciara cu servitute de trecere auto, pietcnal si utitititi in favoarea tuturor loturilor pe care

le deservesc, daca este cazui;

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la

drumurile publice, direct,

Caracteristicile acceselor ia drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere

a incendiilor.

Autorizarea executdrii constructiitor si a amenajarilor de orice fel
asigura accese pietonale.

In cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, asigurarea acd
va face prin ganguri cu o [&time minima de 4 m si o indltime de 3,

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate pr
pastrate libere in permanenta.

8. _Reguli cu privire 1a echiparea edilitara

-—Portiunile de teren-aferente utilitdtilor se vor-nota-in-Cartea-Funciara-cu-servitute in- dnmtam_.mm

tuturor loturilor pe care e deservesc, daca este cazul;

este permisa numai daca se

mmﬂmw&m?_ma_m_hoﬂ &@%@%@: seis

L

NS
L.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordirii de noi
consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara pu
investitor sau de beneficiar. _

blica se suportd in Intregime de

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Autorizarea executarii parcelarilor, in baza prezentului regulament, este permisa numai daca pentru

fiecare lot in parte se respecta cumulativ urmitoarele conditii:

Pg. 25
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" CABINET INDIVIDUAL DE ARHITECTURA U.A.D.
(URBANISM ARHITECTURA DESIGN)
Sibiu, Calea dumbravii 30A ap. 7 tel, 0269/424118 0724.38.90.22 rusvarh@gmail.com

. echipamente publice specifice zonei rezidentiale si functiuni compatibile cu aceasta,
dupd cum urmeaza: _ _
~  Spatii verzi gmenajate;
— Accese pietonale si carosabile;
— Retele tehnico-edilitare;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca suprafata acestora sé nu
depaseascd 250.00 mp ADC si sd nu genereze transporturi grele;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

v functiuni comerciale si servicii profesionale care depésesc suprafatd de 250 mp ADC,
genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00,
produc poluare;

v activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul
generat (peste 5 autovehicule mici pe zi sau vehicole de transport greu), prin utilizarea incintei
pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit
dup3a orele 22.00;

v depozitare en-gros;

v depozitiri de materiale refolosibile;

v platforme de precolectare a deseurilor urbane; T

v depozitarea pentru vanzare a unor cantitati ma u_immw,,a@wm;ﬂ@ Smmgmv:m,w dwommwmm

v activitdti productive care utilizeazd pentru depdzj {16} ;
circulaiiile publice;

v statii de betoane;

v autobaze si statii de intretinere auto;

v spalatorii chimice;

v [ucrari de terasament de naturd sd afecteze am
constructiile de pe parcelele adiacente;

v orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedicd evacuarea si colectarea rapidd a apelor meteorice.

v

SECTIUNEA il: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

Se considera construibile parceiele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:

v - dimensiuni minime pentru regimul de construire insiruit: suprafata minima 150 m, front
minim8m

v dimensiuni minime pentru regimui de construire ocummﬁ suprafata minima 250 m, front
minim 12 m

Pe. 27
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CABINET INDIVIDUAL DE ARHITECTURA U.A.D.
{URBANISM ARHITECTURA DESIGN})
Sibiu, Calea dumbrévii 30A ap. 7 tel. 0269/424118 0724.38.90.22 Emcm_}@n:,_m; com

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

fnaltimea maxima a cladirilor va fi S+P+1 sau D+P+M (H. :._m_xmB = 7,2 mla cornisa, cu
cotz 0.0 situata la maxim 0.3 m fata de C.T.N.)

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

v aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice functiunii deservite, dar cu
conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sd tind seama de particularitatile situlut,
de caracterul general al zonei si de arhitectura cladiritor din vecintate cu care se afl3 in relatii
de co-vizibilitate; ,

v cl3dirile noi se vor armoniza cu clidirile invecinate ca arhitecturs si finisaje;

v garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectur3

-cu cladirea principals;

o

ARTICOLUL 12 - CONDITII O.m ECHIPARE EDILITARA

v toate ciidirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
v la canalizarea pluviala va fi

facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;
v se va asigura Tn mod mnmn_m_ evacuarea rapidd si captarea apelor Bmﬂmo:nm n reteaua de
canalizare gi sau Tnirigole :
toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ngropat;
Nu se vor autoriza no_;mﬂ,:n.:_ care nu au Uom&::mﬁmm de 1mno_.Qm_,m [a retelele tehnics..

AR

edilitare. _ o
g Vor fi preluate strazi in domeniuf public doar ammm MNE

Yo

asfaltate atat carosabilul cat si trotuarele si au m_c_j_:m;wn: i :

o L2

L

ARTICOLUL 13 — SPATH LIBERE 51 SPATI PLANTATE

m%z_ de. K

it AL

v spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor ﬁmz\%wﬂm ta m;ﬁ

!-\..lv:»tfn.u.rr: srim e v

v se recomandad ca peniru Imbunédtatirea microclimatului si pentru protectia constructiel
sa se evite impermeabilizarea terenuiui peste minimum necesar pentru accese si curti.

—___suprafate-minimaverde pentrulocuire vafide-min.-30%{cf-Legii)

ARTICOLUL 14~ ._,_Smumﬂgc_x_.,_

v imprejmuirile spre strada vor avea indliimea de maximum 2.0 m din care un soclu opac
de 0.6 m si 0 parte transparenta dublatd sau cu gard viu;

v gardurile spre limitele de separare ale parcelelor vor fi opace cu Inaliimi de maxim 2.5 m,

v

SECTIUNEA Hli: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S! UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXINM DE OCUPARE A TERENULUI M._v.o.._..v

ORASUL CISNADIE / SAT CISNADIOARA - ooz,ﬂmc_nm CASA INDIVIDUALA, IMPREJMUIRE S| BRANSAMENTE UTILITAT
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