ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA NR. 258

privind vanzarea prin licitatie publici a 5 cabinete medicale, situate in
Cisné&die, str. Cindrelu nr.47, in conditiile O.U.G. nr.68/2008 privind
vanzarea spatiilor proprietate privati a statului sau a unitatilor
administrativ-teritoriale cu destinatia de cabinete medicale, precum si a
spatiilor in care se desfisoari activitati conexe actului medical

Consiliul Local al oragului Cisnadie, intrunit in sedintd publica ordinara din data
de 14 decembrie 2017, in numar de 17 consilieri,

Analizénd raportul nr. 15876/05.12.2017 al Directiei Tehnice privind vanzarea
prin licitatie publicd a 5 cabinete medicale, situate in Cisnadie, str. Cindrelu nr.47, in
conditiile O.U.G. nr.68/2008 privind vanzarea spatiilor proprietate privati a statului sau
a unitatilor administrativ-teritoriale cu destinatia de cabinete medicale, precum sia
spatiilor In care se desfagoara activititi conexe actului medical;

Véazand avizul comisiei economico-financiare, agriculturd, programe de
dezvoltare, al comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului
public-privat, gospodérie ordseneasca, mediu si turism si al comisiei juridice, ordine
publica, sinatate, protectie sociala, invatamant, cuttura, culte, tineret si sport;

In baza prevederilor art. 18-26 din O.U.G. nr.68/2008 privind vanzarea spatiilor
proprietate privatd a statului sau a unitatilor administrativ-teritoriale cu destinatia de
cabinete madicale, precum si a spatjilor in care se desfagoara activititi conexe actului
madical;

In temeiul prevederilor art. 36 alin 5 iit. “a“, art.45 alin.3, art.115 alin 1, lit."b”,
din Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locald, republicatd, cu modificarile
$i completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se insugeste raportul de evaluare inregistrat sub nr.15870/05 decembrie 2017
pentru spatiile cu destinatia de ,cabinete medicale” situate in Cisnadie, str. Cindrelu
nr.47, identificat prin CF Cisnadie: 101470-C1-U13,101470-C1-U15,101470-C1-U 14,
101470-C1-U12, 101470-C1-U8 conform anexei nr.1 din prezenta hotarare.

Art.2. Se aproba vanzarea prin licitatie publica a spatiilor medicale situate in Cisnadie,
str. Cindrelu nr.47, identificat prin:

Imobil Nr.CF Nr.CAD Cote Cote Sup Valoare
Top parti teren% | (mp) estimata
comune lei
%
Ap.4 101470- | 4006-C1-U4 8,52 5,83 33,91 33.000
C1-U13 | Top 1184- C1-U4
Ap.3 101470~ | 4006-C1-U3 4,10 3,66 21,30 21.000
C1-U15 | Top 1184-C1-U3 :
Ap.10 101470- | 4006-C1-U10 2,50 2,23 13 11.000
C1-U14 | Top 1184-C1-U10




AP.6 101470~ | 4006-C1-UB 8,75 7,82 45,49 46.000
C1-U12 | Top 1184-C1-U6

Ap.11 101470- | 4006-C1-UT1 8,76 7.83 46 44.000
c1-ug | Top 1184-C1-U11

Art.3. Se siabileste pretul de incepere a licitatiei de vanzare a spatiului mentionat la
art.2 din prezenta, cu pasul de licitare de 5% din pretul de pornire.

Art.4. Se aproba caietul de sarcini, conform anexei nr.2 care face parte integranta din
prezenta.

Art.5 Se imputerniceste primarul oragului Cisnadie, pentru semnarea contractului de
vanzare-cumparare.

Art.6 Ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se asigura de primarul oragului
Cisnadie, prin compartimentele subordonate i comisia stabilita prin Dispozitia
primarului.

Art.7 Comunicarea si afisarea prezentei, se vor face prin grija Directiei administratie
publica locala. :

Adoptata la Cisnadie, in data de 14 decembrie 2017, cu 16. voturi “pentru” si 1
abtinere.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
DANUT MIHAI FILIP

Difuzare:

- dl. Prefect al judetului Sibiu

- dl. Primar al oragului Cisnadie

- dl. Viceprimar al oragului Cisnadie
- secretar

- contabilitate

- directia tehnica

- - directia administratie publica locala
- dosar sedinia

- evidenta hotaréri

- membri comisiei de vanzare

- afisaj



CONSILIUL LOCAL AL Anexa nr. 1

ORASULUI CISNADIE la Hotéréarea nr.258/14 decembrie 2017
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A PFATc Al Tons Sona Toma CUL RO 25338660
AR b i ANEVAR TEL; +40 0723 006 291
MAIL; altomi sorin@gmail.com
RAPORT DE EVALUARE

Nr. 1170/27.11.2017

Catre, PRIMARIA ORASULUI CISNADIE

Referitor la evaluarea ACTIVELOR ¢ Cabinete medical ** situate in loc. CISNADIE )
jud. SIBIU pentru PENTRU VALORIFICARE- conf. OUG 68/06.06.2008
» vaaducern la cunostiinta ca in urma efectuarii operatiunilor de evaluare, descrise maj in detaliu in
Raportul de evaluare anexat , s-au estimat azi 22.11.2017 urmatoarea valoare pe piata :

Valorea minima propusa , de incepere a licitatiei pentru
VALORIFICARE
- 155.000 LEI astfel :

Valoare Valoare
Descrierea imobilului (nr. Ap) Nr. CF Nr. CAD estimata estimata
lei euro
101470-C1- ‘
Apartament 4 U13 4008-C1-J4 33000 7097
101470-C1-
Apartament 3 u1s 4006-C1-U3 _ 21000 4516
101470-C1- 4006-C1-1)-
Apartament 10 L14 10 11000 2366
101470-C1- 4006-C1-U-
Apartament 6 u12 B 45000 9893
101470-C1-U-  4008-C1-U-
Apartament 11 8 11 44000 9463
Nr. CF Nr. Cad Nr. Top S{mp)
Valoare gstimata  Valoare estimat: Valoare estimata  Valoare estimata
lei o laifmp eurn/mp
TEREN NECUNQSCUT 101470 4008 1184 984 91.00C 18.571 92 20

- Valoarea cuprinde spatiul medical , terenul , amenajarile terenului , bunurile si accesoriile
acestuia;

- Valoarea terenuiui fiind in cote indivize s-a inclus in valoaqrea spatiului medical (apartamentului)
- Opinia de mai sus nu reprezintd valoarea pentru asigurare:

- Cursul de schimb LEI/EUR considerat este de 4.6497 lei;

- Valoarea este valabild in conditiile prezentate in acest raport (vezi anexe).

Evaluatorul apreciaza ca aceste valori pot suferi modificari in functie de conditiile in care se realizeaza

valorificarea , de numarul potentialilor cumparatori, de cat de grabit este vanzatorul in efectuarea tranzactiei , de
cat de mult sunt expuse bunurile la vanzare , precum si de alte criterii specifice pietei. Raportul dintre cerere si
oferta fiind in ultima instanta elementul determinant in stabilirea preturilor la un moment dat,
Aceastd estimare are in vedere caracteristicile intrinseci ale proprietdtii, amplasarea, etc. Datele
Pprezentate, analiza, concluziile §i opinia evaluatorului sunt in limita ipotezelor considerate, conditiilor
specifice §i nu sunt influentate de nici un alt factor. Ele sunt corecte si adevdrate in limita informatiilor
existente in documente §i constatate cu ocazia inspectirii proprietdtii si a analizei piegei imobiliare .
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RAPORT DE EVALUARE

Nr. 1176/27.11.2017

RAPORT DE EVALUARE

OBIECTUL EVALUARII:

Active din domeniul privat - TIP CABINETE MEDICALE ( constructie si Teren in

cote indivize )
Cote parti  Cote

Descrierea imobilulyi (nr. Ap} Nr. CF Nr. CAD comune% teren% Su {mp)
101470-C1-

Apartament 4 U13 4008-C1-U4 6,52 5,83 33,91
101470-C1-

Apartament 3 uis 4006-C1-U3 4.1 3,66 21,3
101470-C1- 4006-C1-U-

Apartament 10 U14 10 2.5 2,23 13
101470-C1- 4006-C1-U-

Apartament 6 u1i2 6 8,75 7,82 45,49
101470-C1-U-  4006-C1-U-

Apartament 11 8 11 8,76 7,83 46

Teren necunoscut ; 984 mp
PENTRU VALORIFICARE- conf. OUG 68/06.06.2008
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MAIL; altomi.sorin@gmail.com

RAPORT DE EVALUARE

SITUATE IN CISNADIE STRADA CINDRELUL NR. 47
JUDETUL SIBIU

Solicitant : ORASUL CISNADIE

BENEFICIAR:
ORASULCISNADIE
JUDETUL SIBIU
Data evaluarii :22.11.2017
Data inspectiei : 22.11.2017
Data intocmirii raportului de evaluare : 27 11.2017

Acest raport de evaluare este confidential, atit pentru client, cdt si pentru evaluator si este valabil
numai pentru scopul menfionat; nu se acceptit nici o responsabilitate dacd este transmis altei
persoane, fie pentru un scop declarat, fie pentru oricare alt scop.
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RAPORT DE EVALUARE

DECLARATIE DE CON FORMITATE
Prin prezenta certificam urmitoarele:

prezentdrile faptelor din raport sunt reale si corecte si reflectd cele mai pertinente cunostinte ale
evaluatorului la data inspectiei;

analizele $i concluziile sunt limitate numai la ipotezele si conditiile limitative prezentate in raport si
se constitue ca analize, opinii si concluzii profesionale, impartiale;

nu s-au avut nici un interes actual sau de perspectiva asupra proprietatii evaluate, si nu exista nici un
interes personal sau partinitor fata de vreuna din partile implicate

onorariul nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau care ar favoriza dorinta
clientutui de obtinere a unui rezultat dorit sau de aparitia unui eveniment ulterior:

analizele, opiniile si concluziile noastre precum si prezentul raport au fost efectuate in conformitate
cu Codul Deontologic al ANEVAR si cu Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2017, cu
exceptiile mentionate expres in acest raport:

evaluatorii indeplinesc cerintele adecvate de calificare profesionald si au experienta si competenta
necesara evaluarii pentru categoria de proprietate evaluati;

raportul de evaluare a fost generat numai dupa efectuarea inspectia proprietitii ce face obiectul
raportului;

nici o alta persoans, cu exceptia celor specificate in raport, nu a acordat asistents profesionald in
elaborarea raportului;

valorile estimate de citre evaluatori sunt valabile la data prezentata in raport;

pf. AL.TOMI SORIN TOMA EXP. EVALUATOR are incheiata asigurare profesionala ;

EC AL.TOMI SORIN TOMA
EXP. EVALUATOR
MEMBRU TITULAR ANEVAR
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RAPORT DE EVALUARE

Acest raport de evaluare este confidential, atdt pentru client, cit §i pentru evaluator §i este valabil
numai pentru scopul mentionat; nu se acceptd nici o responsabilitate dacd este transmis altei
persoane, fie pentru un scop declarat, fie pentru oricare alt scop

RAPORT DE EVALUARE A PROPRIETATILOR
IMORBILIARE TIP CABINETE MEDICALE ( constructie si Teren )
PENTRU VANZARE — conf. OUG 68/06.06.2008

INREGISTRARE Nr. 1170 din | INREGISTRARE  Nr. J
2017

LA EVALUATOR 27.11.2017 LA PRIMARIE | ccccoieeinens
1. EVALUATOR » AL.TOMI SORIN TOMA
Legitimatie = Nr. 10106 valabila 2017
ANEVAR
Parafa » Nr. 10106 valabila 2017
Firma * PFA AL-TOMI SORIN TOMA EVALUATOR
AUTORIZAT
Adresa » Qrasul: ALBA - IULIA
evaluatorului » Strada. TULNICULUI nr. 14, bloc B3C, scara C, etaj
-, apartament 3, Telefon: 0723006291
= Fax: -
» E-mail: altomi.sorin@gmail.com

2. |CLIENT Persoani Juridica: Orasul Cisnadie
Adresa = QOrasul Cisnadie

» Str.Piata Revolutiei, Nr.1 , jud.Sibiu
DESTINATARUL s Persoand Juridica: Orasul Cisnadie

RAPORTULUI B
3. [PROPRIETATEA Proprietate imobiliara (Apartament Tip Cabinet

EVALUATA medical, astfel:

Proprietar Persoana Juridica: Domeniul privat al orasului Cisnadie

Adresa proprietatii s QOrasul Cisnadie

s  Str.Cindrelu, Nr.47, ap.3.4.6.10.11, jud.Sibiu

4. DECLARAREA VALORII



WWW.EVALUARIAZ.RO

ADRESA; Sir. Tulnicului 14,
A EVALUARI|AZ 4.5 Tuis 1,

AR PFATe Al Toru Sonw Tama CUI;, RO 25338660
AR o btuar ANEVAR

TEL, +40 0723 006 291
MALIL; altomi sorin@gmail.com

RAPORT DE EVALUARE

VALOAREA DE PIATA ESTIMATA | 155.000 ron, Echivalent 33.335 Euro
PRIN PIATA
VALOAREA NU CONTINE T.V.A.
BAZA DE Valoarea de piatd
5 [EVALUARE
SCOPULV Valorificare conf. QUG 68/06.06.2008
EVALUARII
DATADE 22.11.2017
REFERINTA A
EVALUARII
CURS DE 1 EURO = 4. 6497 Jei
SCHIMB BNR LA
DATA DE
REFERINTA
DATA Inspectia a fost efectuatd de citre Ec.AL.TOMI
INSPECTIEI SORIN TOMA la data de 22.11.2017
PROPRIETATIIL
¢ |DATE PRIVIND * Dobéndirea:
DREPTUL DE Temei contractual:
PROPRIETATE v }—Iotararea Consiliului Local15/2009;
v' Incheiere de intabulare a dreptului de
proprietate nr.11052/10.03.2009;
v’ Extras de carte funciara pentru informare CT




WWW.EVALUARIAZ.RO
ADRESA; Str. Tulaieului 14,
B3C, ap. 3, Sibiu lulia

CUI RO 25338660

EVALUARI | AZ

AR PFAEe AlTemt Sonn Tonsa
A

membin tuar ANEVAR TEL; +40 0723 006 29t

MAIL, altomi sorin@gmail.com

RAPORT DE EVALUARE
v" Documentatie cadastrala
v in anexe este prezentatd o copie dupa actul
de proprietate.
Dreptul de proprietate este deplin conform :
v Hotararea Consiliului Locall5/2009;
v Incheiere de intabulare a dreptului de
proprietate nr.11052/10.03.2009;
v’ Extras de carte funciara pentru informare
v Documentatie cadastrala
v in anexe este prezentatd o copie dupd actul
de proprietate.
v Corpul de proprietate este inscris in Cartea
Funciard nr.101470-C1-U3.4.6.10.11
/Cisnadie.

7. DATE PRIVIND Suprafata inregistratii in documentatia cadastrala:

DOCUMENTATIA Proprietate imobiliara (Apartament Tip Cabinet
CADASTRALA medical, cu o:
Cote
parti
Descrierea comune Cote
imobilului {nr. Ap) % teren%  Su{mp)
Apartament 4 6,52 583 33,91
Apartament 3 4.1 3,66 21,3
Apartament 10 2,5 2,23 13
Apartament 6 8,75 7,82 4549
Apartament 11 8,76 7,83 46
Teren necunoscut 984 mp
fn anexe este prezentatd copia releveului
proprietitii.
8. | UTILIZAREA » Functioneaza cabinet medical
ACTUALA A » Administrator operativ :Consiliul Local
PROPRIETATII Cisnadie

DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE
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RAPORT DE EVALUARE
ZONA DE » Urband ~ Centrala -Cisnadie
AMPLASARE
ARTERE = Auto:
IMPORTANTEA DE " Str. Cindrelui
CIRCULATIE IN ® DN-1-la cca 3-4 Km
APROPIERE = Str. Cindrelu
n

Calitatea retelelor de transport: asfaltate, cu
doua benzi de circulatie pe sens ,
CARACTERUL Tipul zonei : Mixta

EDILITAR AL ZONEI * Cartier rezidential de locuinte, precum si de
spatii comerciale amplasate Ia parterul
blocurilor, si caselor

» in zoni se afla:

" Retea de transport in comun in apropiere cu
mijloace de transport suficiente( Autobuz,
maxi taxi, etc.)

* Unitati comerciale in apropiere: magazine
suficiente, bine aprovizionate cu marfuri de
buni calitate, supermarket-uri, etc

" Agentii bancare: BT, etc;

" Scoala Generala;

= Liceu

* Magazine supermarket

* Unitati ale adm. publice

UTILITATI * Refea urbani de energie electrici: existentd
EDILITARE * Retea urbana de api: existentd

* Retea urbani de termoficare: desfintata

® Retea urbana de gaze: existentd

* Retea urbana de canalizare: existentd

= Retea urbani de telefonie: existentd
GRADUL DE » Poluare redusa
POLUARE
ORIENTATIV

(rezultat din observatii
sau informatii ale
evaluatorului, far3
expertizare sau
determindri de
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RAPORT DE EVALUARE
laborator ale noxelor).
AMBIENT = Linistit ,placut specxific unei comunitati de
sasi

CONCLUZIE PRIVIND Zona unde este amplasati proprietatea este 0 zond
7ONA DE AMPLASARE | mixtd comerciald si rezidentiald cu o amplasare
centrala , pe strada Cindrelu , Nr. 47 , la cca 9-10
Km de Sibiu , zona favorabild. Dotari si refele
edilitare foarte bune. Poluare redusd. Ambient

civilizat.
10. [ DESCRIEREA CONSTRUCTIEI DE BAZA (Casa)
AMPLASAMENT » InCladireP+E
= parter
ANUL PIF = Din declaratiile proprietarului, anul punerii

in fanctiune a imobilului este probabil
inainte de 1970. nemodernizata , eventualele
inbunatatiri au fost aduse de chiriasi
Fatada Imobilului — tencuiala si vinarom
Cardinal: SUD-EST
Structurd: Caramida
Panseu de beton armat peste parter , si lemn
peste etaj
» Acoperis: tip sarpanta din lemn, cu
invelitoare din tigla
» Aspect exterior: ingrijit
» Aspect interior: ingrijit
= Numar de restantieri la plata Intretinerii: nu
este
CONCLUZIE PRIVIND » Tmobilul din care face parte proprietatea
CONSTRUCTIA DE BAZA evaluatd, are o amplasare favorabild si o
vechime depasita.
11. [DESCRIEREA CABINETULUI MEDICAL
DATE GENERALE » Tipul constructiei: Imobil cu regim de
indltime P+E.
»  Anul construirii: Inainte de 1970 conform
declaratiilor reprezentantului proprietarului.
Suprafata inregistrata in documentatia cadastrala:
Proprietate imobiliara (Apartament Tip Cabinet
medical, cu 0:

ORIENTARE

CARACTERISTICI

10
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RAPORT DE EVALUARE
Cote
parti
Descrierea comune Cote

imobitului (nr. Ap) % teren%  Su (mp)

Apartament 4 6,52 5,83 33,91

Apartament 3 4.1 3,66 21,3

Apartament 10 2,5 2,23 13

Apartament 6 875 7,82 45,49

Apartament 11 8,76 7,83 46

Compartimentare:
Conform RLV
Teren necunoscut 984 mp
DESCRIEREA * Fundatii din beton
CONSTRUCTIEI = Structura mixta
" Pereti:

-de compartimentare: zidarie din caramida
-de inchidere: zidarie din caramida

= Finisaje exterioare: pereti tencuiti si
driscuiti, zugraveli cu vinarom

= Instalatii

" a)electrice: monofazate

* sanitare: apd, canal ( au fost introduse de
chirias )

» incélzire: electric ,

= Starea actuald: bund —datorita investitiilor
facute de chirias

= Comentarii: finisaje obisnuite.

APARTAMENTE- " Compartimentare: conf RLV

CABINET MEDICAL: |- " Flangee.din beton armat peste subsol , si

‘ lemn peste parter.

* Pardoseli din parchet

» Tamplarie:lemn

* Cabinetul este dotat cu o chiuveta

* Exterioara: ferestre lemn, usi din lemn la
interior

» Finisaje interioare pe destinatii: vopsele var.

GRADUL DE * Confort: -nu este cazul

CONFORT

11
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RAPORT DE EVALUARE
INSTALATII SI = electric
DOTARI INCALZIRE
INSTALATIISI » Instalatiile sunt in stare buna de functionare ,
DOTARI au fost refacute de chrias
ALIMENTARE CU
APA
INSTALATH SI s Din reteaua orasului
DOTARI » Cabinetul nu dispune
ALIMENTARE CU
GAZE
TERENUL s n cote indivize
» Acces la strada principala , suprafata plana
» Pe teren sunt construite -20 cabinete
medicale
» Amplasare favorabila , str. Cindrelu
CONCLUZIE PRIVIND = Aspect bun, utilitati complete etc.
APLASAMENTUL

2. | ANALIZA PIETEI IMOBILIARE
DEFINIREA PIETEI SI SUBPIETEI

O piati imobiliard este compusa dintr-un grup de persoane sau firme care sunt
in contact unii cu altii, in scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Este alcatuitd de
participantii pe piatd pentru a efectua tranzactii imobiliare: cumpdritori, vinzitori,
chiriasi, proprietari, creditori, debitori, antreprenori, constructori, administratori,
investitori si intermediari.

Piata imobiliard este influentata de atitudinile, motivatiile si interactiunile
vanzitorilor si cumparatorilor, este sensibild la situatia pietei forfei de munci si
stabilitatea veniturilor. Deciziile de cumpirare a proprietitilor imobiliare sunt influentate
de tipul de finantare, durata de rambursare §i rata dobanzii. Piata imobiliara se
autoregleazi, si este afectati direct de diferite regiementari guvernamentale sau locale.
[nformatiile despre tranzactii similare nu sunt disponibile imediat, existd decalaj intre
cerere si oferté.

Cererea este influentati de schimbirile in structurd sau marimea populatiei ,de
dezvoltarea economica ,de dezvoltarea urbanistica.

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sd s¢
modifice bruse, fiind posibil astfel ca de multe ori si existe supraofertd sau exces de
cerere si nu echilibru.

Pe piata imobiliara, oferta reprezintd numirul dintr-un tip de proprietate care este
disponibil pentru vinzare sau inchiriere {a diferite preturi, pe o piafi data, intr-o anumits
perioadi de timp. Existenga ofertei pentru o anumiti proprietate la un anumit moment,

12
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anumit pref si un anumit loc indicd gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

Cumpdritorii si vanzitorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de
vanzare-cumpérare nu au loc tn mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de
tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietitile imobiliare
sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de obicei procesul de
vénzare este lung. :

Acest aspect este reflectat i de faptul cii, urmarind publicitatea imobiliard, exist3
o perioada rezonabila de la aparifia anunturilor de vanzare, pénd cand imobilele sunt
angajate in tranzactionare.

ANALIZA CERERI] DE PROPRIETATI - PRESTARI SERVICII

Cererea pentru spatii prestari servicii sanitare , si birouri este stagnanta, mai ales
pentru activele foarte mari, datorita blocajului financiar actual si dificultatilor de acordare
a creditelor de tip ipotecar. Cerintele privind localizarea, amplasarea, dimensiunile si
facilitatile acestor proprietati imobiliare variaza in functie de tipul de activitate pe care il
desfasoara potentialii chiriasi sau cumparatori, de cat de facil este accesul clientilor si cat
de mare este frecventa contactelor cu acestia. '

OFERTA DE PROPRIETATI IMOBILIARE PRESTARI SERVICII -

Oferta de active similare s-a manifestat si pana in prezent si se va diversifica in
perioada cc urmeaza , atat din constructiile noj , precum si din cele vechi , in special prin
vanzarea de catre fostii proprietari datorita evolutiei financiare a acestora , a schimbarii
necesitatilor privind active cu suprafete mai mari.

ECHILIBRUL PIETE] _

Avand in vedere cele descrise in subcapitolele anterioare, se poate considera ca in
prezent piata imobiliara a orasului, in special in zonele centrale, pentru proprietati in
spatii dedicate activitatilor de birou si prestari servicii sanitare este in dezechilibru relativ
datorita ofertei relativ mari (manifestate si potentiale) si cererii relativ scazute, formata
din cumparatori cu posibilitati financiare peste medie , sau mici investitori, dar a caror
capacitate de investitic este limitata de catre dificultatile inregistrate la acordarea de
credite ipotecare, de limitarea fortata a activitatii si a investitiilor pe termen lung. Putem
concluziona ca piata este in declin

Piata spatiilor de prestari servicii amplasate in imobile mari , la parter zona

centrala fara vitrina la strada principala .

NATURA ZONEI * Zond de proprietati rezidentiale cu spatii
comerciale la parter.

* - Din punct de vedere edilitar: zon# in
stagnare

* Din punct de vedere economic: zoni cu
: economie in stagnare, somaj mediu.

OFERTA DE * In crestere :

LOCUINTE

13
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SIMILARE
CEREREA DE In scadere
LOCUINTE
SIMILARE
ECHILIBRUL PIETEI Dezechilibru in favoarea cererii , piata in
(RAPORTUL declin.
CERERE/ OFERTA)
PRETURI IN ZONA Minim: 2.000 EURO
PENTRU Maxim: 10.000EURO
PROPRIETATI
SIMILARE
CHIRII IN ZONA Minim: 20 EURO / lung
PENTRU Maxim: 90 EURO / luna
PROPRIETATI
SIMILARE
CONCLUZII SI TENDINTE Exista o tendinta de crestere a ofertei in
PRIVIND PIATA aceastd zond si cel mai probabil o stagnare a
PROPRIETATII preturilor chiriilor.Aceste preturi ar putea
totusi in timp sa scada.
In anexe sunt cuprinse extrase privind
preturile / chiriile pe segmentul de piata al
proprietafii.
13. EVALUARE
REGLEMENTARI SI CADRU LEGAL
STANDARDE DE SEV 100 — Cadrul general
EVALUARE A SEV 102 - Implementare
BUNURILOR SEV 103 — Raportarea evalwiirii
EDITIA 2017 SEV 310 — Evaluarea drepturilor asupra proprietatii imobiliare

pentru garantarea imprumutului
SEV 230 — Drepturi asupra proprietitii imobiliare
GEV 520- Evaluarea pentru garantarea imprumuturilor
GEYV 630- Evaluarea bunurilor imobile

Cea mai buna utilizare.

Analiza CMBU va oferi raspunsuri mai multor intrebari, avand in vedere potentialul lotului
existent, va indica intensitatea cu care se poate utitiza dar si cea existenta. In cazuri mai dificile se

impune o analiza CMBU care sa asigure un raspuns pertinent si plauzibil.

Cea mai buna utilizare este un concept deterministic care sustine ca utilizarea asteptata este

utilizarea singuiara si specifica ce conduce la maximizarea utilizarii terenului.
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Conceptul CMBU - cea mai buna utilizare reprezinta alternativa cea mai favorabila de utilizare a
proprietatii, sclectata din diferite variante posibile de construite, ce va constitui baza de pornire si va
genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in continuarea analizei din evaluarea
de fata. Cea mai buna utilizare  este definita ca utilizarea probabila rezonabil si legala a unui teren liber
sau construit care este fizic posibila, permisibila legal, fezabila financiar, care determina cea mai mare
valoare.
CMBU este analizata in ipotezele urmatoare: .
- cea mat buna utilizare a terenului liber.
- cea mai buna utilizare a terenului construit. :
Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii ( teste):
- permisibila legal;
- posibila fizic;
- fezabila financiar;
- maxim profitabila.

La baza analizelor CMBU stau doua concepte: probabilitate rezonabila si fundamentare adecvata.

Aplicarea celor 4 teste implica o analiza de tip calitativ in urma carora rezultatele vor confirma cea mai
buna utilizare a terenului analizat. :

Acest concept ( CMBU ) este adecvat in special in cazul terenurilor libere dar si a terenurilor
construite cand constructiile si cladirile existente sunt vechi sau cand structura zonei s-a modificat foarte

repede ceea ce a dus la modificarea cererii si implicit a ofertei impunand noi standarde in cadrul pietei
respective.

1. Permisibilitatea legala

2. Posibilitatea fizica a terenului poate permite dezvoltare de cladiri de talie mica.

3. Fezabilitatea proiectului.

4. Testul productivitatii maxime a terenului ca fiind liber.

Uttlizarea rezonabila, probabila si legala a unui teren liber sau construit care este fizic posibila,
Sundamentata adegvat, fezabila financiar si ave ca rezultat cea mai mare valoare.

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:

- cea mai buna utilizare a terennului liber

- cea mai buna utilizare a terenului construit

Permisa legal — in toate cazurile evaluatorul trebuie sa determine care utilizari sunt permise de lege. E1
trebuie sa analizeze reglementarile privind zonarea, restrictiile de construire, normativele de constructii,
restrictiile privind constructiile din patrimoniu si siturile istorice, impactul asupra mediului. In ceea ce
priveste inchirierea unei proprietati pe termen lung, aceasta poate afecta cea mai buna utilizare a
proprietatii din eauza unor clauze in contractul de inchiriere.

Fizic posibila — dimensiunile, forma, suprafata, structura geologica a terenului si- accesibilitatea unui lot
de teren si riscul unor dezastre naturale, poate afecta utilizarile unei proprietati imobiliare. Evaluatorul
are misiunea de a considera capacitatea si disponibilitatile utilitatilor publice (canalizare, apa,
clectricitate, gaze, agentul termic). Structura geologica a terenuluj poate impiedica (sau poate face
scumpa) anumite utilizari ale proprietatilor cum ar fi: claditi cu regim inalt, subsolurile s.a. De asemenea,
conditiile fizice influenteaza si costurile de conversie ale utilizarii actuale in alta utilizare considerata mai
buna.

Fezabila financiar — toate utilizarile din care rezulta fluxuri financiare pozitive sunt considerate ca fiind
financiar fezabile. Pentru a determina care este fezabilitatea financiara, evaluatorul estimeaza veniturile
generate de proprietate, scazand din ele cheltuielile de exploatare inclusive impozitul pe profit, ceea ce
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conduce la venitul net. Dupa aceasta se va calcula rata de fructificare a capitalului propriu si daca aceasta
este mai mare sau egala cu cea asteptata de investitori pe piata atunci utilizarea este fezabila.

Maxim productiva - dintre utilizarile fezabile financiar, cea mai buna utilizare este cea care conduce la
cea mai mare valoare reziduala a terenului in concordanta cu rata de fructificare a capitalului ceruta pe
piata pentru acea utilizare. Valoarea reziduala a terenului se poate determina estimand valoarea utilizarii
propuse (teren si constructie) si scazand costul materialelor, manoperei, regiei si capitalului necesare
realizarii constructici, Valoarea terenului poate fi estimata prin capitalizarea venitului rezidual datorat
terenului.

Cea mai buna utilizare potentiala a terenului este de obicei o utilizare pe termen lung si se
presupune ca va ramane aceeasi pe durata de viata economica sau utila a constructiilor. Tinand seama de
aceste considerente, cea mai buna utilizare va fi determinata in situatia terenului construit.

Este de la sine inteles ca, atunci cand o locatie contine cladiri, acestea pot sa nu se supuna in
intregime celei mai bune utilizari a terenului, ca in situatia in care acesta ar fi fost liber. Cel putin
in teorie, utilizarea existenta va continua pana cand valoarea terenului pentru cea mai buna
utilizare va depasi valoarea proprietatii pentru utilizarea existenta plas costul demolarii.

Astfel, pentru proprietatea analizata utilizarea actuala este cea mai buna utilizare avand in
vedere cele expuse mai sus, cabinete medical , este in incinta fostei policlinici , in cladire existand
spatii cu aceeeasi destinatie.

13. Abordare prin piata
fn anexa A este prezentati determinarea valorii de piata prin metoda comparatiei de piata
prin corectii brute

'VALOAREA DE PIATA DETERMINATA 155.000 ron ,Echivalent 33.335
PRIN PIATA RON

VALOAREA NU CONTINE T.V.A.

132 ABORDARE PRIN VENIT

in anexe este prezentati determinarea valorii de piatd prin metoda capitalizarii.
VALOAREA DE PIATA DETERMINATA "150.000 ron echivalent
PRIN ABORDARE PRIN VENIT 32.260 RON

VALOAREA NU CONTINE T.V.A.

14. DEFINITIIL, TPOTEZE ST CONDITII LIMITATIVE SI ALTELE
14.1 DEFINITII |
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14. DEFINITII SI IPOTEZE
14.1 DEFINITII

Valoarea de piatit este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data
evaluirii, intre un cumpiritor hotirit si un vinzitor hotiirit, intr-o tranzactie nepértinitoare, dupd un
marketing adecvat §i in care pértile au actionat fiecare in cunostingi de canzi, prudent si fird constringere

14.2 IPOTEZE $1IPOTEZE SPECIALE

1.

Prezentul raport este intocmit la cererea clientului §i in scopul precizat. Nu este permisi folosirea raportului de
citre o terfd persoand fird obtinerca, in prealabil, a acordului seris al clientului, autorului evalurii si
evaluatorului verificator, aga cum se precizeazi la punctul 8 de mai jos. Nu se asumi responsabilitatea fatd de
nici o altd persoand in afara clientului, destinatarului evaluirii si celor care au obtinut acordul scris si nu se
accepta responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice astfel de persoand, pagube rezultate in
urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport,

Raportul de evaluare i5i pastreazi valabilitatea numai in situatia in care conditiile de piata, reprezentate de
factorii economici, sociali si politici, rimén nemodificate in raport cu cele existente la data intocmirii
raportului de evaluare.

Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturi legali care afecteazi fie proprietatea imobiliard
evaluatd, fie dreptul de proprietate asupra acesteia si care nu sunt cunoscute de ciitre evaluator. in acest sens se
precizeazi cd nu au fost ficute cercetdri specifice la arhive, iar evaluatorul presupune c titlul de proprietate
este valabil si se poate tranzactiona, ci nu existd datorii care au legaturd cu proprietatea evaluati si aceasta nu
este ipotecatd sau inchiriati. Proprietatea imobiliari se evalueazi pe baza premisei ci aceasta se afli in
posesie legal (tithul de proprietate este valabil) si responsabili.

Se presupune c proprietatea imobiliar in cauzi respectd reglementarile privind documentatiile de urbanism,
legile de constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu sunt respectate aceste cerinte, valoarea
de piata va fi afectats.

Proprietatea nu a fost expertizati detaliat. Orice schitd din raportul de evaluare prezinti dimensiunile
aproximative ale proprietitii si este realizatd pentru a ajuta cititorul raportului sa vizualizeze proprietatea. In
cazul in care existd documente relevante (masuritori de cadastru, expertize) acestea vor avea prioritate.
Evaluatorul nu are cunostint3 asupra stérii ascunse sau invizibile a proprietatii (inclusiv, dar fird a se limita
doar la acestea, starea §i structura solului, structura fizics, sistemele mecanice si alte sisteme de functionare,
fundatia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliard in cauzi sau de pe o
proprietate invecinatd, inclusiv prezenta substantelor periculoase, substantelor toxice etc.), care pot majora sau
micsora valoarea proprietitii. Acest raport nu este elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al
stérii proprietdtii, astfel de informatii depésind sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorului. Evaluatorul
nu oferd garantii explicite sau implicite in privinta stitii in care se afld proprietatea si nu este responsabil
pentru existenfa unor astfel de situatii si a eventualelor lor consecinte si nici pentru eventualele procese
tehnice de testare necesare descoperirii lor.

Evaluatorul a obtinut informatii, estiméri si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din surse pe care
evaluatorul le consider3 a fi credibile si evaluatorul considera ca acestea sunt adevirate si corecte. Evaluatorul
nu fsi asumd responsabilitatea In privinga acuratetei informatiilor furnizate de terte parti.

Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar si autorul nu 1l va dezvilui unei terfe
persoane, cu exceptia situatiilor previizute de Standardele de Evaluare si/sau atunci cind proprietatea a intrat
in aten{ia unui corp judiciar calificat. '

Evaluatorul a fost de acord sd-si asume realizarea misiunii incredinfate de citre clientul numit in raport, n
scopul utilizéirii precizate de catre client si in scopul precizat in raport.

Ipoteze speciale:
Pe teren exista constructii — si alte cabinete medicale:

cabinetul evaluat se afla In inferioru curtii
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- terenul este in cote indivize si este inclus in valoarea apartamentului
- aceste imabile pot avea o singura destinatie ~cabinete medicale

RISCUL EVALUARII

Suplimentar fatd de cerintele SEV 103-Raportarea evaludrii, rapoartele de evaluare includ
comentarii referitoare la riscul evaluarii
Astfel, au fost analizate urmitoarele aspecte cu privire la proprietatea imobiliara propusa:

- activitatea curentd si tendintele pietei relevante
- fn prezent, piata imobiliara specificd este putin activd, consecintd a reducerii
numirului de tranzactii pe fondul sciderii disponibilitégii finantarii;
- tendinele pietei sunt de reducere a trendului descendent al preturilor, insd
numirul tranzactiilor va raméane redus.

-cererea curentd si cea anticipatd pentru categoria de proprietate in cadrul localitdtii
- cererea curenti este redusi, pe fondul disponibilititii reduse a finantdrii si
incertitudinii cu privire la situatia viitoare a economiei locale si nationale;
- se preconizeazi continuarea reducerii cererii pentru proprietdi similare, Insa
ritmul de reducere va incetini.

- cererea potentiald si posibild pentru utilizdri alternative
- pentru proprietatea evaluati nu existd utilizdri alternative care sa respecte
criteriile celei mai bune utilizari.

-vandabilitatea curentd a proprietdtii si probabilitatea menginerii acesteia
- avind in vedere tipul de proprietate analizat si cererea pentru acesta,
consider ci gradul de vandabilitate este redus si se poate mentine pe termen
scurt.

- orice impact al unor evenimente previzibile (la data evaludrii) asupra valori imobilului:
- . posibilitatea sciderii puterii de cumpérare a populatiei si, implicit, a reducerii
cererii, care ar putea conduce la reducerea preturilor.

- abordarea valorii adoptatd si gradul de fundamentare al evaludrii cu informatii de plagd
- pentru estimarea valorii de piat3d a proprietdtii imobiliare s-a apelat la
abordarea prin venit si piata . Rezultatul evaludrii: a fost selectatd valoarea obtinuta
prin abordarea prin piata . Pentru aplicarea acesteia, s-au utilizat informatii extrase
din piata , verificate pentru valabilitate .Aceastd abordare respectd criteriile
de adecvare, precizie si cantitate a informatiilor utilizate.

Riscuri specifice :

Riscurile care sunt de regula atasate proprietatilor imobiliare sunt de cele mai multe ori induse si de
realizarea sau nu a celei mai bune utilizari a terenului liber de constructii sau a terenului construit, din
ratiuni tehnice, urbanistic — arhitecturale, juridice, economice, sau chiar si din reaua intentic a
proprietarului.

Riscurile generale, ar putea fi completate si extinse in situatia proprietatii imobiliare evaluate de
aspecte care prin efectele lor pot afecta valoarea de piata a proprietatii si ca urmare trebuiesc
dimensionate ca potentiale riscuri specifice:

- activitatea curent si tendintele pietei relevante: - piata putin activa
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- cererea pentru categoria de proprietate in cadrul localitatii - medie

- cererea potentiald si posibild pentru utiliziri alternative —nu este

- impactul oricaror evenimente previzibile la data evaluirii asupra valorii viitoare a imobilelor — risc
in functie de evolutia pietei specifice, durata mare de expunere pe piata in cazul vanzarii;

La data evaluarii, proprietatea nu are riscuri proprii de valorificare.

14.4. SURSE DE INFORMARE

Valorile de tranzactionare ale comparabilelor au fost preluate din urmitoarele surse:
COMPARABILA 1. internet , https://case.trovit.ro/apartament-cisn%C4%83die
COMPARABILA 2: internet , https:/www.olx.ro/oferta/vand-apartament-la-casa-zona-centrala-
ID5t541U) html#a2b7a2593a

COMPARABILA 3: internet , https://www.olx.ro/oferta/vand-casa-in-cisnadie-cu-2-apartamente-
mari-ID4dmuUG. htm#a2b7a2593a

Rata de capitalizare a fost determinati conform ofertelor de vanzare si inchiriere ale zonei
in care se afla proprietatea evaluati sursa:

Comparabila 1: internet , https://www.olx.ro/oferta/spatiu-comecial-de-vanzare-in-cisnadie-sirada-
stejarului-judetul-sibiu-ID8MTwN.html#63d9757b79

Comparabila 2 internet , https://www.olx.to/oferta/spatiu-comercial-160-mp-in-sibiu-zona-cisnadie-
1D6alVg.htm!

Comparabila 3: https://www.eurosibimobiliare.ro/Spatii-comerciale/de-vanzare-spatiu-comereial-
de-vanzare-in-cisnadie-central-in-Cisnadie-Zona-Cisnadie-117647. html

Pentru terenuri

Comparabila 1: internet , https://www.olx.ro/oferta/teren-3400-mp-43-mi-deschidere-ia-strada-drumul-
selimbarului-TD8GSbN.htm#009¢178229

- Comparabila 2 internet , https:/www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/Teren-in-Cisnadie-5000mp/7b006371786a6557.htm]

Comparabila 3: hitps:/www.olx.ro/oferta/teren-intravilan-cisnadie-ID8qISP.html#009¢1 78229
Alte comparabile
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16. CERTIFICARE

Subsemnatii certificim in cunostintd de cauza si cu bund credinta cé:

1. Afirmatiile declarate de cdtre noi i cuprinse in prezentul raport sunt adevirate si
corecte. Estimirile si concluziile se bazeaza pe informatii si date considerate de catre
evaluatori ca fiind adevirate si corecte, precum si pe concluziile inspectiei asupra
proprietitii, pe care am efectuat-o la data 22.11.2017 in prezenta chiriasului.

2. Analizele, opiniile si concluziile noastre sunt limitate doar de ipotezele si concluziile
limitative mentionate si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre profesionale
personale, impartiale si nepdrtinitoare.

3. Nu avem interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietatii imobiliare
care face obiectul prezentului raport de evaluare si nu avem nici un interes personal
privind partile implicate in prezenta misiune, exceptie ficand rolul mentionat aict.

4. Implicarea noastri in aceastd misiune nu este conditionati de formularea sau
prezentarea unui rezultat prestabilit legat de mérimea valorii estimate sau impus de
destinatarul evaluarii si legat de producerea unui eveniment care favorizeazd cauza
clientului in functie de opinia noastra.

5. Analizele, opiniile §i concluziile noastre au fost formulate, la fel ca si Intocmirea
acestui raport, In concordantd cu Standardele Internationale de Evaluare.

6. Posedam cunostintele si experienta necesard indeplinirii misiunii in mod competent.
Cu exceptia persoanelor mentionate in raportul de evaluare, nici o altd persoand nu ne-a
acordat asistentd profesionald in vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

17. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORI

Pentru analiza rezultatelor, s-a procedat la revederea intregii tucriri, pentru a avea sigurana ca
datele disponibile, tehnicile analitice, logica, rafionamentele aplicate au condus la judecali consistente.
Procesul de evaluare a constat in aplicarea a doua abordari de evaluare adecvate si s-au obtinut
urmatoarele valori :
- abordarea prin piata - 155.000 leiechivalent 33.335 euro
- abordarea prin venit - 150.000 EURO echivalent 32.260 euro
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In urma aplicarii abordarilor de evaluare, relevanta acestora si informatiile care au stat la baza lor
si pe de altd parte scopul evaludrii i caracteristicile constructiilor supuse evaludrii, in opinia
evaluatorului valoarea estimati a proprietatii este:

Vaepiata= 155.000 leiechivalent 33.335 euro
valoare obtinuti prin abordarea prin piata

Valoarea terenului — fiind in cota indiviza este inclusa in pret

Analitic :
Valoare Valoare
Descrierea imobilului (nr. Ap) Nr. CF Nr. CAD estimata estimaia
' fei euro
_ 101470-C1-
Apartament 4 U13 4006-C1-U4 33000 7007
101470-C1- '
Apartament 3 U1s 4006-C1-U3 21000 4516
101470-C1- 4006-C1-U--
Apartament 10 U14 10 11000 2366
101470-C1- 4008-C1-U-
Apartament 6 U1z 6 46000 9893
101470-C1-U-  4008-C1-U-
Apartament 11 8 11 44000 9463
Nr. CF Nr. Cad Nr. Fop S{mp)
. Valoare estimata Valoare estimat: Valoare estimata  Valoare estimata
lei éuro ieifmp suro/mp
TEREN NECUNOSCUT 101470 4006 1184 984 91.000 19.571 a2 20

Criteriile prin care se ajunge la estimarea valorii finale sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de
informatii.

Adecvarea: atat abordarea prin venit si abordarea prin piata sunt adecvate pentru acest tip de
proprietate, insa avand in vedere scopul evaluarii consideram ca abordarea prin piata este cea mai
adecvata.

Precizia: Precizia unei evaluari este legata de increderea evaluatorului in acuratetea informatiilor
utilizate astfel ca la abordarea prin piata s-au informatii din piata .La aboradarea prin venit s-au utilizat
date din piata privind chiriile .

Cantitatea informatiilor: adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta indicatiei
valorii; cea mai mare cantitate de informatii exista la abordarea prin piata ( atat tranzactii din trecutul

recent cat si oferte pe piata);
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Avand in vedere pe de o parte rezultatele obfinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta
acestora si informatiile de piatd care au stat la baza aplicirii lor §i pe de altd parte scopul evaludrii si
caracteristicile proprietiitii imobiliare supuse evaludrii, in opinia evaluatorului valoarea estimatd pentru
proprietatea in discutie este valoarea obtinuta prin abordarea prin piata.

Valoarea estimati este subiectivi. Ea este rezultatul analizelor evaluatorului i se bazeazi pe
ipotezele si conditiile limitative enuntate in raport,

Vdepiata= 155.000 lejechivalent 33.335 euro

Analitic :
Valoare Valoare
Descrierea imobilului (nr. Ap) Nr. CF Nr. CAD estimata estimata
lei euro
101470-C1-
Apartament 4 u13 4006-C1-U4 33000 7097
101470-C1-
Apartament 3 uib 4006-C1-U3 21000 4518
101470-C1- 4006-C1-U-
Apartament 10 U14 10 11000 2366
101470-C1- 4006-C1-U-
Apartament 6 u12 6 46000 9893
101470-C1-U-  4008-C1-U-
Apartament 11 8 1 44000 9463

Valoarea nu reprezinti un fapt, ci o estimare a celui mai probabil pret care va fi platit pentru
bunuri sau servicii, la o anumitd datd, in conformitate cu o anumitd definitie a valorii.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general de la data evaluarii in care
are loc operatiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare a pietei imobiliare si scopul prezentului raport.
Daca acesta se modifica semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil decat in limita informatiilor
valabile si cunoscute de acesta la data evaluarii.

Desi estimarile facute s-au bazat pe cercetdrile si pe informatiile care au fost furnizate,
evaluatorul nu garanteazi indeplinirea exactd a acestora datoritd modificérilor majore ce pot interveni pe
piata intr-un interval scurt de timp sau a situatiilor speciale ce pot interveni in tranzactia unei proprietiti.
Astfel, valoarea estimati in urma evaluirii proprietdtii trebuie consideratd ca fiind ,,cea mai buna
estimare”, a valorii proprietatii in condigiile date de definitia Valorii de piata, asa cum apare ea in

Standardele de Evaluare editia 2017
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Data: 27.11.2017
Evaluator autorizat
Ec AL.TOMI Sorin-Toma

Evaluator Autorizat Anevar

ANEXE
ANEXA
ANEXA
ANEXA Extras de carte funciara pentru informare
ANEXA Releveul proprietatii
ANEXA Bilant de suprafata
ANEXA Extrase privind preturile / chiriile pe segmentul de piati al
proprietatii
ANEXA Determinarea valorii de piatd prin abordare prin piata
ANEXA Determinarea ratei de capitalizare
ANEXA Determinarea valorii prin abordare prin venit
ANEXA Fotografii
ANEXA

Extrase privind prefurile pe segmentul de piati al Proprietatii — conf. ofertelor
anexate
Comparabila nr.1
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st 26 000 €
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Spatiuy comecial de vanzare in Cisnadic strada Stejatului
jucdetul Sthiu

[T T FEL M R R
e eeen
T i e P e

simEY e B8 e

Spatiu comercial de vanzare in orasul Cisnadie judetul Sibiu, pe strada Stejarului, cu o suprafata totala de
41 mp si utila de 35 mp, pozitionat la parterul unui imobil cu 4 etaje, situat intr-o zona predominant de
blocuri, intens circulata atat auto cat si pietonal si numeroase locuri de parcare, ce beneficiaza de acces
direct din strada si ferestre pozitionate pe ambele {aturi ale imobilului.

ey s okl bos Ad i naste dhebels

D I U

Locatia este bine compartimentata, compusa dintr-o incapere de aproximativ 20 mp la intrare, ce este
utilizata ca spatiu pentru vanzare cu usa din PVC si geam termopan, o camera de aproximativ 12 mp ce
poate fi folosita ca spatiu pentru depozitare si un mic grup sanitar.

Spatiul detine toate utilitatile si autorizatile necesare desfasurarii unei activitati comerciale, sau magazin
alimentar ( functioneaza in locatie de aproximativ 25 ani ) cum ar fi vizibilitate sporita stradala, acces
direct din strada, frafic pietonal si clientela formata de-a fungul timpului, locuri de parcare in fata
imobilului, usa de acces din PVC cu geam termopan, geamuri termopan cu tamplarie PVC, gresie de
trafic intens, sistem de supraveghere video interior si exterior, aer conditionat, contorizari separate la
utilitati.

Pretul de vanzare al spatiului este de 26000 euro negociabil, COMISION 0% la cumparator.

TABOO Imobiliare nu actualizeaza pe acest site anunturile zilnic!

Pentru a afla toate ofertele valabile si ultimele anunturi imobiliare intrati acum pe site-ul oficial Taboo
Imobiliare - TABOO ro
https//www.olx.ro/oferta/spatiu-comecial-de-vanzare-in-cisnadie-strada-stejaruluvi-judetul-sibiu-
IDSMTwWN.html#63d9757h79

Comparabila nr.2
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e 79000€
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Spativ comercial 160 mp in Sibiu zona Cisnadic o
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Intermed propune spre vanzare in Cisnadie, hala pretabila peniru orice fel de afacere, in prezent
functioneaza un magazin alimentar, in suprafata totala cladita si necladita a terenului de 300 mp si
suprafata utila de 160 mp a cladirii. Este compusa dupa cum urmeaza: Incapere de aproximativ 75 mp,
depozit, birou, bucatarie, baie, vestiar cu dus. Imobilul este cladit din beton si caramida, acoperit cu tabla
ondulata, exista posibilitatea de construire de apartamente deasupra peniru amortizarea suplimentara a
investitiel. Beneficiaza de curent, apa si gazul este la poarta.

eknocasa

Pentru mai multe informatii ne puteti contacta telefonic sau puteti vizualiza prezenta oferta pe portalul
international TKIro ID 00174

https://www.olx.ro/oferta/spatiu-comercial-160-mp-in-sibiu-zona-cisnadie-1D6al Vq.html

Comparabila nr.3
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Spati comercial de vanzare in Cisnagie central (10

17647)

Caractartatic

Jdagat Lo
LotRle « shiatr

U, Tenstra e L

ADRESA.; Str. Tulnicului 14,

B3C, ap. 3, Sibiu lulia

CUL RO 25338660
TEL; +40 (723 006 291
MAIL, altomi.sorin@gmast.com
RAPORT DE EVALUARE
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Hone

Edran
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A PR g Bt

Spatiu comercial de vanzare in Cisnadie, Sibiu , in suprafata de 100 mp, situat la parterul umui bloc de 4
etaje, zona centrala Cisnadiei.
Spatiul este liber, face parte dintr-un spatiu mai mare de 200 mp, itrare separata, vitrina la strada.
Se poate cumpara 200 mp.
Pret vanzare spatiu 45000 euro.

https:/fwww.eurosibimobiliare.ro/Spatii—comerciale/de-vanzare-spatiu-comercial»de-vanzare—in-

cisnadie-central-in-Cisnadie-Zona-Cisnadie-117647.html

Chirii
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CENTRUL DE AFACERI Cisnadie - inchiriaza spatii pentru sediul social in Cisnadie, Jud. Sibiu.
Birourile au dimensiuni difarite ( mici, medii si mari = 30, 35, 40 euro/luna)

Raporteazd Anuntul

https://lajumate.ro/spatii-sedii-sociale-238237 html

< &R ; ' o o -

Spatii de inchiriat pretabile pentry nunti, botezuri, Lonferinte

etc

Preaks gadm NEbe & il e
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o i FXIRa .. e

tila3 300 m

LBl (I 111

Supafata u
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FinantareCauti un "Acasa’ mai jare® Fe ajuta eredite] ipotecar de Ia Q1P Bank

Oferim spatii care se preteaza pentru evenimente precum:
- nunti

- botezuri

- conferinte

De asemenea este potrivit si pentru spatii comerciale:

- restaurant

- magazine precum : Lidl Kaufland, Profi etc

- spatiu de joaca

- gradinita

WWW.EVALUARIAZ RO
ADRESA; Str. Tulnicului 14,
B3C, ap. 3, Sibiu Tulia

CUE, RO 25338660

TEL; +40 ¢723 006 291

MAIL; altomi.sorin@gmail.com

RAPORT DE EVALUARE

hitps://www.olx.ro/oferta/spatii-de-inchiriat-pretabile-pentru-nunti-hotezuri-conferinte-etc-

ID8Tu6r. html#63d9757b79
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Inchiriez spativ
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Inchlrlez spatiu comerc;al , Zona foarte populata 20 mp .Dotarii: -curent electric 220-380V - canalizare
apa, gaz metan si grup soc1al separat -spatiu la casa cu intrare direct din strada . Pretabil: - Spatiu
comercial - Fast food/clatite , fornetti, pizzerie, cofetarie -Frizetie coafor , Manichiura/Pedichiura ,birou
contabilitate, agentie aSIgurarll imobiliare , birou avocatura, atelier prestarl servicii ~schimb
valutar/amanet Pentru mai multe informatii sunati la : 749433871

https://www.olx, ro/ofertaflnchxrlez-spatlu ID9ukPX html#63d9757b79 S
SRR e 4 ]

< xow o

2

o B o 0

Crbandd ge Z15%e RCBOR Suni,

avan: minis 14%

Inchrigz spatiu ultracentral

R R R I LT DT PN L3 S

[T oy

Ve it T AdDy i endle o

[. g ”_ E . . L - I TR )
Spatiu comercial zona ultracentrala 70 mp compus din 2 incaperi.Pretabil pentru orice domeniu de
activitate. Spatiul se situeaza la 50 m de primaria orasului.

htips://www.olx.ro/oferta/inchriez-spatiu-ultracentral-ID7o1 1 ¢ himl#63d9757b79
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Comparabila nr.1
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https //case. frovit. rO/anartament c;sn%C4%83dle

Corggarablla nr. 2
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40000€

" 10%.000C pantry prey £ GISK

Wand apartarnen: 1a casa zona r_enlrala
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Suprafata utila148 m? Locuinta mobilata / utilataNemeobilata / neutilata
FinantareCauti un "Acasa’ mai mare? e ajuta ereditul ipatecar de fa G190 Bauk
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2 camere bucatarie ,baiet+ pivnita +camara +magazie-+cotet+gradinuta

https //www olx ro/oferta/vand apartament«lancasa-zona-centra]a~1D5t54U l}i;l‘fll;‘qfale)7.212593"?am

KRR

&« “

120000 €
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Uhswt®a ookl Sla:  3=v oarla 2}
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.‘md eatdin Usn.'ndne cu2 apartamente mari
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W
¥
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Suprafata utlla310 m Locuinta mobilata / utilataPartial
Ursus GascaCiistigi un pachet de cirti cu figpurile prietenilor

Ving casi in Cisnddie cu 2 apartamente mari, suprafatd locuibild 310 mp, 7 camere, 2 bucitirii, 2 bai, 2
ciimari, 1 veranda, 1 antreu, 1 hol, intrdri separate, cu 2 spatii comerciale la demisol de 58 mp respectiv 9
mp, 4 pivnite cu boltd, anexe, pozitie centrald, suprafatd teren cu gradina 1056 mp.

Casa se preteazd pentru restaurant, bar, crami sau doud familii / generatii.

Pret negociabil, meritd vazuta.

https://www.olx.ro/oferta/vand-casa-in-cisnadie-cu-2-apartamente-mari-ID4muUG . htmi#a2bh 7425934
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27300 €
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Apartament 3 camere Cisnadie
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Suprafata utila60 m An constructiel977 — 1990
Ursus GascaCéstigi un pachet de ciirti cu figurile prietenilor

Proprietatea este situata in Cisnadie, str. Stejarului, bl. 6, sc. B, parter, ap. 16, jud. Sibiu si reprezinta un
apartament cu 3 camere in suprafata de 59,7 mp situat la parterulunui bloc cu regim de inaltime P+4E, an
PIF 1980, structura bloc - diafragme din beton armat, acoperis — terasa, dotat cu interfon.

Dotari: finisaje medii, parchet laminat in camere, gresic in grup sanitar, bucatarie si hol, faianta in
bucatarie si grup sanitar, zugraveli din vopsea lavabila, instalatii si dotari electrice normale. Incalzirea se
realizeaza cu centrala termica de apartament cu calorifere de tabla. Tamplarie exterioara din PVC cu
geam termopan, interioara: usi celulare, usa de acces din lemn masiv.

Instalatie de alimentare cu apa — normal.

Anunturi publicate de: Imobiliare Carpatica

https://www.olx.ro/oferta/apartament-3-camere-cisnadie-IDOAL LU htmI#{6ec6778 1
Chirii case
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Schimb Apartament 2 camere 82 mp, central cu ap 4
camere.ofer diferent
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An construetie1990 — 2000

Etaj2
Ursus GascaCAstigii un pachet de cirti cu figurile prietenilor

"

A P A B

Vand apartament 2 camere decomandat 82mp recent renovat si modernizat.se vinde partial mobilat.zona
foarte buna str.tesatorilor.etaj 2/4,pivnita magazie etc.accept si schimb cu casa plus diferenta de la mine

https://www.olx.ro/oferta/ schimb-apartament—2~ca1nere—82—mn-centra1~cu-ap-4—camere—ofer-diferent—

[D3psDR html#{6ec67781f
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Apartament spatios cu o camera de inchiriat la casa pe strada Lunga in

orasul Cisnadie judetul Sibiu, situat la etajul 1 al unui imobil renovat
in totalitate in anut 2015, cu o suprafata utila de 90 mp.

Acest imobil se afla pe o strada cu acces usor in zona de interes public
din centrul orasului unde sunt institutii de invatamant, institutii
bancare, magazine, farmacii.

Imobilul este compus din o camera foarte spatioasa cu suprafata de 48
mp, o incapere din care se face accesul in intregul imobil, o bucatarie,
baia cu cada si geam de aerisire, o debara in care se afla montata
masina de spalat rufe, o camara si nu in ultimul rand o pivnita foarte
generoasa de aproximativ 40 mp.

Apartamentul dispune de toate imbunatatirile necesare unui trai decent

acestui tip de imobil precum usa metalica la intrare, geamuri termopan
https://www.olx.ro/oferta/apartament-de-inchiriat-la-casa-in-cisnadie-judetul-sibiu-
[Dowhfe.html#288e2ec625

Comparabile terenuri
Comparabila nr. 1
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Terén 3400 mp, 43 ml dedchidére by stradal Diaiial
Selimbarlui

Chide bd-NtL Loa L liae s T s e p b e

e Emen

eren 3400 mp, 43 ml eschiere la strada, Drumul Selimbarului, teren intravilan situat pe raza localitatii
Cisnadie, acces la utilitatii, vila construita langa teren, pret 19 E/mp.

s e Qe EMG

Anunturi publicate de: Keops imobiliare
https://www.olx.ro/oferta/teren-3400-m
ID8GSbN.htmi#009¢ 178229

-43-ml-deschidere-la-strada-drumul-selimbarului-
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Comparabila nr. 2
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http://www.pubii24.r0anturi/ iobilire/e-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/Teren-in-Cisnadie—
5000mp/7b006371786a6557 html

Comparabila nr. 3
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Alte comparabile
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https Jiwww. olx ro/oferta/teren mtrav;ian 1000-mp-cisnadie-iD3gbET . html#7364e5556h
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2554-m2-in-Cisnadie-judetul-Sibiu/7b006472786d6551 .html
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Descriere

Vand teren 1600 mp situat in intravilanul orasului Cisnadie. Front 92 ml la drumul utilitar care face
legatura cu drumul judetean 106D. Terenul este situat la 1 km de orasul Cisnadie si 1a 3,5 km de
Autostrada A1/Centura Sibiu. Ideal pentru constructic hala, locuinta sau constructii cu alte destinatii.
Utilitati: canal si curent electric 1a aproximativ 160 m, apa prin foraj. Terenul are un amplasament in
planul 2 fata de drumul judetean 106D care face legatura intre Cisnadie si autostrada A1 respectiv Sibiu.,
suprafata totala: 1600, Front stradal: 92

Utilitati:

« Utilitati Generale: Canalizare, Curent, Apa ‘ )

Alte caracteristici:
o+ Alte caracteristici: Acces auto, Oportunitati de investitie, La sosea, Parcelabil
« Nr. Fronturi: i
« Destinatie: Comercial, Rezidential, De vacanta, Birouri

Acces:

« Amenajare strazi: Pietruite, De pamant

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-ptr-casa/anunt/Super-oferta-teren-
constructii/7b0e62777d6a6252.html|
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ANEXA A

DETERMINAREA VALORII DE PIATA
ABORDAREA PRIN PIATA

Metoda comparatiei directe utilizeazi procesul de lucru in care estimarea valorii de piata se face
prin analizarea pietei pentru a gési proprietifi similare $i comparind apoi aceste proprietiti cu cea in
evaluare . Este o metoda globala care aplic# informatiile culese, urmérind raportul cerere-ofertd pe piata
imobiliard, reflectatd in mass - media sau alte surse de informare §i se bazeazi pe valoarea globali a
proprietitilor construite cu destinatie de locuinte tip apartamente tranzactionate in zona care arati
nivelul pietei imobiliare specifice,

Oferta si cererea au o influentd majord asupra variatiei prefului.

Premisa majord a metodei comparatiei directe este aceea ci valoarea de piatd a unei proprietiti
imobiliare este direct in relatie cu preturile unor proprietiti competitive si comparabile.

Metoda este aplicabild in conditii de stabilitate economici gi legislativa, atunci cind exista
suficiente date de piaté sigure care sé indice caracteristicile valorii sau tendintele de pe piata.

Procedura de aplicare a metodei comparatiei directe are urmitoarele etape:

- cercetarea pietei pentru obtinerea de informatii privind tranzactii de proprietafi imobiliare
similare cu cea evaluati;

- verificarea si confirmarea veridicititi/corectitudinii datelor obfinute si a faptului ci tranzactiile
au fost obiective;

- alegerea unor criterii de comparatie relevante si elaborarea unei analize comparative pe fiecare
criteriu;criteriile de comparatie sunt testate fati de datele pietei pentru a determina care elemente sunt
sensibile la schimbare si cum afecteazi valoarea;

- compararea proprietitilor imobiliare comparabile cu proprietatea evaluata, utilizdnd elementele
de comparatie(cele 9 de bazi* si dupa caz altele suplimentare) si ajustarea adecvata pretului de vanzare
a fiecdrei proprietéiti comparabile(dacd compararea nu este posibila respectiva proprietate se elimini din
categoria celor comparabile);analiza comparativi se axeazi pe asemindrile si diferentele intre
proprictatii si tranzactii, care influenteazi valoarea

- cele 9 elemente de comparatie de bazd sunt caracteristici ale proprietatilor si tranzactiilor
imobiliare care au ca si consecintd variatii ale preturilor plitite pe piata imobiliara, fiind in ordine
urmiétoarcle:

~drepturile de proprietate transmise

-conditiile de finantare

-conditiile de véinzare

-conditiile pietei

-localizarea

-caracteristicile fizice

-caracteristicile economice
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-componente non-imobiliare ale valorit -

-analiza rezultatelor evaludrii si stabilirea la o valoare, sau marja de valori.

in acest sens dintr-un numér mai mare de imobile similare tranzactionate s-au ales 3 notate cu
A,B,C caracteristicile lor fiind analizate, comparate cu ale imobilului supus evaludrii si aplicdndu-se
corectiile aferente.

Analiza datelor pe criterii de piatd si efectuarea corectiilor de comparatie sunt prezentate in
documentatie, elementele de comparatie urmarite prin ajustare .
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Apartament 11

ABORDAREA PRIN METODA COMPARATIILOR DE PIATA (PROPRIETATI)

ELEMENT DE COMPARATIE subiect PROPRIETATILE IMOBILIARE COMPARABILE
A B C
Pret de oferta/vanzare (EURO) ? 45.000 40.000 120.000
Tipul tranzactiei oferta oferta oferta
ajustare pentru tip tranzactie {-10%) -4.500 -4.000 -12.000
Pret ajustat (EUROQ) 40.500 36.000 108.000
Drepturi de proprietate transmise integral Integral Integral Integral
ajustare pentru dreptul de
proprietate 0% 0% 0%
Pret ajustat (EURO) 40.500 36.000 108.000
Condifii de finantare La piata La piatd La piata La piata
ajustare pentru finantare 0 Y] _ 0
Pret ajustat {(EURO) 40.500 36.000 108.000
Conditii de piata nov.17 nov.17 nov.17
ajustare pentru conditiile pietei 0% 0% 0%
Pret ajustat (EURQ}) 40.500 36.000 108.000
Localizare central similara similara similara
ajustare (%) 0% ' 0% 0%
Pref ajustat (EURQ) 40.500 36.000 108.000
Vitrina P in spate P P P
ajustare pentru eiaj 0% 0% 0%
Pret ajustat (EURO) 40.500 36.000 108.000
Tipul imobilului cabinet medical ap decomandat ap decomandat ap decomandat
gjustare (%) -20% =5% -5%
Pret ajustat (EURO) 32.400 34.200 102.600
Vechime (ani) inainte de 1977  |renovat recent recent recent
ajustare pentru vechime (%) -20% -20% -20%
gjustare pentru vechime (EURO) -8.480 -6.840 -20.520
Pret ajustat (EURO} 25.920 27.360 82.080
Suprafata utila (mp) 45,53 100,00 148,00 310,00
diferenta suprafata -54,47 -102,47 -264,47
ajustare pentru dimensiunile constructiei (EUR) -14.119 -18.943 -70.025
Pret ajustat (EURO) 11.801 8.417 12.055
Finisaje imobil obisnuite medii obisnuite obisnuite /partial
Tajustare (EURO) - - | -20% 0% -10%
Pret ajustat (EURO) 9.441 8.417 10.850
ajustare totald netd (EURO) -27.459 -29.783 -103.750
gjustare fotald netd (%) -61% ~74% -86%
ajustare totald brutd (EURQ) 42.039 38.423 129.670
gjustare totald bruta (%) 93% 96% 108%
VALOARE PROPUSA 9.441 € 44.000 lei «
* pentru comparabila A s-a efectuat cea mai mica ajustare totala bruta
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ABORDAREA PRIN METODA COMPARATIILCR DE PIATA (PROPRIETATI)

ELEMENT DE COMPARATIE subiect PROPRIETATILE IMOBILIARE COMPARABILE
A B (o

Pret de oferta/vanzare (EURQ) ? 45.000 40.000 120.000
Tipul tranzactiei oferta oferta oferta
ajustare pentru tip tranzactie (-10%) -4.500 -4.000 -12.000
Pret ajustat (EURO) 40.500 36.000 108.000
Drepturi de proprietate transmise integral Integral Integral Integral
ajustare pentru dreptul de
proprietate 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUROQ) 40.500 36.000 108.000
Conditii de finanfare La piatd La piatd La piatd La piata
ajustare pentru finantare 0 0 0
Pret ajustat (EURQ) 40.500 36.000 108.000
Conditii de piata noiembrie 217 noiembrie 217 noiembrie 217
ajustare pentru conditiile pietel 0% 0% 0%
Pret ajustat (EURO) 40.500 36.000 108.000
Localizare central similara similara similara
ajustare (%) 0% 0% 0%
Pret ajustat (EURO) 40.500 36.000 108.000
Vitrina P in spate P P P
ajustare pentru etaj 0% 0% 0%
Pret ajustat (EURO) 40.500 36.000 108.000
Tipu! imobilului cabinet medical ap decomandat ap decomandat ap decomandat
ajustare (%) -20% -20% -20%
Pret ajustat (EURQ) 32.400 28.800 86.400
Vechime (ani) inainte de 1977  |renovat recent recent recent
aiustare pentru vechime (%) -20% -20% -20%
ajustare pentru vechime (EURQ) -6.480 -5.760 -17.280
Pret ajustat (EURQ) 25.920 23.040 69.120
Suprafata utila (mp) 33,91 100,00 148,00 310,00
diferenta suprafata -66,09 -114,09 -276,09
ajustare pentru dimensiunile constructiei (EUR) -17.131 -17.761 -61.559
Pret ajustat (EURO} 8.789 5.279 7.561
Finisaje mobilier obisnuite medi} obisnuite obisnuite /partial
ajustare (EURQ) -20% 0% -40%
Pret ajustat (EURO) 7.032 5.279 6.805
ajustare totald netd (EURO) -29.868 -27.521 -91.595
ajustare totald neté (%) -66% -69% -76%
ajustare totald bruta (EURQ) 44.448 40.431 130.475
ajustare totald brutd (%) 95% 101% 109%
VALOARE PROPUSA 7.032 € 33.000 lei <
* pentru comparabila A s-a efectuat cea mai mica ajustare totala bruta
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Apartament 3

ABORDAREA PRIN METODA COMPARATHLOR DE PIATA (PROPRIETATI)

PROPRIETATILE IMOBILIARE COMPARABILE

ELEMENT DE COMPARATIE subiect
A B C
Pret de oferta/vanzare {EURO) ? 45.000 40.000 120.000
Tipul tranzactiei oferta oferta oferta
ajustare pentru tip tranzactie (-10%) -4.500 -4.000 ~12.000
Pret ajustat {EURO} 40.500 36.000 108.000
Drepturi de proprietate transmise integral Integral integral Integral
gjustare pentru dreptul de
proprietate 0% 0% 0%
Pret ajustat {EURO}) 40.500 36.000 108.000
Conditii de finantare La piata La piata La piafa La piatad
ajustare pentru finantare 0 0 C
Pret ajustat (EURO) 40.500 36.000 108.000
Conditii de piata nov.17 nov.17 nov.17
gjustare pentru conditiile pietei 0% 0% 0%
Pret ajustat (EURO) 40,500 36.000 108.000
Localizare central similara similara similara
ajustare (%) 0% 0% 0%
Pret ajustat (EURQ) 40.500 36.000 108.000
Vitrina P in spate P P P
gjustare pentru etaj 0% 0% 0%
Pret ajustat (EURQ) 40,500 36.000 108.000
Tipul imobilului cabinet medical ap decomandat ap decomandat ap decomandat
ajustare (%) -20% -20% -20%
Pret ajustat (EURQ) _ 32.400 28.800 £6.400
Vechime (ani) inainte de 1977  |renovat recent recent recent
ajustare pentru vechime (%) -20% -20% -20%
ajustare pentru vechime (EURQ) -6.480 -5.760 -17.280
Pret ajustat (EURO) 25.920 23.040 69.120
|Suprafata utila (mp) 21,30 100,00 148,00 310,00
diferenta suprafata -78,70 -126,70 -288,70
ajustare pentru dimensiunile constructiei (EUR) -20.399 -19.724 -64.371
{Pret ajustat (EURQ) 5.521 3.316 4.749
"|Finisaje mobilier obisnuite medii obisnuite obisnuite /partial
ajustare (EURQ) -20% 0% -10%
Pret ajustat (EURO) 4.417 3.316 4.274|
ajustare totald netd (EUROQ) -32.483 -29.484 -94.126
ajustare totald neté (%) -72% ~74% -78%
ajustare totald brutd (EURQO) 47.063 42,444 133.006
ajustare totald brutd (%) 105% 106% 111%
VALCARE PROPUSA 4,417 € 21.000 lei ¢
* pentru comparabilaA s-a efectuat cea mai mica gjustare totala bruta
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Apartament 10

ABORDAREA PRIN METODA COMPARATIILOR DE PIATA (PROPRIETATI)

ELEMENT DE COMPARATIE subiect PROPRIETATILE IMOBILIARE COMPARABILE
A B C

Pret de oferta/vanzare (EURQ) ? 45.000 40.000 120.000
Tipul tranzactiei oferta oferta oferta
ajustare pentru tip tranzactie (-15%) -4.500 -4.000 -12.000
Pret ajustat (EURO) 40.500 36.000 108.000
Drepturi de proprietate fransmise integral Integral Integral - Integrai
ajustare pentru dreptul de
proprietate 0% 0% 0%
Pret ajustat (EURO) 40.500 36.000 108.000
Conditii de finanfare La piata La piata La pia{s La piata
ajustare pentru finantare 0 0 0
Pret ajustat (EURQ) 40.500 36.000 108.000
Conditii de piata nov.17 nov. 17 nov.17
ajustare pentru conditiile pietei 0% 0% 0%
Pret ajustat (EURO) 40.500 36.000 108.000
Localizare central similara similara similara
ajustare (%) : 0% 0% 0%
Pret ajustat (EURQ) 40.500 36.000 108.000
Vitrina P in spate P P P
ajustare pentru etaj 0% 0% 0%
Pret ajustat (EURQ) 40.500 36.000 108.000
Tipul imobilului cabinet medical ap decomandat ap decomandat ap decomandat
ajustare (%) -20% -20% -20%
Pret ajustat (EURO) 32.400 28.800 86.400
Vechime {ani) inainte de 1877  |renovat recent recent recent
ajustare pentru vechime (%) ~30% -5% -5%
ajustare pentru vechime (EURQ) -9.720 -1.440 -4.320
Pret ajustat (EURO} 22.680 27.360 82.080
Suprafata utila (mp) 13,00 100,00 148,00 310,00
diferenta suprafata -87,00 -135,00 -297.,00
ajustare pentru dimensiunile constructisi (EUR) -19.732 -24.957 -78.638
Pret ajustat (EUROQ) 2,948 2.403 3.442
Finisaje mobilier obisnuite medii obisnuite obisnuite /partial
ajustare (EURQ) -20% 0% -10%
Pret ajustat (EURO) 2,359 2,403 3.098
ajustare totald netd (EURO) -34.541 -30.397 -95.302
ajustare totald netd (%) -77% -76% -79%
ajustare totala brutd (EURO) 52.361 39.037 121.222
ajustare totald bruta (%) 116% 98% 101%
VALOARE PROPUSA 2403 € 11.000 lei (
* pentru comparabila B s-a efectuat cea mai mica ajustare totala bruta
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ABORDAREA PRIN METODA COMPARATIILOR DE PIATA (PROPRIETATI)

ELEMENT DE COMPARATIE subiect PROPRIETATILE IMOBILIARE COMPARABILE
A B C

Pret de oferta/vanzare (EURO) ? 45,000 40.000 120.000
Tipul tranzactiei oferta oferta oferta
ajustare pentru tip tranzactie (-15%) -4.500 -4.000 -12.000
Pret ajustat (EURQ) 40.500 36.000 108.000
Drepturi de proprietate transmise integral Integral Integral Integral
ajustare pentru dreptul de
proprietate 0% 0% 0%
Pret ajustat (EURO) 40.500 36.000 108.000
Conditii de finantare La piata La piaia La piata La piatd
ajustare pentru finantare 0 0 0
Pret ajustat (EURQ) 40.500 36.000 108.000
Conditii de piafta nov.17 nov.17. nov.17
ajustare - pentru condiiile pietei Q0% 0% 0%
Pret ajustat (EURO) 40.500 36.000 108.000
Localizare central similara similara similara
ajustare (%) 5% 0% 0%
Pret ajustat (EURO) 42.525 36.000 108.000
Vitrina P in spate P P P
gjustare pentru etaj ' 0% 0% 0%
Pret ajustat (EURQ) 42.525 36.000 108.000
Tipul imobiluiui cabinet medical | ap decomandat ap decomandat ap decomandat
ajustare (%) -20% -20% -20%
Pret ajustat (EURQ) 34.020 28.800 86.400
Vechime (ani) inainte de 1977  [renovat recent recent recent
ajustare pentru vechime (%) -20% 20% 20%
ajustare pentru vechime (EURQ) 56.804 -5.760 -17.280
Pret ajustat (EURO) 27.216 23.040 69.120
Suprafata utila (mp) 45,49 100,00 148,00 310,00
diferenta suprafata -54,51 -102,51 ~264,51
ajustare pentru dimensiunile constructiei (EUR) -14.835 -15.958 -58.977
Pret ajustat (EURO) 12.381 7.082 10.143
Finisaje mobilier obisnuite medii obisnuite obisnuite /partial
gjustare (EURO) -20% 0% -10%
Pret ajustat (EURQD) 9.904| 7.082) 9,129
gjustare {otaid netd (EURQ) -26.591 -25.718 -89.271
ajustare totald netd (%) -59% -64% -74%
gjustare totald brutd (EURO) 45,950 38.678 128.151
gjustare totald bruta (%) 102% 97% 107%
VALOARE PROPUSA 9.904 € 45.000 lei (
* pentru comparabila A s-a efectuat cea mai mica ajustare totala bruta

45



WWW.EVALUARIAZ RO

ADRESA; Str, Tulniculuj 14,

A EVALUARI | AZ B3C, ap. 3, Sibiu lulia
A PRA Ec. ARTomi Sonn Toma CUIL, RO 25338660
AR enbro timar ANEVAR TEL; +40 0723 006 291
MAIL, altomi sorin{@gmail.com

RAPORT DE EVALUARE

DETERMINAREA VALORII PRIN ABORDARE PRIN VENIT

Abordarea prin venit are la bazi urmatoarele principii de evaluare:

- substitutia - prezinti interes orice proprietate imobiliard care produce venituri de aceeasi

miérime si cu aceleasi riscuri ca si proprietatea in cauzi,

- anticiparea - valoarea de piafd este egald cu valoarea actualizati a céstigurilor sau a
satisfactiilor viitoare generate de proprictate asa cum sunt ele percepute de vanzitorii i cumpératorii
tipici;

- contributia - valoarea oricirui factor de productie sau componentd a proprietitii depinde de
misura in care prezenta sa adaugi ceva la valoarea globald a proprietéii.

Abordirile prin randament se pot impérti in doud categorii si anume :

- metode de capitalizare a fluxurilor :

- metoda MCB (multiplicatorului chiriei brute)

- metoda capitalizérii directe

- metoda actualizérii fluxurilor.

Abordarea prin venit calculeaza valoarea actualizata a beneficiilor viitoare care decurg din dreptul de
proprietate imobiliara. Venitul si Valoarea unei proprietati poate fi capitalizata intr-o valoare actualizata
estimati §i prin veniturile viitoare aduse proprietarului  (profit net,chirie,cash flow net,etc.)Din punct de
vedere conceptual , abordarile prin pe venit sunt in deplind concordanti cu definitia contabild a activelor
, respectiv ca acestea trebuie s genereze beneficii viitoare pentru proprietarul lor

Esenta abordarii este analizarea veniturilor si cheltuielilor proprietatii evaluate ca si pentru cele
concurente ,intocmirea unui flux de numerar ,bazat pe contul de profit si pierdere din exploatare
corectat,eliminarea rezultatelor speciale .

Scopul acestei etape este de-a exprima venitul care poate fi obtinut de proprietate si care va fi
capitalizat/actualizat pentru a exprima valoarea.

Acest venit poate fi cel reprezentativ,dintr-un singur an ( metoda capitalizarii ) sau cel obtenabil intr-o
perioada de previziune { metoda fluxurilor financiare actualizate DCF)

Pupa estimarea venitului corect,generat si generabil in viitor de proprietatea supusa evaluarii,se pot
alege

Metoda capitalizirii venitului corectat si reproductibil al proprietatii-cand fluxul de venit va fi de
natura anuitatii constante ,sau a unei anuitati crescatoare cu o rata medie anuala si mai mica decat rata de
actualizare

ABORDAREA PRIN VENIT

Capitalizarea venitului este 0 metodi folosita pentru transformarea nivelului estimat al venitului net
asteptat intr-un indicator de valoare a proprietitii.

Abordarea prin venit calculeaza valoarea actualizata a beneficiilor viitoare care decurg din dreptul de
proprietate.

Venitul si valoarea de revanzare a unei proprietati se poate capitaliza intr-o valoare actuala ,intr-o singura
suma.

Transformarea se face prin divizarea cstigului asteptat printr-o rati de capitalizare. Céstigul agteptat
luat in considerare este castigul net de operare.

Rata de capitalizare reprezinta relatia dintre céstig i valoare si rezultd dintr-o analizi comparativa a
vanzirilor de proprietédti comparabile.
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In cadrul evaludrii trebuie rezolvate doud probleme metodologice si practice :

-determinarea venitului net din exploatare
- estimarea ratei de capitalizare

Calculul venitului net de exploatare se face prin deducerea din venitul brut efectiv a cheltuielilor de

exploatare. Sunt trei categorii de cheltuieli:

cheltuieli fixe — care nu se modificd cu gradul de ocupare cum ar fi taxele si impozitele generate de

intretinerea imobilului respectiv;

cheltuieli variabile cum ar fi: utilititi, salarii, administratie, reparatii curente si intretinere, dacé in

contractul de inchiriere nu se prevede altfel
rezerve pentru reparatii capitale |

Calculul valorii proprietitii

Valoarea proprietétii de evaluat se estimeaza prin capitalizare directa.

Conform acestei metode, valoarea proprietitii este :

Apartament 4

ABORDAREA PRIN METODA CAPITALIZARI! VENITULVI

Suprafata utila (mp) cca. 33,91
Chirie lunara estimata 63
Venituri brute potentiale VBP
{EUR/an) 756
Total VBP {eur/an) 756
Grad de ocupare 80% 80%
Venituri brute efective VBE(EUR/an) 605
Total VBE (EUR/an) 605
Cheltuiell exploatare 10% 60
Costuri reamenajare (reparatii )
Venit net efectiv {EUR/an) 544
Total VNE (EUR/an) 544
Rata de capitalizare conform Anexei 8%
Multiplicator 12,50
Valoare randament (EUR) 6.804
rotund 6.882 €
32.000 LEI
Apartament 3
ABORDAREA PRIN METODA CAPITALIZARII VENITULUI
Suprafata utila (mp) cca. 21,30
Chirie lunara estimata 40
Venituri brute potentiale VBP
{EUR/an) 480
Total VBP (eur/an) 480
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Grad de ocupare 80% 80%
Venituri brute efective VBE(EUR/an) 384
Total VBE (EUR/an) 384
Cheltuieli exploatare 10% 38
Costuri reamenajare (reparatii } -
Venit net efectiv (EUR/an) 346
Total VNE (EUR/an) 346
Rata de capitalizare conform Anexei 8%
Multiplicator 12,50
Valoare randament (EUR) 4.320
rotund 4.301 €
20.000 LEI

Apartament 10

ABORDAREA PRIN METODA CAPITALIZARII VENITULUI

Suprafata utila (mp) cca. 13,00
Chirie lunara estimata 20
Venituri brute potentiale VBP
(EUR/an) 240
Total VBP {eur/an) 240
Grad de ocupare 80% 80%
Venituri brute efective VBE(EUR/an) 192
Total VBE (EUR/an) 192
Cheltuieli exploatare 10% 19
Costuri reamenajare {reparatii ) -
Venit net efectiv (EUR/an) 173
Total VNE (EUR/an) 173
Rata de capitalizare conform Anexei 8%
Multiplicator 12,50
Valgare randament (EUR) 2.160
rotund 2.151 €
10.000 LEI
Apartament 6
ABORDAREA PRIN METODA CAPITALIZARII VENITULUI
Suprafata utila (mp) cca, 4549
Chirie lunara estimata 20
Venituri brute potentiale VBP
(EUR/an) ' 1.080
Total VBP {eur/an) 1.080
Grad de ocupare 80% 80%
Venituri brute efective VBE(EUR/an) 864
Total VBE (EUR/an) 864
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Cheltuieli exploatare 10% 86
Costuri reamenajare {reparatii )
Venit net efectiv (EUR/an) 778
Total VNE (EUR/an) 778
Rata de capitalizare conform Anexei 8%
Multiplicator 12,50
Valoare randament (EUR) 9.720
rotund 9.678 €
45.000 LEXI
Apartament 11
ABORDAREA PRIN METODA CAPITALIZARII VENITULUI
Suprafata utila (mp) cca. 4553
Chirie tunara estimata 85
Venituri brute potentiale VBP
{EUR/an) 1.020
Total VBP {(eur/an) 1.020
Grad de ocupare 80% 80%
Venituri brute efective VBE(EUR/an) 816
Total VBE (EUR/an) 816
Cheltuieli exploatare 10% 82
Costuri reamenajare (reparatil )
Venit net efectiv (EUR/an) 734
Total VNE (EUR/an) 734
Rata de capitalizare conform Anexei 8%
Mulitiplicator 12,50
Valoare randament (EUR) 9.180
rotund 9.248 €
43,000 LEI

WWW.EVALUARIAZ.RO
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B3C, ap. 3, Sibiu Julia

CUL RO 25338660

TEL,; +40 0723 006 291
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Valoare estimata proprietate prin capitalizarea veniturilor ; = 150.000 ron echivalent 32.260¢uro

Rata de capitalizare reprezinti relatia dintre céstig si valoare, relatie acceptata de piafd si rezultatd
dintr-o analiza a proprietitilor comparabile tranzactionate care au fost si inchiriate. Pani la momentul
efectudrii tranzactiei sau unul apropiat acestuia. Tindnd cont de conditiile locale specifice si de preturile
de piatd (practicate la inchirierea apartamentelor ), la proprietdti imobiliare comparabile precum si de
riscurile aferente unei asemenea activititi pe fondul scaderii ugoare a tarifelor la chirii in zona respectiva
,valoarea de randament trebuic analizatd in contextul rentabilititii pe piata specifici. Astfel din studiul
pietei de inchirieri apartamente prezentat rezulti ca ratele de capitalizare consemnate pe piaja imobiliara
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, aferente veniturilor nete se situeazi intre 6-8 %. Pentru proprietatea analizatd s-a utilizat o ratd de
capitalizare de 8 % .
in cazul de fati metoda de randament utilizatd se bazeazi pe previzionarea unor venituri §i
cheltuieli anuale, in consecintd a venitului net din exploatarea imobilului .Valoarea obtinuti se apropie
de valoarea de piatd dar pot interveni erori in previziunile ficute,cu toate cé
in analiza pietei de locuinte ,s-au avut in vedere urmatoarele considerente :
- preturile de piad (practicate la inchirierca apartamentelor) ale unor apartamente similare
reflectd conditiile actuale ale pietii :
- proprietitile similare analizate sunt compatibile cu cea presupusi a fii dezvoltatd din punct
de vedere al localizarii , calitéitii constructiei cit i al celorlalte caracteristici ce le definesc;
- veniturile si cheltuielile au fost estimate avind in vedere criterii comune atit pentru
proprietatea de dezvoltat ,cit si pentru cele de comparatie

CALCULUL RATEI DE CAPITALIZARE

COMPARABILE A B C

Chirie lunara solicitata 220 700 390
Venit Brut Potential (EUR/an) 2.640 8.400 4.680
Grad de neocupare (15% din VBP) 396 1260 702
Venit Brut Efectiv(FUR/an) 2.244 7.140 3.978
Cheltuieli aferente proprietarului (10% din VBE) 224 714 398
Venit Net din Exploatare (FUR/an) 2.020 6426 3.580
Valoarea solicitata a_proprietatii (EUR) 26.000 79.00¢ 45.000
Rata de capitalizare (%) 7.8 81 8.0
Rata de capitalizare aleasa conform pictei (%6) 8,00

Rata de capitalizare = VNE/ V

Se alege rata de capitalizare 8%.

NOTA: Se vor anexa datele de identificare ale comparabilelor
https://www.olx.ro/oferta/spatiu-comecial-de-vanzare-in-cisnadie-strada
IDBMTwN. himl#63d9757b79

https:/fwww. obx. ro/ofertal/spatiu-comercial-160-mp-in-sibiu-zona-cisnadie-1D6alVg. html

https://www. eurosibimobiliare.ro/Spatii-comerciale/de-vanzare-gpatiu-comercial-de-vanzare-in-cisnadie-
central-in-Cisnadig-Zena-Cisnadie-117647 . htmi

-stejarului-judetul-sibiu-

V = VNE/rata de capitalizare (¢ )

Evaluarea Terenului
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Elemente de comparatie Terenut evahuat Teren comparabil "A™ Teren comparabil "B” | Teren comparabil
{oferta) (oferta) "C" (oferta)
Pret unitar vanzare / ofertare (Euro / mp) 19,60 17,00 26,00
Data ofertarii nov.17 nov.17 nov.17
Pret de vanzare negociat (Eur/mp) -10% ;-15% 17,10 15,30 22,10
Drept de proprietate Deplin Deplin Deplin Deplin
ajustare pentru dr. de proprietate (euro / mp) 0% % 0%
0 0 0
Pre| ajustat (Buro mp) 17,10 15,30 22,10
Restrictil legate in apropiere similar similar similar
ajustare pentru restrictii Tegale (Euro / mp) 0% % 0%
0 0 0
Pret ajustat (Euro /mp) 17,10 15,30 22,10
Conditii ale pietei la piata Ia piata la piata la piata
ajustare pentru cond. de piata (Euro /mp) 0% 0% %
0 { 0
Pret ajustat {Buro / mp) 17,10 15,30 22,10
Localizare Cisnadie -periferc- Piata noua | Cisnadie -infarior Cisnadie -inferior Cisnadie -inferior
ajustare pentru localizare (Bure / mp) 5% 5% 3%
1 1 1
Pret gjustat (Buro /mp) 17.96 16,07 22,76
Caracteristici fizice teren - suprafata (mp) 984,00 3.400 5.000 1.585
ajustare pentru caracteristici fizice (Buro fmp} 8% 10% 5%
1 1,61 1,14
Pret ajustat {Euwro / mp) ' 1939 17,67 23,90
Utilitatile tehnico-edititare disponibile fara fara fara fara
ajustare pentru utilitati (Buro / mp) 0% 0% 0%
0 0 0
Pret ajustat (Euro /mp) 19,39 17.67 23,90
Deschidere ( forma ) o deschidere de 50 m o deschidere de 20 o deschidere de 22 { o deschidere de 25
ajustare pentru deschidere (Euro / mp) 3% 10% -10%
0,58 1,77 -2.39
Pret ajustat (Euro / mp) 19,97 19,44 21,51
Incadrarea in PUZ locuinte rezidentiale similar similar similar
ajustare pentru incadrarea in PUZ (Euro / mp) 0% 0% 0%
0,00 0,00 0,00
Pret ajustat (Euro / mp) 19,97 1944 21,51
ajustare totald brutd e 3 4 4
ajustare totald botd (%o dinpreful devanaare) . | - 1519 : 243%]| ... i6,1%
Pret ajustat (Buro /mp) 19,97 19,57 19,44 21,51
Suprafata teren exclusiv = 984,00 mp
Valoare lei/Buro = 4,6497
Valoare teren exclusiv = 91383 LEL
Valoare todala teren rotunjita= 91000 LE
echivalent 19.571 EURO

NOTA; La comp A, B si C - Aceasta ajustare (-5%-15%) nu este considerata o corectie { nu este element de comparatie), ci 0
transformare a valorii de ofertare in pretul de vanzare (prin aproximarea marjei de negocierela data evaluarii, avand ca baza
atitudinea participantilor pe piata , vanzatorii si cumparatorii).

Explicatii ajustari:

Localizare: La comparabila C , ajustari negative , este situata superior proprietatii de evaluat , in zona rezidentiala

mai aproape de centrul orasuiui la ,comparabilele B, C ajustari pozitive , situate in zone inferioare proprietatii de evalu:

facilitati.

Suprafata: ajustari pozitive la comparabilele A, B, C acestea avand suprafate mai mari fapt cele face mai putin atractivi
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pe piata imobiliara,

Utilitatile tehnico-edilitare disponibile ; nu s-au

aplicat ajustari

Deschideri: s-au aplicat ajustari conform tabelului pentru raportul laturilor
Incadrarea in PUZ: nu s-au aplicat ajustari

FOTOGRAFII
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T EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
’gf PENTRU INFORMARE

Ablbl  Oficlul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SIEIU
mimaerial s Biroul de Cadastru §l Publicitate imobiliard Sibiu

A. Partea |. Descrierea imobilulu:
Unitate individuald Nr. CF vechi. 12557

Adresa: Loc, Cisnadie, Ap. 4, Jud. Sibiu
Péarti comunes: Pentru corpul de cladire C 1, ap 1-17- PARTER Si ETA} Scara A -la 2artar : hol + casa sl
etaj : hol + casa scarii, wc ; Scara B -la parter ; hol + casa scarii, hol; la eta] : 3l + casa scaril, 2w hal:
Fundatia, peretii exterior si despar’tltori, planseele intre nivele, podul si aczesul le pod, acoper sul, sto, r|r- 5
burlanete pentru scurgerea apelor pluviale, bransamentele de : apa, canalizar 1, elactrice, gaze nakurs 2,
entru fiecare apartament

Nr Suprafata |suprafata] Cote parti A T
crt Nr cadas_tral construits lutils (mp)] comune Cote teren C:hservatii 7 Referins
Al CAD: 1&05!(:1—- - 33,51 6,52% 5,83% |Situa. in corpul de cladire €2
Top: 1184-C1-
u4 -
B. Partea Il. Proprietari si acte .
Inscrierl privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinta

11052 / 10/03/2009 B
Hotarare r)1r 1572009, din 0170172009 emis de Cisnadie (Documentatia ta dastrai aviidia & rnaceplﬁinalu Gl
OCP] Sibiu);

B1 intabulare, arepkt de PROPRIETATE, inch, 30,503/2008 cf, dobandit prin AL T

Lege, cota actuala 1/1 e

1} DOMENIUL PRIVAT AL ORASULUI CISNADIE L
82 Cu mentinerea dreptulul de administrare operativa, in favoares : A

CONSILIUL LOCAL CISNADIE, inch. 38.413/2008 cf o

C. Partea lI. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembraminteale dreptulul de proprietate, Referinte
drepturl reale de garantie sl sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederite Leglf Pagina 1 -iin.!







Carile Funciard Nr. 101470-C2-U13 Comuna/Oras/Municipiu: Clznadie -
Anexa Nr. 1 La Partea |

Unitate iwmdivid 1ald, Adresa: Loc. Cisnadie, Ap. 4, Jud. Sthiu

Piirii conmmne: {entru corpul de cladire C 1, ap 1-17- PARTER SI ETA] : Scara A -1a parter : hol + casa
sr..arii; la wte} : hed + casa scarii, we ; Scara B -la parter : hol + casa scarii, hol; la etaj : hol + casa scarii, 2
we, hel ; Bundatis, peretii exteriori si despartitori, plansesls intre nivels, podul si accesul Ja pod, acoperisul,
s ocurile 3. burksnele pentru scurgerea apelor phuviale, hransamentele de : apa, canalizare, electrice, gaze
naturale, pentn. fiecare apartament

e . [ Suprafata |Suprafala| Cote parti .

ert | NP cadas! -al ~onstruits |utita (mp){ comune Cote teren Observatil / Refer:nte

L) [SAD: 4006/ 1-U4 - 33,91 6,52% 5.83% |Situat in corpul de cladire C1
Top: 1184-C1-14

gertiﬁc cd srezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard originalé, pastraté de acest
irou.

Prezentul extras de carta funciarad este valabil la autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru derbaterea succesiunifor, iar informatiile prezentate sunt
suscaptibile de orice moadificare, in conditlile legii.

S.a achitat tarit.] de 20 RON, -Chitanta interna nr.326961/14-03-2017 in suma de 20, pentru serviciul de
publicitate imot:iiard cu codul nr, 272,

Data solutiond-il, stent Registrator, ‘ Referent, -
15-03-2017 ONICA BARBUS o /f
Data elibe-ari, R
I A s }‘ {parafa §i semnatura} {parafa si seﬁmatura,'
3
A Py l]:,«
. >‘ ': 5 1:(?\

Cocumant care contine date cu caracter personsl, protejate de prevederile Legii Pagina 2 din 2
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T EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
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’ E

Carte Funciard Nr. 101470 ComunafOras/Municipl

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars SIBIU

Al nnmnnnnmlm
u L& ’Ii
!ll"l.ﬂ&l'l lw!ﬂ\

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sibiu

A. Partea . Descrierea imobilulisi

TEREN Necunoscut

Adresa: Loc. Cisnadie, Jud. Sibiu

Nr. CF vachi:Z21 %2

-

igr Nr ca::stral Suprafata* (mp) Observatli / Referinte ;
CAD: 4006 CORStrUCa C1 INscrisa In OF 1014 70-C1; COnStrietla it INSen5a Im F 1ULAY g
Al Top; 1184 984 H :

B. Partea ll. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate gi alte drepturi reale

38413 /03/07/2008

Act nr. H.C.L. Cisandle 174 din 2008;

gy [Intsbulare, drept de PROPRIETATEinch. 30503/2008 cf, dobandit prin Allfge gz'; 58
Lege, cota actuaia 1317391/2310600

1) POMENIUL PRIVAT AL ORASULUI CISNADIE

OBSERVATIH: {provenita din conversla CF 12112}

B2 Drept de administrare operativa, in favoarea: Consiliul Local Cisnadia

ALJEE =30 7

OBSERVATIl: {provenita din conversia CF 12112)

rad. pt. ap, 1. rad.pt.ap.7, rad, pt. ap. 8

62184/ 18/12/2009

B3

Act Notarial nr. 1250, din 17/12/2009 emis de NP SEPTILICI FLORENTINA TEODORS;

Intabulare, drept de PROPRIETATEcUmparare, dobandit prin Conventte.
cota actuala 48510/2310000C

1) CABINET MEDICAL INDIVIDUAL - DR. POPA I0AN, CIF:20543745

OBSERVATH: cota reprezinta 1/2 parte din cote de 420/1000 parte teren aferent &p. nr. 2

B4

Se noteaza terdictia de instrainare, Inchiriere sau folesire ca catre
cumparator pentru afte activitati decat in scopul desfasurarii activitatii
medicale sifsau activitatilor conexe actului medical,asupra cotel de 1/2
parte din cota de 42071000 parte teren aferent ap. nr. 2, In favoarea:

OBSERVATIL: asupra cotel de 1/2 parte din cota de 420/1000 parte teren aferent a,? ,,',.‘ “ o

A .—-?--..-.......-.m-. e l

62247/ 21/12/2009

cumpérare);

IAct Notartal nr. 1257, din 18/12/2000 emis de NP SEPTILICI TFLORENTINA TEOIT § 'EGFL‘{;—&,‘,&?-‘L’I{&'E%}TEE?&"-:

O — j

B T I

| 86

Se noteazd interdictia de instrainare, inchirtere sau folosire de catre
cumpérdtor pentru alte activitati decat in scopul desfaguririi activitatii
medicale si/sau actlvititilor conexe actulul medical

at
Mals

62433 /21/12/2009

Act Notarial nr. 1255, din 18/12/2009 emis de NP SEPTILIC FLORENTlNé TEOT

T

B?

mtabluiare, drept de FROPRIETATE, dobandit prln Conventie, ;otal

actuala 54516/2310000
1) CABINET MEDICAL INDIVIDUAL-DR. FARCAS I0AN GABR!]*E. T

OBSERVATH: cota de 236/10000 reprezinta cota de 2,36% aferenta ag, 15

B8

Se noteazs interdictia de instratnare, inchiriere sau folosire de cat’.."
cumpdrator pentru aite activitati decit in scopul desfBgurarli activit: t,
medicale sifsau activitatilor conexe actuiui medical, asupra cotig -
236/10000 aferenta ap.15, in favoarea' ORASULUI CISNADIE

AL/BE

4 D

Al

62182 / 18/12/2009

Act Notarial nr. 1246, din 16/12/2009 emls de NP SEPTILICI FLOREMTINA TEODORA;

BS

Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, <va

Al
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Carte Funclard Nr. 101470 Comuna/Orag/Municipiu: Cisnadie

Inscrieri privizoare In dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

actuals 38346/2319000
i 1) CEBINGT MEDICAL MEDICINA GENERALA - DR MORAR RODICA ELENA, CIF:107471

CBSERVATIE cota reprezintd 172 din 3,32% teren aferent apartamentului 3

“s& nateaze interdictia de instrainare, inchiriere sau folosire de catre Al
cumgerate: pentru alte activitati decat In scopul desfasurarii activitatij
BLO [medizale ¢ fsau activitatilor conexe actului medical, asupra cotei de
1/2 perte < 'n cota de 3,32% din teren aferent ap. nr. 3, in favoarea:

|Orasu ui € snadie
1

. CBSERVATH: astrora cotel de 1/2 parte din cota de 3,32% parte din_teren aferent apartamentului 3

62992 ) #3/12 2009

‘Act Notarial nr. 2265, din 21/12/2009 emis de NP SEPTILICI FLORENTINA TEODORA;

Bl TntaliLiare. drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
t actuala 1%3891/2310000

KL sAuaey
“1) ¢ABIN“T MEDICAL INDIVIDUAL DR, ALEXANDRU GEORGE CATALIN

GBSERVATH: cota reprezinta 8,61% din 984 mp teren aferent apartamentulul 2, corp C 1

se nuteazs interdictia de instrainara, Inchiriere sau folosire de catre AL
B12 cumaarate: pentru alte activitati decat in scopul desfasurarii activitatll

medicale sifsau activitatilor conexe actului medical in favoarea
Orazul Csnadie

OESER'ATI: cu privire |3 cota de 8,61% din 984 mp teren aferent apartamentului 2, corp C 1

£2905 / 23/1712009

Azt Yotarizl nr. 2269, din 22/12/2009 emis de NP SEPTILICI FLORENTINA TEQDORA;

13 Atabulare drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventle, cota Al/B.14
actuaia 54316/2310000 .

1) CABINZTULUI MEDICAL INDIVIDUAL - DR. PREDESCU MARIA, CIF:2480604323925

OESER ATil: cota reprezinta 2,36 % teren aferent apartamentuiui nr, 13

%a nioteaz: interdictia de instrainare, inchirlere sau folosire de catre AL
cumparate: pentru alte activitati decat In scopul destasuraril activitatii
814 [medicale :ifsau activitatitor conexe actului medical, asupra cotei de

2,36 % te 21 aferant apartamentuluf nr. 13, in favoarea: ORASULUI
CISMADIE

QESER. ATH: asupra cotel de 2,36 % teren aferent apartamentuilul ni 13

652903 / 23/232009 _

“Ack Motarial nr. ~267, din 22/12/2009 emis de NP SEPTILICI FLORENTINA TEODORA;

"B15 ntatiulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
) gctua.a 5:209/2310000

D 2543753

ectus.a 5:200/2310800 . -
CABILET MEDICAL INDIVIDUAL MEDICINA DENTARA - DR. POPA ADRIAN VASILE, CIF:

CESER ~ATIl: cota reprezinta 2,39 % teren aferent apartamentulul ns, 5

Se hnteaza interdictia de instrainare, inchiriers sau folosire de catre AL
cumparatc: pentry alte activitat! decat in scopul desfasuraril activitatii
616 {rned cale si/sau activitatilor conexe actulul medicat, asupra cotel de

4,39 '36 te:nn aferent apartamentului nr. 5 in favoarea: Orasului
Cisnadie

62008 / 23/1/2009

fot tictarial nr 2270, d.n 22/12/2009 emis de NP SEPTILICI FLORENTINA TEODORA;

E1F ntabulare, drept de PROPRIETATECuU titiul drept cumparare, dobandit AL
e Conventie, cota actuala 54516/2310000

1} CABINET MEDICAL INDIVIDUAL STOMATOLOGIC-DR. TESCUT MARIA

(.ESERUATH: cota reprezinta 2,36% din 984 mp teren aferent ap. 14

Se riweazs nterd.ctia de instralnare, inchiriere sau folosire de catre Al
cumparatc- pentre. alte activitati decat in scopul désfasurarii activitatii
ELlE |medicale = /sau activitatilor conexe actului medical, asupra cotel de

2,36 "% teren aferent apartamentului nr, 14 in‘favoarea: ORASUL
CIShADIE

©2250 / 21/17/2G09

Act Notar'a nr. .256, d n 18/12/2009 emis de NP SEPTILICI FLOREMTINA TEODQRA;

o Intabulars, drept de PROPRIETATECUmparare, dabandit prin Al/B.20
*igonventiz, cota actuala 36267/2310000 :

i

1) CABINET MEDICAL INDIVIDUAL MEDICINA DE FAMILIE - DR. IACOB MARIUS, CiF:20470171

CRSER'ATIL: cota reprazinta 1/2 parte din 3,14% aferant cotei de 1/2 parte din ap. nr, 1

Se noteaz: interd.cuie de instrainare, inchiriere sau folosire de catre Al
B20 rumparate: pentry alte activitati decat in scopul diesfasurarii activitatii

medicale sifsau activitatiiior conexe actului medical, in favoarea:
Qrasy] Cisradie

Cocument care sontine date cu caracter personal, protefate de prevederile Eegll Pagina 2 din 5







Carte Funciard Nr. 101470 Comuna/Orss/Municipiu: € isralic

Inscrieri privitoare Ja dreptul de proprietate sl alte dreptur! realos

Referinte

| OBSERVATH: asupra cotei de 1/2 parte din cota de 3,14% aferents ap. nr. 1

62183 / 18/12/2009

Act Notarial nr. 1249, din 17/12/2009 emis de NP SEPTILIC) FLORENTINA TEODORA;

Se noteaza interdictia de Instrainare, inchirlere sau folosire ca catre
cumparator pentru alte activitati decat in scopul desfasuraril activitatii
B22 |medicala si/sau activitatilor conexe actului medical,asupra cotel de 1/2

parte din cota de 420/1000 parte téren aferent ap. nr. 2, In favoarea;
ORASUL CISNADIE

24778 / 05/05/2010

Act Notarlal nr, 513, din 04/05/2010 emls de NF SEPTILICI FLORENTINA TEODORA;

Conventie, cota actuala 2/2310000

p24 [Intabulare, drept de PROPRIETATECUMparare, dobandit prin ATTBRIZE 6258

1) CABINET MEDICAL INDIVIDUAL -~ DR. MESTER ELENA LAVINIA

OBSERVATI: Asupra cotel de 2,23% teren aferent ap. nr. §

Se noteaza interdictie de Tnstrainare, inchiriere sau folosire de catre
cumparator pentru alte activitati decat In scopul desfasurarii activitatii
B25 |medicale sifsau activitatiilor conexe actului medical, asupra cotei de
2,23% teren aferent ap. nr, 9 In favoarea:

Municipiul Sibiu

Al

interdictie de Instrainare prin vanzare a spatiuiul medlcal s a terenuld,
B26 aferent fara exercitarea dreptulul de preemtiune a proprietarilor veeini
care au calitatea de medici prevazuta de art, 3 al, 1 din 0.0.G. nr.

68/2008, asupra cotel de 2,23% teren aferent ap. nr.

[¥1

62733 / 26/11/2010

Act Notarial nr, 1160, din 25/11/2010 emis de NP SEPTILICI FLORENTINA TEODOR:

B27 intabulare, drept de PROPRIETATECUmparare, dobandit prin Conventie,
cota actuala 38346/2310000

Al

1) CABINET MADICAL MEDICINA GENERALA - DR.VOINESCU JOANA I'WONNE

OBSERVATI: cota reprezinta 1/2 din 3,32% teren aferant ap.3.

se noteaza interdictia de instrainare, inchiriere sau folosire de catve
cumparater pentru alte activitati decat in scopul desfasurarii activitatii
B28 |medicale sifsau activitatifor conexe actului medical, asupra cotei de
1/2 parte din cota de 3,32% din teren aferent ap. nr, 3, in favoarea:
Orasului Cisnadie

OBSERVATY: asupra cotei de 1/2 parte din cota de 3,32% din teren aferent ap. nr. 3

Se noteaza interdictie de Instrainare sl grevare asupra cotei de 1/2
B29 Iparte din cota de 3,32% din teren aferent ap. nr. 3, In favoarea
Orasului Cisnadie

OBSERVATII: asupra cotel de 1/2 parte din cota de 3,32% din teren aferent ap. nr. 3

6757 /1 07/02/2012

Act Notarlal nr. 104, din 012 emis de PTILIC INA TEODOREA (adrasa nr.6d4/23.0.. 77,2,

MIQOARA, CIiF:20500493

emisa de P[omag‘a Orasulul ngnggle}: . .
B30 intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie,
¢ota actuala 4851072310000 e e et o e e
1 CMI DIiCINA DE FAMILIE SI MEDICINA DE INTREPRINDERE - LICSANTRA i AL A

iy

OBSERVATI: cota reprezinta 1/2 parte din cota de 420/1000 parte teren zferent s:. nr. 2

34490 / 14/06/2012

Act Notarial nr, 1442, din 08/06/2012 emis de NP TOLCIU MARIANA [ONELA;

p3y |Intabulare, drepr de PROPRIETATECU titla de drept cumparare,
|dobandit prin Conventie, cota actuala 204666/2310000

Al

1) CABINET MEDICAL OFTALMOLOGIE - DR. HONUS ARUTA, Cablnet Medical individual

U2 Cisnadia

OBSERVATI: cota reprezinta 8,86% din suprafata de S84 mp teren aferent apartamentiail dis Cr 10 ¢33 C.T

se nateaza interdictia de instrainare, Inchiriere sau folosire de catre
ctumparator pentru alte activitat! decat in scopul desfasurarii activitati
B32 {medicale si/sau activitatilor conexe actului medical asupra cotei de
8,86% din suprafata de 984 mp teren aferent apartamentufuil din CF
1101470-C1-U9 Cisnadie

Al

U2 Cisnadie

OBSERVATIL: asupra cotel de 8,86% din suprafata de 984 mp teren aterent apartameniidull din CF D147 € v

se noteaza interdictia de Instrainare prin vanzare a spatiului medical sl
a terenului aferent fara exercitarea dreptului de preemtiune al
B33 |coproprietarilor vecini care au calitatea de medici prevazuta de art, 3
al. 1 din C.U.G. nr, 68/2008 asupra cotei de 8,86% din suprafata ce
1984 mp teren aferent apartamentuluil din CF 101470-C1-U9 Cisnadie

Al

U9 Cisnadie

BSERVATII: asupra cotef de 8,86% din suprafata de 984 mp teren arerent apartamentitil oid Cr 1018 50.Con

77970/ 12/12/2013

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii
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Carte Funclard Nr. 101472 Comuna/Orag/Municipiu: Cisnadie

Inscrieri privitnare la dreptul de proprietate gi afte drepturi reale Referinte
Ack Notarial nr. 2727, dia 13/12/2013 emis de NP Bexa S. Simion;
:se neteaze interdictla de instrainare, inchiriere sau folosire de catre Al

; ‘cumparato- pentru alte activitati decat In scopul desfasurarii activitatil
'B36 imedicale si/sau activitatilor conexe actului medicat asupra cotei de
12,78% din suprafata de 984 mp teren aferent apartamentulul 7 din CF
'1014.79-C1-210 Cisnadie

(IBSER\ ATI: asuora r:ater de 2, 78% din suprafata de D84 mp teren aferent apartamentuiul 7 din CF 101470-L1-
U1l Cls adie

304935 / (5/06/2014
Act hotarial nr. 513, din 05/06/2014 emis de NP PILOIU DELIA CORNELIA {act administrativ nr, 1085/03-06~
2214 emis de COLEGIUL MEDICILOR DIN SIBItE:);
338 :Intabu:are, drept de PROPRIETATEcumparare, dohandit prin Conventie, Al/B.39

cota actua’s 64218/2310000
i - 1) HOGDAN MIRELA, casatorita

(JBSERVATI: cola reprezinta 2,78% din suprafaia de 984 mp teren aferent apartamentulul 7 din CF 101470-C1-
L19 Cisradle

$e noteaza calitatea de bun propriv a proprietarel Bogdan Mirela de Al
-sub B 38, cu privire cota de 2,78% din suprafata de 984 mp teren
E:39 iaferert apartamantuiui 7 din CF 101470-C1-U10 Cisnadie, imobiiul
flind desti~at exercitarii profesiel de medic, cu specialitatea dlabet
zaha at, n: fritie si boll metabolice
' LB?LR-I ATil: ca privire cota de 2,78% din suprafata de 984 mp teren alerent apartamentiulei 7 din CF 101470-
e 14120 Cispadie
{42831 f 24706/2014
Act Notarial nr. 1063, din 23/06/2014 emis de NP Bexa S. Simion;
pa1 (INtabiiare, drept de PROPRIETATECcUrmparare, dobandit prin Lonventie, A1
icota actuain 59825/2310000
_1) BOGDAN MIRELA, casatorita

T OESER AT Cota reprezints 2.59% din supraiata de 984 mp teren aferent apartamentulul 8 din CF 101470-CI-
11 Cisaadie

"[%e nnteazs interdictia de Instrainare, inchiriere sau folosire de catre Al
cumparatc: pentru alte activitati decat in scopul desfasurarii activitatii

842 |medicale s-/sau activitatilor conexe actulul medical asupra cotel de
: 2,544 din suprafata de 984 mp teren aferent apartamentului 8 din CF
i 1101470-C> U111 Cisnadie
: | LESER-ATI: asupra cotel de 2,59% din supratata de 984 mp

] teren a‘srent apartamentulul 8 din CF 101470-C1-411 Clspadie
mqao / 18/06/2015

Act Motarizl nr. 372, din 13/03/2015 emis de N.P. Bexa Mihai;

“py1 [htabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventis, Al
P93 leote actua;z 36267/2310000
1) LOMNSSANU NICOLETA - SIMONA

OBRSERYATH: asupra cotei de 1/2 din 3,14% aferent ap.l inscris in CF 101470-C2-U3 Cisnadie
E32 cu mantinzrea interdictiilor de sub BG . Al

C. Partea Ill. SARCINY

inscriar privind dezmembramintele dreptului de proprietate
drepturi reale de garantie si sarcini ' Referinte

62733/ 26/13/2010

Act Hotarlal nr, 1160, d'n 25/11/2010 emis de NP SEPTILICI FLORENTINA TEODORA'

1 |Intabufare “drept de IPGTECA, Valoare:17000 RON, dobandit prin Al
= |Conventie, cota actuala 83/5000
1) DRAS rlSNAmE

OBSERVATIH: asupra cotei da 1/2 parte din mta de 3. 32% din teren aferent ap nr. 3

Cocument care cankine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legil Pagina 4 din5







Carte Funciard Nr. 101470 Comuna/Crag/Municipiu: Cisr.acie

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata {(mp)* Observatii / Referinte .
CAD: 4006 984
Top: 1184 ;
eterminata in planul de proiectie Stereo 70,

* Suprafata este d

S

By

A

TR
3:'.'?-\: '?-rér s

R D ETAULINDSREIBOSIL 5,

Geometria pentru acest imobif n a fost gasits,

Date referitoare la teren
Categorie [Intra] Suprafata . | et/ Befar
Crt folosints filan| {mp) Tarla Parceld Nr. topo Dbseneatil / Refer.nbe
curit . - - 1184 curte
! constructif 984

Certific ¢4 prezentul extras cores
birou,

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de citre notarul
care se sting drepturile reale precum si pantru
susceptibile de orice modificare,
5-a achitat tariful de 20 RON, -Chitanta Interng nr.326961/14-03

publicitate imobiltard cu codul n

Data solutionarii,
15-03-2017
Bata ejiberarii,

Ry il

Document care contine date cu caracter personal, pro tejate de prevederile Legif

punde cu pozitiile in vigoars din cartea funciara criginald, péstratd de azest
Fablic a actelor juridics prin
dezbaterea succesiunilor, lar informathile prezentate sunt
in conditiile legil.

-2017 in sumz de 2¢. pentru servic Ul de

r. 272,

Asistent Registrator,
/” ONICA BARBUS

" (parafa 5t semndtura}

Referant.

= e Vet e
(:arafz g semnatural
[

1
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| i |
1 | i
: ; ‘ iard Nr. 101470-C1-U15 Comur2/CragMunicipil, \snacie
1 9360676 Carte Funciard Nr. ] i,

Qo0s 2iITET
Y EXTRAS DE CARTE FUNCIARA e
g PENTRU INFORMARE Luna 517

ANCPIL  oficiul de Cadastru si Publicitate Imobillard S1BIU
TN Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliard Sibiu

L
HETEE I R T LTI Y

A. Partea 1. Descrierea imobiiului

Unitate individuald Nr, ¥ vachi:125340

Adresa: Loc, Cisnadie, Ap. 3, Jud. Sibiu

Parti comune: Pentru corpul de cladire C 1, ap 1-17- PARTER SI ETA} : Scarg A -la [ arter: hol + casa scari; i3
etaj : hol + casa scarli, we ; Scara B -la parter : hol + casa scarii, hol; la etaj ; he! + ¢aza scaril, 2 we. hal
Fundatia, peretii exteriari si despartitor], planseele intre nivele, podul si accesul la pi-d, acopersul, scocu-ile &
burlanele pentru scurgerea apelor pluviale, bransamentele de : apa, canalizare, electrice, gaze nat.rzle.

pentry fiecare apartement
é\f,; Nr cadastral E:g:;ﬁig 33%'3(:,23 Cg;;ig' Cote teren Ot:servatit/ Raferige
Al | CAD: 4006-C1- - - 4,10% 3,66% |ap- sitiat in corp ce cladire 1,
U3 supraf:ta utila pe apariaman
Top: 1184-Cl- 21,30 rip, cx:a parte inciviaa de’
us consti stje £, 10 9%, Cord parte:
indiviz: tergn 3,66 %

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare 1a dreptul de proprietate §i alte drepturi reale Referinge

11052 / 10/03/2009 T
Act nr, H.C.L, Cisnadie nr. 15/2009, din 01/01/2009 emis de -;
gy |Intabulare, drept de PROPRIETATEInch. 3050372008 cf, dobandit prir A

Lege, cota actuala 1/1
1} DOMENIUL PRIVAT AL ORASULUI CISNADIE ' o
g jorept de admlinistrare ¢perativa in favoarea : CONSILIUL LOCAL ! '
CISNADIE-inch. 384313/2008 cf e .
C. Partea 1. SARCINI . — R
Inserieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, o . !
drepturl reale de garantie si sarcini IR

- s o v b e b

NU SUNT
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Carte Funciard Nr. 101470-C1-(J15 Comuna/Qrag/Municiplu: disnadie

Unitate indis

Péirti comune

scexii; la etaj -
we. hol ; Fund
sceourile siba
natrraie. pen

Anexa Nr. 1 La Partea |

‘duald, Adresa: Loc. Cisnadie, Ap. 3, Jud. Sibiu

Pentri: corpul de cladire C 1, ap 1-17- PARTER SI ETAJ : Scara A -la parter : hol + casa

o] + casa scarii, wc; Scara B -la parter : hol + casa scarii, hol; la etaj : hol + casa scaxii, 2
-*ia, peretii exteriori si despartitori, planseele intre nivele, podul si accesul la pod, acoperisul,

“anele eniru scurgerea apelor pluviale, bransamentele de : apa, canalizare, electrice, gaze

-1 fiecare apartament

Ny b mm ] Suprafata |Suprafata| Cote pérti . .
- | Wr cad la-ral construity | utiid (mp) comune Cote teren Observatii / Refermlie
A CALL 400 - T1-U3 - R 4.30% 3.66% Jap. situal in corp de cladire C 1,
iTap: 118 21-U3

suprafata utila pe apartament
21,30 mp, cota parte indiviza pe
constructie 4,10 %, cota parte
indlviza teren 3,66 %

Certific <& pre
hirod,

Prozentul extr:
case se sting -
susceptibile o-

S-& achitzt ta
prhticitate im
Tata solutic.
16-03-12217
Lata
'y

[ S P

decumen: cars tonfinz date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil

e-iberd. i,

antul axtras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartsa funciara originala, p&strata de acest

£ de certe funciard este valabil |2 autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
repturile reale precurn si pentru dezbaterea succesiunilor, jar infarmatiile prezentate sunt
orice modificare, in conditiile legii.

“fyt de 20 RON, -Chitanta interna nr.326964/14-03-2017 in suma de 20, pentru serviciul de
oiliard cu codul nr, 272,

(BT, Asiste,l\t Registrator, Referent,
AD WRA! 1 . 2
i, G [ 7
(Mfa si semnatura) {perafa si seﬂgémra}
7
!u’
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‘2473239 Carte Funciard Nr. 101470 Comi.
P’ EXTRAS DE CARTE FUNCIAR
¥ PENTRU INFORMARE '

it Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliara SIBIU
wunibivie . Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sibiy

o

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Necunoscut

Adresa: Loc, Cisnadie, jud. Sibiu

Nr. CF wechii 121,

gr Nr cal;i?stral Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
a1t CAD: 4006 o8 - Constructia Clinscriga in CF L01470-C1; Constro-ta €3 Insciiea i [ ¥ T
Top: 1184 c2; |

B. Partea I, Proprietari si acte

Inscriert privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Heferinte

]

]

2

1

i

38413 / 03/07/2008

Act nr. H.C.L. Cisandle 174 din 2008;

Lege, cota actuala 1317391/2310000

1} DOMENIUL PRIVAT AL ORASULUI CISNADIE

OBSERVATH: (provenita din conversia CF 12112)

82 Drept de administrore operativa, in favoarea: Consiiul Local Cisnadie ! A 185 B.37

OBSERVATIL: (provenita din conversia CF 121.12)
rad. pt. ap. 1, rad.pt.ap.7, rad. pt. ap. 8

62184/ 18/12/2009

Act Notaria| nr. 1250, din 17/12/2009 emis de NP SEPTILICI FLORENTINA TEODORA.

B3 Intabulare, drept de PROPRIETATEcLmparare, dobandit prin Conventie;
cota actuala 48510/2310000

ALTET

1) CABINET MEDICAL INDIVIDUAL - DR. POPA 10AN, CiF:20543745

OBSERVATI: cota reprezinta 1/2 parte din cota de 42071600 parte teren aferent ag or. 2

Se noteaza interdictla de instralnare, Inchirlere sau folosire ca catre
cumparator pentru alte activitati decat in scopul desfasurarit activitatii
B4 |medicale sifsau activitatilor conexe actului medical,asupra catel de 172
parte din cota de 420/1000 parte teren aferent ap. nr. 2, in favoarea: l

Al

OBSERVATII: asupra cotel de 1/2 parte din cota de 420/1000 parte teren aferent ép. nr. 2

62247 / 21/12/2009

cumparare);

Act Notarial nr, 1257, dIn 18/12/2009 emls de NP SEPTILICI FLORENTINA TEODCEA {centract de vBriars -

Se hoteazd interdictia de Tnstralnare, inchiriere sau folosire de Catre
B6 tcumpdrator pentru alte activitati dect Tn scopu! desfagurarii activitatii
medicale gi/sau activititilor conexe actului medical

Al

52433 / 21/12/2009

Act Notarial nr, 1255, din 18/12/2009 emls de NP SEPTILICI FLORENTINA TE*:)DORA-_

67 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota
actuala 54516/2310000

Al/B3

1) CABINET MEDICAL INDIVIDUAL-DR. FARCAS 10AN GABRIEL, Cif:20455660

OBSERVATH: cota de 236/10000 reprezinta cota de 2,36% aferents ap.1s

Se noteazé interdictia de instrainare, Inchiriere sau folosire de Catre

B8 cumparator pentry alte activititi decét in scopul desfasurdrii activitati
medicale sifsau activitatilor conexe actului medical, asupra cotie de

236/10000 aferenta ap.15, in favoarea: ORASULLI CISNADIE

62182/ 18/12/2009

Act Notarial nr. 1246, din 16/12/2009 emis de NP SEPTILICI FLORENTINA TEGDORA.

po [Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventle, cota

Al

Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii
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Carte Funciard Nr. 101470 Comuna/Oras/Municipiu; G]‘sa?adfe"

lnserieri pri.ftoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

factunla 3 346/2310000

1} CABIJET MEDICAL MEDICINA GENERALA - DR MORAR RODICA ELENA, CiF:107471
UBSE ' JATHI: cota reprezints 172 din 3,32% teren aferent apartamentului 3
se nofea. a interdictia de instralnare. INCRITeFa sau Tolosire tle catre A1
cumpara: 2" pentru alte activitati decat In scopul desfasurarli activitatii
B10 ‘med cale sifsau activitatilor conexe actulul medical, asupra cotei de
1/¢ parte din cota de 3,32% din teren aferent ap, nr. 3, in favoaraa:
Orasului isnadie
OBSE "vATH: asupra cotei de 1/2 parte din cota de 3,32% parte din teren aferent apartamentului 3
62002 / 23/, /2009
Ack Notarial n-. 1265, din 21/12/2009 emis de NP SEPTILIC! FLORENTINA TECDORA;
g11 /niabula: " drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, tota Al
i ‘actyala © 98891/2310000
] i 1) CABI'HET MEDICAL INDIVIDUAL DR. ALEXANDRU GEORGE CATALIN
]___4 - OBSEvATHl: cota reprezinta 8,61% din 984 mp teren aferent apartamentului 2, corp € 1
| se notea=a mterdictia de instrainare, inchiriere sau folosire de catre Al
|B12 cumparawr pentru alte activitati decat in scopul desfasurarii activitati
I

“imedicale sifsau actlvitatilor conexe actulul medical in favoarea
Dresului Cisnadis
| QBSE=VATY: cut privire la cota de 8,61% din 984 mp teren aferent apartamentului 2, corp € 1
62905 / 23/12/2009
Act Notarial n 1268, din 22/12/2009 emis de NP SEPTILICI FLORENTINA TEODORA;
813 Intzhula- =, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conver_mtie. cota Al /B.14

1] CAB"ETULUI MEDICAL INDIVIDUAL - DR, PREDESCU MARIA, CIF:2480604323925
OBSE ' VATI: cota reprezinta 2,36 % teren aferent aparfamentulul nr. 13
Se notez & Interdictia de instrainare, inchiriere sau folpsire de catre Al ‘
cunzara. - pentiu alte activitati decat in scopul desfasuraril activitatii '
Bl4 med. cale sifsau activitatilor conexe actului maedical, asupra cotei de
2,36 % t:ven aferent apartamentulul nr. 13, in favoarea: ORASULUI
CISENADI -
OBSE VATl asupra cotel de 2,36 % teren aferent apartamentului nr, 13
62903 [ #3/:1/2009
Act Motarial n: 1267, din 22/12/2009 emis de NP SEPTILICI FLORENTINA TECDORA;
B15 Intahuta-=, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
ST lackuala f8209/2310000 X
1) (:gg; 1»I?Es'l;,‘MEIJI(:;M. INDIVIDUAL MEDICINA DENTARA - DR, POPA ADEIAN VASILE, CIF;
b v
OBSE:VATIE cota reprezinta 2,39 % teren aferent apartamentulisi nr. 5
5e notez..z interdictia de Instrainare, inchiriare sau folosire de catra Al !
curaarazar pent -y aite activitatt decat in scopul desfasurarii activitatii )
2.3 imedicale sifsau activitatiler conexe actuiui medical, asupra cotei de :
. 2,33 % :ren alerent apartamentului nr. 5 in favoarea: Orasului
! Cisnadis.
! Q851 - VATIIl: asupra cotel de 2,39 % teren aferent apartamentulyi nr. 5
{5:19108 J23/12/2009
"Act Notaial n.. 1270, din 22/12/2009 emis de NP SEPTILICI FLORENTINA TEODORA;
817 Intzbufa: 7, drept de PROPRIETATECY BEUT drept cumparare, dobandit Al
T prn Con :entie, cota actuaia 54516/2310000
1: CABH{ET MEDICAL INDIVIDUAL STOMATOLOGIC-DIR. TESCUT MARIA
| GBSE-YATIl: cota reprezinta 2,36% din 984 mp teren aferent ap. 14
Se notez:ia interdictia de Instrainare, inchiriere sau folosire de catre Al
cur aarayar pentru-alte activitati decat in scopul desfasurarii sctivitatii o
B:8 Imadicalc zifsau activitatilor conexe actulul medical, asupra cotei de
2,36 % “a-en aferent apartamentulul nr. 14 in favoarea: QRASUL
CIENADIC
61250 / 21/22/2009
Aci Notarial n: 1256, din 18/12/2009 emis de NP SEPTILICI FLORENTINA TEQODORA;
‘gig [Intabuti e, drept de PROPRIETATECUmparare, dobandit prinl. . Al/B.20
"TiConven.e, cota actuala 3626772310000
L1 _CAB:+ET MEDICAL INDIVIDUAL MEDICINA DE FAMILIE - DR. IACOB MARIUS, CiF:20470171 |
OBSE %VATHL ¢3ta reprezinta 1/2 parte din 3,14% aferent cotei de 1/2 parte din ap. br. 1
Se notei . Interdictie de Tnstrainare, INChifiare say folosire de catre Al
g0 . CUMIarE or pentru alte activitati decat in scopul desfasurarii activitatii
7 medicale sifsau activitatiifor conexe actului medical, in favoarea:
i iOrazul C:nadle

N—
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Carte Funciard Nr. 101470 Comura/Qrag/Munioipiv; Cisnacie

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate §i alte drepturi reale

eferinte

I OBSERVATH: asupra cotai de 1/2 parte din cota de 3,14% aforenta ap. nr. 1

62183 /.18/12/2009

Act Notarial. ns; 1249, din 17/12/2009 emis de NP SEPTILICI FLORENTINA TEODORA:

Al

Se'noteaza interdictia de instralnare, inchiriere sau folosire ca catre
gumparat:r pentru alte activitati decat in scopul desfasurarii aqtiwtatu
B22 |medicale sifsau activitatilor conexe actulul medical,asupra cotei de 1/2
parte din ota de 420/1000 parte teren aferent ap. nr. 2, in favoaran:
ORASUL CISNADIE

24778 / 05/05/2010

{Act Notarial nr. 513, din 04/05/2010 emis de NP SEPTILICI FLORENTINA TEODORA,;

] Intabula::, drept de PROPRIETATECuUmparare, dobandit prin
24 Convent:s, cota actuala 2/2310000

ALTBIAE B I

1) CABIVET MEDICAL INDIVIDUAL - DR. MESTER ELENA LAVINIA

OBSER YATH: Asupra cotel de 2,23% teren sferent ap. nr, 9

5e noteaza interdictie de instrainare, Inchifiere sau foiosire de catre
cumpargtor pentru alte activitat! decat in scopu! desfasuraril activitatii
B25 |medicale sifsau activitatiilor conexe actului medical, asupra cotei de
2,23% teven aferent ap. nr. 9 in favoarea:

Municipiul Sibiu

Al

interdictie de instralnare prin vanzare a spatiului medical si a terenuivi
aferent fara exercitarea dreptului de preemtiune a proprietarilor veciri
Care au calitatea. de medici prevazuta de art. 3 al, 1 din C.U.G. nr.

5#/2008, asupra cotei de 2,23% teren aferent ap. nr, 9

B26

Al

62733 ; 26/11/2010

Act Notarial nr. 1160, din 25/11/2010 emis de NP SEPTILICI FLORENTINA TEODORf}a;
527 [{(tabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, '
lcota actualz 38346/2310000

Al

OBSERVATI: cota reprezinta 1/2 din 3,32% teren sferent ap.3.

1) CABINET MADICAL MEDICINA GENERALA - DR.VOINESCU TOANA WONNE

5e noteaza interdictia de instrainare, NCHIFere Sau folosire de catre
cumparator pentru alte activitati decat in scopul desfasurarli activitatil

528 medicale si/sau activitatitor conexe actului medical, asupra cotei de
i 1/2 parte din cota de 3,32% din teren aferent ap. nr. 3, in favoaresz;
Orasului Cisnadie

Al

OBSERVATIL: asupra cotel de 1/2 parte din cota de 3,32% din teren aferent ap. nr. 2

Se noteazs interdictie de Instrainare 5] grevare asupra cotei de 1/J
B29 |parte din cota de 3,32% din teren aferent ap. ow. 3, in favoarea
QOrasului Cisnadie

Al

QBSERVATI: asupra cotel de 1/2 parte din cota de 3,32% din teren aferent ap. nr. -

6757 / 07/02/2012

[emisa de Promaria Orasuluj Cisnadie):

Act Notarial nr, 104, din 06/02/2012 emis de NP SEPTILICT FLORENTINA 'I"EODﬁﬁAﬂf.'aBTé'é'iimﬁF'fi-‘ !

B30 Intabulare, drept de PROPRIETATECcumparare, dobandit prin Conventig.

MIOARA, CiF:20500493

&S OLET

OBSERVATI: cata reprezinta 1/2 parte din cota de 420/1000 parte teren afzrent ap. nr. 2

34490 / 14/06/2012
Act Notarial nr. 1442, din 08/06/2012 emis de NP TOLCIU MARIANA IONELA;

831 Intabulare, drept de PROPRIETATECY titlu de drept cumparara,]
dobandit prin Conventie, cota actuala 204666/2310000 :

QBSERVATII: cofa reprezints
U9 Cispadie ' .
se noteaza interdictia de instrainare, inchiriere say fofosire de catr '
cumparator pentru alte activitati decat in scoput desfasurarii activitat! !
832 imedlcale sifsau activitatilor conexe actulyi medical asupra cotei Jdz
8,86% din suprafata de 984 mp teren aferent apartamentuluil dih CF
101470-C1-U9 Cisnadle

OBSERVATII asupra cotef de 8,86% din Suprafata de 984 mip teren ofs rent apart:
U8 Cisnadle

d

1) CABINET MEDICAL OFTALMOLOGIE - DR, IONUS ANUTA. Cabine: Mesics! oo
86% din supraiata de D84 mp {6ren Blerent & yarts aane IT-din

Nl din OF 10143

.

|

cota actuala 4851072310000 i o
“1')" CHl MED! MEDIC '"—l_iNA DE FAMILIE S MEDICINA DE INTREPRINDERE LICSANL 44 RMIFAE T

se hoteaza interdictia de instrainare prin vanzare a spatiului medizal si
a terenului aferent fara exercitarea dreptului de preemtiune a|
B33 lcoproprietarilor vecini care au calitatea de medici prevazuta de ar . 3
:al. 1 din 0.U.G. nr. 68/2008 asupra cotej de 8.86% din suprafata de

Al

984 mp teren aferent apartamentuluil din CF 101470.C1-U9 Cisnadic- = e e s
OB%(;‘RVATH: asupra coltel de 8,86% din suprafata de 984 mp teres afer2m & 1. entuhdiT din OF $0579.51
12 Cisnadie

[779707 12/12/2013 e
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Carte Funciard Nr. 101470 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie -~

Inscrieri pric-toare la dreptul de proprictate si alte drepturi reale . Referinte
Ack Notar al_nr 2727, din 11712/2013 emis de NF Bexa 5. Simion;
S& notez i interdictia de instrainare, Inchiriere sau folosire de catre Al

cumparator pentru alte actlivitati decat in scopul desfasuraril activitatli
B34 |medicale sifsau activitatilor conexe actului medical asupra cotei de
2,768% di~ suprafata de 984 mp teren aferent apartamentului 7 din CF
103470-0-U10 Cisnadie

T CHSERVATI: attipra cotel de S IB% A suprafata dg 984 mp teren aférent apartamentull 7 ain CF TOTAF0CI-
LD C.-nadie

394195 / 06/:5/2014
Act Notarial n- 513, din 05/06/2014 emis de NP BILOIU DELIA CORNELIA (act administrativ nr, 1085/03-06-
20:4 ervis de TOLEGIUL MEDICILOR DIN SIBIU;);
g3y |Ntabular: drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al/B.39
lcoty actusla 6421.8/2310000
1) BEQGTAN MIRELA, casatorita :
CBSE;: JATII: cola reprezinta 2,78% din suprafata de 964 mp teren alerent apartamentuiul 7 din CF 101470-C1-
L'10 Csnadie
"B niteasa calitetea de bun propriu a proprietarej Bogdan Mirela de Al
‘sub B 38, cu privire cota de 2,78% din suprafata de 984 mp teren
29 aferent azartamentului 7 din CF 101470-C1-U10 Cisnadie, imobilu}
fiind des.'nat exarcitarii profesiei de medic, cu speclalitatea diabet
izaharat, - utritle sl boll metaholica
| i UBSE VATH; cu privire cota de 2,78% dimn suprafata de 984 mp teren alerent apartamentulul 7 gin CF 101450
. L1-Ui: Clsnadie
42831 24/0:5/2014
iAct Notarial n-. 1063, din 23/06/2014 ernis de NP Bexa S. Simion;
B2l Intakafars, drept de PROPRIETATECUmparare, dobandit prin Conventa, Al
cota acty #Ja 59829/2310000
1) BOGMAN MIRELA, casatorita

QBSE VAT cota reprezinta 2,59% din supréfata de 964 mp teren aferent apartamentulilii 8 ain CF 101470-C1-
U1l (isnagia

! Se notezze interdictia de instrainare, INChifere sau folosire de catre Al

: cumpzarator pentru alte activitati decat in scopul desfasurarii activitatil

B42 imedicale sifsau activitatilor conexe actulul medical asupra cotei de

2,59% di suprafata de 984 mp teren aferent apartamentului 8 din CF

1101470-¢ .11 Cisnadie

QBSE:S VATIl: asupra cotef de 2,59% din Suprafalz de 984 mp

_______ L leren :ferent spactamentului 8 din CF 101470-C2-U11 Cisnadia

141936 / 18/C6/2015

JACt Motartal nr. 372, din 13/03/2015 emis de N.P. Bexa Mihai;

[ BE1 intzbilars, drept d& PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al
“7 lcota act 1la 36257/2310000

: 1 LOMHASANU NICOLETA - SIMONA

! Qpi:—'.—'»‘ VATl asupra cotei de 1/2 din 3,14% aferent ap.1Inscris In CF 101470-C2-U3 Cisnadie

[ B%2 cu mentirerea interdictiilor de sub B6 Al ?

C. Partea 111, SARCINI

inscrieti privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini

64733 ( 26/21./2010
tACK Natarial no 1160, din 25/11/2010 emis de NP SEPTILICI FLORENTINA TEODORA;
- ¢y (In*EJulate, drept de IPOTECA, Valoare:I7000 RON, dobandit prin AL

ICeavent 2, cota actuala 8375000
1 1: ORAS CISNADIE

| JBSERVATI: asupra cotel de 1/2 parte din cota de 3,32% din teren aferent ap. nr. 3
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- ___Carte Funciard Nr. 101470 Comurz Orag/Municiolu: Cisn ad'e
Anexa Nr. 1 La Partea T

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte: T
CAD: 4006 984 -
Top: 1184
* buprafata este determmata in planul de proiectie Stereo 70.

s . DETALILLINIARE BMOBIL
L Geometria pentat acest imoblf ni a fost Gasi,

Date referitoare la teren

Categorie fintraj Suprafata S Fari e

Crt; folosinta |vitan {(mp) Tarla Parcela Nr. topo Obuervat !/ Refaring:

3 curth ] 984 - - ;1184 curte ]
canstructii ; —

Certific cd prezentut extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciar or.ginals, pastrati de acas:
birou,

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul pu. ic a ectelo; juicica 27N
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbateres succesiunilor, iar infcrmatie prerentate sune
susceptibile de orice modificare, in conditille legil.

5-a achitat tariful de 20 RON, -Chltanta interna nr.326864/14-03-2017 in suma ¢z 20, pentrt servic vl ge
publiicitate imobiliarad cu codul nr. 272, ;

Data solutionarii, Asistent Registrator, Refz2-ent. |
16-03-2017 FRATI l-/ﬁq" \
Pata eliberdril, N ( é \ ; -

..m_...._.\' _.?‘....,." T P Py e
(parzfa s bémnitura)

"J:'T%lﬁ”ﬁ""i, (pirath-§1 semnatura)

i
L
/
i
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RELEVEU APARTAMENT nr 3
Scara 11100

Nr. top {Sugrat masurcta Adresa imobikului e
Ati top 1184 0 G34 mp ] :
; Proprietar: :
| Latveg Yesciore colectiva N | 12117 Cisnodie UAT, Cisrian ¢
- Eae antaie individucka (1) 1184-C1-U3 | CF indiidualo
S 1
e S ‘.
)
'.\"\;1:‘ .
RN
i :.')A
7
- - ‘_‘/"__ =

e eramerameen - Anartament nr 3
DTS R aT s Spotﬁ camuns

Nr. Denumire Suprai  titg

fncapere incapere mp
1 Cabinet medical )

2 Ha

Suprofata utle=21.30 mp

Suprafata totelo=21.30 mp

Cote~porie indiviza dn constructie 1%] :£.10
Cata-parte indiviza dir din leren %] - 366

" de semniiturd -

L g Neculai /
1Z,_MocaNy V{é .
A\, Bradult MU s

¥ 123

Griombrie 2008 Praiect: 30/2008 PLT-03 File:3/20 Data:
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— }pgusaa_qsg“ Carte Funciarg Nr. 101470-C1-U14 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie
TR e RE SR e a.unciara Ni. 101470-C1-U14 Col 5/,
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA L _Nr. T20703

m . Zi 14
g FENTRU INFORMARE Lu‘;*: =
o Antl 17
ANCPL - tficiul de Cadastru sl Publicitate tmobiliars SIBIU

Palddddadi.l Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sibiu

A. Partea . Descrierea imobilului

Unitate individynld Nr. CF vechi: 12543
ddresa: Loc, Cisnadle, Ap, 10, Jud, Sibiu 2R

Fartf comune: Fantry cerpul de cladire C 1, ap 1-17- PARTER SI ETA] 1 Scara A -la parter : hol + casa scari; ia
otaj : hol 4 casa rcaril, we ; Scara B -la parter ; hol + casa scarii, hol; la etaj : hol + casa scaril, 2 we, hol ;
Furdatia, peretli - xteriori si despartitori, planseete intre nivele, podul si accesyl Ja pod, acoperisul, scacurile =i
turlanele pentru scurgerea apelor pluviale, bransamentele de ; &pa, canalizare, electrice, gaze naturzle,

peitre fiecare apartament

Mr . Suprafata (Suprafatal Cote parti . .
ors Nr cadast-al construltd lutif3 (mp)| comune Cote teren Observatii / Referinte
&% [CAD: 3286 1- - 13 2,50% 2,23%  |Situat in corpu! de cladire C1
Top: 1.84-71-
uig
B. Partea Ii. Proprietari sl acte i
Inscrieri priviteare Ia dreptul de proprietate §i alte drepturi reale Referinte

11042 7 1.0/03-2009
Hotarare n~. 1572009, din 01/01/2009 emis da Cisnadie {(Documentatia cadastrala avizata si receptionata de|
QCPL Siblu_cu nr. +9/2009); :
B1 fntabulare, Srept de” FROPRIETATE- Inch. 30.503/2008 cf, dobandit prin Al
l.ege, cota zstuala 571

1] DOMEMNIUL PRIVAT AL ORASULUL CISNADIE
B2 Lu madtinzrea dreptulul de administrare operativa [ri Tavoarea ; AT ]
e LZONSILIUL . OCAL CISNADIE - inch, 38.413/2008 cf ;
C. Partea IIl. SARCINS .

Inscriert privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
srepturl reale de garantle si sarcini

WU SUNT
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Carte Funciard Nr. 101470-C1-Ul4 Comunariragiuniclon: Cisna Jig
Anexa Nr. 1 La Partea | =

Upitate individuald, Adresa: Loc, Cisnadie, Ap. 10, Jud. Sibin

Par{i comune: Pentru corpul de cladire C 1, ap 1-17- PARTER SI ETAJ : Scara A -la - arter ; hol -+ cas:.
scarii; la etaj : hol + casa soarii, we ; Scara B -la parter : hol + casa scarii, hol; la ets: : hol + casa scari, &
we. hol ; Fundatia, peretil exteriori si despartitori, planseele intre nivels, podul si acc:.sul Ja pod, acoperis:1.
scocurile si burlanele pentru scurgerea apelor pluviale, bransamentele de : apa, canaiizare, electrice, gaze

naturale, pentru fiecare apartament . S
N Suprafata |Suprafata] Cote pérti - e i .
et | Nrcadastral construits |utils tmp)]  comune Cote teren Ob .m..rva,n { Refarinte
Al 1 CAD: 3286-61- - 13 2,50% 2,23%  |Siwatin - rpul de clzdire C1
Top: 1184-C1~
Y10

Certific c@ prezentul extras corespunde cu pozitiiie in vigoare din cartea funciar oriy nall, pastrata de acus:
birou.

Frezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de citre notarul pub iz a actelor jur dice jirn
care se sting drepturile reale precum s5i pentru dezbaterea succesiunilor, iar infor matiile prezentate sun:
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 20 RON, -Chitanta interna nr.326956/14-03-2017 in suma de 20, pentru sepviciul so
publicitate imobliliard cu ¢codul nr. 272.

-

Data solutionarii, Aéistent Registrator, . eferent,

15-03-2017 - 4/ MONICA BARBUS

Data eliberarii, [ -

i g Y oo Toarafa 51 semnatura) (par o Sl )
1

q-
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CHiciul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SIBIU
Eiroul cle Cadastru §i Publicitate Imobillara Sibiu

3
' '\‘ll‘: h‘l‘lﬂ'lhl.‘
)

7"& A anIIlll ty

Carte Funciard Nr, 101470 Comuna/Ora fMunicipiu: Cisnadie
ARTE FUNCIARA [Ny, | 20703 |

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREM Necunosc .+

Nr. CF vechi:12112

Adresa: Loc, Ci. . Jud, Sibiu
K. Nr cadust |
Crt. N apratata* (mp) Observatil / Referinte
. ERD: T HE inserk ;
| :];_ Fop me 984 ggl:’lstructla Clinscrisa in i Constructia CZ Tnscrisa In
e : B. Partea Il. Proprletari si acte
} asirieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
e isBd ] 3] 0“3!07.!"008
ther o HL.CLL. Cisardie 174 din 2008; i
g | |i7abulare, drept de PROPRIETATEInCh, 30503/2008 cf, dobandit prin[AL/ 8.3, B.5 BT, B9, B.11. 813, B.
| © llege, cota sctuata 1317391/2310000 P10, 821,624,531, B.35, Bt |
1} DOMERNINL PRIVAT AL ORASULUI CISNADIE
P OBSERVATII: (provenita din conversia CF 12112)
i 22 |Drept de ad -inistrare operativa, Infavoarea: Consiliul Local Cisnadie Al/B.5,8.37

! OESERV Til7 !praven!ta dint conversia CF 12112}

rath ot ec. 1, rad.pt, L ap. 8

2184 /167122009

tct Notarlal nr. 1250, din 17/12/2009 emis de NP SEPTILICI FLORENTINA TEODORA;

B2 I'xtabmcnre, cept de P ETA cumparare, debandit prin Conventie,
cota actuals 48510/2310000

Al/B.4

1} C) CI\BINE“' MEDICAL lNDlVIDUAl. DR. POPA I0AN, CIF:20543745

OBSERVATI: cota reprezinta 1/2 parte din cota de 42071000 parta teren aferent ap, nr. 2

Se noteaza interdictla de Instrainare. Inchiriere sau folosire ca catre
cumparator pantru alte activitat! decat in scopul desfasurarii activitatli
medicale sifzau activitatilor conexe actulul medical, asupra colei de 1/2
parte din ccia de 420/1000 parte teren aferent ap. nr, 2, in favoarea:

B4

Al

OBSERVATE asupra cotel da 1/2 parte din cota de 420/1000 parte teren aferent ap, nr. 2

62247 [ 21222009

Hek Nolarias nr. 1457, din 187122009 emis ge NP SEPTILICT FLORENTINA TEODORA (contract de vanzare -

rymeirare
e no{eazé ‘rterdictia de instrainare, inchiriere sau folosire de catre Al
B6 joumpdrator centru alte actiwtéti decat.in scopul desfasurarii activitatii
jimedica & sk cau activitdtilor conexe actulul medical
62433/ 21/12,2009
Act Notarial ar. 1255, din 18/12/2009 emis de NP SEPTILICI FLOREN‘I‘!NA TEQODORA;
BY intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al/B.SB
actuala 54516/2310000
1) CABINET MEDICAL INDIVIDUAL-DR. FARCAS 10AN GABRIEL, CIF:20455660
OBSERV™I: cota de 236/10000 reprezinta cota de 2,36% aferenta ap.15
e noLeaza .nterdictia de instrainare, inchinere sau folosire de catre AL
cumplrator nantru akte activitdil decdt in scopul desfagurdrii activitatii
B8 medicale sl‘sau activitatilor conexe actului medical, asupra cotie de
736/1000C aferenta ap.15, in favoarea: ORASULU] CISNADIE
621862 / 13/12;2009 _
oot Netarial ar, 1746, din 16/12/2009 emis de NP SEPTILICI FLORENTINA TEODORA; -

gy |Itabulare, trept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota

Docursent care contine date cu caracter personal, protelate de prevederile Legil
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inscrierl privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturl reale

Carte Fundard Nr, 101470 Comunar :rasfMuniclp/u; Csnadie

.

Refaringe

actuala 3834672310000

OBSERVATI cota reprezintd 1/2 din 3,32% teren aferent apartamentului 3

B10O

se noteaza interdictia de instrainare, inchiriera sau folosire de catre
cumparator pentru alte activitati decat in scopul desfasurarii activitatii
medicale sifsau activitatilor conexe actuiui medical, asupra cotei de
1/2 parte din cota de 3,32% din teren aferent ap. nr. 3, in favoarea:

Al

1) CABINET MEDICAL MEDICINA GENERALA - DR MORAR RODICA ELENA. CIF:197471 i

Qrasuluyi Clsnadie

CBSERVATI: asupra cotei de 1/2 parte din cota de 3,32% parle din teren aferent apﬂ.‘.‘.a_ﬁ;ntutui 3

62902 / 23/12/2009

Act Notarial nr. 3265, din 21/12/2009 emis de NP SEPTILICI FLOREWINA TEOCORS;

Bil

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit ptin Conventie, cota

AL

actuala 198891/2310000

1) CABINET MEDICAL INDIVIDUAL DR. ALEXANDRU GEORGE CATALIN

OBSERVATII: cota reprezinta 8,61% din 984 mp teren aferent apartamentului 2, cort. ;.‘;" 1

B12

se noteaza interdictia de Instrainare, Inchiriere sau folosire de catre
cumparator pentri alte activitati decat in scopul desfasurarii activitatii
medicale si/sau activitatilor conexe actului medical in favoarea

A1

Crasului Cisnadie

OBSERVATH: cu privire Ia cota de B,61% din 984 mp teren aferent apartamentulul 2, . yrp ¢

h;

62905 / 23/12/2009

Act Notarial nr. 1269, din 22/12/2009 emis de NP SEPTILIC! FLORENTINA TEODORA;

B13

Intabulare, drept deé PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota
actuala 54516/2310000

Al1B.14

1) CABINETULUI MEDICAL INDIVIDUAL - DR. PREDESCU MARIA,

CIF: 2480504323825

OBSERVATI): cota reprezinta 2,36 % teren aferent apartamentului nr. 13

814

Se noteaza interdictia de instrainare, inchiriere sau folosire de catre
cumparator pentru alte activitati decat In scopul desfasurarii activitatii
medicale sifsau activitatilor conexe actului medical, asupra cotei de
2,36 % teren aferent apartamentului nr, 13, in favoarea: ORASULUI
CISNADIE -

AL

OBSERVATIH asupra cotei de 2,36 % teren aferent apartamentului nr. 13

62803 / 23/12/2009

Act Notarial nr. 1267, din 22/12/2009 emis de NP SEPTILICI FLORENTINA TEODORA:

815

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota

1) 70543753

actuala 55209%2310000 5 .
BINET ] INDIVIDUAL MEDICINA DENTARA - DR. POPA

Al

ADRIAN VASILE, =TF

OBSERVATH: cota reprezinta 2,39 % teren aferent apartamentuluf nr. 5

Bl6

Se noteaza interdictia de instrainare, inchirfere sau Tolosire de catre
cumparator pentru alte activiteti decat in scopul desfasurarii activitathi
meadicale sifsau activitatilor conexe actului medical, asupra cotel de
2,39 % teren aferent apartamentului nr. 5 In favoarea: Orasului

Cisnadie

OBSERVATH: asupra cotei de 2,39 % teren aferent apartamentului ar. 5

62908 / 23/12/2009

Act Notarial ar. 1270, din 22/12/2009 emis de NP SEPTILICI FLORENTINA TEODORA;

B17

Intabulare, dregt de PROPRIETATECU UGN dfept cumparare, dobandit
prin Conventie, cota actuala 54516/2310000

1) CABINET MEDICAL INDIVIDUAL STOMATOLOGIC-DR. TESCUT

MARIA

QBSERVATH: cota reprezinta 2,36% din 384 mp teren aferent ap, 14

B18

Se noteaza interdictia de Instrainare, Inchiriere sau Toiosire de catre
cumparator pentry atte activitati decat in scopul desfasurarii activitatii
medicale sifsau actlvitatilor conexe actului medical, asupra cotel de

2,36 % teren aferent apartamentulul nr. 14 in favoarea: ORASUL
CISNADIE

Al

62250/ 21/12/2009

Act Notarial nr. 1256, din 18/12/2009 emis de NP SEPTILIC) ELORENTINA TEQODORA;

B19

Intabulare, drept de PROPRIETATECumparare, dobandit prin
Conventie, cota actuala 36267/2310000

AL TBE0

1) CABINET MEDICAL INDIVIDUAL MEDICINA DE FAMILIE - DR, TACOB WARILS, CIE: 20473151

OBSERVATH: cota reprezinta 1/2 parte din 3,14% aferent cotel de 1/2 parte dinap. nr. 1

B20

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii

Se noteaza interdictie de instrainare, Inchiriere sau folosire de catre
cumparator pentri alte activitati dacat in scopul desfasurarii activitatii

medicale sifsau activitatiilor conexe actului medical, in favoarea:
Orasui Cisnadie

Al
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Carte Funclard Nr. 101470 Comuna/Orag/Municipiu: Cisnadie

q
" nscrier) privivoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reafe

cumparatr .antru aite activitati decat in scopul desfasurari activitatij
B22 madicale si; - u activitatiicr conexe actulul medical,asupra cotei de 172
patte din - . Ags.l.'Eﬂ?.f:f:l.t)(’(‘.' parte teren aferent ap. nr. 2, in favoarea:

| ___DRASyL .

Referinte
| TOBSERVATH- - SUpro coted da 1/2 parte din cota de 3,14% aterents ap. nr. 1
BZ183 / L8/12/7 09 :
Act Notarial nr. 7 :9, din 1712/2009 emis de NP SEPTILIC| FLORENTINA YECDORA:
Se fwieat. erdicta vea Instrainare, inchitlere say foiosire ca catra Al

20778 1 O8/C /. 0Xh

Foorsmpnl ! e

SPUkenyvestie, ¢ ca actyala 2310000

AeuNocanl nt 51, - 04/05/2310 emis de NP SEPTILICI FLORERTINA TEODORA;

' 304 \nFaGUI37e" 8" P de PROP ATECUmparare, dobandlt prin]— — AIJES5 BIE——

1) CABINEY". IEDICAL INGIVIDUAL - DR, MESTER ELENA LAVIRiA

— . IIRSERVA Ti!. Asupra cotel da 2,23% teren aferent ap. nr. 9

i

|>F noleaza interdictio de instralnare, TRCHirlers Sag folosire da catre
§ 1oe | MIPETATON DeOtry alte activitat! decat In scopul desfasurarii activitati
125 wvedicale si/sau actlvitatiilor conexe actuiui medical, asupra cotel de
: 1.23% teren aferent ap. nr. 9 In favoarea:
w . unicipiud S i

LY

i iinterdictie o instrainiare prin vanzare s spatilel MedicaTs s terentlui|
.. jiferent fare exercitarea dreptuful de preemtiuns a propristarilor vecini
tere au cauiatea e medici prevazuta de art. 3 al, 1 din 0,U.G. nr,

AL

08/2008, esupra cotel de 2,23% teren aferant ap. nr. 9
L4733 [ 26/11/2010

At Notarial nr. 1260, din 25/11/2010 emis de NP SEPTILICI FLORENTINA TEODORA;

| 327 |NEaBUIare, Crept 9 PROPRIETAT cumparare, dobandit prin Conventle,

£ota actuala 38346/2310000 .
1) CAB!NE_‘]‘ ﬁtADJCAL MEDICINA GENERALA - DR.VOINESCU IOANA {VONNE
OHSERVATI: dota reprezinta 172 din 3.32% teren aferent ap.3.

Al

se noteaza irterdictia da.Instrainare, nchirere sau Tolosire de catre
cumparator sentru alte aétivitati decat in scopul desfasurarii activitatii
328 |meditale si/sdu activitatilor conexe actului medical, asupra cotel de
1/2 parte d.7 cota de 3,32% din teren aferent 2p. nr. 3, in favoarea:
[Brasul Cizqadie '

Al

DESERVATY: asupra cotef do 172 parte din tota de 3,32% din taren aferent &ap.nr. 3

e noteaza nterdictie de instralnare si grevare asupra cotef de 1/2
329 |parte din coata de 3,32% din teren aferent ap. nr, 3, In favoarea

Al

Qrasului Cisnadie

OASERVATI: asugra cotel de 172 parte din cota de 3,32% din terer; aferent ap. nr. 3

6757/ 67/02/2512

lemisa de Promaria Orasulut Cisnadie):

Lt Notarial nr, 304, din 12 eémis de NP SE TFLO A TEQDORA {adresa nr.644/33.01.

12

o | Intabulare, crept de PROPRIETATECUMparare, dobandit prin Conventie,

Al

D mioARA, CIF:20500495

330
izela actuala 4351%'2310000 S —
<t MEDICINA DE FA| ) DE INTREPRINDERE - LICSANDRA MIHAELA

‘ [ OBSERVATI: cota reprezinta 3/2 parte din cota de 420/1000 parte teren aferent ap. nr. 2

14490 / 14/06/2012

Ack Notarial nr. 1442, din 08/06/2012 emis de NP TOLCIU MARIANA IONELA;

Intabillare, drept de@ PROPRIETATECY EIFlU de drept cumparare,

Al

BI1 dobandit prin Conventle, cota actuala 204666/2310000

OCEZERVATIL; Eota reprezinta 6,66% din suprafata de 98 mp teren arerent

1) CABINET MEDICAL OFTALMOLOGIE - DR. JONUS ANUTA, Cabinet Medical Indjvidual ]
’ apartamentuluil din CF 101370-CT-

~ {eumparator pentru afte activitsti decat in scopul desfasurarii activitatij
332 |medicale si/sau activieatilor conexe actului medical asupra cotei de

[y : ; 18
@ noteaza Interdictia de Instrainare, inchirlere sau folosire de catre]

Al

8,86% din suprafata de 984 mp teren aferent apartamentulull din CF

£3147C-C1-1]9 Cisnadie
|~ OHEERVATH: asupra cotel de 8,66% din supralats de 8 mp teren afarent

Us Lisnadie

apartarientulil din CF 1014 70-C 1o}

se noteaza lnterdictla de instrainare ptin vanzare a spatiuid) medicai s
a terenului aferent fara exercitarea dreptuiul de preemtiune ai
B33 jcoproprietarilor vecini care au calitatea de medici prevazuta de art, 3

Al

al. 1 din Q.U.G, nr. 68/2008 asupra cotei de 8,86% din suprafata de

§ ’ an aferant apartamentuluil din CF 101470-C1-US Cisnadie -
l J843n£; 'E'f?rA ;"h'.- asupra cotel de 8,86% din supfalata de 984 mp teren alerent apartamentaiarl aim CF 161370C1-

US Glspzgis
779707 1.2/12/2013

Bocument case confine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legil
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Carte Funéfare‘i Nr. 101470 Comunadsragivunicipiu: Cisna e

Inscrierf privitoare Ia dreptul de proprietate i alte drapturi reale Referinge
Act Notarial nr. 2727, din 11/12/2013 emis de NP Bexa S, Simion; ml:
se noteaza interdictia de instrainare, inchinere say folosire da catre a7

cumparator pentru alte activitati decat in scopul desfasurarii actlvitatl)
B36 Imedicale si/sau activitatilor conexe actulul medical asupra cotei de
2,78% din suprafata de 984 mp teren aferent apartamentuiul 7 din CF
101470-C1-U10 Cisnadie

OBSERVATIT: asupra cotel de 2,78% din supralata da 987 mp teren aferent apartarns Ul 7 ahn CF 1034585
Yig Cisnadie

39495 / 06/06/2014 . _ .
ALt Notarral nr. 61 « 0in 05/06/2014 emis de NP FILOIU OELIA CORNELIA (act admin steaiiy nr, 1088733416
2014 emis de COLEGIUL MEDICILOR DIN SIBIL:): ) .
B38 Intabuiare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Ceonventie,) AL/E3D

cota actuala 64218/2310000 - .
1) BOGDAN MIRELA, casatorita

OBSERVATH: cota réprezinta 2,75% Oin suprefata de 984 mp terem aterent apartamaatulal 7 din CE T eTa T )

U110 Cisnadje :
Se noteaza calitatea de bun propriu a proprietarel Bogdan Mifela de AL
sub B 38, cu privire cota de 2,78% din suprafata de 984 mp teren
B3¢ |aferent apartamentului 7 din CF 101470-C1-U10 Cisnadie, Imobliul
fiind destinat exercitarli profesiei de medic, cu specialitatea diabet
zaharat, nutritie si bol metabolice

OLSERVATIF: cu privire cota de 2,78% ain supratata de 984 mp teren aferent apaite nentulsi 7 din CF 101475
C1-U10 Cisnadie

42831 / 24/06/2014 - -~
Act Notarial ar. 1063, din 23/06/2014 emis de NP Bexa S, Simion;

341 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al
Deothamaasto00 0 ¢ 4 ¢
1) BOGDAN MIRELA, casatorita

‘ATIl: cota reprezinta 2, i supralata de 984 inp teren aferent asarnamer fivi 5 i CATUTATEELs
V11 Clsnadie . ] . ] ] o
Se noteaza interdictia de instrainare, inchiriere sau folosire de catra Al

cumparator pentru alte activitati decat in scopul desfasurarii activitatli

B42 |medicale si/sau activitatilor conexe actulyi medical asupra cotei de

2,59% din suprafata de 984 mp teren aferent apartamentulyul 8 din CF

g e i
OBSERVATH: astpra cotel de 2,59% i Suprafata de 884 m

2
teren aferent apartamentulut & din CF 101470-C1-11 Cisnadie
41930 / 18/06/2015

Act Notarial nr, 372, din 13/03/2015 emis de NP, Bexa Mihai:

gs51 |Intabulare, drépt de PROPRIETATECUMparare, dobandlt prin Cenventie, Al
cota actuala 36267/2310000
1) LOMNASANU NICOLETA - SIMONA

GBSERVATIL: asupra cotel de 1/2 din 3,14% aferent ap.1 inscris in CF 101470-C2-1J3 Tishadha
B52 |cu mentinerea interdictiilor de sub B6 AL

Rmrm

C. Partea lll. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinta
drepturl reale de garantie si sarcini eferinte

62733 / 26/11/2010 ’

Act Notarial nr. 1160, din 25/11/2010 emis de NP SEPTILICI FLORENTINA TEODORA;

¢y |Intabulare, drept de IPOTECA, Viloare: 17000 RON, dobandit prin AT 5
" |Conventie, cota_actuala 83/5000 X

1} ORAS CISNADIE — _ -~
_OBSERVATE: asupra cotel de 1/2 parte din cota de 3,32% din toran aferentap.nr.3 T T

Document care contine date cu Caracter personal, protejate de brevederile Legii Pagina A din §







_ . Carte Funciarsd Nr. 101470 Comun

:

a/0rag/Municipiu: Cisnadié

-

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadasiral  Suprafata (mp) Observatii / Referinte i
CAD: 4005 08
Tog: 1184 i

= cuprafa;a gste determi- mi:a In pianul {'e prolec;xe Stereo 70.
: LiNIAREAMBEIE . ¢

+ DETALI

gm‘g L i’-%ﬁ 5 i

Geomema pentm acest Imobil nu a fost Qasita, -
frcr e la teren
: _ ,:1, Sug;a;’;*-zta Tarka Parceld Nr. topo Observatli f Referinte
| ;’"T;}'?M; - osa - : 184 |curte

_JhrJ

-#atul extras de carte funciard este valahbil ia autentificar
2 sting dregturile reale precum sl pentry dezbateres

eptlbile de price modificare, in condgitiile legil,

g» 3 acnitat warifui de 20 RON, -Chitanta interna nr. 326956/14-03-

-~wlicitate Irmobitiara cu codul nr, 272,

ea de citre notaru
succesiunilor, iar

.
i :
S S,

L
H

C+ wh. «3 prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard originald, pastrata de acest

public a actelor juridice pnn
informatiile prezentate sunt

2017 in suma de 20, pentru serviciul d;e;

Dats solutiengrii, L~ Agistent Registrator, Referent,
15-03-2017 /‘Moch BARBUS
Data ellbers ru
A - (parata 5l semnatira) (parafa 51 semnatura) 8
s i
i/ N
} ]
: : ina 5dins
Document care conting date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Pagina
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VEU ‘APARTAMENT nr 10

" Scaig 1:100
.Sui_)mf' l_fnasu-‘uto Adresa mobilutul ;
984 mp Ciznacie, sir Cindrely nr 47 :
Proprietar: !
12112 Cianadie UAT Cisnac
184-C1=U10 CF individugla

!

A - o
" ; ’

SPATIU COMUN °C°

S=15.48rs

s 7 R A
=Vr 2

e T —
i e
D) apartn O L
Srhingt modical Cablret wedisal
T=1300mp $=13.00mp
THM=CI-t 11B4-4'] - 1110
i
12 ! R ! !
.!:‘——:’ =

tmmemcrnenemier e ANEtOMent e 10
enrevwmmsanes SOOLH comune

N Denumire Su;%'af_uiilu ]
ncapere incepers. Imp;]
i Cabinet_medicdl 1360
Suprafate utie=13.00 mp -
Suprafota totela=135.00 mp -
Cota~parte indiviza din_constructie %] 12,50 ~
Cota-parte inciviza din din teren (%] : 2.03 j

z Necuig;
ia. MOcany

T 00 ™

Gutombrie 2008 Proiect: 30/2008 PLT-03 Fie:16,20 Dote:







le Carte Funclarg Nr. 101470-C1-012 Jomin.: ’Orai"ﬂdnn'nic'.';.‘.—;’;:. s T
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA e Laks
PENTRU INFORMARE a0

LI oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SIBIU
‘ Biroul de Cadastru si Publicitate Imabiliara Sibiu _

A. Partea . Dascrierea imobiluiui
Unitate individuald Nr. OF vachizil s

Advesa: Loc. Cisnadle, Ap. 6, Jud, Sibiv
P arti comumne: Pantru corpul de cladire C 1, ap 1-17- PARTER S) ETAf : Scarg A =la | artzr : qol + cassy seédl 1
e%aj ; hol + casa scarii, we ; Scara B «Ja parter : hol + casa scarii, hol; la etaj : het + casa sqarii, 2 we ool
Fundatia, peretii exteriori si despartitori, planseele intre nivele, podul si accesulla [ 4. acoperisul, 52w

burlanele pentru scurgeraa apelor pluviale, bransamentele de : apa, canalizare rlgrtrice. gaze wlb ok,

peitry fiecare apartament -

Nr Suprafata [ouprafata] Cote parti . e es b 1 Fmfce v !

ot} Nrcadastaal 1 onciuita lutita (mp)|  comune | COtE teren c”__”"l <l /P efad "E"m__m_

Al [CAD: zt}%os-(:l- - - 8.75% 7.82% |apartar ent (
| Top: 11584-C1-

U6 |

B. Partea . Proprietari 5i acte

Inscrieri privitoare la drept) de proprietate si alte drepturi reale A aferiihe I

11053 7 1070372009 ) e
ACE HCL 49/2006, din 01/01/2006 emis de Consiliul Local Cisnadie: ~

81 Intabulare, drept de PROPRIETATEIRch.30.506/2008 of, dabandit prir. 5]
Lege, cota actuala 1/1 . ;
1) DOMENIUL PRIVAT AL ORASULUI CISNADIE
g |¢M rnentinered dreptului de administrare operativa, Tn favoarsa: TTTTEY
¢ |CONSILIVL LOCAL CISNADIE. inch,38.413/2008 cf L
C. Partea 1ll. SARCINI , ,
tnscriari privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Raderic
dreptusi reale de garantie si sarcini Eer. ,

NU SUNT S -

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile . :yii Paging J oiiz







Carte Funciara Mr, 10147¢-C1-U12 Comuna/Oras/Municipic: Copanlis
Anexa Nr. 1 La Partea | '

Enitats Dudiv- Inala, Adresa: Lo, Cisnadie, Ap. 8, Jud. Sibiy

Pamt cenimm: Pentru crapul de cladire C 3, ap 1-17- PARTER SI ETAJ : Scara A -Ja parter - hol + case
et 1 etal s ol + cnsa searit, we ; Scara B <Ia parter : hol + casa scarii, hol; la etaj : hol + casy scarh. 2
wiolwl  Fand ha, perebi extevior si despartitori, planseele intre nivele, podul si accesul 1a pead. acoperinl.
seocurnile si by fanels pentru scurgarea apelor pluviale, bransamentele da - apa, canalizare, electrics. quze

malurals, pen u Ascare apartament
My Cen e g suprafata |Suprafata] Cote parti ] M L
or M cadi- dval construits | ufila (mp) comune Cota teren Ohsarvatii / Reterinte
AL ALY 400 TR - - 8.75% 7.82%  |apartament &

Tor, L1%5:-01-U6

Cartific <4 pre: @ntul ecras corespunds cu pozitiile in vigoare din cartea funciard originala, pastrata de acack
Biireny,

sir ¢ ode carte funciard aste valshil 1a autentificaraa de ¢atre notarul public & actefor juridics ixrln

i, repturile reale precurn si pentry dezbaterea succesiunilor, jar infermatiile prezentate sunt
o< srice modificare, in conditiile ledii,

Bea achitat tar Ul de 20 RON, -Chitanta interna n,326859/14.03-2017 in suma de 20, pentru sepviciad e

Hlicitare ivn siliard cu codul nr, 272,

Cata salutior arii, Asistent Registrator, Refsrent, .
15-03-2017 DORINA DOBRESCU /*’
Craca eik arig:., < 7 R

----".,—.-—,—.*I---—-..- {parafa si semn.iturf) {(parata _s;?rméf:,:-a_;

Document care ronting date cu caracter personsl, protejate de prevederile Legii Paging & din 2
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SOraz ML i, T

o 2478239 carte Funclard Nz, 101476 Corw
st EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

PENTRU INFORMARE

Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliara SIB(U
Biroul de Cadastru 3l Publicitate Imobiliara Sibit

A. Partea I, Descrierea imobilului
TEREN Necunoscut

Adresa: Loc, Cisnadie, Jud. Sibiu

Nr. JF wathi

B. Partea I, Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate 5i alte drepturi reale

38413 / 03/G7/2008

2t

A al )
Fﬂ N ca':iira:str ! Suprafata+t {(mp) Observatii / Referi .
ayj CADIaDus Constructia C1 insCrisa in CF 10147 0-CL; Constiv . B3 O3 herim Ty T Tnya ™.
a1 984
Top: 1144 2

act nr, H.C.L Cisandie 174 din 2008;

Bl |lege, cota actuals 1317391/2310000

Intabulare, drept de PROPRIETATEinch, 30503/2008 cf, dobandit pri "*11",:‘5"

1) DOMENIUL PRIVAT AL ORASULUI CISHADIE

UBSERVATIE (provenita din conversia CF 12112)

Bz {Drept de administrare operativa. in favoarea: Consilid Local Clisnadlie

i QBSERVATIL (provenita dir conversia CF 191127

rad. pt. ap. 1. rad.pt.ap 7, red. pt. ap. 8

52184 / 18/12/2009

Act Notarial ar. 1250, din 17/12/2009 emis de NP SEPTILICI FLORENTINA TEQDOR:

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATECwinparare, dobancil prin Jonventie,
coia actuals 48510/2316000

1) CABIMET MEDICAL INDIVIDUAL - DR. POPA IGAN, CIF:20543745
QBSERVATIL: cota reprezints 1/2 parte dir cota de 420/1000 paite feren averent i

0Lt

Se noteaza interdictia de instrainare, inchiriere sau folosire ca catis
cunkrarstor pentru alte activitati decat in scopul desfasurarii activitatii
Ba |medicale sifsau activitatilor conexe actului medical asupts cotei de 172
partz din cota de 420/1000 parte teren afzrent ap. nr. 2, in favoarea:

Al

IBSERVATIL asuprs cotel de 1/2 parte din cota de 4201100} parta teren afsrent &

i d

52247 / 21/12/2009

Act Notarial nr. 1257, din TB/12/2009 emis e NE SEPTILICT FLORENTINA TEODY
cumpararel;

SATIontracL dz var s

5e noteaza interdictia de instriinare, Inchiviere say folosire de cors
B6 |cumparator pentry alte activitati decdt in scepul desfasuréarii activitatii
medicale sifsau activitdtilor conexe actului miedical :

ad

62433 / 21/12/2000

Act Notarial nr. 1255, din 18/12/2009 emis de MP SEPTILICI FLORENTINA TEODOF -

87 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota
lactuala 54516/32310000

Al ks

1) CABINET MEDICAL INDIVIDUAL-DR. FARCAS IOAN GABRIEL, CIF-2¢

L B5GGE

OBSERVATIL cota de 226/10000 reprezints cota de 2.56% aferents apls

>¢ hoteaza interdictia dé Tnsirainare, InChiflere sau Folosirs J& CoIrs

B8 cumpdrator pentru aite activitati decat in scopul destagurarii activitati
medicale gifsau activitdtilor conexe actului medical, asupra cotie da

23%:;10000 aferenta ap. 15, in favoarea: ORASULUL CISNALIE

62182 / 18/12/2009 _
Act Notarial nr, 1246, din 16/12/2009 emis de NP SEPTILICI FLORENTINA TEQDOE-

htabuiara, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie. cota

BS

a1

Jocument care contine date cu caracter personal, protejaie de prevederiie Legii
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Carte Funciard Nr. 101470 Comuna/Otas/Municipiu: Cishadis

brisceiert prb toare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinta

actials 3. 246/23.10000

1} CABL BT MEDICAL MEDICINA GENERALA - DR MORAR RODICA ELENA, CIF:107471

PASEE AT cota reprezints 172 din 3,.32% teran aferent apartamentufuf 3

By

5€ notes: -

mecicale ifsau zctivitatilor conexe actujui medical, asupra cotei de

intercictia de Instrainare, inChiriere sau folosire de catre Al

SN Darat 1 pentry alte activitati decat in scopul desfasurarii activitath

1/2 parte -l o cota de 3,32% din teren aferent ap. hr. 3, in favoarea:;
Orasubli “ssnadie

IRSECUATH as apra cotel de 1/2 parte din cota de 3.32% parte din teren aferent apartamentuiui 3

Az

2, 53/1 2008

YA T}

ctavial n 3265, clin 21/12/2009 emis de NP SEPTILCI FLORENTINA TECDORA;

FLl

actuzia § 3891/2310000

Intebular=, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota AL

1) Captl T MEDICAL INDIVIDUAL DR, ALEXANDRU GEORGE CATALIN

OREEE AT cota reprezinta 8,61% din 684 mp teren aferent apartamentulul 2, corp € 1

lp1z

se nateaz~ nterdictia de instrainare, inchiriere sau folosire te catre
cumpanat. v pentry alte activitati decat in scopul desfasurarii activitatii
fnecitale sifsav activitatilor conexe actului medical in favoarea

Al

Dfacdul Lisnadie
DBSEE ATH: cu privire fa cota de 8.61% din 984 mp teren aferant 3,

partamerntuiui 2, corp C 1

E2E08 )

<.3/1.,,/200%

Lt Motarial nr. 1269, clin 22/12/2000 eimis de NP SEPTILICI FLORENTINA TEODORA;

TRl

intexular-. drept de PROPRIETATE, dobandit prin conventie, cota

actLelg -

Z176.13
-£16/2310000

1) TABE STULUL MEDICAL INDIVIDUAL - DR, PREDESCU MARIA, CIF 3480604323925

LESERGTH: €oa reprezinta 2,36 % teren aferent apartamentului ar, 13

KNOAN

e

LIS aBIE

> 1ekear . Intercictia de instrainare, inchiriare sau folosire de catre Al
LUINDArat . pentry alte activitatl decat in scopul desfasurarii activitatit
nedicgle i’sau activitatilor conexe actului medical, asupra cotei de

2,34 % te-egn aferant apartamentuluf ny, 13, in favoarea: ORASULUL

GHISER 4TI aspra cotel de 2,36 % teren aferent apartamentolul nir. 13

62543 7 23/1 2008

R ol P

dtarisl e 1267, cin 22/12/2009 emis de NP SEPTIUC) FLORENTINA TEQODORA;

vs

acliaia O 2092310000

nta silar - drepl de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota &1

4

3l

-

1

1) -8ET 'E¥ MEDICAL INDIVIDUAL MEDICINA DENTARA - DR. POPA ADRIAN VASIE
LG4 753

CESERCSTI cog raprezinta 2,39 % teren aferent apartameniului nr, 5

BI6 N

£

Se noteai - intercictia de instrainare, inchiriera sau folosire de calie
cumparat. : pentru alte activitati decat in scopul desfasurarii activitatii

-

Al

neclicale -i'sau activitatilor conexe actuiui medical, asupra cotei de
3% %« b c2n afarent apartamentulyl nr. 5 in favoarea: Orastiui
Cisnache

1

1

DESES ATI: as-wpra cotel de 2,39 % teren aferent apartamentului nr. 5

g o)

B/ 23/3.,2008

st B

v

sgavial ne L2790, cin 22/12/2009 emis de NP SEPTHIC FLORENTINA TEGDORA;

a1y !

I

ntalndac:s drept Ta PROPRIETATECY Gt drept cumparare. dobandn A1

Al Conv i te, cota actuala $4516/2310000

Li AER 5T MEDICAL INDIVIDUAL STOMATOLOGIC-DR. TESCUT MARIA,

L SER . AT ooy reprezinta 2.36% din 984 mp teren aferent ap. 14

o
N

B1E i

»€ nitea: interdictia de instrainare, Inchiriere sau folosire de catre
cumparst-© pentr: alte activitatl decat in scopul desfasuraril activitatii

2,38 % ve-en aferent apartamentuiii nr. 14 in favoarea: ORASUL
CISHADIE

Al

medicale J'sau activitatilor conexe actulut medical, asupra cotef de

oy

-

o

$a?

Yo, 2171 ,200¢

-

ct

T

ctarial ar L2596, Cin 18/12/200% emis de NP SEPTILICI FLORENTINA TEGDORA:

1:.31(:1

{

htatula : drept de PROPRIETATECuUmparare, dobandit prin Al/B.20

convent -, cote: actuala 36267/2310000

1) aBilET MEDICAL INDIVIDUAL MEDICINADE FAMILIE - DR, IACOB MARIUS. CIF 2047011

RIERER - a Tl coa reprezinta 142 parte din 3,14% aférent cotsi de 1,2 parte dinap, nr. 1

Se nnts

wintercickie de instrainare, InChiriere sau folosire (6 Catre
CUmparat - pentry alte activitati decat in scopul desfasurarii activitatii
nedicale sau activitatitlor conexe actului medical, in favearea:
Oraze| Cic: addie

Do

1ent vare .onfine daie cu caracter personal, protejste de prevederiie Legii Pagine 2 dir 5







Carte Funciard Nr, 301470 Conmi

Qe sMueicioiu: D a0 v

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Heaferinge

[ DBSERVATI: asupra votel de 172 parte din cota de 3,14% arfgrenta ap. or, ]

52183 / 18/12/2009

nu.t Notarial ar. 1249, din 17/12/2009 emis de NP SEPTILICI FLORENTINA TECDOR:

Se noteazs interdictia de ingtrainare, inchiriere sau fakasire ca catrs
cumparater pentru alte activitati decat in scopul desfasurarii activitatii
madicale sifsau activitatilor conexe actului madical, anupm cotei de 12
parte din cota de 420/1000 parte teren aferent ap. ni. 2. in favoaren:
ORASUL CISNADIE

B:2

AL

24778 / 05/05/2010

Act Netartal nir. 313, din 04/05/2010 emis de NP SEPTILICI FLORENTINA TEODORE.

874 Intabulsre, drept de PROPRIETATECumparare. dobandit prin
=% |Conventie, cot; actuala 2/2310000

LIBZE BT o

1) CABINET MEDICAL INDIVIDUAL - DR. MESTEFR. ELENA LAVINIA

OBSERVATI: Asupra cotel de 2,23% teren aferent ag. rir. 9

i Se poteaza interdictie de instrainare, inchiriére sau folosire de catre
cumparator pentru alte activitati decat in scopul desfasuratii activitati
medicals sifsau activitatiilor conexe actului medical. asupra cotei ds
Z,43% teren aferent ap. nr. 9 in favoarea:

Municipiul Sibiu

interdictie de instrainare prin vanzare a spatiolui madical 51 a tereinig
aferent fara exercitarea dreptulul de preemtiune a propristarilor vecnua
care au calitaten de medicl prevazuta de art, 3 al. 1 din O.U.G, nr. .
68/2008, asupra cotei de 2,23% teren aferent ap. nr. 9 !

62733 f 26/11/201¢0

Act Notarial nr. 1160, din 25/117/2010 amis de NP SEPTILICI FLORENTIMA TEODOE .«

827 Intabulare, drept de PROPRIETATECumparare, dobandit prin Conventis,
** [cota actuala 38346;2316000

1) CABINET MADICAL MEDICINA GENERALA - DR.VOINESCU IO ANA 1.

MM E

QBSERVATIL: coia reprezinta 1/2 din 3,32% tersn aferent ap.3.

se noteazs interiictia d2 instrainarve, inchiriere sau folosire de catrz
cumparator pentou alte activitati decat in scopul desfasurarii activicatii
medicaile sifsau activitatilor conexe actului medical, asupra cotei d=
1/2 parte din cota de 3,32% din tersn aferent ap. nr. 3. in favearea:
Orasului Cisnadie

B28

Al

OBSERVATH: asupra coted de 1/2 parte din cota de 3,52% din teren aferen® ap. . -

Se noteaza interdictie de instrainare si gravare asupra cotei de 172
parte din cota de 3,32% din teren aferent ap. nr. 3, in favoarea
Qrasulul Cisnadia

BZ2

Al

OBSERVATI: a:upra cosei de 172 parte din cota de 3,32 dinr teren aferer:; age . :

6757 /07/62/2012 i}
[A¢E Notarial nr. 104, din 06/02/2012 emis de NP SEPTILICT FLORENTINA TEODORA
2inisa de Provnaria Crasului Cisnadie):

CAOTEEA Th B 2

B30 Intabulare, drept de PROPRIE'TATEcumparare, debandit prin Conventia,
coka actusis 48510/231¢000

Al

1) CMiI MEDICINA DE FAMILIE ST MEDICINA DE INTREPRINDERE
MIOARA, CiF:20500493

JBSERVATI: cora reprezinta 1/2 parte din cota de 420/.000 parte tersn a‘erent &, '

[

34420 / 14/06/201 ¢

Act Notarial nr. 1442, Sin 08/06/2012 emis de NP TOLCIU MARIANA KONELA!

[
7
i N

821 intabulare, drept de PROPRIETATECU titlu de drept cumparare, 21
~* |dobandit prin Conventie, cota actuala 204666/2310000
l'} CABINET MEDICAL OFTALMOLOGIE - DR, I0NUS ANUTA, Catinet Me lical lindivic ual o
IBSERVATI: cata reprezinta 8.86% din suprafata.de 934 mp teren stereal apart - ventilyil di-CF1GIITIE ©
19 Cisnadie
se noteaza iterdictla de instrainare, inchiriere sau folesirz ¢de catra 41
cuinparator pentu alte actlvitati decat In scopul desfasurarii activitatii
B32 imedicale si/fsau ~ctivitatilor conexe actulul madical asupra cotei da
8,86% din supri .ta de 984 mp teren aferent apartamentuluil din CF
101476-Cl-t4 o nadie
DBSERVATIL a.0pra Cotel ¢ 8,56% ain SUpralata de Q34 mp feren afere It apart : et il (i e s 3 i
49 Cisnadie
i se noteaza Inte: s de instrainare prin vanzare a spatilul medical i Al
i a terenului qr.-: ant fara exercitarea dreptufui de preemtiune ui
B33 copr’oprietari!or vacini care au calitatea de medici prevazuts de art. 2
al. 1 din QUG 1r, 62/2008 asupra cotei de 8,86% din suprafata de

984 mp teren st o-ant spartamentulnll din CF 101470-C1-U3 Cisnadie

DBSERVAT pra cotel de 8.86% din suprafata de 934 mp feren afere i apatt -
g Clgnad:

.e!” L )

BRENR TN

779707 12/12/: %

Jocument care contin. dabe ciu caracter personal, protejate de prevederiie Legil
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Carte Funciard Nr. 1081470 Comuna/Oras/Munlcipiu: Cisras

Inscried priv toae: © 0 dreptul de proprietate st alte drepturi reale Referinte
At Motarial ne 2727, 00 11/12/2013 emis de NP Bexa 5. Simion:
Te hotesz » inket ¢ ia o2 instrainare, inchiriere sau folosire de catre AL
cumparat - penti ke sctivitati decat in scopul desfasurarii activitatil
B medic ar«- i-'sau = vicatilor conexe actului medical asupra cotel de
- suprafi - 2 984 mp teren aferent apartamentulul 7 din CF
.._!l(r o

H

=1
TEatel dé <, 7 8% Oin Supratata de 984 mp teren alerent apartatentuld 7 din CF 101470 2.

A0 radie
20595 / 0G6/) W20 ..
T otanal nF 513, . T705/3014 emls de NP PILOTU DELIA CORNELIA {act administrativ ar. 1085 /u;-uc,-
201 emiis de £-ILEC =ICILOR DIR SIBIU:):
a3p lﬂtcl'”lalr - dre i ,%%%ETATEFumparare. dobandit prin Conventie, A1/E.3%
- g i LD
. ~asatorita
-Fzlnita 2.78% din sUpratsia ae 984 mip teren aterent apdrtamentuld 7 din CF 10147001
i eyl
B anteaz cal 12 bun propriu a proprietarei Bogdan Mirela de Al
! auly B 38 tupo o coba de 2,78% din suprafata de 984 mp teren
B35 lafergqt o zia. alui 7 din CF 101470-C1-U10 Cisnadie, imobilul
fiind clest a3t & - i profesiei de medic, cu specialitatea diabet
! maharat, 1okt mekabaolice

i HISER -m‘i . S Coka de 2,78% din supralata ae 984 1np teren aferent apartamentuius 7 dfin CF 180147

TTAELT 38/ 120 .
ket N'J"allj o LDC . .. 0672014 emis de NP Bexa 5. Simion;

‘.".:PRIETATEfumparare, dobandit prin Conventie, A
10000
. casatorita ;
‘EZimta 2,599 din supratata de 984 mp teren aferent apartanientuluf 8 ain CF £ JJI-'iF;,'-i:E-‘i
_ Sp T ‘e instrainare, nchiriere sau folosire de catre Al
jCurnRarat cope activitati decat in scopu! desfasurarii activitatii
247 hmeddie dh’-‘ igas -tilor conexe actului medical asupra cotei de
50, %84 mp teren aferent apartamentultul 8 din CF
1614700 L
eRLEF. 2T taf de 2,59% din suprafata de 984 nip

T2ran . caren’ sotulud 8 din CF 101470.C1-(11 Clsnadie
SRERG ) VB0 20
act dotaria) ar 372

3/2015 emis de N,P. Bexa Mihai;

o |tabudare dre: FRIETATECumparare, dobandit prin Conventle, AL
P - !0{;0 ;
LETA - SIMONA '
| el de 1/2 din 3.14% aferent ap.l inscris in CF 101470-C2-U3 Cisnadie
—— ] . = 1
i s lun le.ntn. rea Aor de sub B6 Al u_J-
C. Partea 11, SARCINI
inscriari p vin mbramintele dreptului de proprietate, y
dr ale de garantie si sarcini Referinge
G133 ] 2878 2
act fotatial or 116 1172010 2mis de NP SEPTILIC! FLORENTINA TEODORA;
¢ [inkzdar: T ~OTECA, Valoare:17000 RON, dobandit prin AT
T Contenti- €6 -2 33/5000
1. i)ﬂAS_.LlS . . e
: itef de 1/2 parte din cota de 3.32% din teren aferent ap. nr. 2 . |
Dognent care < ontine i carscter personal, protefate de prevederile Legii Pagina 4 dic 5







an

Taren

Mr cadactial  [5u:,
CAD: 4006
Top: 1184

Carte Funciara Nr. 101470 Comun. Qre situnicipi: -

el e

Anexa Nr. 1 La Partea |

B impH

Obsevatii / Refarink: '

b —

! Suprafata este dete

4 In planyl de proiectie Stereo 70.
DETALIL LINIARE HMOEBIL

L= A RTINS TaT 4 s o SN T TN | SN S TSN !
L ate referitoar: ren o
Categorie jintraf - 3ta s " N ST S
Cit folosirta hilan , Tarial Parceld Hr. topo G osereagid f Fafzeing s
1 curt - - 1134 cte
constructii pp ey ene

Cartific c& prezentul «
[irana.

Prezentul extras de ¢

¢ are se sting dreptur
suscaptibile de orice :

S-a achitat tariful de -

rublicitate imobiliard
Data sohutionaris,
15-0%-2017
Data eliberaril,
I3 ;
B T

nrespithde cu pozitiile in vigoare din cartea furciaréd 5 ginaldh, pastrats de +oae

~iard este valabil la autentificarea de citre notarul poafic a sctabor juy oo i

o precum si pentry dezbatersa succasiunilor, iav iri nneble prazentate

care, in conditiile legii.
i, ~Chitanta interna nr.326959/14-03-2017 in swna

Lodul nr, 272,

Asistent Registrator,
DORINA BOBRESCU

o
A
L

(pararfa si senmn&il

/

Referent,

Document care contine date ci caracter personal, protejate de prevederile Legii

Pagiia &b
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& 20, pentra servis ol o
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Jrgyﬁﬂouaz cudrep!
5. dg semndtury
Z Neculai
i MOCANU
S%. Gradulx

w_:r'

Goemiie 2008

feara - 1108

£U APARTAMENT nr 6 e

R

Supraf maswrala)  Agresa iaobiluti
R 984 mp Cigvadie, sir Undrelu ar 47
: Preprietar, i

1212 Cisnadie

UAT

Cisnac ¢

Labiest medicat
31552
2

\ LU4-Cl-05

Denumire
incapere

Ty,

Cabinet medica

1

Su;%n:f, !
L

— i
* - . . . |
184~ Ci1-UB CF individuaia i
Y \
/-_, A..
- ;‘ ‘\:'v “‘
.,
Tonet mefigst RN
B=13. Tmp S VE \
UB4-C-3 Y

Javam en o Y, .
Lep ! % 1
=t on B

Gparlomeet o 4

o
Sazhi conyng

Cabinel medical

1

Hol

o

Suprafelo utila=45.48 mp

Suprafsla tolala=4549 mp

| Cola~parte indiviza din constructie 1%, -8.75
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,.’w PE! 71U INFORMARE
o

, -, Oficius de Cadastru si Publicitate Imobiliard SIBIU
Ssmiiiheh  Blrev: de Cadastru si Publicitate Imobiliara Siblu

A. Partea l. Descrierea imobiluluyi

Unitate individuals Nr. CF vechi: 254

Adresa: Loc. Cisnadi-, #5, 11, jud, Sibiu

Péarti comune: Pentr. .orpui de cladire € 1, ap 1-17- PARTER $! ETA) : Scara A -z parter : hol + casa sca-il, I
etaj : hol + casa scaril, wc ; Scara B -la parter : hol + casa scaril, hol; la etaj : hal + casa scard, 2 v, hal ;
Fundatia, peretil exteri i si despartitorl, planseele intre nivele, podul si acresul la pod, acoperisu!), scac il i

burlahele pentruy scur -y apelor pluviale, bransamentele de : apa, cenalizare, electrice, gaze nalurale,
entry fiecare apart>
Nr . wuprafata Suprafatal Cote partl - .
crt| Nrcadastral | sonstruitd Yutila (mp)l  comune Cote teren Cbservatii y Referinge
Al CAD: 4006-C1- - 46 8,76% 7.83% [Ap. 11 situat In corp de
(Uhi] cladkr > C ], suprafata
Top: 1184-C1- utila s-a rotunjit de
Ull ta 45.23 mp la 46 mp

Ay

B. Partea 1. Proprietari si acte

Inscrieri privitoa weptul de proprietate si alte drepturi reale Refarin’ .
J —
111052 [ 10/03/2° ) h
Hotarare nr. 15 din “orumentatia cadastrala avizata de OCP) Sibiu). !
gy |Intabulare, dre; -OPRIETATEINCh. 30.503/2008°CF, dobandit prinl ’
iLege, cota actu. : |
1) DOMEN|U" T AL ORASULUI CISNADIE
| OBSERVATI! i din cohversia CF 12544) ' o J
! B2 |CU mentiners ~lui de administrare operativa In favoares : '""" e
i CONSILIULUL SNADIE; inch. 38,413/2008 cf ‘
: OBSERVAT «1 din conversia CF 12544) T 3 et
1
e - e ¢ ]
C. Partea HI. SARCINY . e
inscrieri privir,_. nbramintele dreptului de proprietate, He ¢ inte '

t +ale de garantie si sarcini '
. NUSUNT R —— ___1

- P et — | n e
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Linitate indiviinald, .

Piri comune: Pentru

scanit; la ataj: rol + ¢

Wwc, hol ; Fands. i, par
scocurile st bu-anele )

naturale, pent- 1 fieca-

F::“r'!: Nr cada :tral
A1t CAD: 2005-CI-
Uil
Tog: 118. -Ci-
Ui}

Cerlific & prez «ntul e.
bircu,

Prezantul extr: .. de ca.

care se sting ¢ epturi
susceptibile de orice
%-a achital tar-ul de :
pulticitate imoailiaré

Cata so utior *rii,

Carte Funclarg Nr. 101470-C1-U8 Comuna/Orag/Municipiu: Cisnadie
Anexa Nr. 1 La Partea |

‘vess: Loc. Cisnadie, Ap. 11, Jud, Sibiu
put 2 cladire C 1, ap 1-17- PARTER SI ETAJ : Scara A -1a parter : hol + casa

:at i we ; Scara B -la parter : hol + casa scarii, hol; la ataj : hol + casa scarij, 2
- ‘ori &1 despartitori, planseels intre nivele, podul st accesul la pod, acoperisul,
:irgerea apelor pluviale, bransamentele de : apa, canalizare, electrice, gaze

ment

-ta lSuprafata| Cote part| . .

i Jutils (mp)!  comune Cote teren Observatii / Referinte
46 8,76% 7.839;  [Ap. 11 situat iR'corp de

cladire C 1, suprafata
utila s-a rotunjit de

245,53 mp la 46 mp

~ipunde cu poziiiile in vigoare din cartea funciard originald, pastrats de acest

-3 este vaiabll la sutentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin

recurn §l pentru dezbaterea succesiuniior, iar informatille prezantate sunt
-, In conditille legii. S

“:hitanta interna nr.326952/14-03-2017 in suma de 20, pentru serviciul de

Ty 272. '

Referent, !f

14-D3-2017 .
Data eliberdr:., I8 '
U (para}fa §1 sempBtura)
L L -
PRESEDINTE DE $EDIN CONTRASEMNEAZA:
( DANUT MIHA! FILIP EGRETAR,

Bocument eare contine o v cut caracter personal, protejate de prevederile Legil
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VRARAALE

2478239
'j[f EX™ 1T E CARTE FUNCIARA
74 PEF' ' NFORMARE
Ofici “adastru gi Publicitate Imobiliard SIBIU
Tt Biro: ‘adastru sl Publicitate Imobiliara Sibiy o

A. Partea L. Descrierea imobilulu!

TEREN Necunoscut Nr, CF vacih 1312117

Adresa: Loc, Cisnadic. ' . “ihiu

r4 Nr cadastral

-afata* (mp)

rt Nr Sese . Observatii / Referinte
{ALl CAD: 4006 P Constructla C1 inscrisa In CF 101470-C1; Constiucha = MstHss 0 CF G175 0~
L 1. Top:1184 . £2; e

B. Partea ). Proprietari si acte

Document care co.

Inscrieri privitoar- i« vtul de proprietate si alte drepturf reale Referinte i .
(38413 / 03/07/20° o o RN
Act nr, H,C.L. Cisanc  2008; T

intabulare, dre; JPRIETATEInch. 30503/2008 cf, doandit prin| AL/ B3, B, B7. 38,5 1 . iF ¢

B1 lLege, cota actu /391/2310000 R PNy 2, 24,6 15+ 5

1) DOMENIU:. ” AL ORASULUI CISNADIE o
OBSERVATY:: dint conversia CF 12113) ‘ N -
B2 |Drept de admi:: rerativa, in favoarea: Consiliul Local Cishadie l A
| OBSEAVATH <) din conversia CF 12113 ) ;
rad. pt. ap. | to 7. rad, pt.ap, 8 ' o
62184 /18/12/2¢ i i
Act Notarial nr, 125 2/2009 ermis de NP SEPTILICE FLORENTINA TEQDORZL; I
3 |Intabulare, dre CRIETATECumparare, dobandit prin Convente,] 7, /i T
cota actuals 4° 200 _— —
1) CABINET . 'NDIWIDUAL - DR, POPA I0AN, CiF:20543745 )
OBSERVAT): tinta 1/2 parte din cota de 420/1600 parte teren aferent 2., R
Se noteaza in: 2 instrainare, inchirlere sau folosire ca catrel Y
cumparator p« - ctivitatl decat in scopul desfasuraril activita ki
B4 |medicale sifsa !a' ‘ar conexe actului medical, asupra cotei de 1/2
parte din cota 110 parte teren aferent ap. nr. 2, In favoarea:
OBSERVAT," 1 de 1/2 parte din cota de 420/1000 parte teren aferen: S -
62247 /| 21/12/7 o T
Act Notarial nr, 1. 1272009 ervils de NP SEPTILICT Fi ORENTINATE LA (EOREraICE de VA ey
cumparare}; e e
Se noteaz3 i : Instrainare, Inchirfere sau folosire de catre! Al

B6 |[cumparator p- ctivitati decat in scopul desfasurarii activitaty’
___|medicale sifs or conexe actufui medical e
62433 / 21/12/. - i
Act Notarial nr. 12 */2009 emis de NP SEPTILICI FLORENT MA "‘.‘ QF i '

g7 |Intabufare, « PRIETATE, dobandit prin Convents, ¢ ., = AL/38 T

actuaja 545 - S
1} CABINE IDIVIDUAL-DR. FARCAS 10AN GA?D RIE,, CIF:L0155660 )
OBSERVAT +10000 reprezinta cota de 2,36% aferenta rp.£5 e
Se noteaza |. : instrainare, Inchiriere sau folesiie J¢ catre AL T
B8 cumparator - Livitall decat in scopul desfasurarii & ¢ vitatii
medicale 5i; lor conexe actului medical, asupra - otie de
236/10000 - 5,.0in favoarea: DRASULUI CISNADIE .
62182 / 18/12/ i
Act Notarfal nr. 1 42009 emis de NP SEPTILICI FLORENT M’A TEODORE\ ~
B9 |intabulare, ¢ 'ETATE, dobandit prin Conventi¢, co & AL

Taracter personal, protejate de prevederile Legit
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Carte Funciard Nr. 101470 Comuna/OrayMunicipiu: Cisnadie

tnscriev] privitonre ta o de propristate 5l aite drepturi reale Referinte
lacti.ala 3:345/23100 i
1} CABINEY MEDIC _ICINA GENERALA - DR MORAR RODICA ELENA, CIF:107471
CASE” ATl cota r - 1/2 din 3,32% teren aferent apartamentului 3
se noteaz s interdict -strainare, inchiriere sau folosive de catre Al

curnparator pentru a itati decat in scopul desfasuraril activitathi

B10 fmedicale s./sau acki- L

1/2 parte din cota go 2

Qrasulul Tisy adia
LBSERVAT I asupro L

52902/ 23712/ 009

lAct Notar'al nr 1265, din .

i g3 [Intebulars, rept a: TATE, dobandit prin Conventle, cota AL !
P iactuala 198491231 '
t 1} CABIHET MEDI: “/iIDUAL DR, ALEXANDRU GEORGE CATALIN
t ! CBSE At cotar . -61% din 984 mp teren aferent apartamentuiul 2, corp C 1
ise notea:y 1 terdlct ; sirrare, inchiriere sau folosire de catre Al

cumparalor rentry al -
medicale gisau ac:
Qrasului =i radie
CBSEFR /8 il ev pri
52905 / 23!3.3{;:. 009
39, din

o
[y
e

Act Notaral nr =3

o |IntEEUlare,  rept G {ATE, dobandit prin Conventie. oty AT/B1a
B13 15 5/231
IR B DIVIDUAL - BR, PREDESCU MARIA, CIF:24806043239325
CBSEy A cota s 6 % reren aferent apartamentului nr, 13
Se notea:a : terdict inare, inchiriere sau Tolosire de catre Al
: curipararar ; cnfiu a i decat in scopul desfasurarif activitatii
| BY4 Imedicale s .04 acliy nexe actului medical, asupra cotel de
: 2,36 % ture. aferent -ntului nr, 13, in favoarea: ORASULUI!
CISNADIE ‘
| CBSERA i acupre :6 % teren aferent apartamentului nr, 13
52903 ¢! 23/32 109
Act Notarial nar 1. .7, gin amis de NP SEPTILIC FLORENTINA TEODORA:
B15 InteEufars . &pt e "ATE, dobandit prin Conventie, cots Al ﬁ
T lactuizla L52 37233 .
1) g,‘oAsl?dﬁ_ 1 MEL YIDUAL MEDICINA DENTARA - DR. POPA ADRIAN VASILE, CiF:
i “—"555—5;‘-‘ g4 c0to | e, ‘9 % teren aferent apartamentulul nr 5
I Se notea:a i Terdictin ‘inare, inchiriere sau folosire de catre AT
; cumnparatoar . oty af ‘ decat in scopul desfasurarii activitatii
(BYG Imedicale 5% © aoti -1exe actului medical, asupra cotel de
. 2,39 % tzre afor nentului nr. S In favoarea: Orasulul
[Cisnadie . :
L LBSER 39 % teren aferent apartsmentulu; nir, £
62908 / 23/%8,
Act Motarial or, 1 - emis de NP SEPTILICI FLORENTINA TECDQRA;
g7 [Ivtakular-; TEcu titlul drept cUmparare, dobandit AT
" prir Com 516/2310000
i WAL STOMATOLOGIC-DR. TESCUT MARIA
26% din 984 mp teren aferent ap. 14
Se notea. s e sinare, Inchifiera sau folosire de catre AT
i umpara. o nig ti decat in scopul desfasurarii activitatii ;
1 B1d Imedicale si. : nexe actului medical, asupra cotel de
: 2,36 % tar aentulul nr, 14 in favoarea: ORASUL
. ICISNADIE :
62250 / 21/3 3"
Act: Notarial nr. 3 - emis de NP SEPTILIC! FLORENTINA TEODORA,;
B1g |INEEPUTETE -ETATECumparare, dobandit prin AT/B.30
[Corvent ¢ .567/2310000
1) CAB}: UUAL MEDICINA DE FAMILIE - DR, IACOB MARIUS, CIF:20470171
F mOB.S'ER 5755:19 din 3,14% aferent cotei de 172 parte din ap. nr. 1
[ """"" Se noteazs rinare, Inchirlere sau folosire de catre Al
i Ban |CUmpara.; o -i decat in scopul desfasurarii activitati|
i |medicate 5 5 o exe actului medical, in favoarea:
| Omsdci
Document: care i persenal, protejate de prevederile Legii Pagina 2 din 5

“ conexe actului medicai, asupra cotei de
din teren aferent ap, nr. 3, in favoarea:

_-‘_/2 parte din cota de 3,32% parte din teren aferent apartamentuiui 3

- cmis de NP SEPTILICI FLORENTINA TEODORA;

.i decat in scopul desfasurarii activitatil
~enexe actulul medical in favoarea

- 8,61% din 984 mp teren aferent apartamentulyi 2, corpC2

'3 emis de NP SEPTILICI FLORENTINA TEQDORA;







Inscrieri priv:
o ,' _ osse:.
l62183 7 18/ 1
iAct Noterial nr,
. |52 hioteaz.

parte din -
JORASUL ¢
52477{3 FO5/7.
‘Act Netarial n:
Tntabui:
B24 nognvent
| 1) CABIN
OBSERY,
iSe note:
umpara:
825 imedicaisz
:2,23% t-
Municipic
interdictic
. aferent fa
EBZE' care au c.
: 68/2008,
62733 / 2672
Act Notarial nr
Intabuiar.
B27 cota aclua.
1) CABINi
OBSERV-
5¢ notearza
cumparator
{828 Imedicale si
! 1/2 parte d
; Orasului Ci
OBSERV
Se noteaza
B29 |parte din «
{Orasuly] Ci
OBSERV-

6757 1 07/02/2
Act Notartal nr, 1
emisa' c{e gr?mar?

ntaculare,
830 cota actual~
! 1) CME M

MIOAF
OBSERV:

34490/ 14/06.
Act Notarial nr. 1
B31 intabulare,
dobandit r
i) CABIN
OBSERV
Ya Cisn:
se noteaz:
cumparato.
B32 |medicale s
8,86% din ¢
10147Q-C1-
OBSERV,
U8 Cisry
5e noteaza
a terenul:
B33 [copropriet:
al. 1din G
OBSER.
U2 Ciso.
(779707 12/1.

Document care ¢.

cimparator -
822 imadicale si’

0 1

ait
tive
e

Carte Funciard Nr. 101472 Comuna/Oras/Murnicipla: Clssadic

¢ proprietate si alte drepturi reate Referinte

2 parte din cota de 3,14% aferenta ap. nr. 1 e
"+ emis de NP SEPTILIC] FLORENTINA TEODORA:; o
-alnare, inchiriere sau folosire ca catre AL

atl decat in scopul desfasurarit activitatii

rarte teren aferent ap. nr. 2, in favoarea:

exe actului medical,asupra cotei de 172

~mis de NP SEPTILICI FLORENTINA TEQDORA;

2 - Ais de NP SEPTILICT FLGRENTINA TEODORA T2 Trivs
X —— .

i

o

'ETATECumparare, dobandit prin AlL/B2E B 25
310000 R
<+UAL - DR, MESTER ELENA LAVINIA
.23% teren aferent ap. nr, 9
inare, inchiriere sau foigsire de catre Al
.i decat in scoput desfasuraril activitati]
‘nexe actului medical, asupra cotei de
n favoarea:

zare a spatiului medical sl a terenuiui % Al
- de preemtiune a proprietarilor vecini -
vazuta de art. 3 ai, 1 din 0.U.G. nr. |

4 teren aferent ap, nr, 9 . -
i

“_nis de NP SEPTILICI FLORENTINA TEODORA;
-cumparare, dobandit prin Conventie, A

‘A GENERALA - DR.VOINESCU IOANA IVONNE
win 3,32% taren aferent ap.3,
~-are, inchiriere sau folosire de catre A7
-2¢at in scopul desfasurarli activitatii
<e actului medical, asupra cotel de i
veren aferent ap. nr, 3, in favoarea: :

Z parte din cota de 3,32% din teren aterent ap. nr. 2
Jinare si grevare asupra cotel de 1/2
eren aferent ap. nr. 3, in favoarea

2arte din cota de 3,32% din teren aferent ap. nr. 3

‘wumparare, dobandit prin Conventie, &

{TE ST MEDICINA DE TNTREPRINDERE T SATGRRMITERE. R

N e e e

parte din cota de 420/1000 parte teren aferent 15+ “

b i . bk e s e e B

emls de NP TOLCIU MARIANA IONELA;

VATEcu thTu de drept cUmparare, TTTRTTTT e e
s_dctuala 204666 2_3“1_1)‘(329____‘___“ e
ILOGIE « DR, IONUS ANUTA, Cabinet sirek individual

% din supralata de 984 mp teren aferent ap. - . o IGT i CEIDIAT T

inare, Inchiriere sau folosire de catre Al
1ecat in scopul desfasurari, activitatii
exe actului medical asupra cotei de
reren aferent apartamentutuil din CF

% din suprafata de 954 inp teen aferent -  Smentulull tin ¢F THIA i

‘2 prin vanzare a spabiuiui medical 51 Al
area dreptului de preemiune al
itatea de medici prevazuta de art, 3
'ra cotei de 8,86% din suprafuta da.
uluil din CF 101470-C1-US Cisnacie .
% diri suprafata de 984 mp teren « fere - apartamentiaull gin ¢F JP1EF3 1.
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R

Inscrieci privitc

Act Notarial m. 27 L
se roteazs i -
cumparaTar
B36 imedicale sif:
! 2,76 dir su

[39495 7 O6/6
ACT Notarra"l——.. L
i’014lemls clle bt
ntaoulars . ¢
B33 cots actus)a
1) EOGE)J!\
______ ____‘Q.IO C St
Se noteazs
sub B 38. .
B39 laferent zy.
fiimi des r

Ci-UJ-.. o

74"5.?33‘17 B31/ 24/00

3
fal
=
5
Ef
=
2
3
-~

- Nintadulars,
B4.. lcota actu=
1) FOG
T EBSES
b L1l Cin

Se noteas«
. CUriparasor
" B4? |medicale -
. 2 5!.4‘/0 dis:
1101.420-C ;.
“TASE
i Lren
41“!.!0 i l.B!
Act Motarsai ni.

' Tintabutar:
B5 icots_actyz
1} I.OM

S S -:"3_.5..‘!_: .'Y

BS”‘ U menti

[ it b o s <

Inseriari ¢

e —

lm2‘]33 l_’!:_§_r .
Ac1 Notarad no
Intabals- 5"
Corven
1) ORs -
LBSE.

1

PDocyment cars ¢

T pr

Carte Funciars Nr, 101470 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadle

arietate g alte drepturi reale

Referinte

o

[LFFYR
1,70
e

‘a, mcmrlere sau folosire de catre

is de NP Bexa S. Simion;

-atin scopul desfasurarli activitatii
¢ actului medical asupra cotel de
n aferent apartamentului 7 din CF

Al

" apl rietare] Bogdan Mirela de

g -, dobandit prin Conventla,

fin suprafatd dé 98 mp teren aferent apartamentului 7 din GF 101470-C1-

- de 0 PILOU DELIA CORNELIA {act administrativ nr. 1085/03-06-

NI =, dobandit prin Conventie,

Al/E.39

j

i

‘Iﬁ?&p;

:lata e S84 Mp teren aferent apartamentulul 7 din CF 101470-C1-1

ediny ,-"prafata de 984 mp teren
1472-C1-U160 Cisnadie, imobilul
i, cu speclalitatea diabet

Al

Cratata de 984 mp teren aferent apartamentuiul 7 dir CF T05470-

wd . 3exa S, Simion;

. dobandit prin Conventie,

Al

" Tata dé 564 mp teren alerent apartamentului 8 din CF 101470-CI-

fere sau folosire de catre
'pul desfasurarii activitatii
-+ medical asupra cotei de
b apartamentului 8 din CF

Al

‘wta de 984 mp
L1t Clsnadie

lexa Mihai;

Al

‘arent ap.d fnscris in CF 101470-C2-U3 Cisriadie

Al

tH. SARCINI

wlul de proprietate,
arcinj

Referinte

“FPTILIC) FLORENTINA TEODORA;

100 RON, dobandTt prin

Al

J de 3,32% din teren aferent ap. nr. 3

" rrotejate de prevederile Leqii
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Carte Funciard Nr. 101470 Comuna/Orag/Munizipi: Cisnadis
T Tk . 1Lla Partea !

Teren L ' _
Nr cadastra! B Observatii / Referintz L

D: 4008
Top: 1184
i Suprafata es.- idey ' Stereo 70,

L LINIAREIMOBIL . —

j son “ustimobil nu a fost gasits, '

Date referi--

Categorie E o3 ii f Referinte ]

Crt folosints Zafli ) ‘ arceld Nr. topo Cnservatil / Re f

1] eurti : . 1184  |eurte J
| constructii ; — — - —
Certific ca prezen® . = <o vCw T in vigoare din cartea funciard onginzls, pistrata de aoes
birou,
Prezentul extro- 2 yals “itentificarea de catre notarul pualic a actelor jurigicn ».
care se sting « T trzbaterea succesiunilor, far Infcrmatiile prozentate
susceptlblle d- L )
5-a achitat tar. cin ©.326952/14-03-2017 in'suma e 2C, pentiu seis ;-

pubiicitate im«o:

Data solutiona: Refarent,
14-03-2017 .

Data eliberarii, R
~Hesday i (CErCr =

£
I3

Document care cont’ | wriinal protejate de prevederile Legii Pagina 5 din 5







W

1

Angxs

- Dorz cladie Cf B A
“VEL APARTAMENT nr i1 BN
Seers 12100 =

oraf masurata Adreso imobiului

34 trp Cisradie, str Cndrelu wr £7
Froprigter:

SN

T2 Cisnodie UAT Cisnadie

Ty ety CF individuala

T9R {182 ¢ i/ dd N B et

a8 ~
Lot -~ ;I
=t e S S

H-01-E1L Apart L

;T
!
|

k2 : T adral medica:
%+ mp

: Aperioment ne 13
= e Spalil eariune

Denurnire Sugral o ke
ncuperg

"¢ 1Ta=4555 mp

1 alalg=43 55 rp

dviza di: constructie [Z] - 8.76
MIcize o in teren [%]: /.83

Receptionat:

e

} e e Onta:
-03 Fila: 1/ ‘.







CONSILIUL LOCAL AL - Anexanr. 2
ORASULUI CISNADIE la Hotararea nr.258/14 decembrie 2017

CAIET DE SARCINI

privind vanzarea a 5 spatii medicale situate in Cisnadie, str. Cindrelu
nr.47

1. QObiectul inchirierii

1.10biectul vinzarii il constituie spatiile medicale, situate In Cisnadie, str. Cindrelu
nr.47, identificat prin;

tmobil Nr.CF Nr.CAD Cote Cote Sup Valoare
Top parti teren% | (mp) estimata
comune lei
. OA)
Ap.4 101470- | 4006-C1-U4 6,52 5,83 33,91 33.000
C1-U13 | Top 1184- C1-U4
Ap.3 101470- | 4006-C1-U3 4,10 3,66 21,30 21.000
C1-U15 | Top 1184-C1-U3
Ap.10 101470- | 4006-C1-U10 2,50 2,23 13 11.000
C1-U14 | Top 1184-C1-U10
AP.6 101470- | 4006-C1-U6 8,75 7,82 45,49 46.000
C1-U12 | Top 1184-C1-U6B
Ap.11 101470~ | 4008-C1-U11 8,76 7,83 46 44.000
Cc1-U8 | Top 1184-C1-U11

1.2 Spatiul face parte din domeniul privat al orasului Cisnadie.

2. Motivatia vanzarii
2.1 Baza legala _ .
Prevederile art. 18-26 din Q.U.G. nr.68/2008 privind vanzarea spatjilor proprietate privat3
a statului sau a unitatilor administrative-teritoriale cu destinatia de cabinete medicale,
precum si a spatiilor in care se desfagoara activitati conexe actului medical.
Prevederile art.36, alin.(5), lit. “a” din Legea administratiei publice locale nr 215/2001,
republicata.
Prevederile Hotararii Consiliului Local Cisnadie nr. 199/2015.
2.2 Scopul vanzarii
Scopul vanzarii il constituie valorificarea bunurilor care apartin domeniului privat al orasului
Cisnadie.

3. Elemente de pret
5.1. Pretul de pornire al licitatiei va fi pretul stabilit prin raportul de evaluare.
5.2 Pasul de licitatie este de 5% din pretul de pornire.

4. Documente necesare pentru participare la licitatie




a. pentru persoane juridice:
- copii de pe certificatul de Tnmatriculare eliberat de oficiul registrului comertului, de pe
actul constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante si de pe certificatul de
fnregistrare fiscala;
- scrisoare de bonitate financiara, eliberata de o bancé comerciald romana,
- dovada privind achitarea tuturor obligatiilor fiscale catre bugetul general consolidat, prin
prezentarea unui certificat de atestare fiscald, eliberat de organul fiscal competent;
- declaratie pe propria raspundere (notariald) a reprezentantului legal al persoanei juridice,
din care s& rezulte ca nu este beneficiarul unui alt contract de vanzare-cumparare, in
condifiile prezentei ordonante de urgenta nr.68/2008;
- imputernicire de la asociati pentru reprezentantul legal al persoanei juridice.
b. pentru furnizorii de servicii medicale persoane fizice:
- copie de pe actul de identitate;
- copie de pe autorizatia de funciionare eliberatd de autoritatea competenta sau de pe
actul legal de constituire, dupa caz, din care rezulta ca are obiect unic de activitate
furnizarea de servicii medicale, cu sau fara activitai conexe acestora;
- dovada privind achitarea tuturor obligatiilor fiscale catre bugetul general consolidat, prin
prezentarea unui certificat de atestare fiscald, eliberat de organul fiscal competent;
- declaratie pe propria raspundere (notariald), din care sa rezulte c& nu este beneficiarul
unui alt contract de vanzare-cumparare, in conditiile prezentei ordonante de urgenta
nr.68/2008.

5. Dispoazitii finale
5.1. Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de vanzare-cumparare.
5.3.Caietul de sarcini, precum si toate documentele necesare licitatiei se pun la dispozitia
ofertantitor contra sumei de 100 lei.
5.4. Ofertantii vor prezenta la dosarul depus pentru licitatie, garantia de participare in
valoare de:

Imobil Nr.CF Nr.CAD | Valoare
garantie
inlei
Ap .4 101470- | 4006- 6600
C1-U13 | C1-U4

Ap.3 101470- | 4006- 4200
C1-U15 | C1-U3

Ap.10 101470- | 4006- 2200
Cc1-U14 | C1-U10

AP.6 101470- | 4006- 9200
C1-U12 | C1-U6

Ap.11 101470- ; 4006- 8800

c1-U8 | C1-U11

5.5 Taxa de participare, care va fi in suma de 100 lei.
5.6 Prin depunerea ofertei toate condiiile impuse prin prezentul caiet de sarcini se
considera insusite si acceptate de catre ofertanti.
5.7 Taxele privind inscrierea in documentele de publicitate imobiliara it privesc in
exclusivitate pe cumparator.
5.8 Prezentul caiet de sarcini i procesul verbal de predare-primire a spatiului se constituie
anexa la contractul de vanzare-cumparare.

6. Instructiuni pentru ofertanti

Ofertantii interesati in participarea la licitatie publicad pentru vanzarea spatiului
medical, situat in Cisnadie, str. Cindrelu nr.47, in conformitate cu prevederile ©.U.G.
nr.68/2008, a Legii administratiei publice locale nr.215/2001, republicata, ale Hotarérii




Consiliului Local Cisnadie nr. ........... si ale prezentei metodologii, vor depune la sediul
proprietarului, Primaria oragului Cisnadie str. Piata Revoluiei nr.1, pan4 la data de
, orele 10.00, optiunea.

7. Optiuni — Oferte
Ofertele vor fi redactate in limba roména.
Ofertele se depun la Primaria orasului Cisnadie, Piata Revolutiei nr.1, judetul Sibiu —
Primé&ria orasului Cisnadie.

Opfiunile materializate in oferte, vor cuprinde:

- o fisa cu informatii privind ofertantut si o declaratie de participare, semnata de
ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

- Imputernicire din partea ofertantului pentru persoana care participa la licitatie;

- dovada depunerii garantiei, taxei de participare la licitatie si contravaloarea
documentatiei;

- ¢ documente necesare pentru participare ia licitatie:

a. pentru persoane juridice:

- copii de pe certificatul de inmatriculare eliberat de oficiul registrului comertului, de pe
actul constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante si de pe certificatul de
inregistrare fiscala; :
- scrisoare de bonitate financiara, eliberata de o banca comerciali romana;
- dovada privind achitarea tuturor obligatiilor fiscale catre bugetul general consolidat, prin
prezentarea unui certificat de atestare fiscald, eliberat de organul fiscal competent;
- declaratie pe propria raspundere (notarial3) a reprezentantului legal al persoanei juridice,
din care s& rezulte ca nu este beneficiarul unui alt contract de cumparare, In conditiile
prezentei ordonante de urgentd nr.68/2008;
- imputernicire de la asociati pentru reprezentantul legal al persoanei juridice.
b. pentru furnizorii deservicii medicale persoane fizice:
- copie de pe actul de identitate:
- copie de pe autorizatia de functionare eliberats de autoritatea competents sau de pe
actul legal de constituire, dupa caz, din care rezults ¢ are obiect unic de activitate
furnizarea de servicii medicale, cu sau fars activitati conexe acestora:
- dovada privind achitarea tuturor obligatiilor fiscale catre bugetul general consolidat, prin
prezentarea unui certificat de atestare fiscala, eliberat de organul fiscal competent;
- declaratie pe propria rdspundere (notariald), din care s rezulte ca nu este beneficiarul
unui alt contract de cumpaérare, In conditiile prezentei ordonante de urgenta nr.68/2008.
Participarea ofertantilor Ia licitatie este conditionati de prezentarea documentelor
mentionate anterior.

Organizatorul licitatiei are dreptul s3 descalifice orice optiune care nu indeplineste
prin documentele prezentate conditiile stabilite in prezentele instructiuni.

Garantia de participare si taxa de participare la licitatie se pierd daca oferta facuts
- de solicitant este respinsa datoritd neindeplinirii conditiilor stabilite.
8. Prezentarea ofertelor
Licitatia publicd deschisa pentru vanzarea spatiului medical, va avea loc in data de
, orele 10.00, la sediul Primériei oragului Cisnadie, conform

anuntului publicitar. ‘

Ofertele vor fi depuse de ofertanti personal sau prin Tmputerniciii lor, situatie in care
acestia din urma vor depune si actul autentic de reprezentare. :

Oferta reprezintad manifestarea de vointa ferma si irevocabila a potentialilor
cumparatori de a incheia contractul de vanzare-cumparare in conformitate cu conditiile
prevazute in documentatie. :

Pericada de valabilitate a ofertei este cuprinsa intre data si ora inregistrarii acesteia
la proprietar sau dupa caz si momentul semnarii contractului de vanzare-cumparare.

In legaturs cu oferta se precizeaza urmétoarele:




. oferta trebuie sa fie ferma, clar3, lipsitd de ambiguitati si este secreta;

- organizatorul licitatiei are dreptul sa descalifice orice ofertant care nu
indeplineste prin oferta prezentata una sau mai multe cerinte din documentele
licitatiei si din instructiunile pentru ofertanti;

. revocarea ofertei de catre ofertant dupa deschiderea plicului si inainte de
adjudecare, atrage dupa sine pierderea garantiei de participare si a taxei de
participare;

- ofertele pentru care s-au transmis notificari de retragere in termen (pana in
momentul inceperii licitatiei ) sau ofertele intarziate se vor restitui nedeschise;

- licitatia are loc la data stabilitd in anuntul de vanzare si este valabila daca s-au
prezentat cel putin doi ofertanti.

inainte de deschiderea plicurilor se va cere participantilor confirmarea integritatii

sigiliitor pe plicuri.

9. Procedura de prezentare a ofertelor

Oferta pentru cumpararea spatiului medical, se depune ntr-un singur exempiar.

Ofertantul va introduce oferta in mod obligatoriu ntr-un plic. Plicul va cuprinde,

chitantele de plata a garantiei, taxei de participare si costul documentatiei, toate
documentele cerute la punctul 7. Optiuni-Oferte din prezentele instructiuni si va fi sigilat in
prezenta ofertantului de catre proprietar (sau de catre organizator), iar pe el se va
mentiona:

PRIMARIA ORASULU! CISNADIE
PIATA REVOLUTIEI NR.1

LICITATIE PUBLICA DESCHISA PENTRU VANZAREA,
SPATIULUI MEDICAL SITUAT IN CISNADIE, STR. CINDRELU NR.47 IN
CF CISNADIE NR.TOP ,

TN SUPRAFATA TOTALA DE mp

10. Taxe si garantii
in vederea participarii la licitatie, ofertantji sunt obligati sa depuna la organizator:

1. Taxa de participare in sum# de 100 lei ce nu se restituie la finalul licitatiei.

2. Garantia de participare este suma ce constituie un depozit in suma specificata
in tabelul de mai sus, suma ce trebuie depusé de participant (in conditiile si la
termenu! stabilit) drept garantie a seriozitatji sale. Garantia de participare la
licitatie se restituie necastigétorilor fara nici un fel de retineri in termen de cel
mult 10 zile de la data sedintei de licitatie.

Peniru cel care si-a adjudecat imobilul, garantia nu se restituie, urméand a fi retinuta
de catre proprietar pana in momentul incheierii contractului de vanzare-cumparare,
urmand ca dupa aceasta data garantia sa constituie o parte din pretul vanzarii.

Garantia de participare la licitaie se pierde in urmatoarele situatii:

a). in cazul retragerii ofertei de citre ofertant in termenul de valabilitate al acesteia;
b). in cazul ofertantului cagtigator daca acesta nu completeaza garantia in conditiile
stabilite.

c). in cazul ofertantului castigator care nu se prezintd Tn termenul stabiiit la semnarea
contractului de vanzare-cumparare.

d). Tn cazul excluderii de Ia licitatie pentru motive de frauda.

Taxa de participare, garantia de participare si valoarea caietului de sarcini se vor
depune la caseria Primériei oragului Cisnadie, dovada achitarii lor facandu-se prin
chitantele eliberate care insotesc oferta. Garantia de participare poate fi depusa in contul
proprietarului RO79TREZ58050068XXX000021 deschis la BN Trezoreria Cisnadie, cod
fiscal 4406002 Consiliul Local Cisnadie.




11. Desfagurarea licitatiei

Presedintele comisiei de licitatie conduce intreaga activitate dupa urmétoarea
procedura:
- la data, ora si locul anuntate prin publicatie pentru desfasurarea licitatiei, in prezenta
membrilor comisiei de licitatie, se invita in sala toti ofertantii (personal sau mandatar
imputernicit procedura autentica speciald) in vederea Inceperii licitatiei.

Ofertantii participanti la licitatie, sunt trecuti pe o lista de ordine a depunerii ofertei.

Ofertantilor participanti la licitatie li se inmaneaza taloane cu numere de identificare,

corespunzatoare numarului de ordine din lista prevazuta la aliniatul precedent.

Presedintele comisiei descrie spatiul medical care se vinde, anunta pretul minim de

vanzare stabilit conform HCL ....... ,insumade........... , pasul de licitare de 5%, ih suma
de...... , denumirea si numarul de ordine ale ofertantiior, modul de desfagurare a licitatiei
potrivit art.18-26 din 0.U.G. nr.68/2008, asigurandu-se ca fiecare ofertant a infeles
procedura de desfasurare.

Se ncepe licitatia, parcurgandu-se urmatoarele etape:

- se verifica integritatea plicurilor in care s-au depus ofertele;

- se verificd identitatea ofertantilor;

- se verificd existenta actelor doveditoare de plati a garantiilor, taxei de
participare si contravaloarea documentatiei;

- presedintele comisiei anuntd pretul minim de vanzare;

- ofertantii au dreptul s8 anunte, prin strigare si prin ridicarea talonului de
participare, un pret egal sau mai mare decat pretul anunfat de presedintele
comisiei de licitatie;

- daca se oferd preful de pornire al licitatiei, presedintele comisiei va creste pretul
cu céte un pas de licitare pana cand unul dintre ofertanti accepta preful astfel
majorat si nimeni nu ofera un pret mai mare;

- ofertantii au dreptul sa anunte, prin strigare si prin ridicarea talonului de
participare, un pref egal sau mai mare decat pretul anuntat de presedintele
comisiei;

- daca nu se formuleaza oferte de cumparare cu plata integrala a pretului minim
de pornire, presedintele comisiei de licitatie poate solicita participantilor
formularea de oferte de cumparare cu plata pretului in rate.

- In cazul adjudecarii spatiului medical, comisia de licitatie va incheia un proces-
verbal de adjudecare in doua exemplare;

- pe baza procesului verbal de adjudecare a licitatiei se va incheia contractul de
vanzare-cumparare care se va inregistra de cumparator in evidentele de
publicitate imobiliara, Cartea Funciara.

- daca la sedinta de licitatie nu se prezinta niciun ofertant, se va organiza o noua
licitatie, cu respectarea Tntregii proceduri.

Cheltuielile privind notarea in Cartea Funciara il privesc in exclusivitate pe cumpéarator.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRA

E A:
DANUT MIHAI FILIP ET
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