ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA nr. 102
privind aprobarea planului urbanistic zonal pentru parcelare pentru ,,construire

locuinte individuale gi colective, imprejmuire, drumuri de acces si brangsamente”
beneficiar TIMOFTE GHEORGHE SI TIMOFTE LUCIA ELISABETA

Consiliul local al orasului Cisniidie, intrunit in sedinta publica ordinard in numir de 16
consilieri, la data de 25 mai 2017;

Avand in vedere raportul de specialitate al Serviciului Arhitect Sef, Urbanism si
Administrativ cu nr. 6287/10.05.2017;

Vizind avizul comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului
public—privat, gospodarie ordseneascd, mediu gi turism;

In conformitate cu prevederile art. 56 alin. (1) din Legea 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si a urbanismului; _

Tindnd cont de prevederile PUG Cisnidie aprobat prin HCL nr. 238/2015 privind
aprobarea Planului Urbanistic General i a Regulamentului Local de Urbanism al orasului
Cisnidie;

In temeiul dispozitiilor art. 36 alin. (5) lit. ,.,c” si art. 45 alin. (2) lit. ,e”” si art. 115 alin.
(1) lit. ,,b” din Legea nr. 215/2001 privind administratia publicd locald, republicati, cu
modificérile si completirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aprobi planul urbanistic zonal pentru,,Construire locuinte individuale si colective,

imprejmuire, drumuri de acces §i brangamente” beneficiar TIMOFTE GHEORGHE SI

TIMOFTE LUCIA ELISABETA amplasat in Cisnadie; str.Sibiului FN; CF .Cisnidie nr.108800,

108780, conform anexei nr. 1- Plansa de Reglementari Urbanistice, anexei nr. 2 — Regulament

General de Urbanism si anexei nr. 3- Plan de situatie si incadrare in zond, care fac parte

integrantd din prezenta hotiirire.

Art.2 Suprafata studiati este de 23700 mp.

Art.3 Costul eventualelor lucriri edilitare va fi suportat de beneficiar.

Art.4 Strazile apdrute in urma PUZ sau PUD care sunt initiate de persoane fizice sau juridice

vor fi preluate in domeniul public doar dacd sunt echipate cu toate utilititile, asfaltate atat

carosabilul cét gi trotuarele gi au iluminat public.

Art.5 Prezenta se comunici beneficiarului TIMOFTE GHEORGHE si TIMOFTE LUCIA

ELISABETA.

Art.6 Ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteazd Serviciului Arhitect Sef, Urbanism si

Administrativ.

Art.7 Comunicarea si publicitatea prezentei se asigurd de Directia administratie publica locala.
Adoptatd la Cisnadie in data de 25 mai 2017 cu 15 wvoturi ,,pentru”si 1 abtinere.

Presedinte de sedinti, Contrasemneaziy
Maria D cu tretar,
nti

Ciprian €on
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ANEXA 1 LA HCL.102/25.05.2017
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REGLEMENTARI URBANISTICE Sc 1:1000

PRESEDINTE DE SEDINTA,
MARIA \w. ELA DOBRESCU

INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL Sl _u;>mom_.>mm |
_/\_ 08800 Cisnadie -cad 108800 CF 108780 Cisnadie-cad 108780.
Y , .

INCADRARE IN U.T.R. Sc 1:10000

1.3 REGLEMENTARI

{1 -subzona locuinte individuale P, P+1, P+1+M
-Subzona loguinte cuplate P, P+M, P+1,

-Subzona Servicii {comert, sedii firme) si locuinte P+2, P+1+M

-Subzona Recreere {parc)

s ~Parcari publice

-Carosabil auto si pietonal

B -Subzona colectare deseuri selctive
-Subzena de protectie
-Aliniament propus

-Zona studiata -

Zona construibila (Cc) =18637 mp.
din care:-Subzona locuibila=18871 mp.
Loc. individuale=145086 mp.
Loc. cuplaie=1899 mp.
Subzana servicii=2453 mp.
-Zona recreare(parc)=366 mp.
-Parcari publice=385 mp.
-Subzona salubrizare=15 mp
Carosabil auto si pietonal=4063 mp.
Total=23700 mp.







SC PRO DON CONSULT SRL-SIBIU, STR. METALURGISTILOR, NR. 2, ap. 2, JUD. SIBIU
ARH. NEAMTU MIHAIL VIOREL-NR. TAB. ARH.-921; TEL.0740179966.

ANEXA 2 LA HCL.102/25.05.2017

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT: INTOCMIRE P.U.Z. SIPARCELARE

CF 108800 Cisnadie, CF 108780 Cisnadie;U.A.T. Cisnadie, -Jud.
Sibiu.
L Dispozitii generale:
WomEmEmEE local de urbanism (RLU) are menirea de a explica si detaila sub forma
unor prescriptii si recomandari Planul urbanistic zonal, in vederea aplicérii acestuia.
Wmm&mBoﬂE_ aferent PUZ cuprinde reguli generale de urbanism pentru intreaga
zond prescriptii si recomandari specifice pentru fiecare zond in parte.
_ La baza elaboririi RILU aferent PUZ stau:
-Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr. 525/1996 si Ghidul de aplicare
al RGU, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000.
-Reglementirile cuprinse in PUG, pentru zona ce face obiectul PUZ.
Odati aprobat, impreund cu PUZ, RLU aferent acestuia constituie act de antoritate al
administratiei publice locale.

II. Reguli de baza wlﬁ:a modul de ocupare a terenurilor:

1. Prescriptii si recomandari generale:

‘Activitatea de construire in zond urmeaza s se desfisoare In cadrul urmitoarelor
categorii principale:
) Construire pe terenuri libere
. Realizarea delimitirii clare ale propriettilor si stabilirea competentelor fiecarui
proprietar pt. functionarea corecta in ansamblu a zonei .
. Amenajari de ca1 de comunicaie si realizarea echiparii ﬁmgwoo-w&:ﬁmam a zonel.

2. Aspecte compozitionale si fanctionale privind organizarea arhitectural-
urbanistici a zonei:

_ Pentru conturarea compozitiei previzute in prezenta documentatic sunt necesare
lucriiri care contribuie la organizarea spatiala, functional si esteticd a zonei:

-respectarea amplasamentelor prevazute in PUZ

Ammw@ﬁﬁom destinatiei terenurilor in functie de zonarea m\BEEm pentru ca acestea sa poata
coexista si functiona fira a se deranja

-dezvoltarea in cadrul ?boﬁg;ﬂ stabilite numai a activitatilor ce pot coexista intr-o
vecinitate nederanjati si in parametrii optimi de protectia mediului (sol, aer, apad)
-respectarea regimului de aliniere, de indlfime al constructiilor, a modului de ocupare a
terenurilor %OH Odj a distantelor intre constructi

LINTOCMIRE PUZ 51 w>WOmﬁ>wm: CF 108780-CISNADIE; CF 108780 CISNADIE
BENEFICIAR: TIMOFTE GHEORGHE si sotia TIMOFTE LUCIA ELISABETA 1
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SC PRO DON CONSULT SRL-SIBIU, STR. METALURGISTILOR, NR. 2, ap. 2, JUD. SIBIU
ARH. NEAMTU MIHAIL VIOREL-NR. TAB. ARH.-921; TEL.0740179966.

Fiecare parcela isi va asigura locurile de parcare necesare.

Regim de inaltime max. P+1+M, inaltimea maxima la coama 15 m.

1.4.-Subzona parcari publice Pa-S teren=404 mp:

Are in componenta 1 parcela cu suprafata de 404mp.Va avea 10 locuri de
Parcare autoturisme si 2-3 locuri parcare autovehicule de transport, cu aces inr-un singur
S€ns.

1.5.-Subzona recreere Pc-S teren=366 mp:

Are in componenta 1 parcela cu suprafata de 366mp.Va fi o zona verde pentru
recreere si joaca, dotata cu mobiler stradal si leagane.

1.6.-Subzona salubrizare Ge-S teren=15 mp:

Are in componenta 1 parcela cu suprafata de 15 mp, destinata pentru amplasarea
pubelelor de selectarea gunoiului menajer.

1.7.-Carosabil auto si pietonal-S teren=4063 mp:

Se compune din crosabilul auto in suprafata 2975 mp care trebuie sa asigure
circulatia autovehiculelor in doua sensuri. Pe acesta vor fi amplasate rigolele de scurgere a
apelor pluviale cat si retelele de canalizare.

Trotuarele pietonale vor fi in suprafata de 1088 mp, cu latimea min. De 1.00 m,
prevazute cu accese la imobile si stalpi de iluminare stradala

2. Date de recunoastere
. Zona este delimitata:
-la est proprietd{i private si propritate domeniului public: proprietar Toma Constantin;
Canal nr. Cad Cn.1328

-la vest proprietati private: Top 1331/1/3 proprietar Pop Gavril si Pop Vasile..
-la nord proprieta{i de stat : Drum de exploatare nr. Cad. 1336

-la sud proprietati private: Cf 108214 Cisnadie.

. Suprafata zonei studiate este de 23700 mp , proprietati private.

. Tipul de proprietate pentru intreaga zona :

-proprietate privatd si proprietati de stat (De; Cn)

3. Constructii existente:
Terenul este liber (nu existi constructii executate pe zona care se studiaza ) .

4. Propuneri privind modul de ocupare a terenurilor:
4.1. Constructii propuse: | :
-tema de proiectare defineste clar tipul de cladiri : locuinte individuale P+1+M sau P+2-in
zona de servici si locuinte individuale cuplate P+1, anexe , filigorii , etc.
-in zona de servici destinatia cladirilor poate fi sedii de firme si locuinte.
-se defineste suprafata construibila a parcelelor : zona  ocupatd de  constructiile
respective . : :
4.2. Regimul de iniil{ime a constructiilor max. 3 nivele deasupra solului ( P+1+M-locuinte
unifamiliale; P+1+M sau P+2 pentru firme si locuinte; si P+1-locuinte mici unifamiliale
cuplate ) . .

INTOCMIRE PUZ SI PARCELARE”-CF 108780-CISNADIE; CF 108780 CISNADIE
BENEFICIAR: TIMOFTE GHEORGHE si sotia TIMOFTE LUCIA ELISABETA

ed
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SC PRO UOZ CONSULT SRL-SIBIU, STR. METALURGISTILOR, NR. 2, ap. 2, JUD. SIBTU
ARH. NEAMTU MIHAIL VIOREL-NR. TAB. ARH.-921; TEL.0740175966.

Plantatiile de tip arbori §i arbusti vor fi numai de genul acelora care nu creazi
umbriri defavorabile citre vecini. ,

4.9. - Asigurarea echiparii edilitare si racordarea la retele:

Retelele publice de apa si canalizare a orasului Cisnadie vor fi extinse prin grija
beneficiarilor, asiguranduse postibilitatea racordarii la acestea.

Fiecare beneficiar care va obtine Autorizatie de construire, are obligatia de bransare
si racordare la retelele edilitare.

4.10. Evacuarea deseurilor:

Deseurile menajere vor {i colectate selective in pubele ecologice si vor fi evacuate
periodic, prin serviciul de salubritate al orasului Cisnadie, cu care beneficiarii sunt obligati
sa incheie contracte.

Deasemenea pe zona vor fi mEﬁ_mmmﬂm contanere differentiate pentru colectarea
selective a deseurilor.

4.11. Accese carosabile si pietonale:

Accesul autovehoculelor la parcele se va face pe drumurile de acces realizate, care
vor fi dezmembrate prin parcelare st care dupa realizarea lor vor trece in proprietatea
Statului, domeniul public. Acestea vor avea partea carosabila si trotuare pietonale si vor fi
destinate circulatiei carosabile si pictonale, amplasarii retelelor publice edilitare,
iluminatului public si realizarii retelei de evacuare a apelor pluviale,

5. Restrictii:
Nu se admite:
-construirea in zond pana la elaborarea s1 avizarea proiectelor de specialitate
-constructii sau amenajar strdine programului general zonei
-depozitarea rezidurilor i deseurifor gospodaresti in curti, decit in containere inchise
Toate constructiile si amenajérile vor fi gindite incdt si armonizeze cu cadrul
construit §t cel natural. ,

Intocmit .

PRESEDINTE DE m.mUHZﬁ?
MARIA A CcuU

SJINTOCMIRE PUZ 81 PARCELARE”-CF 108780-CISNABTE: CF 108780 CISNADIE
memEQm,W TIMOFTE GHEORGHE si sotia TIMOFTE LUCIA ELISARETA 5
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| ANEXA 3 HCL.102/25.05.2017
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