ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA nr.208
privind aprobarea planului urbanistic zonal pentru ,Parcelare, dezmembrare,
construire locuinge individuale”” in Cisnéidie , str. Migurii, F.N.,
beneficiar Jeleriu Mircea si proprietarii

Consiliul local al orasului Cisnddie, intrunit in sedintd publici ordinari in numar de 16
consilieri, la data de 26 octombrie 2017;

Avand in vedere raportul de specialitate al Serviciului Arhitect Sef, Urbanism si
Administrativ cu nr. 11123/24.08.2017, .

Vazind avizul comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului
public—privat, gospodarie oréseneasci, mediu si turism,

In conformitate cu prevederile art. 56 alin. (1) din Legea 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si a urbanismului;

Tindnd cont de prevederile PUG Cisnidie aprobat prin HCL nr. 238/2015 privind
aprobarea Planului Urbanistic General§i a Regulamentului Local de Urbanism al orasului
Cisnidie;

in temeiul dispozitiilor art. 36 alin. (5) lit. ,,c” si art. 45 alin. (2) lit. ,,e”” si art. 115 alin.
(1) nit. ,b>* din Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locala, republicati, cu
modificérile i completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aprobi.planul urbanistic zonal pentru ,,Parcelare, dezmembrare, construire locuinte
individuale” in Cisnddie, str. Magurii, F.N., beneficiar Jeleriu Mircea si proprietarii, conform
anexei nr. 1- Planga de Reglementiri Urbamstlce anexei nr. 2 — Regulament local de urbanism si
anexei nr. 3- Plan de situatie si incadrare in zoni, care fac parte integranti din prezenta hotirare.
Art.2 Suprafata studiati este de 51.213 mp.

Art.3 Costul eventualelor lucrari edilitare va fi suportat de beneficiar.

Art.4 Strizile apdrute in urma PUZ sau PUD care sunt initiate de persoane fizice sau juridice
vor fi preluate in domeniul public doar daci sunt echipate cu toate utilititile, asfaltate atét
carosabilul cét si trotuarele si au iluminat public.

Art.3 Prezenta se comunic beneficiarutui JELERIU MIRCEA.

Art.6 Ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteazi Serviciului Arhitect Sef, Urbanism si
Administrativ.

Art.7 Comunicarea si publicitatea prezentei se asigurd de Directia administratie publici locals.

Adoptatd 1a Cisnddie in data de 26 octombrie 2017 cu 15 voturi ,,pentru” si 1 vot ,, impotrivi”.

Presedinte de sedinti,
Diinut Mihai Filip

/\I‘




difuzare:

dl. Prefect al judetului Sibiu

di. Primar al oragului Cisnéddie

dl. Secretar al orasului Cisnadie

dosar sedintd

evidente hotarari

Serviciul arhitect sef, urbanism si administrative—
Compartimentul cadastru §i agriculturda —

QCPI Sibiu

dl./dna. JELERIU MIRCEA

jud.Sibiu, Loc.Cisnadie, str.1 Decembrie nr. 92

afisaj __
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ANEXA 2 LA HCL 208/26.10.2017

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Denumire proiect:

PARCELARE, DEZMEMBRARE, CONSTRUIRE LOCUINTE
INDIVIDUALE

C.F. NR.103984. 108396, 108397, 108398, 108399, 108400, 108401, 108402, 108403,
108404, 108405, 108406, 108407, 108409, 103410, 108408 '

Bensficiar:
ORASUL CISNADIE
Initiator:

MIRCEA JELERIU

Proiectaht General:

S.C. DAEDALUS PROIECT S.R.L.

IULIE 2017
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e-mail: nfficel@dagdalvs-proiect.roao

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM - PUZ

CUPRINS:

CAP.I: Dispozitii Generale

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

2. Cadrul legal al Regulamentului Local de Urbanism

3. Doh‘leniul de aplicare al Regufamentului Local de Urbanism ' ¢
4. Continutul Regulamentului Local de Urbanism

CAP II: Generalitati

CAP llI: Utilizare functionala

CAP IV: Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Cap.V: Posibilitati maxime de oCupare si utilizare a terenurilor

Cap.Vl: Documntatia pentru care se elaboreaza prezentul Regulament Local de

Urbanism (RLU)

Cap.VIl: Aprobarea Regulamentului Local de Urbanism




. nED AL ._

PROIEGT
TE—L/FAX‘-EEEH 5 B B I 4 1§

e-mail: nffice@daedalus-proiect.ra

CAP I: Dispozitii Generale

1.Rolul regulamentului local de urbanism

Regulamentul local de urbanism este ¢ documentatie de urbanism cu caracter de reglementare care
cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a
constructiitor. _
.Regulamentul Local de Urbanism ce insoteste Planul Urbanistic Zonal expliciteaza si detaliaza
prevederile cu caracter de reglementare necesare completarii Regulamentului Local de Urbanism ce
nsoteste Planul Urbanistic General pentru orasul Cisnadie. '

Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale si
se aproba de céatre Consiliul Local, pe baza avizelor obiinute, Tn conformitate cu prevederile Legii nr.
50/1991 (republicatd n ian. 97) (dupé@ aprobare, in Regulament se specifica numarul $i data
aprobari). |

Prin prevederile prezentei documentatii de urbanism Plan Urbanistic Zonal, se pastreaza conceptia

care & stat la baza PUG si se detaliaza.

2. Cadrul legal de elaborare a Regulamentului Local de Urbanism

La baza Regulamentului Local de Urbanism aferent Planutui Urbanistic Zonal stau tn principai: -
. Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executrii constructiilor $i unele masuri pentru
- realizarea locuintelor (republicata - ian 1] 97), cu modificarile si completarile ulterioare;

. Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul (republicata aug.
2008), cu modificarile si completarile ultenoare

. HGR nr. 525/1 996 pentru aprobarea Regulamentului- General de Urbanlsm cu
modificarile si completarile ultericare;

* Ordinul MLPAT nr. 91/1891 privind formularete, procedﬁra de autorizare si continutul

- documentatiilor, cu modificarile si completarile ulterioare;

. lL.egea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completarile
ultericare; |

. Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului, cu maodificariie si completarile
ulterioare; ' '
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. Legea nr. 7/1996 pnvmd cadastrul gr publ:cntatea lmob Etara cu modrf'carlle i
compietanfe ulterloare |
. Legea nr. 84/1996 privind Tmbunatatirile funciare, cu modlflcarlle si completarlle

ultericare;

Regulamentul Local de Urbanism ce nsoteste Planul Urbanistic Zonal expli'citeazé si defaliaza
prevederile Regulamentului General de Urbanisnﬁ fn conformitate cu cenditiile specifice ale UTR-ului.
in cadrul prezentului Regulament se preiau prevederile cuprinse Tn documentatjiile de u'rbanism si
amenajare a teritoriului aprobate conform legii aferente zonei de amplasament, adica PLANUL
URBANISTIC GENERAL si REGULAMENTUL. LOCAL DE URBANISM ale localitatii Cisnadie.

3. Domeniul de aplicare al regulamentului de urbanism

Planul Urbanistic Zonal Tmpreund cu regulamentul Local de Urbanism pentru "“PUZ APARCELARE,
DEZMEMBRARE, CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE ” - Cisnadie, cuprindé norme obligatori
pentru autorizarea executarii constructiilor pe orice categorie de terenuri din perimetrul aferent.

Planul Urbanistic Zonal detaliaza si reglementeaza intravilanul existent, format din suprafetele de
teren destinate constructiilor si amenajarilor pentru activitati de locuire si functiuni complementare.
Prevederile prezentului regulament vor fi corelate permanent cu evolulia legislatiei cu caracter
general, precum §i cu cea a legislatiei de specialitate, relevante pentru activitatea de urbanism si
amenajarea {eritoriului. |

Teritoriul asupra caruia se aplica prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism este format
din 16 terenuri generatoare PUZ-apar;inand teritoriului orasului Cisnadie, cu o suprafata cumulata de
51.213 mp, aflate in proprietatea Jeleriu Mircea si Jeleriu Maria loana, Gaman Anamaria si Gaman
Vasile, Musat Marius si Musat Camelia-luliana, Bucuresteanu Didina si Bucuresteanu Ovidel, Hiciu _
Ana, Balasa Raul George si Balasa Anca si Hiciu Sorin-Marin si Hiciu Adriana, conform extraselor C.F,
103984, 108396, 108397, 108398, 108399, 108400, 108401, 108402, 108403, 108404, 108405,
108406, 108407, 108409, 108410, 108408 si se rasfrange asupra-intregii zone studiate, delimitate
prin Avizul de Oportunitate aferent PUZ. _

(3.2) Propunerea de reglementare a intravilanului aprobat conform legii figurata Tn plansa de
REGLEMENTARI a Planului Urbanistic Zonal preliminar, va fi marcatd pe teren, prin borne, potrivit
Legii cadastrului si publiciidtii imaobiliare nr. 7/1996. ‘

Zonificarea functionald a terenului se stabileste Tn funclie de categoriile de activitad{i pe care le
cuprinde zona si de ponderea acestora in teritoriu, In conformitate cu pre\)ederile art. 14 din RGU si

este evidentiatd in plansa de REGLEMENTARI a Planului Urbanistic Zonal; pe baza acestei zonificart
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se stabilesc conditiile de amplasare si conformare a constructiitor $i. amenajariior ce se vor respecta in

cadrul fiecérei zone si subzone functlonale

4. Continutul Regulamentului Local de Urbanism pentru PUZ

Pentru fiecare zona functionala prevederile regulamentului cuprinde reglementari specifice pe articole
grupate in trei capitole:

- Cap.1. Generalitati;

- Cap.2.Utilizare functinala;

- Cap.3.Conditii de amplasare i conformare a constructiilor;

Cap.2. GENERALITATI

Art.1 - Tipuri de zone functionale
SUBZONA L2 - subzona locuintelor individuale si co_lectiVe mici P + 1, P + 2 situate in noile
extinderi
Art.2 - Functiunea dominanta a zonei
SUBZONA L2- Functiunea dominantd a zonei este locuirea
Art.3 - Functiuni complementare admise zonei

UEi - reftele edilitare, cai de acces carosabile si pietonale;

Cap.3.UTILIZAREA FUNCTIONALA

Art.4 - Utilizari admise:
- Locuinte individuale cu maxim P+1+M/Er niveluri, in regim de construire cuplat sau izolat;
- Retele de echipare edilitara;
- Cai de acces carosabile si pietonale;

- Parcari auto;
Art.5 - Utilizdri admise cu conditii:
- se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca suprafata acestora sa nu

depageasca 250.00 mp ADC si s& nu genereze transporturi grele;

Art.6 - Interdictii permanente:
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- orice alte utilizari decat cele de la Art. 4 si Art. 5 ;

depozitare en-gros;

depozitari de materiale refolosibile;
platforme de precolectare a deseurilor urbane;
depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice;

activitdti productive care utifizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil din

. circulatiiie publice;

statii de betoane;

autobaze si statii de Infretinere auto;

spalatorii chimice;

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajéfile din spatiile publice $i constructiile
de pe parcelele adiacente; '
orice lucrari de terasameit care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecing sau

care impiedicd evacuarea §i colectarea rapida a apelor meteorice.

CAP.4.CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Art.7 - Caracteristicile parcelelor : suprafete, forme, dimensiuni:

Se considerd construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele condifii cumulate:

0

dimensiuni minime pentru regimut de construire cuplat: suprafata minima 250 m, front minim
12m

dimensiuni minime pentru regimul de construire izolat: suprafata minima 350 m, front minim
14 m

adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu iatimea acesteia

Art.8 - Amplasarea fata de aliniament:

F

Amplasarea constructiilor se va face cu ¢ retragere de 5.00 m fata de aliniament

Art.9 - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor:

0 Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelelor cu o distanta minima egala cu

jumatatea inaltimii lor, masurata fa comisa supericara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu
mai putin decat 3 m. _
Cladirile se vor retrage fata de limitele posterioare ale parcelelor cu o distanta minima egala

cu jumatatea inaltimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar
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nu mai putin decat 5 m.
Art. 10 — Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
I Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu %% din inaltimea

cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau la atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin

decat 5m.

Art.11 - Circulatii si accese :
0 Fiecare lot va avea minim un acces auto, dimensionat conform functiunii.
1 Pentru toate categoriile de construciii $i amenajari se vor asigura accese pentru interventii

in caz de incendiu, dimensionate conform normelor.

Art. 12 - Stationarea autovehiculelor: |
0 Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 la Regulametul de Urbansim
aferent PUG Cisnadie aprobat cu HCL 165/2011

0 Parcajele vor fi asigurate in interiorul parcelelor, fara a afecta domeniul public

Art. 13 - [ndltimea constructiilor :
— Regimul de inaltime nu poate depasi regimul S + P + 1 E + M/Er. Tnaliimea la corniga nu va
depasi 8 m. '

— Inaltimea maxima totala de la cota terenului: 10 m

Art. 14 — Aspectul exterior al cladirilor
— cladirile noi vor avea o arhitectura de buna calitate, abordarea recomandata fiind una

coniemporana
— garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu

cladirea principal3;

Art. 15 - Spatii verzi si utilitati: _

—~  spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca grédini de fatadé';

— se recomanda ca pertru Tmbunététifea microclimatului si pentru proteciia constructiei sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese gi curil.

-~ suprafata minima verde, pentru parcelele cu functiunéa de locuire va fi de min. 30% (cf. Legii)
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— toate cladmle vor ﬁ racordate la retelele tehnico-ediliiare publice; :

~  la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta pe sub
trotuare, pentru a se evita producerea ghetii; '

—~ se va asigura Tn mod special evacuarea rapidd si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare si/sau In rigole

— toate noile brangamente pentru electricitate gi telefonie vor fi realizate ingropat;

Nu se vor autoriza constructli care nu au posibilifatea de racordare la retelele tehnico-edilitare.

Vor fi preluate strazi in domeniul public doar daca sunt echipate cu toate utilitatile, asfaltate, atat

carosabilul cat si trotuzarele, si au iluminat public.

Art. 16 - Imprejmuiri
- Tmprejmuiriie spre stradd vor aves Tnaliimea de maximum 2.0 m din care un soclu opacde 0.6 m
si o parte transparenta sau dublatd cu gard viu;

— gardurile spre limitele de separare ale parcelelor vor avea o Tndlfime de maxim 2.5 m.

CAP.5.POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

Art. 17 - Procentul de ocupare al terenului (POT), coeficientul de utilizare a terenului (CUT)

POT maxim = 35%,
CUT maxim = 1.0

CAP.6. DOCUMENTATIA PENTRU CARE SE ELABOREAZA PREZENTUL REGULAMENT
LOCAL DE URBANISM (RLU) _

Prezentul Regulament este intocmit. peniru parcelele identificate prin 103984, 108396, 108397,
108398, 108399, 108400, 108401, 108402, 108403, 108404, 108405, 108406, 108407, 108409,
108410, 108408, din Cisnadie, amplasate In jud. Sibiu si este elaborat de s.c DAEDALUS PROIECT

s.r.l.

CAP.7.APROBAREA REGULAMENTUL! L OCAL DE URBANISM

Prezentul regulament Local de Urbanism se aprobé prin hotérare a Consiliului Local Cisnadie pe
baza avizelor si acordurilor prevazute de lege; acest Regulament detaliazé prevederile
Regulamentului General de Urbanism, Tn conformitate cu conditiile specifice localitatii si in special

zonei,
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Odata aprobat, Regulamentul Local de Urbanism devine act de autoritate ai admmlstratlel publice
locale (dupd aprobare, In antepagina la Regulament se atagaza, prin grija Consiliului Local Cisnadie,

actul de aprobare continind numarut si data aprobarii).

- SEF PROIECT

Ces Arh. L'l__lfminita Ispas

INTOCMIT

lexandru CRISTIAN

, - PRESEDINTE DE SEDINTA,
L DANUT MIHAI FILIP
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