ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA nr. 209
privind aprobarea planului urbanistic zonal pentru ,,Dezmembrare imobil’’ in
Cisnadie, str. Uzinei nr. 26
beneficiar SC AGROCOM SIB SA

Consiliul local al oragului Cisnadie, intrunit In gedintd publici ordinard in numir de 16
consilieri, la data de 26 octombrie 2017,

Avand in vedere raportul de specialitate al Serviciului Arhitect Sef, Urbanism si
Administrativ cu nir. 11137/24.08.2017;

Vizind avizul comisiei technice, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului
public—privat, gospodarie oraseneascd, mediu §i turism;

In conformitate cu prevederile art. 56 alin. (1) din Legea 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si a urbanismului;

Tindnd cont de prevederile PUG Cisnddie aprobat prin HCL nr. 238/2015 privind
aprobarea Planului Urbanistic Generalsi a Regulamentului Local de Urbanism al orasului
Cisnadie;

in temeiul dispozitiilor art. 36 alin. (5) lit. ,,¢” si art. 45 alin. (2) lit. ,,e”” si art. 115 alin.
(1) lit. ,.b** din Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locald, republicati, cu
modificirile si cormpletirile ulterioare;

HOTARASTE:

A

Art.1 Se aprobd planul urbanistic zonal pentru ,,Dezmembrare imobil” in Cisnidie, str. Uzinei
nr. 26, beneficiar SC AGROCOM SIB SA, conform anexei nr. 1- Plansa de Reglementiri
Urbanistice, anexei nr. 2 — Regulamentul local de urbanism si anexei nr. 3- Plan de situatie si
incadrare in zond, care fac parte integrantd din prezenta hotirére.

Art.2 Suprafata studiati este de 57926 mp.

Art.3 Costul eventualelor lucréri edilitare va fi suportat de beneficiar.

Art.4 Strizile apamute in urma PUZ sau PUD care sunt initiate de persoane fizice sau juridice
vor fi preluate in domeniul public doar dacd sunt echipate cu toate utilititile, asfaltate atat
carosabilul cét si tiotuarele si au iluminat public.

Art.5 Prezenta se comunicd beneficiarului SC AGROCOM SIB SA.

Art.6 Ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteaza Serviciului Arhitect Sef, Urbanism si
Administrativ.

Art.7 Comunicarea gi publicitatea prezentei se asigura de Directia administratie publici locala.

Adoptatd la Cisnadie in data de 26 octombrie 2017 cu 14 voturi ,,pentru” §i 2 voturi ,, impotrivi”.

Pregedinte de sedinta,
Diinut Mihai Filip
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REGLEMENTARI URBANISTICE

PROFIL TRANSVERSAL - DRUM SE B
OFIL TRANSVERSAL - DRUM SECTIUNE B8 e s

LEGENDA:
LIMITE

e, | LIMITA ZONE REGLEMENTATE
[F———} panrceLarePrORUSA

CURTI-CONSTRUCTI

VEGETATIE DE

ALIMAMENT

VEGETATIE a.m

ALTRAAMEN

ZONA LOCUHNTE IZOLATE, COPLATE, INSIRLITE,
SHP e MER, D4P+ 1IN INTERIDRUL ¢ EXTERIORLL
PARCELEI REGLEMENTATE

| ZONA LOCUINTE INDIIDUALE. S COLECTIVE
SHPHTHMIES D Pt

20NA SERVICH, INSTITUTE, SPATH VERZI

b ZONA MIXTA LQCHINTE S+P+1+MWER D+P+1, BERVICH

ZONA MIXTA PRODUCTIE NEPOLUANTA, DEPOZITARE,
SERVICH

ZONA UNITAT! PRODUGTIVE. 51 AGRICOLE "A"
(CONFORM F-U.G. ORAS CISNADIE)

ZONA SPATR VERZ) S VEGETATIE DE ALINIAMENT

CAl DE CIRCULATI RUTIERE $1 PIETONALE N
EXTERIORUL PARCELE| REGLEMENTATE

Al DE GIRCULATH RUTIERE St PIETONALE PROPUSE N
g INTERICRUL PARCELE] REGLEMENTATE

R RVEN

GARAJE.

§ LINIE ELECTRICA AERIANA (L.LEAY
LD Ry

2ONA PROTECTIE L.EA. - 15.5 M DE m
LA.RETEA

E LIMITA ZONET DE PROTECTIE

SANITARA. A PLATEFORMELOR DE
GOLECTARE & DESEURL SOLIDE

INBICATOR] URBANISTIC| PRINGHIFALI:

| PENTRLT 20NELE DE LOCUIRE ST ZONELE MIXTE £
LOGUIRE:

POT. =35% CUT.=12

PENTRU ZONELE DE SERVICH SI Z0NELE MIXTE BE
FRODUCT I/SERVICH:

P.OT. =40%; CUT.=12

SUPRAFATA TOTALA TEREN = 57 926 MP

REGIM DE INALTIME ;
PENTRU LOCUIRE S+P+1+MET; D+P11:

H, max. coamar 10m
+ max, corniga: 7m
PENTRU LOCUIRE S+P+2+M/Er D+P+2:

H max. coamalalic etaf retras = 13.5 m

H max. comisa =12 m

PENTRU CELELALTE FUNCTILNE

H. max. coama indiferent de nr. de nivelur: 14 m

A
NR. | SUPRAFATA SUPRAFATA
ZONEFUNCTIONALE LOTHR! “ Bstereama papy | LOTURY ﬁﬁ PROPUSA (W) %
EXISTENT PROPUS
ZONA SPATI| AGRICOLE 5t INDUSTRIALE 1 57976 0 ap )
ISUBZONA A
LOEUINTE [ZOLATE, CUPLATE, IRISIRUITE 9 i 2% 9,034.6 5.6
StIBZONA B
LOCUINTE \NDIVIDUALE 51 COLECTIVE 13 4 4 19,894.0 34.3
SUBZONA B
ZONA MXTA LOCUINTE 51 SERVICI 4] 4 3 5,847 0 170
SUBZONAT
Z0NA MIXTA PRODUCTE NEPOLUANTA,
DEPOZITARE, SERVIC ! v 3 4,440.0 77
ZONA PEPOZITARE (GARAJE DE VECINATATE) G 0 1 3770 07
Z . g L L4580 28
SPAT pLJ i 0 ) 2370.0 a1
LIRCULATIL wc.“m_mmm\v_ﬂ_.OZb_.m i 10,435.0 18.9
TOTAL ¢ 40 57,926.0 100.0

ANEXA1LA

PRESEDINTE DE SEDINTA
DANUT MIHAI FILIP







ANEXA 2 LA HCL 209/26.10.2017

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Denumire proiect:

DEZMEMBRARE IMOBIL

C.F. NR.109590

Beneficiar: | ‘ o
ORASUL CISNADIE
Initiator: |
S.C. AGROCOMSIB SIB SA S.R.L.

Proiectant General:

S.C. URBAN PULSE S.R.L.

AUGUST 2017

—UmNHSmZmWPWm IMOBIL Loc, CISNADIE, STR. UZINEL, NR. 26, JUD. SIBIU
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CAP I: Dispozitii mm:mwm_m

1, Rolul wmm:hnim:HES. local de urbanism | T T _

Regulamentul local de urbanism este o documentatie de urbanism cu caracter de reglementare care
ncv:.:am prevederi referitoare la 309: de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a
constructiilor.

Regulamentul Local de Urbanism ce fnsoteste Planul Urbanistic Zonal mxv:ﬂ.ﬁmmNm si detaliaza
prevederile cu caracter de reglementare necesare completarii Regulamentului Local de Urbanism
ce Tnsoteste Planul Urbanistic General pentru orasul Cisnadie.

Regulamentut Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale si se
aproba de catre Consiliul Local, pe baza avizelor obtinute, in conformitate cu prevederile Legii nr.
mo\ 1991 (republicatad in ian. 97) E:_cm aprobare, in Regulament se specificd numdrul si data
aprobdrii).

Prin prevederile prezentei documentatii de urbanism Plan Urbanistic Zonal, se pastreaza conceptia

care a stat la baza PUG si se detaliaza.

LCadrul legal de elaborare a Regulamentului Local de Urbanism |

La baza Regulamentutui Local n_m Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal stau in principal:
. Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor (republicata - ian o 97), cu modificarile si completarile ulterioare;
. Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul (republicata aug.
2008), cu modificarile si completarile ulterioare;
. HGR nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu
modificarile si completarile ulterioare;
. Ordinul MLPAT nr. 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare si

continutul documentatiilor, cu modificarile si completarile ulterioare;

. Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu Bo&j._nmn"m si completarile
ulterioare; | _ |

. Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului, cu modificarile si completarile
ulterioare; _

. Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliard, cu modificarile si
nOBEm.B_,:m_ ulterioare; : - ‘

»  Legea nr, 84/ 1996 privind 5?&&@.18 funciare, cu modificarile si completarile
Eﬂmz.om_.m“ _ _ ‘

DEZMEMBRARE IMOBIL Loc. CISNADIE, STR. UZINET, NR, 26, JUD. SIBIU
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- Cap.1. Generalitati;

Cap.2.Utilizare functinal3;

- Cap.3.Conditii de amplasare si conformare a constructiilor;

Cap.2.GENERALITATI

Art.1 - Tipuri de zone functionale
SUBZONA A - [ocuire in regim individuala, regim mic de inaltime
SUBZONA B - locuire in regim colectiv, regim mediu de inaltime
SUBZONA C - zone mixte (servicii, institutii, unitati de productie)
Art.2 - Functiunea dominanta a zonei
SUBZONA A - locuire
SUBZONA B - locuire
SUBZONA C - servicii, institutii, unitati de productie
Art.3 - Functiuni complementare admise zonei
PENTRU TOATE SUBZONELE - retele mn_:#mﬁmv cai de acces carosabile st pietonale;

Cap.3.UTILIZAREA FUNCTIONALA

Art.4 - Utilizari admise:

SUBZONA A - locuire in regim individuala, regim mic de inaltime

- Enpiwm individuale mici, in regim de construire insiruit, cuplat sau izolat, cu regim de
inattime S+P+1+M\Er sau D+P+1; |

SUBZONA B - locuire in regim colectiv, regim mediu de inaltime

— Locuinte colective mici, cu regim maxim de inaltime S+P+2+M/Er sau D+P+2;

— institutii, servicii si echipamente de cartier;

~ sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

— comert cu amanuntul;

~ agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

- _vm«n&.m la sol si multietajate;

—~ spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

DEZMEMBRARE IMOBIL Loc. CISNADIE, STR. UZINET, NR. 26, JUD. SIBIU
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constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care Impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice. |

SUBZONA B - locuire in regim noﬁmnzﬂ., regim mediu de inaltime

- - activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice natura;

- depozitare en-gros st mic-gros;

- statii de intretinere auto;

- curatatorii chimice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

~ tucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care Impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SUBZONA C - zone mixte (servicii, institutii, unitati de productie)

~-Ctivitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- depozitari de materiale refolosibile;

-platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati Hm:. de substante inflamabile sau toxice;

-activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

-lucréri de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

-orice tucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau

care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

- CAP.4.CONDITII DE AMPLASARE $I nOszw§>mm A CONSTRUCTIILOR

Art.7 - Caracteristicile parcelelor : suprafete, forme, dimensiuni:
SUBZONA A - locuire in regim individuala, regim mic de inaltime
Se consider construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:

- dimensiuni minime pentru regimul de construire insiruit: suprafata minima 150 m, front

DEZMEMBRARE IMOBIL Loc. CISNADIE, STR. UZINEL, NR. 26, JUD. SIBIU
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- Retragerea fata de lmita posterioara este de minim 5 m, dar nu mai putin de jumatate din

inaltimea cl[dirii, masurata la cornisa;
- Pentru parcelele din SUBZONA A, cu deschidere directa catre str. Uzinei, se permite o

retragere fata de limita posterioara, de doar 3 metri
SUBZONA B - locuire in regim colectiv, regim mediu de inaltime si
SUBZONA C - zone mixte (servicii, institutii, unitati de productie}
- Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale cu ¥2 din inaltime, dar nu mai putin
de 5m .
- Cladirile se vor retrage fata de limitele posterioare ale parcelelor cu o distanta minima
egala cu jumatatea inattimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai

inalt, dar nu mai putin decat 5 m.

Art. 10 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
SUBZONA A - locuire in regim individuala, regim mic de inaltime si
SUBZONA B - locuire in regim colectiv, regim mediu de inaltime si
SUBZONA C - zone mixte (servicii, institutii, unitati de productie)

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu din inaltimea celei mai inalte;
distanta se poate reduce la jumatate din Tnaltime, dar nu mai putin de 5.0 m numai
in cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea
unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati permanente care necesita

lumina naturald.

Art. 11 - Circulatii si accese :
SUBZONA A - locuire in regim individuala, regim mic de inaltime
~ Fiecare lot va avea minim un acces auto, dimensionat conform functiunii.
- Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 5.0 m
latime dintr-o circulatie publica;
- Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor;
SUBZONA B - locuire in regim colectiv, regim mediu de inaltime si
SUBZONA C - zone mixte (servicii, institutii, unitati de productie)

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 5.0
m latime dintr-o circulatie publica in mod direct;

- in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea
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m. Inaltimea maxima la coama este de 13,5 m.

SUBZONA C - zone mixte (servicii, institutii, unitati de productie)

— Inaltimea maxima la coama, indiferent de numarul de niveluri, este de 14 m.

Art. 14 - Aspectul exterior al cladirilor

SUBZONA A - locuire in regim individuala, regim mic de inaltime si

SUBZONA B - locuire in regim colectiv, regim mediu de inaltime si

SUBZONA C - zone mixte (servicii, institutii, unitati de productie)

aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice functiunii deservite, dar cu conditia
realizérii unor ansambluri compozitionale care sa tina seama de particularitatile sitului, de
caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de
co-vizibilitate;

cladirile noi se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;

garajele si anexele vizibile din circudatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu

cladirea principal3;

Art, 15 - Spatii verzi si utilitati;

SUBZONA A - locuire in regim individuala, regim mic de inaltime si

SUBZONA B - locuire in regim colectiv, regim mediu de inaltime si

SUBZONA C - zone mixte (servicii, institutii, unitati de productie)

spaftiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si curti.

suprafata minima verde pentru locuire va fi de min. 30% (cf. Legii)

toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviald va fi facuta pe
sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

se va asigura in ‘mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare si sau in rigole

toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

Nu se vor autoriza constructii care nu au posibilitatea de racordare la retelele tehnico-edilitare.

Vor fi preluate strazi in domeniul public doar daca sunt echipate cu toate utilitatile, asfaltate atat

carosabilul cat si trotuarete si au iluminat public.

Platformele de colectare a deseurilor vor fi amplasate la o distanta de minim 10 m fata de

ferestrele cladirilor. Platformele vor respecta Art. 4 Pct. a} "platformele destinate pentru

DEZMEMBRARE IMOBIL Loc. CISNADIE, STR. UZINEIL, NR. 26, JUD. SIBiU
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X

wmmm\N\N::\ din Cisnadie, str. Uzinei, nr. 26 , amplasate in jud. Sibiu si este elaborat de s.c
URBAN PULSE s.r.1.

CAP.7.APROBAREA REGULAMENTULI LOCAL DE URBANISM

Prezentul regulament Local de Urbanism se aproba prin hotirare a Consiliului Local Cisnadie pe
baza avizelor. si acordurilor nﬁm,..\mmc.ﬁm de lege; acest mmmc_m.Emzﬂ detaliazd prevederile
Regulamentului General de Urbanism in conformitate cu conditiile mu_mn_.mnm locatitatii si in special
zonet. ,

Odata aprobat, Regulamentul Local de Urbanism devine act de autoritate al administratiei publice
locale (dupa aprobare, in antepaging la Regulament se atasaza, prin grija Consiliului Local Cisnadie,

actul de aprobare continind numarul si data aprobdrii).

6 . SEF PROIECT

Urb. Alina MURESAN-IUGA

PRESEDINTE DE SEDINTA,
DANUT MIHAI FILIP
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