ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA nr. 270
privind aprobarea planului urbanistic zonal pentru "Construire service auto si spilitorie auto,
spatii comerciale si industriale, bransamente utilitiiti, comasare, amplasare firma si modificare
functiune pentru construire locuinte”’
in Cisniidie, str. Sibiului FN
beneficiar BENTE ROMULUS SORIN

Consiliul local al oragului Cisnddie, Intrunit In gedintd publicd extraordinard in numir de 15
consilieri, la data de 22 decembrie 2017;

Avénd in vedere raportul de specialitate al Serviciului Arhitect Sef, Urbanism si Administrativ cu
nr.16737/20,12.2017;

In conformitate cu prevederile art. 56 alin. (1) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si a urbanismului;

Tindnd cont de prevederile PUG Cisnadie aprobat prin HCL nr. 238/2015 privind aprobarea
Planului Urbanistic General si a Regulamentului Local de Urbanism al oragului Cisnidie;

fn temeiul dispozitiilor art. 36 alin. (5) lit. ,,¢” si art. 45 alin, (2) lit. ,,e”’ si art. 115 alin. (1) lit.
0 din Legea nr. 215/2001 privind administratia publicd local, republicati, cu modificarile gi
completirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.l Se aprebd planul urbanistic zonal pentru ,,Construire service auto i spalitorie auto, spatii
cometciale i industriale, brangamente utilitdti, comasare, amplasare firmé si modificare functiune pentru
construire locuinge’’ in Cisnadie ; STR. Sibiului F.N.; C.F. NR.107445, 102421, 105714; NR.TOP:
4846/2/4/1/1/1/1/1/1/2, 102421, 4846/2/4/1/1/2;beneficiar Bente Romulus Sorin , conform anexei nr. 1-
Plansa de Reglementiri Urbanistice, anexei nr. 2 — Regulamentul local de urbanism si anexei nr. 3- Plan
de situatie si incadrare in zond, care fac parte integrantdl din prezenta hotarire.

Art.2 Suprafata studiati este de 12.047mp.

Art.3 Costul eventualelor lucréri edilitare va fi suportat de beneficiar.

Art.4 Strézile apiirute in urma PUZ sau PUD care sunt initiate de persoane fizice sau juridice vor fi
preluate in domeniul public doar daci sunt echipate cu toate utilititile, asfaltate atit carosabilul cdt i
trotuarele i au iluminat public.

Art.5 Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate pe durata valabilitatii PUG aprobat prin HCL
238/2015.

Art.6 Prezenta se comunicd beneficiarului BENTE ROMULUS SORIN.

Art.,7 Ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteazd Serviciului Arhitect Sef, Urbanism si
Administrativ.

Art.8 Comunicarea §i publicitatea prezentei se asigurd de Directia administratic publici locala.

Adoptatd la Cisnddie n data de 22 decembrie 2017 cu 15 voturi ,,pentru” .

Presedinte de sedinta,
Danut Mihai Filip

Contrasemnegzi:
ecretdr;
Ciprian Constatin Rusu




~ fesye
LTI TOUOQLLL 1S “NIQIS o0 NiqLs pnl
SNTAWOY ZLNIT TP
nqrs [do0

—gINnoLige 15 nnseped muawedwo)
~—SATENSIUTLUPE 1S WISTURGIN ‘Jo§ 123)TYIe JAISIAIOS
LIgIgIOY 2jUapIa9

2jurpas yesop
AIpRUST)) ININSEIO [ IBJ2I0aS ‘[P
oIpBUSL)) INNSeIo [B JeWI [P

nyqig imnfopn e 1095014 TP

:orezZnyIp



PUZ- CONSTRUIRE SERVICE AUTO,SPATII COMERCIALE
SI'TNDUSTRIALEI- TIP MQ + LOCUlNTE TIP L2

g

‘E?.35,201,17 mm2

&,

4
& ;IE;! : s i«m - ___14-2 5 f'xﬁe.'_ - >
g i 3.F o 4.0 r’/ ]2'1—3 | — Z
g it Y % S+PkRERY
» i =f e 3
' max.5H+ X, Z-af Arensgn
iy : i T2-pp Srdrkon 3 ?rJI 8. g;% | 2-41, j! ? Q
e || =t @bl ;g i = g8
} ?j l = g J i SC=1339 mp-POT 0% mnsn ot =22 L 8
;| LTk = © >
) @q‘ e :D+P=.1.Q;42 b 403
) B‘j ™ ek
) ¢
| -
o ’ f.; ' >
& bor
v e
}('% U m
Z S P
- ; [ O
—Z
= — } BB t-(
E = | - X
> g P L i SC=8214 mp-60% &)
= h 3 i zwzrss P 20% T ~J
o m [ BN S DR = 2738 mMp20% )
v Z » (W)
=<3 &
?( . -
L bt
3 N
@ (|
. o
[
~]

Retrageri minime obiigatorii el V ';.,r;'c!nnuii,;r-'-.s' T e TedEia e pertizs o fdala -
si zone edificabile w w - - N?m?mg%&w — —
) - ) iz TRULE, BRANGANENTE |21
I[:nn:ﬁ;: ?cr? prictate E 1 i i’ ‘";-rmrmlWﬁﬁmmmmﬂmnsfmmmnn BTG
- ) L , L gRE N CTRINE FENTRY CONSTRURE LOGUINTE,
J Constructii EE W J-3 2 / Bante Remulus -Bitiu s Tribunel 17
¥ cn W ! r : 53 /94
%l_,f ) Zone verzi 5 g TYORIELE T o | FEGLEMENTART  — —
-~ = DLrum_uT s Elza forme = - DESENAT  SERTHIGHBHE ososn,  fURBANISTICE- = Pu
— L Locuinte - Lz - : » SEETILICHBHE] 250,200,
- Functiuni mixte- M2 PROSF’ECT‘STRADA . djtsmﬂ ZONE Pl
imi ; 042017 ¢ EUNCTIONALE
Z & @ $limita zona studiata ]

|
NINASVILINOD

£

NS NIINMISNO
AV LITIOH
YZvd

A
T R i d

< K

e







TEHNICA DB ABBNASA 5

23 e 2 %sw

ANEXA 2 LA HCL.270/22.12.2017 Wz

Aferent PUZ- : \

_umzcz___»_mb, LUCRARIl : - - PUZ - ,PENTRU OOzm._.wc_wm 'SERVICE AUTO Sl
SPALATORIE AUTO,SPATII COMERCIALE $I INDUSTRIALE, BRANSAMENTE c._.__._._.>._._
,COMASARE >_s_u_.>m>xm FIRMA $I MODIFICARE _...czo._._czm _..vmz._._mc OOzm._._»c_mm

—.Ooc_z._.m:

->§vr>m>§m2._. — DJ 106 C — Sibiu-Cisnadie — intravilan — Judetul Sibiu

-BENEFICIAR! : BENTE ROMULUS QS Sibiu str. ._._,_c::m_ nr. 17— pentru TARCEA AUREL.
NICOLAE si sotia TARCEA ELENA CRISTINA |, BENTE ROMULUS-SORIN si sotia OC._.C
INGRID m_umz> BADIU IONUT DRAGOS , <mm§mm>2 MARIANA

-PROIECTANT GENERAL/SPECIALITATE : S.C.HUBERTUS S.R.L.
arhitect SEPTILICI GHEORGHE
Sibiu str. Pedagogilor nr. 12 ,tel.0269 219762

,U>ﬂ>m_.>mom>m:”w._:..m&mmoﬁ a
-PROIECT NR. - 296/2016 _ _ :

|. Dispozitii generale :

1.ROLUL RLU — Rolul RLU este de a detalia m_ oo:a_:o:m construirea in terenul care
face obiectul PUZ

2.BAZA LEGALA A ELABORARII — R.G.U. aprobat prin HGR 525/1996 si Ghidul de

aplicare a a RGU aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04-2000 ; Reglementarile din nco
si prevederile RLU aferent PUG — Cisnadie aprobate prin HCL nr. 238/2015 ;

(PUG)PLAN URBANISTIC GENERAL — CISNADIE si RLU al Orasului Cisnadie — pentru
detalierea construirii intr-o portiune a intravilanului oragului Cisnadie cu functiunea tip M2 —
- MIXTA - ACTIVITATI PRODUCTIE - mmx<_0__ +complectarea zonei cu functiunea
CONSTRUIRE LOCUINTE tip L2. .,

- Certificatul de Urbanism Nr.911 din 21.11.2016 emis de Primaria Oragului Cisnadie

Ordinul MLPAT nr. 176/N/2000 si Avizul de Initiere nr.668/9.02.2017 al Primariei Orasgului
Cisnadie Studiile de biodiversitate ale judefului Sibiu

3.DOMENIU DE APLICARE - Incinta -UTR-ul care face obiectul PUZ -ului

_ I.LREGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR :

4 REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA _z._.mom_._.>q__ MEDIULUI si Eoﬁm_mam
vaBo:E_:_ natural construit :
In zona nu se amplaseazéa obiective ce genereaza noxe sau alti ﬂmoﬁo: de _oo_:ma a mediului ,
a. Protectia calitatii apelor:
- se vor respecta solutile privind alimentarea cu apa si evacuarea apelor reziduale ale .
autoritatii de Gestionare a apei,
- protectia sanitara a zonei va fi organizata prin utilizarea de puturi forate .,
- se vor respecta conditiile stipulate de autorizatiile emise am mcﬁo:ﬁmﬂmm ooaumﬁmam pentru

Ommﬁ_ozmqmc_ apei,
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_ 3
- deseurile se vor colecta sortate pe principii privind reciclarea,
- monitorizare regulata (anuala) a nivelului de zgomot generat de facilitatile tehnologice la

marginea incintelor.
- evaluarea calitativa periodica (anuald) a apei reziduale transportate la statia de epurare,
Stilul patrimoniului construit se va regasi ca facturd arhitecturald in stilul noilor constructii dar

ca factura de tip servicii gi agrement .

5.REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR Sl APARAREA
INTERESULUI PUBLIC — Incintele se vor inprejmui i se vor monta corpuri de iluminat la
limita acestetora . _ :

6.REGULI DE CONSTRUIRE , AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Datoritd existentei in teren a doud conducte magistrale de apa (una potabila si una
bruta ) situate la cca 12 m. din axul DJ 106C ,cca 7 m intre acestea gi obligatiei indepartarii
constructiilor la 10 m de ultima conducté retragerea minima obligatorie a :o:E_c_ construit

fata de U,_ 106 C este de 29 m din axul DJ.
Regqulile de construire se caleazi pe prevederile RLU al PUG aprobat al orasului Cisnidie

specifice _atdt unei zone M2(MIXTA ACTIVITATI PRODUCTIE — SERVICH +b2.(
INDIVIDUALE S| COLECTIVE MICI P+1, P+2 )

Il - M2-ZONA MIXTA ACTIVITATI PRODUCTIVE - regului care se aplica in subzonala,
Ibsilll.
6.1 -UTILIZARI ADMISE M2
-sunt admise urmatoarele utilizari:
-institutii, servicii si echipamente publice de cartier; .
-sedii ale unor companii i firme, servicii pentru S:m?ﬁmm@é _‘ﬂm.mﬁ ‘m . nmﬁnmﬁmﬂm
expertizare, consultanta in diferite domenii si m=1 e servigik: maamw%%m\ﬁ
-servicii sociale, colective si personale; : .
-constructii provizorii de orice natura;
-depozitare en-gros;
-statii de Tntretinere auto;
-n:_.m*mﬂo:_ chimice;

- -sedii ale unor organizatii vo_;_om profesionale m_Wo Wy Qi
-comert cu amanuntul; -
.,am_oON;mqm mic-gros;
~-hoteluri, pensiuni, agentii de turism;
-restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;
-sport si recreere in spatii acoperite;

——__ -parcajelasol: mrB:_ﬁ_m#m_mﬁm

avand W
‘.e e MR 42T T

-spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

-spatii _u_m:ﬁmﬁm

-scuaruri, gradina de cartier;

6.2-UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI M2

-toate clidirile vor avea la parterul orientat spre strada functiuni care admit mnommc_ ccc__o=_c_
in mod permanent sau conform unui program de E:oﬂ_o:ma specific.

-se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta .
mai mica de 100.0 m de servicii gi echipamente publice

-pentru orice utilizari se va tine seama de oo_._a;___m mmoﬁmss_om si Qm zonare seismica;

6.3 -UTILIZAR! INTERZISE'

M2-se interzic urméatoarele utilizari:
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poate alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa se va retrage obligatoriu la o distanta
egald cu jumatate din indltime, dar nu mai putin de 3.0 m; in cazul in care aceastd limita
separd de subzona qu_ama_m_m sau de o functiune pubiicd sau de o biserica, distanta se
majoreaza la 5.0 m;

-cladirile se vor retrage fatd de limita vomﬂm:om_,m la o distantd de cel putin _camﬁmﬁm din
indltimea cladirii masurata Ia cornigd, dar nu mai putin de 5. 0m si de 3 m fatd de limita
_mﬁmﬁm_m_

-se recomandd ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe
-fatadele laterale ale cladirilor din zona mixtd cu alte E:o:c:_ decat locuinte care sunt
orientate spre locuintele de pe parcelele laterale situate la mai putin de 10.0 m, sa aiba
parapetul ferestrelor la minim 1.9 m de la pardoseala incaperilor;

-in cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul oo_snmnn de oo:m:.:_a cu
conditia respectarii celorlalte prevederi ale ﬂmnc_m:._m:E_:_

6.7. -AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

M2 - cladirile vor respecta intre ele distante egale cu _.camﬁmﬂm din Tnaltimea celei mai inalte;
distanta se poate reduce la jumatate din _3m:_3m dar nu mai putin de '6.0 m numai in cazul in
care *mﬁmam_m prezinta calcane sau ferestre care nu-asigurd luminarea unor incaperi fie de
locuit, fie pentru alte activitdi permanente care necesitd lumind naturala.

6.8. -CIRCULATII $1 ACCESE
M2-parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.0 m
latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietatile _:<mo_=mﬁm
-Tn cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil Tn curtea posterioara
printr-un pasaj dimensionat astfel incat sd permitd accesul autovehicolelor de stingere a
incendiilor- de minim 3,0 m ; distanta dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va
depasi 30.0 m;
-se pot realiza pasaje si curti comune private accesibile publicului vm::m:ma sau numai in
533:_ programului de E:n:o:mqm precum si pentru accese de serviciu;
-in toate cazurile este o_u__mmﬁo:m asigurarea accesului in spatile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.
Tn mod um:_oc_mﬂ circulatia fn zona se asigura prin realizarea urmatoarelor drumuri :
_realizarea unui drum colector paralel cu DJ 106c¢ cu latimea de 8 m pozat peste sanful ce
margineste DJ 106¢ si din care se va face accesul la E:ow_::__m din zona .
-2 drumuri perpendiculare pe drumul colector :

— unul pozat la mijlocul parcelelor cu nr. top. 4846/2/4/1/1/1/1/1/1/2, numar cadastral
102421 si numar topografic 4846/2/4/1/1/2, terenuri care se comaseaza §i se
redezmembreaza pentru a caza atat functiuni MIXTE ACTIVITATI PRODUCTIE-SERVICII

spre DJ 106¢ cat si de locuire , de cu latime de 8 m (6m carosabil §i 2 trotuare de 1 m )

- un al doilea ,tot _um_._um:o__o:_mq pe drumul colector ,calat pe De 135 si care asigura atét
legatura dintre drumul colector cat si accesele la _umam_m_m cu - cu nr. top — 4846/2/4/1/111 ;
nr. top - A-281 ; nr. cad. — A 292 si cu nr. cad — A 293 — terenuri care conform PUG se
incadreaza in tip de functiuni M2 si vor caza doar functiuni MIXTE ACTIVITATI PRODUCTIE-
SERVICII de cu lafime de 8 m (6m carosabil i 2 trotuare de 1 m )

- 1 drum modernizat de (cu latime de 8 m (6m carosabil i 2 trotuare de 1 m ))calat pe un De

paralel cu DJ 106c care Bma_:mmﬁm partea din spate a EE:::EPMHW,E,EEQ in care

debuseaza cele doua drumuri perpendiculare m_ omqm mm_uc mmmﬁw festy bm_
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6.12 -CONDIT! DE ECHIPARE EDILITARA

M2-toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice sau particulare ale
dezvoltatorilor din zond dupd cum urmeaza :

-alimentare cu apa ~ prin puturi forate in fiecare incinté i brangare la retele existente fn zona
dupa prelungirea coductelor — cu D = 200 din zona de locuit sau din ferma Sevig

-alimentare cu energie electrica — prin racordarea la reteaua electrica din zona

-apa de incendiu — din puturi forate

_canalizarea pluviald — la torent natural — santurile DJ iar datoritd circulatiei pietonale,
racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este obligatoriu sa fie facutd pe sub trotuare
pentru a se evita producerea ghetii;

-se va asigura in mod special evacuarea rapidd gi captare a apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;

-canalizare menajerd — la bazine vidanjabile si statii de epurare colective cu deversare a
apelor uzate conventional curate la emisar natural acceptat de gospodarul de bazin
higrografic . . :
-telecominicatii — prin racordare la reteaua din zond

-incalzire — se vor utiliza combustibili solizi , lichizi sau gazosi dupa racordare la retele de
gaz,electrici si energii regenerabile (panouri solare fotovoltaice etc...) .

se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatile publice si
dispunerea vizibild a cablurilor TV.

6.13 -SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

M2-se vor identifica, proteja si pastra in timpul executdrii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4.0 m indltime si diametrul tulpinii peste 15.0 M; in cazul taierii unui
arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din
apropiere;

-in gradinile de fatad4 ale echipamentelor publice minim 40% din suprafata va fi prevazuta cu
plantatii inalte;

terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi plantat cu gazon si
plantat cu un arbore la fiecare 100.00 mp;

-se recomand3d ca minim 75% din terasele ne utilizabile si 10% din terasele utilizabile ale
constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii
oferite catre cladirile invecinate; _ _ _
-parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare i vor fi inconjurate cu un
gard viu de 1.2 m Tnaltime;

- Zonele verzi vor fi de minim 20% di total suprafata teren .

6. 14 -IMPREJMUIRI
M2-se recomand3 separarea terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu garduri

transparente_de1.8m Inaltime din care 0.3 m soclu opac, dublate de gard viu. spatiile
comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot i lipsite de gard, pot fi separate cu
borduri sau cu garduri vii gi pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc.
inprejmuirile se va face ia limita incintelor din materiale —beton, piatra ,otel,lemn

6.15; POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl c.:__,._NE»m A TERENULUI
M2 -P.O.T. maxim = 60%-cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 75% cu
cladiri cu maxim 2 niveluri (8 m) pentru activititi comerciale, sdli de spectacole, polivalente,

- ating

etc. e L
6.16 -COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUIHCYT}UL JUDETEAN S m

M2 -CUT maxim = 2.4 [mp.ADC/mp.teren]-pentru funétiufrife: gmﬂ%mmm% ﬁ%ﬂ%ﬁ .Eim%mm_m
. specifice sau tema beneficiaruiui. WTORLILLE 51 URL AR,
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in care ingiruirea este fnvecinatd cu o functiune publica sau cu o unitate de referintd avand
regim de construire discontinuu;

—cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parceld alaturata si se vor retrage
fatd de cealait’ limita la o distanta de cel putin jumatate din naltimea la cornige in punctut cel
mai inalt fatd de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri; in cazul in care parcela se
invecineaza pe ambele limite laterale cu cladiri retrase faté de limita proprietatii avand fatade
cu ferestre, clidirea se poate realiza in regim izolat; _

-cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate din Tnalfimea
la cornige dar nu cu mai putin de 3.0 metri;

-retragerea fatd de limita postericara a parcelei va fi egald cu jumatate din Tnaltimea la
cornigd, masurata in punctul cel mai Tnalt fata de teren dar nu mai putin de 5.0 m.

- cladirile izolate se vor putea alipi de o latur a terenului cu conditia ca intre cladirea vecina
si limita laterald a terenului ,respectiv fatd de clédirea izolata sa fie minim 3 m. si va avea o
retragere minima fata de aliniament de 5 m.

7.4.4 -AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
L2-distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egald cu indlfimea la cornisa a
cladirii celei mai Tnalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate reduce la
jumétate dar nu la mai putin de 4.0 m daca fronturile opuse nu au camere tocuibile;

7.4.5 -CIRCULATH SI ACCESE
L2-parcela este construibild numai dacéd are asigurat un acces carosabil de minim 5.0 m

latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietétile nvecinate;

-locuintele Tn sistem ingiruit,cuplat sau izolat vor avea asigurat un acces in partea posterioara
a parcelei de minim 2.5 m.

Conform PUZ accesul la subzonele-L2 - Il-a si lI-b se va face prin drumul medien cu latimea
de 8 m (din care 6 m carosabil } ,din drumul colector cu latimea de 8,0 m care debuteaza din
DJ 106 ¢ si din De 135 —modernizat la o strada cat lll-a de 8 m (din care 6 m carosabil )

7.4.6-STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
L2-stationarea autovehicolelor se admite numai n interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor

publice.
Se va asigura parcarea a 1,5 locuri de parcare pe unitatea locativa (apartament) Tn terenul

proprietate .

7.4.7. -INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

_uml._imEBmmmex._Bmlmlo_ma..i_o_q|<m|4..rm_A.DV&EH_JDEQEPBEEPEVB_3_ la coama );

7.4.8 -ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
L2-cladirile noi se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;
-garajele gi anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje gi arhitectura cu

cladirea principala;

7.4.9 -CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
L2 -toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice,

e s T S

,_..mgmrmﬁmM_m_m“mwﬁ.m_wmmwﬁmam in zona

-alimentare cu apa — prin puturi forate in fiecare incinta st b are .l
dup? prelungirea coductelor — cu D = 200 din zona de locuit sau.dip-ferma Sevis....:
-alimentare cu energie electrica — prin racordarea _“_m%._,”_,m,__.,m@mnm;m._w@ﬂ.mmﬁﬁ Zoh mw \%%@ -
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-zond ocupata de zone verzi 20,0 %

-zona retele 0,0%

-Suprafata construita , = 1239 mp

-Suprafatd construitda drumuri si platforme tehnologice =1239 mp .
-Suprafata zone verzi = 620 mp

-SUBZONA lI-b cu S = 2976 mp _
Regim maxim de Tnalaltime S(D)+P+2E - (11.0 metri la cornige si 16 ml la coama de la CTA),

L2 - POT (maxim) = 40%
L2 - CUT maxim pentru Tndltimi S(D)+P+1 = 0.9 mp ADC/mp teren — cu 1 apartament
-CUT maxim pentru _3m=_3_ S(D)+P+2 = 1.3 mp ADC/mp teren — cu 2 apartamente

-zona ocupata de no:m:.coﬁ,__ 40,0 %

-zond ocupata de drumuri gi platforme 40,0 %

-zona ocupata de zone verzi - 200%

-zona retele 0,0%

-Suprafata construita = 1190 mp
-Suprafatd construitd drumuri si platforme tehnologice =1190 mp
-Suprafata zone verzi = 596 mp &

(

Se pot utiliza ca materiale de constructie : la structurd — otel, caramida , piatra, beton ,
lemn ,gipscarton sau alte sisteme constructive pe cofraje din tip >m:mo_ ; la finisaje
tencuielitermosistem, zugraveli i vopsitorii , 1igld solz la invelitori{ceramica sau metalicd) cu
acoperis tip terasa sau sarpanta sau tabld cutatd la constructiile anexa.

Ca tip structurile portante pot fi in cadre din BA , otel sau zidarie portanta .

Construirea de locuinte are retrageri minime obligatorii din aliniamentul frontal de min. 5 miar
amplasarea noilor constructii se va face Tn incinté , izolat ,ingiruit sau cuplat

La constructii cu caracter provizoriu se poate utiliza ca inchideri tabla profilata sau panza
inpregnats . Pe terenul pe care se amplaseaza in_prime etapa o congtructie i
cort .ulterior se poate amplasa constructii cu caracter definitiv cu aceeasi destinatie.

Constructiile(daca este cazul) care se vor amplasa pe granita cu respectarea a_mﬂma.m_o,q fata
de granite conform cod civil .

VI - IDENTIFICAREA TERENURILOR CARE CONFIGUREAZA UTR-UL (PUZ-ul)

Subzona | si subzona Il sunt configurate prin comasarea si dezmembrarea terenurilor :

- cu CF nr. 107445 (numar vechi de carte funciard 9300}, nr. top. 4846/2/4/1/1/1/1/1/1/2, cu o
suprafata de 3800 mp.conf. CF, respectiv mc?mﬁmﬁm de 3756 mp. din masuratori topo.-

Proprietari — Badiu lonut-Dragos i Tarcea Aurel Nicolae:
- cu Cartea Funciard Cisnadie nr. 102421, numar cadastral 102421, cu o suprafata de 4300
mp. Conf. CF, respectiv suprafata de 4330 mp. din masuratori topo.-Proprietari — Bente
Romulus-Sorin si Tarcea Aurel Nicolae

- cu Cartea Funciara Cisnadie nr. 105814 (numar vechi de carte funciara 11285), numar
topografic 4846/2/4/1/1/2, cu o suprafatd de 3947 mp. conform CF 1n acte, respectiv
suprafata de 3665 mp. din masuratori topo. - :

suprafata de 3665 mp. din masuratori topo. —

— Subzona lll - cuprinde terenuri care vor avea mobilare si oamzﬁma m_umo;_om E:QE:__ tip
M2 respectiv —funcfiuni MIXTE -ACTIVITATI PRODUCTIE- mm%ﬁb: -

s

Eo_u__mqmm in aceasta mcUNo:m se va *mom n UmNm ::c_




i,

OSME NLLNF.LSNOD NVIIdID
AMILTI0HA
VZVANNASVIINOD

AT IV InNva
ﬁzamm 40 AINIQISTI]

m:m‘_omsw DIdag Yy

HWoo|

‘ sol)sIteqIn LelUsWs|Bay op 1edue|d wiouoo* asndoid’

Bjeipnis BuU0z injuoo m_u ::EE_U ajou IS 9 9ol rag ep B)NJISU0d 8)se INN-YiN E_E_._

INjnjquesue einjospyie ap 1§ wnoaid soiuoads S|jENAIlo. E:w@mmu JOA 9$ 9IB3 U] NUIBISIS Bp
‘aignedwos unijoun) ayje + BZeq ap llunijouny

sjusleje aAensiulUpe eyAoe + juswaibe + ajuinoolz du 1§ 1191AIes - aAonpoud
apxw- ZW di nunjouny aoyioads Lefeuswe uud ejuizaidas as 1§ efizod no eiqyedwod
aunijounj pueAe aipeus!d Injnselo [e ARBISIUILIPE |NUOIS) UIp UB[IABIUE [NBO) Ui JelpedU]
27 + ZN—(HLN) egludsges op glelojs) ofejun o B2 IInjsuoo sjeod 8s  glelpn)s Buoz
BjunIojal op sleoyus) eyun ‘A

_ : SIUOJSIR) IS BOUOJD
albiaua. ‘ ede ‘ alezjeues : dRIBOJEWLIN N2 BlEdIYDD I} BA BUOZ ~ BiE)||IpS alediyse — 3L
|NZEo 8189 NU — B[EUNLLOD m:muoamom 29

Inzes 8jsa nu — g|eioeds aljeunsep — sd

Zeo ednp — Injnuods 1§ Injnjuswaibe ajeunsap anjedg-g8

, I9JuoUI BjuNwInIp 1$ sjpwlofe|d’ ajunwnIp

‘mpejp aquud ejejueid njeds esejdwe Joa as — Lods’ Juswaibe‘slejueld ljeds — 4s
Sleousjul m.ctotm_a 1§ unwinip und dey as spieinaao |11 1§ | Jouozans |niousjul U] —

T @JUIoU] Ul NS0k 18 Jeo— dlel) uy alesjul —

algal —1ele einbise a1ed 1§ _E:-N_._.D sjoleds U] eun 15 10J08|0 [NWNIP UIp INgap ho g-

{ llqesores 9)'w g ap 1zens 1S D 901 g uIp Ingsp nd 10J98|09 wnip un ap alejuszaidsl
I} 10A SljeoIUnLUIod ap B|ied oL@ aldsuip 19U02Z |NJOUSIUI U] — S1jesIunLWIo? op 180 -0

© 3jiqiedwos ho_:._:;uce sjualsle yQa — mcm#_Noamn 1$ aljonpoud ep fieyun-q|
‘ajIgiedwod junijoun; sjje + gZeq ap nunijoun; ajusidie SAjelisiuiwpe

lunijouny + juswaibe 1§ yojnes m._o 1i_lIAOR BZED BA BUOZ — IIDIAISS 1S liN)ISUI-G|

111 18 | @j9u0Zgns u| — LJojeNZIA niuad nuoziaold

1$ jefebue _=_mcomhma :‘_Ema 271 8leuozgns uj Jusueuliad Jaoeled nd — ealinool-
ajeuoliouny Jo[liejlungns 1§ JOPIRNUN [N|BAIU B] LI2POARIL IA

eltepy 1S al) unper)

Jsey| Jejalidosd - dw 0081 =S N2 2/2/#/2/9F8F do) "Ju — SIPBUSID~CZES0L 4D Ul SHOsU| usis) -

elepy 1§ 91| unpel)

jsey Jejeudoid- dw goglL = S N2 :N\v\w\@vmv do) “Ju - m__omcm_o 626501 4D Ul SLosuy uaia) -

aliseA sudo Jepndold dw 0OGe =S — 262 VY — 'PEI "IU N2 [nuUaIS) -

alisep sudo Jejaudold "dw goge =S— LeZ-Y — do} U no [nusis}-

UBO| BIE0JOY) Jejalidoid — "dw £6€€ = § — 06z d0o} iU nNo |nus18) -

. : JUNS BUOZQNS UL 9SN|2U| dlINUSIa |

dw

LG9Sl = S'E22 ap ee)o) ejejeldns o no wejaudold Jolnuw lew s)inuala) apnjau] BUOZYNS
14! :



IR 4ove tzuocuinte) | T g
[ prin PUG-aprobat : s

e

G

ANEXA 3 LA HCL.270/22.12.2017

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA:
DANUT MIHAI FILIP ECRETAR,

ONSTANTIN RUSU
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