ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA nr. 187

privind aprobarea planului urbanistic zonal pentru ,, Construire locuinte
individuale’’ amplasat in Cisnadie; str. Sibiului f.n.;
beneficiar Giurca Adrian si proprietarii

Consiliul local al orasului Cisnédie, Intrunit in sedintd publica ordinard in numir de 17
consilieri, la data de 28 septembrie 2017;

Avénd in vedere raportul de specialitate al Serviciului Arhitect Sef, Urbanism si
Administrativ cu nr. 12379/22.09.2017,

Vazénd avizul comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului
public—privat, gospodarie ordseneasca, mediu si turism;

In conformitate cu prevederile art. 56 alin. (1) din Legea 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si a urbanismului;

Tindnd cont de prevederile PUG Cisnadie aprobat prin HCL nr. 238/2015 privind
aprobarea Planului Urbanistic General si a Regulamentului Local de Urbanism al orasului
Cisnadie;

In temeiul dispozitiilor art. 36 alin. (5) lit. ,,¢” si art. 45 alin. (2) lit. ,.e’" si art. 115 alin.
(1) 1it. ,,b”" din Legea nr. 215/2001 privind administratia publicd locald, republicatd, cu
modificarile si completérile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aprobd planul urbanistic zonal pentru ,, Construire locuinte individuale™ amplasat in
Cisnadie; str. Sibiului fin.; beneficiar Giurcd Adrian si proprietarii, conform anexei nr. |- Plansa
de Reglementdri Urbanistice, anexei nr. 2 — Regulament local de urbanism si anexei nr. 3- Plan
de situatie si incadrare in zond, care fac parte integrantd din prezenta hotarére.

Art.2 Suprafata studiaté este de 16900 mp.

Art.3 Costul eventualelor lucrdri edilitare va fi suportat de beneficiar.

Art.4 Strazile aparute in urma PUZ sau PUD care sunt initiate de persoane fizice sau juridice
vor fi preluate in domeniul public doar dacd sunt echipate cu toate utilititile, asfaltate atat
carosabiful cét si trotuarele si au iluminat public.

Art.5 Prezenta se comunici beneficiarului GIURCA ADRIAN.

Art.6 Ducerea la Indeplinire a prezentei se Incredinteazd Serviciului Arhitect $ef, Urbanism si
Administrativ.

Art.7 Comunicarea si publicitatea prezentei se asigurd de Directia administratie publicd locala.

Adoptatd la Cisnddie in data de 28 septembrie 2017 cu 16 voturi ,,pentru” si o abtinere,

Confrasemnéaza:
ecretir)
Ciprian Constap#in Rusu




BILANT TERITORIAL
. Steren = 16900 mp

EXISTENT:

Se pxistent - 0 mp
§¢ existent - 0 mp
POT existent - 0%
CUT existent -0

PROPUS:

- CONSTRUIRE IMOBILE DE LOCUINTE

P+2E - (maxim 4 apartamente / imobif)

INREGIM CUPLAT (10 IMOBILE)
51 IZOLAT (17 IMOBILE)

POT propus = 35%
CUT propus = 1.3

h max. comisa = 10.00 m
h max. fa coama = 12.00 m

LEGENDA:
W oE LMITA ZONEI STUDIATE
wamemw  LIMITATERENURILOR

- GENERATOARE DE PUZ

LOCUIRE

CONSTRUCT! EXISTENTE
LOCUINTE P+1

CAROSABE - DRUMURI EXISTENTE ?\

CAROSABIL - STRAZI PROPUSE

ZONA CONSTRUIBILA - EDIFICABIL

ZONA GE SE VA REGLEMENTA IN
BAZAUNEI ALTE DOCUMENTATI PUZ
AFLATE iN LUCRU

BILANT TERITORIAL
1 EXISTENT PROPUS

mp k) mp %
CONSTRUCTII [ 0 4973 | %8
CAROSABIL,
TROTUARE S IR i B
ALE PLATFORME © 0 850 | 4
LOCURI DE PARCARE 0 0 660 | 4
SPAT!H VERZI [ 16900 | 100 7936 | 47
TOTAL "~ [ 16o0a | 100" | 36900 | 100
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PROFiL TRANSVERSAL STRADA L -
CAT. IV - DESERVIRE LOCALA T ' -
| SECTINE DRUM 800 M . .
A FA2ETBHDOE
o " PROFIL TRANSVERSAL STRADA : b
ICAT. B - DRUM COLECTOR ]

ISECTIUNE DRUM 10.00 M A
I
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Volumul 2. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ

ANEXA NR.2 LA HCL 187/28 09.2017

Prescnptnle cuprinse in RLU sunt obllgatoru pe mtregul terltorlu ce face obiectul PUZ.
La baza elabordrii RLU aferent PUZ stau:’ '
- Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr, 525/1196 si Ghidu! de
apllcare al RGU, aprobat prln Ordinui MLPAT nr. 21/N/10. 04.2000.
- Reglementarlle cuprinse in PUG Clsnadj_e-_sl in prescriptiile regulamentului Io_Ca_If
de urbanism afefente PUG, pentur zona ce face obie‘ctUI’ PUZ. A

1. Dispozitii generale B S “ |

Regulamentui local de urbanism pentru terenui ‘situat |n mtrawlanul orasului Ctsnadle, str.
Sibiului, jud. Sibiu, aferent Planului urbanistic zonal- Construire locuinte individuale,
cuprinde si detaliazd prevederile Planului urbanistic general -referitoare la modul

concret de utilizare a terenurilor, precum si de amplasare dimensionare si realizare a
volumelor construite, amena]arulor si plantatjilor.

Documentatia respects baza legald a elaborarii PUZ conform ORDIN nr. 176/N din 16
august 2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice "Ghid privind metodologia de
elaborare §i continutul-cadru al planului urbanistic zonal" - Indicativ GM-010-2000 si
raspunde reglementarilor Legii 350/2001 privind amenajarea terltorlulul si urbanismul
cu actualizarile ulterioare. '

Prezentul regulament local de urbanism, aferent PIanuIU| urbanistic zonal- Constrwre
locuinte individuale, contine norme. obligatorii pentru autorlzarea executarii lucrarilor
de constructii. Autorizatiile de construire se vor emite cu observarea §| respectarea
prevederilor prezentulm regulament :

2. Re uh de baza nvm modul de ocupare a terenunlor

Reguh cu pr:wre Ia pastrarea mtegr:ta;u med:ulm si protejarea patr:monmlu:
natural si construrt. :

Autorizarea executarii lucrrilor de‘constrUire"e'sté'permisé cu reépectarea ‘conditiilor:
legii si ale prezentului regulament. Se vor avea in vedere masuri de protectle a
mediului atat pe tlmpul executiei lucririlor cat §| n functlonarea propriu-zisa.
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Este interzisi autorizarea executsrii constructiilor care prin natura si destlnatla lor pot
genera riscuri tehnologice.

Autorizarea executarii constructiilor este. condltlonata de stabilirea in prealabil a
obligatiei efectuarii lucrariilor de echipare edilitara aferente.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea determinanta a zonei stabilitd in prezenta
documentatie si in documentatia P.U.G. Cisnadie.

Reguli cu privire la siguranta construc;iilor si la apdrarea interesului public.

Expunerea la riscuri naturale
Autorizarea executdrii constructiilor sau amena]arllor in zonele expuse la riscuri

naturale, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este
interzisd, unde sunt semnalate zone inundabile, alunecari-de teren si surpari. .
Sunt permise constructii care au drept scop limitarea riscurilor naturale: lucréri
hidrotehnice pentru atenuarea gi devierea viiturilor, Iucrar| de combaterea eroziunilor gi
impiedicarea alunecarilor de teren.

Se admit constructii, cu conditia elimindrii factorilor naturali de risc prin lucrari
specifice, aprobate 'de autoritatea competentd in protectia mediului, respectiv
Inspectoratul de Protectie a Mediului.

Zona nu prezinta riscuri naturale.

Expunerea la riscuri tehno.'og!ce
Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice si a zonelor

de servitute si de protectie ale sistemului de alimentare cu energie electrica,
conductelor de gaze, ap#, canalizare, cdilor de comunicatie si altor asemenea lucrari de
infrastructura, este interzisa.

Fac exceptie constructile si amenajdrile care au drept scop prevenlrea riscurilor
tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

Amplasarea obiectivelor de orice fel in zona conductelor de transport gaze naturale se
face numai in conditiile Normativului departamental 3915/1994, si cu aprobarea R.A.
ROMGAZ Medias. De asemenea, in zona cu linii aeriene de energie electrica, cu
tensiuni peste 100 volti sau LEA 20 kV (normativ PE 104).

in sensul prezentului regulament riscurile tehnologice sunt cele determinate de
procesele industriale, care prezintd pericol de incendii, explozii , radiatii, surpari de
teren, de poluare a aerului, apei sau solului.

Asigurarea echipdrii edilitare

Autorizarea executiel constructiilor care presupun cheltuieli de echipare edilitara ce
depagesc posibilitatile financiare gi tehnice ale administratiei publice locale sau ale
investitorilor mteresatl sau nu beneficiaza de fonduri de la bugetul' de stat, este
interzisa.

Autorizarea executdrii constructiilor poate fi conditionatd de stabilirea in prealabll a
obligatiei efectudrii in parte sau total a Iucrarllor de echipare edilitard, aferente, de.
- cdtre investitorii interesati. _ _
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Sunt asigurate conditii de racordare la utilitatile din zona. Autorizarea va fi conditionata
de obtinerea tuturor avizelor de la forurile competente.

Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Asigurarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei, stabilitd prin P.U.G. sau dup3
caz, conform altor documentatii de urbanism elaborate ulterior P.U.G.-lui.

Prin P.U.Z.-ul elaborat zona Juatd n studiu se va reglementa ca zond cu functiune de
locuire si servicii aferente fara un trafic intens.

Utilizdri admise
Locuinte si echipamente publice aferente zonelor de locuinte.

Utilizari admise cu conditionari _
Locuinte, cu conditia asigurdrii la nivelul zonei studiate in PUZ, a unui mixaj echilibrat
al tipurilor de locuire:
locuinte individuale si locuinte semicolective. Ponderea fiecdrui tip de locuire fn
interiorul zonei va fi stabilit prin PUZ. Se recomandd, de asemenea, mixarea
regimurilor de construire la nivelul zonei studiate in PUZ: cladiri izofate si cuplate.
Servicii aferente functiunii de locuire, prestate in special de proprietari, cu urmatoarele
conditii:

suprafaga utild ocupata de acestea sa nu depaseasca 100 mp,

- 83 nu produca poluare fonicad, chimica sau vizuala;

- activitatea sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;

- 83 se asigure 1-2 locuri de parcare in interiorul parcelei pentru vizitatorii ocazionali.
Utilizari interzise
Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise anterior.
Sunt interzise lucrdri de terasament de natura sa afecteze amenajdrile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente.
Sunt interzise orice amenajari care pot determina scurgerea apelor meteorice pe
domeniul public sau pe parcelele adiacente.
Sunt interzise functiunile industriale,
Conditii de echipare edilitard
Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de brangament vor fi integrate in Tmprejmuire, ingropate sau nzidite in
constructie.
Se interzice dispunerea aeriand a cablurtlor de orice fel (electnce telefonice, CATV
etc).

Reguli de a-mplasare si retrageri minime obligatorii.

Amplasarea cladirilor faté de ahmament
- retragere de min. 3.00 mfata de aliniamentul la strazile avand profil de 8.00 m
- retragere de min. 5.00 m fata de aliniamentul la strada avand profil de 8.00 dispusa la limita -
de est a terenurilor generatoare de PUZ :
- retragere-de min. 5.00 m fata de aliniamentul la strazile avand profil de 10.00 m ;
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Garajele si accesele in parcajele subterane se vor retrage cu cel putin 5 m fat
de aliniament.

Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

Cladirile in regim izolat se vor retrage de la ambele limite laterale ale parcelei cu
o distantd minima egald cu jumatatea indltimii cladirii, masuratd la cornisa superioars
sau atic, in punctul cel mai inalt, dar nu mai pugin decat 3 m.-

~Cladirile in regim cuplat se vor retrage de la una dintre limitele laterale ale
parcelei cu o distanta minima egald cu jumatatea inaltimii cladirii, masurata la cornisa
superioara sau atic, In punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m. Este interzisa
retragerea cladirilor de la ambele limite laterale in zonele unde sunt prevazute cladiri
dispuse in regim cuplat,

Toate cladirile, indiferent de regimul de construire se vor retrage de la limita
posterioara a parcelei cu o distantd minima egald cu Indltimea cladirii, masurata la
cornisa superioara sau atic, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m. '

Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca fnaltimea
calcanului rezultat sd nu depaseasca 3 m, iar lungimea calcanului rezultat sa nu
depageasca 6 m.

Garajele se vor retrage cu cel putin 7 m fatd de limitele posterioare ale parcelei.
Amplasarea ciddirilor unele fatd de altele pe aceeasi parceld '

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcelda va fi egala cu
inaltimea cladirii mai Tnalte, masuratd la cornisa sau atic Tn punctul cel mai inalt, dar
nu mai putin decat 5 m. Fac exceptie situatiile in care ambele cladiri prezintd spre
interspatiul dintre ele exclusiv spatii anexe sau spatii de circulatie interna, cand
distanta minima se poate reduce la 3/4 din indltimea cladirii mai inalte, masurata la
cornisa sau atic In punctul cel mai inalt, dar nu mail putin decat 3 m.

BILANT TERITORIAL EXISTENT SI PROPUS

EXISTENT PROPUS
mp % mp i 1%
CONSTRUCTII 9 0o | as73 : 29
CAROSABIL, D o 2691 - : 16
TROTUARE :
ALEI, TERASE 0 0 650
LOCURI DE PARCARE_|. 0 b 650 (54 LOCURI)
SPATII VERZI 16900 100 7936 47
TOTAL 16900 100 . 16900 100

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii.

Accese carosabile

Autorizarea executarii constructiilor este permisda numai dacd existd posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicite acceselor la drumurile publice trebuie s permitd mtervent;la mijloacelor
de stingere a incendiilor.
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in mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor firi indeplinirea
acestor conditii cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

portiunile de teren aferente cailor de acces, circulatie si utilitati, se vor dezmembra si se vor nota in CF cu
folosinta actuala si destinatia drum de acces — servitute de trecere auto, pletonal si utilitati in favoarea tuturor
Tloturilor pe care le deservesc;

Accese pietonale _ ‘ _
Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai
daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.
Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Stationarea autovehiculelor

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 la regulamentul general
de urbanism. In situatiile care prevad func;;lum diferite in interiorul aceleiasi parcele,
necesarul de parcaje va fi dlmen5|0nat prin Tnsumarea parcajelor necesare functiunilor
in parte.

Reguli cu privire Ia echiparea edilitars.

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de bransament vor fi integrate in imprejmuire, ingropate sau inzidite in
constructie. ‘

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV
etc).

Reguli cu privire Ia forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii.

Parcelarea

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4
loturi alaturate, in vederea realizarii de noi constructii. Pentru un numar mai mare de
12 loturi se poate autoriza realizarea parcelarii i executarea constructiilor cu conditia
adoptarii de solutii de echipare colectivd care sa respecte normele legale de igiena si
de protectie a mediului.

Autorizarea executarii parcelarllor in baza prezentului requlament, este permisa
numai daca pentru fiecare lot in parte se respecta cumulativ urmatoarele conditii:
a) front la stradd de minimum 8 m pentru cladiri Tngiruite si de minimum 12 m pentru
cladiri izolate sau cuplate cladiri individuale 20m.
b) suprafata minima a parcelel 250 m2 pentru cladiri cuplate si 400 m2 pentru cladiri
izolate.
¢) adancime mai mare sau cel putin egald cu latimea parcelei.
Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreaza in prevederile
precizate anterior.

e ]
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"Inaltimea maximé adm.'sa a clad.'rilor -
Regimul de indltime maxim admis este de trel nlvelurl supraterane - P+2E.
Inalglmea maxima admisa a cladirilor, masuratd la cornisa superioard sau la aticul
~ ultimului nivel neretras, in punctul cel mai Inalt, nu.va depasi 10 m.
Indltimea maxim3 admisd a cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul
nivelului retras, n punctul cel maiinalt, nu va dep3si 12 ™.

Reguli cu privire la amplasarea de spa;u verzi gi tmpreJmum

Pe ansamblul teritoriului supus viabiliz3rii se vor asigura prin PUZ spatii libere de-
folosintd comuna in proportie minim3 de 10% din suprafaga construita desfasurata
(SCD) a locuintelor propuse. Spatiile libere de folosintd comuna nu pot include in acest
sens gradinile private ale locuintelor, accesele carosabile, trotuareie, parca]ele la sol
sau platformele de depozitare a degeurilor gospodaresti.

Spre cdile de circulatie, in zonele de retragere fatd de aliniamente, minim 60% :
. din suprafete vor fi prevazute cu plantat_;u inalte si medii.
' Se recomanda realizaréa de gradini de folosint3 prlvata de prefermi;a in dgept'ul

apartamentelor de la parterul clédirilor.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este mterz:sa, cu exceptia 5|tua1;nIor in care
-aceasta reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in
" care Tmpiedicd realizarea constructiei. Pentru fiecare arbore matur tdiat in conditiile

prezentului regulament se vor planta, in mterlorul acelelagl parcele, minimum trel'
arbori. :

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la Fecare patru locuri de parcare

3. Zonificarea funcyonala

Terenul pentru care s-a mtocmit prezenta docurnentatle face parte d|n zonele de
urbanizare ce cuprind terenuri cu functiuni agricole sau fir3 utlllzare rezervate prm
PUG pentru extinderea functlumlor cu caracter urban.

4. Prevederi la nivelul unitétilor functionale

- P+2E -~ Locuinte unifamiliale si semicolective (max. 4 apartamente /
imobil), izolate (17 imobile) si cuplate (10 |mobile)

- POT maxim admis = 35%

- CUT maxim admis = 1.3

- Numarul locurilor de parcare = 2 locuri de parcare / unitate Iocatlva

- Spatii verzi = 47% ‘

- Hmax =12.00 m

Intocmit,

arh. Laurentuu Custrlrer

arh. Mihai Tuca / l\r(
. . !
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